Entwurf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 162 "Birkunger StrafRe™

Ortsteil Leinefelde gemaR § 13a BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

Mal der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
Nutzungsschablone

zulassige Dachform (§ 9(4) BauGB)
FD - Flachdach

zuzlassige Gebaudehdhen (§ 18 BauNVO)

GH - Gebaudehdhe; A - Hohe Attika

Baugebiet- Nr.

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird eine abweichende Bauweise festgelegt. Hier sind Gebaude l&nger als 50 m zulassig.
Es wird eine GRZ von 0,6 festgelegt (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO).

- Gebédudehdhe (§ 18 BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellung

Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat in der Sitzung am 20.03.2023 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 162 "Birkunger Strale", Ortsteil Leinefelde beschlossen. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekannt-
machungskéasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ................ bis .o SOwie am .......cce..... im
Amtsblatt Nr. ? erfolgt.

Baugebiet 1: Attika 7,50 m; Gebaudehdhe 6,50 m

Baugebiet 2: Attika 10,50 m; Gebaudehdhe 9,50 m

Baugebiet 3: Gebaudehdhe 12,50 m

Baugebiet 4: Gebdudehohe Staffelgeschoss 16,00 m

Die Hohen beziehen sich auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die

GS - Gebaudehodhe Staffelgeschoss

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:500

Gemarkung: Leinefelde
FIur' 4 Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO
' === Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)

Leinefelde-Worbis, den ...........cccuveee..

Birgermeister Siegel

31.07.2009, (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt geltenden Fassung vom 19.06.2020

9. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74), in der gemaB § 1 3a Bau G B

zuletzt geltenden Fassung

10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) i. d. Fassung der Neubekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) Nordhi StraRe 30-34
11. Thiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), das zuletzt ordhauser StraBe 30~

) , : 37339 Worbis / Eichsfeld
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) gedndert worden ist BA U I E I I P I A N U N G Tel.: 036074 / 385-0
e.klingebiel@kwr-worbis.de

2. Auslegung
. ‘ . , . . . PR . Oberkante vorhandenes Gelénde in Gebaudemitte. Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 162 "Birkunger StraRe", Ortsteil
sw [ \SE\/VT T Jl W se/e27 [& /) S2/1924 52/196 o N ’ } abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) Es sind Gebaude langer als 50 m zuldssig. - Staffelgeschoss . _ } ' Leinefelde, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie
N g Q‘\I\' / 4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Das Staffglgeschoss darf max. 2/3  der Grundﬂacpe des darunterliegenden Geb&udeteils haben (ausgenommen der Begriindung haben in der Zeit vom 31.07.2023 bis 01.09.2023 und VoM ............. bIS oo
W=, 5543461007 { 5543761 g} ¢ aQ, Verkehrsflach Treppenhauser, Fahrstuhlschachte und Funktionsschachte). . i wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.
\\\?\—j +O’\ % NS { 55,194 < - 55,198 S2,/200 d lr‘}’) b:sroidZearCszgckbestimmun . ﬂ Parkplatz ple Gebaudeaul&enkanten"des Staffelgeschosses miissen um mind. 1,50 m von den AuRenwénden des darunter- Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
\o\o\ S l\ | 2\41,5 | \\\ S, Q & g liegenden Geschosses zurlickgesetzt werden. jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang in den
\\\“T | ’ ST /226 S ~ Griinflachen §9(1)15 BauGB 1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ................ bis i sowie am
1 FD | | g 4%\461002 TW,'\/\1 \\\\\\ e/A8 f \C D — o Nebenanlagen und Einrichtungen sind bis zu einer Gesamtflache von 300,00 m? zuldssig. Hierfiir sind eine Traufhdhe = . im Amtsblatt Nr. .... und vom ................ bis .o SOWie am ................ im Amtsblatt
A =7,50 || \ ! = NGy ! s private Griinflache StraRenbegleitgriin von max. 4,00 und eine Firsthéhe von max. 7,00 m zulassig. Nr. ... bekanntgemacht worden.
GH:6’50 m ‘ 7\\\ i \\\: / 7 544463007 ) p Anpflanzen von Baumen Transparente Anbauten mit einer max. Hohe von 3,50 m (bezogen auf die Bezugshéhe) und einer Bautiefe von 4,00 m
=% ?54334 04 ‘— —-—"/ '\\] S SUTSS s i Pl ich ‘ vorgeschlagener Baumstandort sind als Flachbauten auch auRerhalb der Baugrenze zulassig. Leinefelde-WOorbis, deN ....ccvcvieceeeeee s
| - NS onstige rFlanzeichen . Blrgermeister Siegel
46p/1 : N TN NS 52/19 1120/52 1.4 Parkflachen
| 46 AN /] . —_— - ; In der Parkflache sind Garagen und Carports, mit einer Hdhe von max. 3 m und mit Flachdachern, nur innerhalb der i 3 ; 2qer & ;
& NS Grenze des rauml. Geltungs- r | Umgrenzung von Flachen innerhalb der - o Hune v . | 3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belage
3&1'7 e~ T S 5271 bereiches des Bebauungs%lanes | | Parkfiéiche, in welchen bauliche Anlagen Umgrenzung (Planzeichen 15.3) zulassig. Bezugsebene ist die mittlere Gelandeoberflache. Den von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit
,l“\ - _‘7 ~ ~ 4 'Pobshz( SO (§ 9(7) BauGB) I | gelrp_ tgxtl!cr;er Festsetzungen Nr. 1.5 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO Schreiben vom ................ und ... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
— : ~ < S zulassig sind.
| ' i AN Ao ~_ :: oo 2.1 Dachformen ) X :
— —l—é i-/7 T é 341,8\\\ /)\‘Fz‘hQ€ >~ AN 000 gbg(r:)nﬁusrzg)ugir;(\:/hcl;dlICher Nutzung Im Geltungsbereich sind nur Flachdacher zuléssig. Leinefelde-WOrbiS, 0N ... Burgermelster """"""" Siegel
- b © ; 1 .
\ e N 3. Griinordnerische Festsetzungen
2 | FD 3M.9 . ~ Hinweise m vorhandene Bebauung laut 3.1 StraBenbealeitarin 9 4. Abwéagungsbeschluss
4 —_— . . g 9 . . . . . .
* 462/ Y, Gemarkung:  Leinefelde Liegenschaftskarte F1 Auf dieser Flache ist eine Baumreihe mit 7 Stiick hochstdmmige Laubbaume der Sorte Tilia cordata "Greenspire” - gter” Stadtrra]nt LemzfeldeB-V\rl]c.).rlys hat die von den Burg?;? vot:gebrachten A(r;regung;ln SOW'eDd'e
ll_ T é;;osrgo mif_ i /\\_ - N Flur: 4 V> vorhandene Bebauung Winterlinde im Abstand von 10 m zu pflanzen. Die Griinflachen sind mit Rasen einzuséen. At?wgggpmgsgngnisrist d?anolgeetpoﬁ:rr:;n.r.{{i.t.g';'é.t.é.ill.t.wg?cg: » abgewogen und beschiossen. Las
———————— z90um | | | /= _ Flurstiick: 462/13; 462/14; 462/11; A (erfasst nach Befliegung) '
| o T g T T TR - ; ; ; - . .
55434p100 | 52103; Abriss M Leinefelde-Worbis, deN ... s
* |‘ _/_\ ——— Abgemarkter Grenzpunkt vorhandene Bebauung 4.1 Bodenfunde Biirgermeister Siegel
432772 ‘ 442 34,9 ! ———— Grenzpunkt ohne Abmarkung vorhandene Trinkwasserleitung Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S.
| : ° : . 462/14  Flurstiicksnummer w ] 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) geéndert worden ist, sind 5. Satzung ) o
V_ % P . L o —~RwW — — Vvorhandene Regenwasserleitung Zufallsfunde gegentiber dem Thiiringer Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege, Humboldtstrae. 11, 99423 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 162 "Birkunger StraRe", Ortsteil Leinefelde, bestehend
| / \Eq\ 324 - e Hohen d. NHN ——=sw—— Vvorhandene Schmutzwasserleitung Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 aus Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Festsetzungen (Teil B) wurde durch den Stadtrat
L 4 “% ) 1 3419 ' Gasversorun —— 7 —— vorhandene Mischwasserleitung Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaRnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen, Leinefelde-Worbis gemal § 10 BauGB als Satzung am ................ beschlossen. Die Begriindung
S * . b D 9 vorhandene Gasleitung die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder wurde gebilligt.
° i E | ‘ : — - ———— —— vorhandene Telekomleitung iuzc :]E Dok-l.Jmentatlon. Leinefelde-Worbis, den ....ccccccvcececee e,
GH=12.50 m )\f{&b '\ . NaChr|Cht|!phe Ubemahme i _ ———§— —— vorhandene TEN-Leitung : ntw?sserun . . - . Biirgermeister Siegel
J < 1 . Ayszug aus.LarmaktlonspIan der Stadt Leinefelde-Worbis Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das zentrale Netz des WAZ "Eichsfelder Kessel".
‘1&3"52’ l Larmkarte Birkunger Strae 6. Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThirkO
1 ‘\ P Seeseeeeeeees - 60-65 dB(Tag) 50-55 dB (Nacht) Die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3
| I . | ceseseccnanas - 65-70 dB(Tag) 55-60 dB (Nacht) ThirKO durch die Kommunalaufsichtsbehdrde des Landkreises Eichsfeld bestatigt.
432/73 \ | : \_) ‘ 67/8 50,172
| . i
4 - \l \l: 4 I Leinefelde-WOrbiS, dEN cvovveeeeceeeeceeee e,
| ! i Blrgermeister Siegel
_ 1\ ... | g oy, = L #
(GS=16,00m o) | . < / . e S ; , 7. Ausfertigung
55434 OO%’ \l | | s e -/ | : A Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 162 "Birkunger Strale", Ortsteil Leinefelde, bestehend
432/9 1‘;\1\’ 0 | aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
= —l‘:‘iﬁf 5 . ] 323 “ o Leinefelde-Worbis, den ... e
oo i — === t= . . Blirgermeister Siegel
| I . ™
| , ™ 46277 8. Inkrafttreten
432/110 554334101 \l | 55 ; ;8 El.d‘b 1 : / T Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 162 "Birkunger Strale",
! | \\ I o 5543981002 r /7, .'I-: _____ Ortsteil Leinefelde, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Diensstunden von
— \ 1! | 543981003 50 /10411 jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
fE===— | § _& ‘T , /G‘ - —-.___JE:- Aushang in den Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ................ bis
L+—— i 5547983013 | LT ===t T B e s CSNSR], re Ree R T M gy e e USRI SOWiE am ..ovvereen. im Amtsblatt Nr. ...... bekanntgemacht worden.
\l \‘ ! 52/103 ! RW In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
\ | 342.2 | \’ A 342 ﬂ , | 341,7-L | Formfehlern und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und
LI o 14,___ weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
¢ ‘\ \\ ; , I, -‘L_I hingewiesen worden. Die Satzung istam ................ in Kraft getreten.
A |/ ! . .
\ | \ : ol fodl Ay e 52/169 Leinefelde-Worbis, den ..o
| LN L Biirgermeister Siegel
wl [
b | - .
MW S~ _ ' o 9. Beglaubigungsvermerk
| 5543983012 —_-———
‘\ | S~ e . - t —_— 7 T H U R | N G E R LAN D E SAM T F U R B O D E N - Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des vorhabenbezogenen Bebau-
\ ;42 | 7 | T — ungsplanes Nr. 162 "Birkunger StraRe", Ortsteil Leinefelde mit der Urschrift Gibereinstimmt.
\ 3411
[ P R - : e MANAGEMENT UND GEOINFORMATION o don
| | —_ ‘ Boschstrage = , Burerme|ster ............. Siecel
- \ L | GEBAUDEANSICHTEN KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS 9 g
| . i
\ | -
432748 \ 4 Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach
| %
52/187 , dem Stand vom ... libereinstimmen.
52/188 52/10
Mafstab: 1:500 Plangebietsgrofe: ca. 0,46 ha
Se/1e7 5p/124 Planentwurf: Klingebiel PlangroRe: 890 * 500
Planbearbeitung:  Klingebiel Projekt-Nr.: 03822
Datum: Mai 2023
Leinefelde-Worbis, den ..o e - Siegel -
GE BAU DESCHNITT (Birkunger Stral3e) Referatsbereichsleiter
Gebaude
- K 3-gescht_xssig -
2-9222#2599 +Balkonbriistung Gebéude 4.gssb<?nli)dszig R E C H TS G R U N D LAG E N o
‘ « LAND THURINGEN - LANDKREIS EICHSFELD
OK Dach
. +1§,00 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), das zuletzt
i : durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist
2 ) o 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), die STADT L EI N E F E L D E'WO RB IS
55 ) 2 E durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist
E.,E 4 ki ‘;—.’,g 3. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - E t f
ae 4 +12,50 siﬁ’ I PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | ntwur
4 S. 1802) geandert worden ist
T sam - i 4. Thirringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Marz 2014 (GVBI 2014, S. 49), zuletzt Vorhaben bEZOg ener
: +10,50 E H ’ ‘ m 11l geandert durch Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561) Planuna:
| ‘9 pech Y i L 5. TharKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geédndert durch Gesetz vom Be ba u u n g S p I a n N r 1 62 9
I L 1 : 24. April 2017 (GVBI. S. 91) -
4 A A u 4 U HE L 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 18.08.2021 n . n
oxsmmny | — T — T o el [ (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.082021 bzw. 01.03.2022 Birkun ger StraRe
oK Dach v OKFB 1 7. Thir. Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S. . )
= 1450 1850 — | j j - - I il 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113) OrtStell Lelnefelde
1 H - 1 | 1 | 8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

12. Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905)

(1 [
I
|



AutoCAD SHX Text
20a

AutoCAD SHX Text
432/48

AutoCAD SHX Text
1295/52

AutoCAD SHX Text
52/227

AutoCAD SHX Text
52/14

AutoCAD SHX Text
Straße der Einheit

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
Haus Eichsfeld

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
Ärztehaus

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
52/187

AutoCAD SHX Text
52/188

AutoCAD SHX Text
432/72

AutoCAD SHX Text
432/73

AutoCAD SHX Text
462/7

AutoCAD SHX Text
462/8

AutoCAD SHX Text
462/9

AutoCAD SHX Text
467/7

AutoCAD SHX Text
467/8

AutoCAD SHX Text
491/11

AutoCAD SHX Text
1120/52

AutoCAD SHX Text
1296/52

AutoCAD SHX Text
52/190

AutoCAD SHX Text
52/189

AutoCAD SHX Text
52/191

AutoCAD SHX Text
52/192

AutoCAD SHX Text
52/193

AutoCAD SHX Text
52/194

AutoCAD SHX Text
53/7

AutoCAD SHX Text
462/14

AutoCAD SHX Text
432/94

AutoCAD SHX Text
432/95

AutoCAD SHX Text
52/196

AutoCAD SHX Text
52/198

AutoCAD SHX Text
52/197

AutoCAD SHX Text
52/195

AutoCAD SHX Text
52/200

AutoCAD SHX Text
52/199

AutoCAD SHX Text
52/226

AutoCAD SHX Text
52/30

AutoCAD SHX Text
52/105

AutoCAD SHX Text
52/107

AutoCAD SHX Text
52/108

AutoCAD SHX Text
52/124

AutoCAD SHX Text
52/172

AutoCAD SHX Text
52/127

AutoCAD SHX Text
52/169

AutoCAD SHX Text
432/110

AutoCAD SHX Text
Robert-Koch-Straße

AutoCAD SHX Text
Boschstraße

AutoCAD SHX Text
Birkunger Straße

AutoCAD SHX Text
462/11

AutoCAD SHX Text
52/103

AutoCAD SHX Text
462/13

AutoCAD SHX Text
52/104

AutoCAD SHX Text
342

AutoCAD SHX Text
342,2

AutoCAD SHX Text
342,2

AutoCAD SHX Text
342

AutoCAD SHX Text
341,7

AutoCAD SHX Text
341,8

AutoCAD SHX Text
341,6

AutoCAD SHX Text
341,7

AutoCAD SHX Text
342,3

AutoCAD SHX Text
342

AutoCAD SHX Text
342

AutoCAD SHX Text
342,1

AutoCAD SHX Text
342

AutoCAD SHX Text
342,1

AutoCAD SHX Text
341,9

AutoCAD SHX Text
341,6

AutoCAD SHX Text
341,7

AutoCAD SHX Text
341,7

AutoCAD SHX Text
341,5

AutoCAD SHX Text
341,5

AutoCAD SHX Text
341,6

AutoCAD SHX Text
341,5

AutoCAD SHX Text
341,9

AutoCAD SHX Text
341,8

AutoCAD SHX Text
342,2

AutoCAD SHX Text
341,7

AutoCAD SHX Text
341,9

AutoCAD SHX Text
341,8

AutoCAD SHX Text
342,2

AutoCAD SHX Text
342,2

AutoCAD SHX Text
Planungs- & Ingenieurbüro

AutoCAD SHX Text
GmbH

AutoCAD SHX Text
R

AutoCAD SHX Text
462/14

AutoCAD SHX Text
341,9


