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Nr. 20 “"Gewerbegebiet An der Ochsenwiese", Ortsteil Beuren.

Teil 1 Planungsbericht

1.

Geltungsbereich

Das Plangebiet der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des B-Planes
Nr. 20 "Gewerbegebiet An der Ochsenwiese”, Ortsteil Beuren umfasst zwei Teilbereiche.
Der Anderungsbereich im Teilplan 1 befindet sich westlich des Ortsteils Beuren der Stadt
Leinefelde-Worbis. Er liegt stidwestlich des bestehenden Gewerbegebietes an der Stralle
Dinblick, sudlich der Landesstrafle L 3080 vor dem westlichen Eingang des Ortsteils. Der
Ortsmittelpunkt der Ortschaft Beuren befindet sich in ca. 1.300 m Entfernung zum Plange-
biet. Die Stadt Leinefelde-Worbis ist ca. 4.500 m entfernt. Der Anderungsbereich im Teil-
plan 2 befindet sich im Bereich des Rohrbaches stdostlich der Ortslage des Ortsteils Be-
uren. Die Flache liegt stidwestlich der Kreisstrale K 216 in ca. 800 m Entfernung zum
Ortszentrum der Ortschaft Beuren.

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die Flachen, die mit dem im Parallelverfah-
ren aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet An der Ochsenwiese" zur Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebietes (GE) und als Ausgleichsflachen tberplant
werden.

Der Anderungsbereich Teilplan 1 umfasst vorrangig landwirtschaftliche Flachen siidwest-
lich des bestehenden GE-Gebietes. Die nérdlichen und &stlichen Planbereichsgrenzen
grenzen Uberwiegend an die Grenzen der Baugrundstiicke des GE-Gebietes. Die nord-
westlichen und westlichen Planbereichsgrenzen verlaufen entlang der Gewasserparzelle
des Nesselbaches, der westlich des Plangebiets von Siiden nach Norden und im Norden
vor der L 3080 nach Osten verlauft. Die sidliche Planbereichsgrenze liegt auf Héhe der
stdlichen Ausdehnung des bestehenden GE-Gebietes. Hier bildet die sudliche Grenze ei-
ner bestehenden ehemaligen Wirtschaftswege- oder Grabenparzelle die stidliche Planbe-
reichsgrenze. Im Sudosten wird noch eine kleinere Flache der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen am Wegedreieck der vorhandenen Wirtschaftswege fiir die Schaffung
eines Regenrlickhaltebeckens in den Planbereich einbezogen.

Der Anderungsbereich Teilplan 2 umfasst ebenfalls vorrangig landwirtschaftliche Flachen
sowie das Gewasser Rohrbach und Uferrandbereiche entlang des Rohrbaches. Der Teil-
bereich umfasst hier eine Flache entlang des Rohrbaches sidlich der K 216 zwischen dem
westlich gelegenen Wirtschaftsweg und dem Rohrbach (einschl. seiner Uferbereiche) vom
Flurstiick 288/ 1 Flur 5 im Norden bis einschl. Flurstiick 128/1 Flur 4 im Stden.

Der Anderungsbereich der 10. Anderung umfasst damit eine Flache von ca. 5,7 ha Teilplan
1 und ca. 4,2 ha Teilplan 2.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leinefelde-Worbis mit den Ortsteilen Leinefelde, Wor-
bis, Birkungen, Beuren, Breitenholz, Breitenbach, Wintzingerode, Kirchohmfeld, und
Kaltohmfeld wurde am 19.08.1998 wirksam. Der Flachennutzungsplan wurde bisher 2-mal
gedndert, um den Plan an die gemeindlichen Entwicklungsziele anzupassen.
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MaRgebend fur die Flachennutzungsplananderung und dem im Parallelverfahren aufzu-
stellenden Bebauungsplan ist fur den Teilplan 1 der Ursprungsplan sowie die 2. Anderung
aus dem Jahre 2015 und fiir den Teilplan 2 der Ursprungsplan.

Im Ursprungsplan ist der gesamte Planbereich des Teilplans 1 als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestelit. Mit der 2. Anderung wurde das seinerzeit bestehende GE-Gebiet in stid-
westliche Richtung erweitert und entlang des Nesselbaches eine Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, die die vor-
handenen Griinstrukturen um den Nesselbach von der B 3080 bis zum siidlich gelegenen
Waldgebiet sowie Bereiche der an den Nesselbach angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen umfasst. Innerhalb der MaRnahmenfiache im nordwestlichen Bereich, nordwestlich
des Nesselbaches und Auerhalb des Anderungsbereiches, ist ein geschitztes Biotop dar-
gestellt. Zudem wurden die aktualisierten Landschaftsschutzgebietsgrenzen des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) Obereichsfeld in den Flachennutzungsplan sowie die Lage
des Gebiets innerhalb des Wasserschutzgebietes Zone Il und im Naturpark ,Eichsfeld-
Hainich-Leinetal’ nachrichtlich dbernommen.

Die Flache im Teilplan 2 ist im Ursprungsplan als Flache flr die Landwirtschaft und der
Bereich des Rohrbaches mit seinen Uferbereichen mit iber 50 % des Geltungsbereiches
(ca. 64 %) als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt. Zudem liegt der Bereich im LSG Obereichsfeld sowie innerhalb
des Wasserschutzgebietes Zone Il und im Naturpark ,Eichsfeld-Hainich-Leinetal”.

Das Plangebiet des Teilplans 1 grenzt an das bestehende GE-Gebiet, das auf Basis des
Bebauungsplan Nr. 20 "Gewerbegebiet Beuren" aus dem Jahr 1991 und seinen bisherigen
zwei Anderungen entwickelt wurde. Schon seinerzeit wurde eine Erweiterung des GE-Ge-
bietes in sudwestliche Richtung vorgesehen, die jedoch im Flachennutzungsplan nur be-
zlglich der benotigten Flachen fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 umgesetzt
wurde.

Das Plangebiet fur die GE-Gebietserweiterung wird Uber die in der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 20 festgesetzte Strallenverkehrsflache innerhalb des bestehenden GE-
Gebietes erschlossen. Diese Stralle, die bereits bei der 2. Anderung als zukunftige Er-
schlieBung der siidwestlich gelegenen Flachen fir eine GE-Gebietserweiterung und der
Erschliefung der angrenzenden Wirtschaftswegen und landwirtschaftlichen Flachen sowie
eine rlickwartigen Andienung einer Gewerbegebietsflache dienen sollte, ist als asphaltierte
Anliegerstralbe zur Erschlieflung der angrenzenden Gewerbegrundsticke ausgebaut. Im
stdlichen Bereich geht die Strafle in einen Wirtschaftsweg zur ErschlieRung der sidlich
gelegenen landwirtschaftlichen Flachen uber. Entlang des vorh. GE-Gebietes verlaufen
geschotterte Wirtschaftswege mit Seitengraben, die die angrenzenden Ackerflachen er-
schlieRen. Die Flachen im Plangebiet werden als landwirtschaftliche Ackerflachen genutzt.
Im sudostlichen Bereich, an der Grenze zum GE-Gebiet befindet sich ein kleines Feldge-
hélz, das zu den Ackerflachen durch einen Grasweg getrennt ist. In diesen Bereich liegt
auch die Parzelle des Lohgrabens, die jedoch mit der landwirtschaftlichen Nutzung tber-
lagert wurde. Der Lohgraben ist in der Ortlichkeit nicht mehr erkennbar. Mit der Ausweitung
der landwirtschaftlichen Nutzung ist anzunehmen, dass er stdlich der an das GE-Gebiet
angrenzenden Ackerflache Uber die Seitengraben entlang der Wirtschaftswege abgeleitet
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wurde. Der Nesselbach befindet sich am westlichen Rand des Plangebiets. Er verlauft hier
jedoch kaum in der eigentlichen Grabenparzelle, sondern nimmt auch die angrenzenden
Flurstiicke in Anspruch. Bachbegleitend zieht sich eine Uferbegriinung mit Baumen und
Strauchern, die sich im Norden auffachert und den nérdlichen Planbereich entlang der
L3080 mit Baumen und Strauchbewuchs eingrint. Der Bereich des Nesselgrabens liegt im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Obereichsfeld. Die LSG Grenze verlauft im Stiden entlang
der landwirtschaftlichen Wegeparzelle. Der Geltungsbereich liegt zudem vollstandig im Be-
reich des Naturparks ,Eichsfeld-Hainich-Leinetal”.

Die Flachen des Teilplans 2 werden als Ackerflachen und die Uferbereiche entlang des
Rohrbaches als Grunlandflachen genutzt. Auch der Bachverlauf liegt innerhalb dieser Fla-
chen. Innerhalb des Bereiches befindet sich zudem ein Gartengrundstiick mit Nebenanla-
gen, Rasenflachen, Nutz- und Griinlandflachen und Strauch und Baumpflanzungen. Die
Ackerflachen stellen sich als ausgeraumte Ackerflachen dar. Die Uferbereiche sind vorran-
gig Wiesenflachen. Im Bereich der nérdlichen Flachen ist 6stlich des Gewassers ein Feld-
geholz vorhanden. Im sudlichen Bereich stehen entlang des Gewassers vereinzelte
Baume. Der Teilplan 2 liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet Zone Ill, dem LSG Obe-
reichsfeld und dem Naturpark ,Eichsfeld-Hainich-Leinetal”.

Als Grundlage fur den Vergleich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
wirksamen Flachennutzungsplan sowie zur Darstellung des Bestandes sind nachfolgend
Luftbilder (Luftbild von Google Earth, Bildaufnahmedaten 18. April 2018) mit Kennzeich-
nung der Anderungsbereiche sowie maRstabslose Auszlge aus dem Ursprungsplan und
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und ein Auszug aus der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Beuren", Ortsteil Beuren abgedruckt, um den
Bestand und die Ausgangssituation zu dokumentieren:
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Luftbild von Google Earth mit Kennzeichnung des Planbereichs Teilbereich 1 (gelbe
Linie)

Anderungsbereich

1§ ety

Goohe Basth

Luftbild von Google Earth mit Kennzeichnung des Planbereichs Teilbereich 2 (gelbe
Linie)
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Auszug aus dem Ursprungsplan des Flachennutzungsplans von 1998 Bereich Beuren
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Auszug aus dem Ursprungsplan des Flachennutzungsplans von 1998
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Auszug aus der 2, Anderung des Flichennutzungsplans von 2015:

Neuplanung

i
L

Geltungsbereioh Teilplan 1

S
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Planauszug aus der 2. Anderung des Behauungsplanes Nr. 20 ,,Gewerhegemet Beuren®, OT Beuren
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2 Ziele und Zwecke der Planung

Die bereits im Ursprungsplan des Bebauungsplan Nr. 20 vorgesehene sudwestliche Er-
weiterung des vorhandenen Gewerbegebietes ,Dinblick” soll nunmehr umgesetzt werden.
Die vorhandenen Gewerbeflachen sind komplett belegt. Vorrangig sind hier metall- und
textilverarbeitende Betriebe sowie Post- und Dienstleistungsbetriebe und Betriebe des
Baustoffhandels anzutreffen.

Fur eine Erweiterung der bestehenden Betriebe und der Neuansiedlung fur kleinere und
mittlere Gewerbebetriebe fehlt es der Stadt Leinefelde-Worbis an geeigneten Gewerbefla-
chen. Noch vorhandene Gewerbeflachen bei der Stadt Leinefelde-Worbis sollen gréfieren
Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben. Zudem benétigen die Gewerbebetriebe im Gewer-
begebiet ,Dunblick” ortsnahe Erweiterungsflachen um, auch aus Klima- und Immissions-
schutzgriinden, langere Transportwege zu vermeiden und Produktionsablaufe auf kurzem
Wege abwickeln zu kénnen.

Aufgrund der vorhandenen ErschlieBungsmdglichkeiten und der direkten Lage am vorhan-
denen Gewerbegebiet bietet sich die Flache als Erweiterungsflache an.

Da die Stadt ein groRRes Interesse an der Erweiterung des Gewerbestandortes zur Siche-
rung und Entwicklung der vorhandenen Betriebe und den damit verbundenen
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Arbeitsplatzen sowie der Neuansiedlung von Gewerbe und Dienstleister hat und sich die
Flache fur die Erweiterung anbietet, hat sie die Aufstellung der Anderung und Erweiterung
des bestehenden Bebauungsplanes und der im Parallelverfahren durchzufthrenden Fla-
chennutzungsplananderung beschlossen.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan der Ge-
meinde zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 20 ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Ochsenwiese”, Ortsteil Beuren
als Flachen fur die Landwirtschaft und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (Entwicklungscharakter) dargestelit. Die im Be-
bauungsplan vorgesehenen Flachennutzungen als Gewerbegebiet (GE-Gebiet) und Ver-
sorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Abwasser (Regenriickhaltebecken) widerspre-
chen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Um den Anforderungen des § 8 Abs.
2 BauGB zu entsprechen, ist daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich, die mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leinefelde-Worbis im
Parallelverfahren erfolgen soll. Die externen AusgleichsmaRnahmen am Rohrbach, die
zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft vorgesehen ist, sollen auch im Fla-
chennutzungsplan planungsrechtlich vorbereitet werden. Gegentiber dem bisher auf
Ebene des Bebauungsplanes vorgesehenen Ausgleichsflachen wird eine Gesamtfléache
entlang des Rohrbaches in den Anderungsbereich einbezogen, um zukunftig entlang des
Rohrbaches Renaturierungs- und Revitalisierungsmafinahmen zum Schutz und zur Ent-
wicklung des Gewassers und Entwicklungsmaflnahmen zur ékologischen Verbundfunktion
durchfiithren zu kénnen.

Den Zielen des Bebauungsplanes entsprechend ist im Flachennutzungsplan fir den Teil-
plan 1 der Bereich, der fur die GE-Gebiete vorgesehen ist, als gewerbliche Baufldche und
die Versorgungsbereiche mit der Zweckbestimmung Abwasser (Regenriickhaltebecken)
analog zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes als Flachen fiir Versorgungsaniagen
mit der Zweckbestimmung Abwasser darzustellen. Die Flachen im Teilplan 2, die als ex-
terne AusgleichsmaBnahmen fur das neue Gewerbegebiet (Teilplan1) vorgesehen sind,
sowie nordlich daran anschliefende Flachen werden analog zum Bebauungsplan als Fla-
chen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft und
Boden dargestellt. Innerhalb dieser Flachen sollen MalRnahmen zur Renaturierung und Re-
vitalisierung des Rohrbaches und seine Uferraumes mit Pflanzmafnahmen im Uferbereich,
einer Laufverlangerung mit Abflachung der Uferbereiche sowie die Anlage von Feldgehdl-
zen und Baumgruppen zur Schaffung eines Biotopkomplexes realisiert werden. Die land-
wirtschaftliche Nutzung der Grunlandflachen durch z. B. Beweidung soll auch weiterhin
grundsatzlich méglich sein. Die Flachendarstellung des Bereiches als Flache fur die Land-
wirtschaft wird daher vom Ursprungsplan tbernommen.

Das Plangebiet des Teilplans 1 grenzt stdlich und westlich an das LSG Obereichsfeld. Das
Plangebiet des Teilplans 2 liegt vollstéandig im LSG. Die LSG-Grenze, die im Bereich der
ostlichen Versorgungsflache innerhalb des Geltungsbereiches des Teilplans 1 liegt, wird
nachrichtlich dargestelit.
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Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planungen und fir die Emp-
fehlung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaftnahmen wurde eine Umwelt-
priufung und artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Um-
weltbericht zusammengefasst werden. Die empfohlenen MaRnahmen werden in den Be-
bauungsplan, soweit sie rechtlich festsetzbar sind, aufgenommen.

Um den Immissionsschutz von schutzbedurftigen Nutzungen in der Ortschaft Beuren si-
cherzustellen, wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes ein Schallschutzgutachten erar-
beitet und Schallkontingente fiir die GE-Gebiete festgesetzt.

Fur das Plangebiet wurde zur Beurteilung des Baugrunds bereits ein Bodengutachten er-
arbeitet. Die Ergebnisse des Gutachtens finden im Rahmen des Bebauungsplanes Beriick-
sichtigung.

Regionalplanung

Die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zahlt gem. dem Regionalplanes Nord-
thuringen (RP-N, Bekanntgabe der Genehmigung im ThlrStAnz 44/2012 vom 29.10.2012)
zu den besonderen Entwicklungsaufgaben des Mittelzentrums Leinefelde-Worbis. Mit der
der Erweiterung des bestehenden GE-Gebietes zur Entwicklung und Arbeitsplatzsicherung
von bestehenden Gewerbebetrieben und fir neue Gewerbeansiedlungen wird diesem Ent-
wicklungsziel Rechnung getragen. Aufgrund der guten Verkehrsanbindung und der zum
Ortsteil Beuren abgesetzten Lage sowie der vorhandenen angrenzenden Gewerbestruktu-
ren ist dieser Bereich fir die gewerbliche Entwicklung gut geeignet.

Die Anderungsbereiche liegen in Vorbehaltsgebiete fir die Freiraumsicherung und land-
wirtschaftliche Bodennutzung.

Die Flache im Teilplan 2 steht diesen Vorbehaltsgebieten nicht entgegen, da nach wie vor
eine landwirtschaftliche Bodennutzung nicht ausgeschlossen wird und die Renaturierungs-
und Revitalisierungsmalnahmen entlang des Rohrbaches den Zielen des RP-N fiir die
Freiraumentwicklung entlang der FlieRgewasser (Kapitel 4 Freiraumstruktur, G4-2) zur
okologischen Stabilisierung und Verbesserung des regionalen Naturhaushaltes entspricht.
Uber 50 % der Flache (ca. 64 %) sind bereits als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan dargestelit.

Die Flache im Teilplan 1 steht diesen Entwicklungszielen des RP-N grundsatzlich entge-
gen. Die Uberlagernde Darstellung zielt dabei im Wesentlichen auf den Erhalt und den
Schutz von bestehenden Landschaftsschutzgebieten und Naturparks ab. Das Plangebiet
liegt hier innerhalb des Naturparks ,Eichsfeld-Hainich-Leinetal' und auflerhalb des LSG.
Es schlieRt jedoch direkt an den Siedlungsbereich an und liegt am Rande der Vorbehalts-
gebiete. Dennoch werden die Vorbehaltsgebiete mit der beabsichtigen baulichen Nutzung
beruhrt.

Als Alternativfiachen fir die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes, die vorrangig fur
Gewerbetreibende im bestehenden Gebiet und der Ortschaft Beuren Erweiterungsflache
bereitstellen soll, wiirden sich noch Flachen nérdlich und ostlich des Gewerbegebietes an-
bieten (sieche Umweltbericht Kapitel 2.1.4). Diese Flachen befinden sich jedoch ebenfalls
in den Vorsorgegebieten und werden landwirtschaftlich genutzt.
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Die ostlich des bestehende GE-Gebietes liegende Alternativilache wirde auch Uber das
bisherige Gebiet erschliellbar sein. Im Flachennutzugsplan ist die Flache jedoch als Fla-
che fur die Landwirtschaft und Grinflache fur Spiel- und Sportstatten sowie flr einen
Schiefistand dargestellt. Eine entsprechende Inanspruchnahme wiirde ebenfalls eine An-
derung des Flachennutzungsplanes nach sich ziehen, zudem mussten evtl. Ersatzflachen
fur die bisherige geplante Flachennutzung bereitgestellt werden, die wiederum zu Lasten
von landwirtschaftlichen Flachen gehen wirden. Einen erheblichen Nachteil stellt die Nahe
der Flache zu den Wohnsiedlungen der Ortschaft dar. Die nachsten Wohngebaude liegen
in nur 40 bis 100 m Entfernung zu dieser Flache.

Fur die nérdlich des bestehende GE-Gebietes liegende Alternativfliche, nérdlich der L3080
musste eine neue ErschlieBung von der L 3080 geschaffen werden, zudem kénnten Teile
des Gewerbegebietes aufgrund der einzuhaltenden Bauverbotszone zur L 3080 nicht bzw.
nur eingeschrankt genutzt werden. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt und musste gedandert werden. Ein erheblicher Nachteil stellt
hier zum Einem auch die Nahe zu schutzwirdigen Wohnbebauungen in ca. 100 m Entfer-
nung zum Plangebiet dar, zudem kann die betriebliche Erweiterung eines vorhandenen
Betriebes (BEUHKO Fasertechnik GmbH, Diinblick Nr. 7) im bisherigen Gewerbegebiet
mit eine direkten Flachenerweiterung hier nicht erfolgen. Eine Teilung der Betriebsstatte
wirde einen erheblichen Fahrzeugverkehr erfordern und zudem den innerbetrieblichen Ab-
laufen entgegenstehen. Die mit den notwendigen Verkehren verbundenen Umweltbelas-
tungen wirden dem Klimaschutz und die neuen ErschlieBungsanlagen einer kostenspa-
renden wirtschaftlichen Entwicklung des Gebietes nicht entsprechen.

Die geplante Flache stellt hier die bessere Variante dar, da vorhandene Erschlielungsflia-
chen genutzt werden konnen, das neue Gewerbegebiet die bisherige Flache erganzen
kann, die Flache eine groRere Entfernung zu den Wohngebieten aufweist und far den vor-
handenen Betrieb im direkten Anschluss an das Betriebsgrundstick Erweiterungsflachen
geschaffen werden kénnen. Auch die problematische Oberflachenwasserriickhaltung fur
das Neubaugebiet und das bestehende Gewerbegebiet kann hier besser geldst werden.
Die direkte Lage an bestehenden Gewerbeflachen bietet hier zudem den Vorteil, dass ne-
ben den bendétigten Erweiterungsflachen fiir den Betrieb Dinblick Nr. 7 auch fiur andere
Unternehmen mit Lage im angrenzenden Gewerbegebiet Erweiterungsflachen angeboten
werden kénnen. Insgesamt bestehen derzeit Anfragen fur Flachen im Plangebiet von 4
Unternehmen aus dem GE-Gebiet Diinblick, 2 Unternehmen aus der Ortschaft Beuren und
1 Unternehmen aus Wernigerode. Die Unternehmen aus dem GE-Gebiet Dunblick haben
als Flachenbedarf eine Mindestgréfie von ca. 2,43 ha angegeben, wobei ein Unternehmen
sein Flachenbedarf noch nicht konkretisieren konnten. Die 2 Unternehmen aus der Ort-
schaft Beuren haben einen Flachenbedarf von 0,4 ha und das Unternehmen aus Werni-
gerode, dass seinen Betrieb aufgrund mangelnder Flachen ins GE-Gebiet Beuren umsie-
deln mochte, ebenfalls mit 0,4 ha angegeben. Alleine die Fa. BEUHKO Fasertechnik
GmbH, Dinblick Nr. 7, die in den letzten Jahren 2-stellige Wachstumsraten erzielte und
ca. 50 Mitarbeiter beschaftigt, benétigt im direkten Anschluss an ihrer bisherigen Gewer-
beflache eine Flache von mind. 1,3 ha fir die betriebliche Erweiterung. Insgesamt beste-
hen damit schon konkrete Anfragen fir ca. 3,3 ha des GE-Gebietes (ca. 80 %). Der Stadt
liegen seitens der Gewerbetreibenden, die im Plangebiet ansiedeln oder sich erweitern
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maochten, Schreiben vor. Diese kdénnen aus datenschutzrechtlichen Grinden den Unterla-
gen zum Flachennutzungsplan nicht beigefiigt werden und sind bei Bedarf bei der Stadt
einzusehen.

Da mit der Erweiterung des bestehenden GE-Gebiets insbesondere dem Bedarf aus dem
bestehenden GE-Gebiet Rechnung getragen werden kann und fiir einen bestehenden Be-
trieb eine direkte Erweiterungsfléche erforderlich ist, ist hier der Arbeitsplatzsicherung und
-entwicklung der Vorrang gegeniiber den Vorsorgegebieten einzuraumen. Alternativfla-
chen bestehen nicht. Die Reduzierung der landwirtschaftlichen Flachen durch Bereitstel-
lung von Alternativflachen kann nicht ausglichen werden, da Flachen, die der Landwirt-
schaft zugefihrt werden kénnten, nicht zur Verfugung stehen. Dem Vorbehaltsgebiet Frei-
raumsicherung kann hier nur dahingehend entsprochen werden, dass zum westlich an-
grenzenden Gewasser notwendige Uferbereiche im Bebauungsplan berticksichtigt und
vorhandenen Grinstrukturen geschiitzt und zur Einfigung des GE-Gebietes in den Land-
schaftsraum und dem Ortsbild Grunfestsetzungen erlassen werden, die eine Um- und
Durchgriinung des Plangebiets ermoglichen. Dartiber hinaus wird im Bebauungsplan die
Hohe der baulichen Anlagen begrenzt. Ein weiterer Ausgleich des Eingriffs in das Vorbe-
haltsgebiet zur Freiraumsicherung erfolgt auch mit der vorgesehenen Ausgleichsmal-
nahme am Rohrbach, da hier ein vorhandenes Gewasser mit seinen Uferbereichen und
angrenzenden Flachen renaturiert und revitalisiert und Verbundfunktionen durch Biotop-
komplexe aus Feldgeholzen, lockeren Baumgruppen und artenreichen Saumstrukturen ge-
schaffen werden, die der Freiraumsicherung und -entwicklung dienen.

Bebauungsplan

Mit der Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Erweiterung des Gewer-
begebietes An der Ochsenwiese”, Ortsteil Beuren, der im Parallelverfahren aufgestelit wird,
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung und Neuansiedlung
von Gewerbebetrieben geschaffen werden. Dazu sollen nérdlich und sudlich des verlau-
fenden Wirtschaftsweges stldlich des vorhandenen Grundstiickes Dunblick Nr. 3, der als
neue ErschlieBungsstralle bis zum Nesselbach erweitert werden soll, GE-Gebiete ausge-
wiesen werden. Noérdlich der nérdlichen GE-Flache soll eine Versorgungsflache fiir ein
Ruckhaltebecken vorgehalten werden. Dieser Bereich bietet sich aufgrund der Gelandeto-
pographie mit einem Tiefpunkt in diesem Bereich fir ein Regenriickhaltebecken an. Zudem
kann damit die vorhandene Grinanlage im Nordwesten mit der Grunflache des Rickhal-
tebeckens erganzt werden und es entstehen gréfiere Abstandsflachen zu den GE-Gebie-
ten.

Die Erschliefung der westlich und stdlich des Plangebiets verbleibenden landwirtschaftli-
chen Flachen soll Gber einen neuanzulegenden Wirtschaftsweg vom Wendeplatz der
neuen ErschlieBungsstralie im Westen des Plangebietes an der westlichen und sudlichen
Grenze des Gewerbegebiets mit Anschluss des Wirtschaftsweges den siddstlich vorhan-
denen Wirtschaftsweg erfolgen. Da der bisherige Wirtschaftsweg an der stlichen Planbe-
reichsgrenze fiir die erforderlich Betriebserweiterung bendtigt wird, wird dieser Weg dem
Gewerbegebiet zugeordnet.
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Da es im bestehenden Gewerbegebiet zu Vernassungen durch Rickstau von Oberflachen-
wasser von den stdlich des Gewerbegebietes gelegenen Flachen gekommen ist, soll im
Stdosten des Plangebiets am Endpunkt des ehemaligen Lohgrabens, vor dem bestehen-
den Gewerbegebiet, ein Regenriickhaltebecken angelegt werden. Die fur das Regenriick-
haltebecken bendtigte Flache wird zur planungsrechtlichen Vorbereitung der Manahme
in den Bebauungsplan einbezogen und soll als Versorgungsflache -Abwasser- ausgewie-
sen werden. Die Unterhaltung der Flache erfolgt iber den vorhandenen Wirtschaftsweg.
Als externe Ausgleichsflachen sind Flachen am Rohrbach im Bereich des Teilplans 2 vor-
gesehen. MaBnahmen zum Artenschutz (Lerchenfelder und Blahstreifen) sollen in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld auf Fidchen der
Stadt erfolgen. Hierzu werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Vereinbarungen
zwischen der Unteren Naturschutzbehérde und der Stadt getroffen.

Nachfolgend sind Ausziige mit den 2 Geltungsbereichen aus dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 20 ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Ochsenwiese”, Ortsteil Beuren

abgedruckt:
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Ausziige aus dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Erweiterung des Gewerbegebietes An
der Ochsenwiese”, Ortsteil Beuren, Stand April 2019, maB8stabslos
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5.

Darstellungen

Teilplan 1
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache in einer GrolRe von ca. 5,7 ha.

Die bisherige Darstellung des Planbereiches als Flache fir die Landwirtschaft und Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wird
aufgehoben.

Den genannten Griinden und Zielen entsprechend werden die fiir das neue GE-Gebiet
bendtigten Flachen einschl. der ErschlieBungsstrae analog zum Bebauungsplan als ge-
werbliche Bauflache mit einer Gréfe von ca. 4,7 ha dargestellt. Von den 4,7 ha stehen
gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 4,1 ha als GE-Gebiet zur Verfugung.
Die restliche Flache von ca. 0,6 ha fallt auf die Erschliefungsstralie und den westlich des
GE-Gebietes festgesetzten Wirtschaftswegen.

Die bisherige Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft entlang des Nesselbaches, die als Ackerflache genutzt wird, wird im Zuge
der Ausweisung der gewerblichen Fldche reduziert, jedoch verbleibt zum Nesselbach ein
ausreichender Abstand, der den Schutz des Gewassers und den angrenzenden Grinfla-
chen ausreichend gewahrleistet. Da im wirksamen Flachennutzungsplan die Manahmen-
flache nur als Entwicklungsbereich dargestellt ist und keine konkreten MalRnahmen fiir die
Flache fur MaRnahmen beschrieben werden und bisher auch noch keine Zuordnung der
Flache als Ausgleichsflache fir Vorhaben erfolgte, ist eine Reduzierung der Mallnahmen-
flache zu Gunsten der Ausweisung ausreichender Gewerbeflachen vertretbar.

Die benétigten Fiachen fur die Oberflachenwasserriickhaltung werden analog zum Bebau-
ungsplan mit ca. 1,0 ha als Versorgungsfiachen -Abwasserbeseitigung- dargestellt. Im Be-
bauungsplan betragt die Flachengréfle der Versorgungsflachen fur die Abwasserbeseiti-
gung ca. 0,9 ha. Die verbleibende Flache fallt auf die fur die ErschlieRung der Flachen
notwendigen Wirtschaftswege.

Die Flachendarstellung entspricht im Wesentlichen dem im Bebauungsplan Nr. 20 festge-
setzten Flachennutzungen und wird der geplanten Flachenentwicklung fiir diesen Bereich
gerecht.

Von der Gesamtfliche der Flache im Teilplan 1 entfallen auf:

Bestand: Gesamt = ca. 5,7ha
Flachen fur die Landwirtschaft =ca 45ha
Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft =ca 12ha
Neu: Gesamt = ca. 5,7ha
Gewerbliche Bauflache (G) =ca 47ha
Versorgungsflachen -Abwasserbeseitigung- =ca 10ha
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Teilplan 2
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache in einer Grofle von ca. 4,2 ha.

Die bisherige Darstellung des Planbereiches als Flache flr die Landwirtschaft wird vom
Ursprungsplan (bernommen. Hier besteht kein grundsatzlicher Anderungsbedarf,

Den genannten Griinden und Zielen entsprechend wird die bisherige Darstellung der Fla-
che als Flache fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Umsetzung der im Bebauungsplan Nr. 20 vorgesehenen externen Aus-
gleichsmafinahmen vom Ursprungsplan Gbernommen und in westliche Richtung erweitert.
Von den dargestellten 4,2 ha MalRnahmenflache werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 20 ca. 2,5 ha dem Eingriff, der mit der Ausweisung des GE-Gebietes
erfolgt, zugeordnet. Die restliche Flache von ca. 1,7 ha kann, bis auf die vorhandene Gar-
tenflache, bei Zugriff auf diese Flachen anderen Maflnahmen als Ausgleichsflache dienen
bzw. auch weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Aufgrund der Mal-
stabsebene des Flachennutzungsplanes wird das Gewasser nicht gesondert dargestelit.

Von der Gesamtfliche der Flache im Teilplan 2 entfallen auf:

Bestand: Gesamt = ca. 4,2ha

Flachen fur die Landwirtschaft =ca 42ha
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft =ca 27ha
Neu: Gesamt = ca. 42ha

Flachen fur die Landwirtschaft = ca 42ha

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft =ca 42ha

ErschlieBung

Die Erschlieung des geplanten GE-Gebietes erfolgt (iber vorhandene Strallen des beste-
henden GE-Gebietes und einer neu zu erstellenden ErschlieBungsstrale. Die geplante
neue ErschlieBungsstrale verlauft Gber einen vorhandenen Wirtschaftsweg, der bereits in
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Beuren" teilweise als Er-
schlieBungsstrale und Wirtschaftsweg festgesetzt wurde. Uber die vorhandene Stralle
,Dunblick* mit Anschluss an die L 3080 erfolgt der Anschluss des GE-Gebietes an das
Uberortliche Verkehrsnetz. Die Autobahn A 38, die in ca. 2 km Entfernung (Luftlinie) ver-
|auft, ist Gber Anschlussstellen in Leinefelde-Worbis (ca. 7 km) und der Stadt Heilbad-Hei-
ligenstadt (ca. 10 km) vom Plangebiet gut erreichbar.

Die landwirtschaftlichen Flachen sudlich des bestehenden GE-Gebietes werden derzeit
Uber einen Wirtschaftsweg, der als Verlangerung der bestehenden ErschlieBungsstrale
im GE-Gebiet in sudliche Richtung verlauft, sowie dem vorhandenen Wirtschaftsweg an
der Sudseite des GE-Gebietes erschlossen. Darliber hinaus besteht fur die stdlich gele-
genen landwirtschaftlichen Flachen eine Wirtschaftswegeverbindung zu der &stlich des
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Plangebietes gelegenen Stralle ,Burgweg”. Die westlich des Plangebiets gelegenen Wirt-
schaftsflachen werden vorrangig von der L 3080 tiber einen bestehenden Wirtschaftsweg
erschlossen. Eine Querverbindung von den stdlichen zu den westlichen landwirtschaftli-
chen Flachen besteht siidwestlich des Planbereiches mit einer Uberfahrt ber das 6stlich
anschlieende Gewasser ,Nesselbach”. Da der in Verlangerung der Erschliefungsstraie
verlaufende Wirtschaftsweg an der Ostseite des Plangebiets fir die geplante betriebliche
Erweiterung des ortsansassigen Betriebes benatigt wird, soll nunmehr der landwirtschaft-
liche Verkehr uiber die neue ErschlieBungsstrae und einen an der westlichen Plange-
bietsseite geplanten Wirtschaftsweg und einen neuanzulegenden Wirtschaftsweg an der
Sudseite des GE-Gebietes erfolgen. Uber die neuen Wirtschaftswege soll neben der Er-
schlieBung der stdlichen Flachen auch der Anschluss an die westlichen landwirtschaftli-
chen Flachen erfolgen. Mit der Neuanlage des Wirtschaftsweges an der Sudseite sollen
auch Rickhaltemulden oder Graben zur Abfangung des Oberflachenwassers von den ho-
herliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Eingrunungsmalnahmen fir das Bauge-
biet geschaffen werden. Da fur die landwirtschaftlichen Flachen alternative Flachen-Zuwe-
gungen bestehen, die Querverbindung zwischen den westlichen und sudlichen Flachen
weiterhin bestehen bleibt und tber die neuen Wirtschaftswege die Erreichbarkeit der land-
wirtschaftlichen Flachen auch weiterhin vom bestehenden GE-Gebiet aus gegeben ist, ist
die Aufgabe des Teilstlickes des bisherigen Wirtschaftsweges im &stlichen Bereich als zu-
mutbar fur die Landwirtschaft zu werten.

Die Konkretisierung der erforderlichen neuen ErschlieBungsanlagen erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplanes.

Bei der Anlage der ErschlieBungsstralien werden die Belange der Landwirtschaft beriick-
sichtigt. Erschlieungsstralen, die auch vom landwirtschaftlichen Verkehr genutzt werden,
werden so angelegt, dass der landwirtschaftliche Verkehr nicht behindert wird.

Umweltschutz

71 Natur- und Landschaftsschutz

Fur die Flachennutzungsplananderung wurde vom Landschaftsplanungsbiiro Wette und
Godecke GbR, Gottingen ein Umweltbericht erarbeitet. Im Umweltbericht wird die gegen-
wartige Ausgangsituation analysiert und bewertet und den Planungen und Nutzungsande-
rungen gegenibergestellt.

Die Ausfiihrungen zum Umweltschutz sind dem Umweltbericht als Teil 2 dieser Begrin-
dung zu entnehmen.

y o Bodengutachten, Altlasten, Kampfmittel
Bodengutachten

Zum Vorhaben der Erweiterung des bestehenden GE-Gebietes ,Diinblick" wurde ein Gut-
achten zur Baugrunduntersuchung und Grindungsberatung durch das Buro ,geotechnik
heiligenstadt gmbh", Heilbad Heiligenstadt erstellt. Hierfir wurden 11 Kleinrammbohrun-
gen vorgenommen, um die Baugrundverhaltnisse zu ermitteln. Mit den Bohrungen wurden
auch Bodenproben zur Ermittlung relevanter chemischer Parameter entnommen. Vier
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Bohrungen liegen im Bereich der Verkehrsflache des bestehenden GE-Gebietes und sind
fur die Neuausweisung nicht relevant. Diese haben ihre Bedeutung fir ErschlieBungsmal3-
nahmen im bestehenden GE-Gebiet. Mallgebend fiur das Plangebiet sind die Bohrungen 5
bis 11 des Gutachtens. Die Bohrungen 5 und 6 liegen im Bereich des vorhandenen Wirt-
schaftsweges an der Sudseite des vorhandenen GE-Gebietes, die Bohrungen 8, 9 und 10
im Bereich der siidlichen GE-Gebietsflache und die Bohrungen 7 und 11 im Bereich der
Versorgungsflachen zur Abwasserbeseitigung.

Die detaillierten Ergebnisse der Bodenuntersuchungen kénnen dem Bodengutachten,
dass dem Bebauungsplan beigefiigt wird, entnommen werden.

Als Ergebnis kann hier zusammengefasst werden, dass im Planbereich ca. 70 cm unter
Gelandeniveau meist kiesige, sandige-schluffige Auffullungen oder bindiger Verwitterungs-
lehm zu erwarten sind. Aufgrund des erhéhten Feinkornanteils dieser Schichtbereiche zwi-
schen 15 % und 70 % ist bezlglich der Oberbaubemessung von F3-Boden auszugehen.
Die bindigen bis gemischt-kérnigen Boden weisen zudem eine hohe bodenphysikalische
Sensibilitat und Witterungsempfindlichkeit auf. Mit der Erhéhung der natlrlichen Wasser-
gehalte steigt die Sensibilitat und es kann in den niederschlagsreichen Jahreszeiten zur
Ausbildung weicher und wassergesattigter Béden kommen. Die Wasserverhaltnisse wur-
den insgesamt als ,gtnstig" eingestuft. Grundwasserschichten wurden nicht angeschnit-
ten. Schichten- und Stauwasser wurde unter eine Tiefe von 1,50 m nur im Bereich der
Bohrungen 8 und 9 an der Bergseite (Sudseite) des Plangebiets angetroffen. Aufgrund der
vorgefundenen Ergebnisse wurden Grindungsempfehlungen im Gutachten benannt, die
zu den konkreten Baumafnahmen dem Gutachten entnommen werden kénnen. Ein we-
sentlicher Aspekt ist hier, dass aufgrund der vorgefundenen weichen Lehmbéden zum Teil
ein Austausch der Lehmboden zur Bodenverbesserung vorgenommen werden muss.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde ebenfalls Uberprift. Diese ist jedoch auf-
grund der geringen Durchlassigkeit der anstehenden Boden nur begrenzt geeignet. Die
Durchlassigkeit bewegt sich an der unteren Grenze des zuldssigen Durchlassigkeitsspekt-
rum fur Versickerungsanlagen.

Beziglich des angetroffenen Baugrunds wurden folgende Empfehlungen im Gutachten ge-
macht (Kapitel 3.4 Seite 25 und 26):

Baugrund: Das Planum ist vor Erosionen und vor Einflissen, die zur Verringerung sei-
ner Festigkeiten durch strémendes Wasser fuhren, vor Witterungseinfilissen sowie vor
Einwirkungen des laufenden Baubetriebes zu schitzen.

nachbauzeitliche Béschungssicherung: Nachbauzeitige Béschungen sind mit einer ma-
ximalen Neigung im Verhaltnis 1 : 2 herzustellen.

Wasserhaltung: Bauzeitig sind die tblichen Matnahmen zur Tageswasserhaltung zu
beachten. Anfallendes Tages- und ggf. seitlich eintretendes Sickerwasser ist zu fassen
und riickstaufrei abzuleiten.

Fur die Bewertung des Bodens beziglich der Verwertungsklassen und Bewertung wurden
die Einzelproben zu charakteristische Mischproben vereinigt. Es wurden insgesamt 6
Mischproben (MP) definiert. Malgebend sind hier 5 Proben. Die Auffullungen der MP 1im
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Bereich der Bohrung 5 (Wirtschaftsweg norddstlicher Bereich) ist dem Zuordnungswert
bzw. der Verwertungskategorie gemalt TMLNU und der LAGA M20 Z 0 zuzuordnen. Die
Proben MP 2 und MP 3 flr ,sonstige" Auffullungen und ,gewachsener" Boden im Bereich
der Bohrungen 5 und 6 (Wirtschaftsweg) sind ebenfalls dem Zuordnungswert und der Ver-
wertungskategorie Z 0 zuzuordnen. Die Probe MP 4 (Auffillung/ Decklehm) hat fur die
Bohrung 11 die Zuordnungswerte Z 1.1 und Z 0 festgestellt. Insgesamt ist der Boden daher
der Verwertungskategorie Z 1.1 zuzuordnen. Fir die MP 5 (,gewachsener" Boden Bohrun-
gen 7-11) wurde wiederum der Zuordnungswert und die Verwertungskategorie Z 0 festge-
stellt.

Der Boden mit der Bewertung Z 0 kann in bodenahnlichen Anwendungen uneingeschrankt
eingebaut und verwertet werden oder ist ordnungsgemaf zu entsorgen und zu deponieren.
Der Boden mit der Bewertung Z 1.1. kann eingeschrankt im offenen Einbau fir technische
Bauwerke bei glinstigen hydrogeologischen Standortbedingungen verwertet werden oder
ist ordnungsgemaf zu entsorgen und zu deponieren.

Die weiteren detaillierten Ergebnisse der Bodenbewertung und Empfehlungen fir den Stra-
Aen- und Kanalbau sind dem Bodengutachten zu entnehmen.

Da die Bohrungen nicht das gesamte Areal umfassen kénnen und nur Stichproben darstel-
len, ist eine projektbezogene bodengutachterliche Betreuung der Vorhaben erforderlich.

Fur die Flachen im Teilplan 2 wurden keine Untersuchungen vorgenommen, da diese kei-
ner Bebauung zugefuhrt werden.

Auf die Erforderlichkeit, dass Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen,
Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie grélere Baugruben der
Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie, Jena / Weimar rechtzeitig angezeigt
werden, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme erfolgen kann, wird zum
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Altlasten

Altlasten wurden mit dem Bodengutachten fur den Teilplan 1 nicht festgestellt und sind fur
die Bereiche der Teilplane 1 und 2 nicht bekannt.

Kampfmittel

Beziiglich der Maglichkeit eine Kampfmittelgefahrdung des Plangebiets wurde flir den Gel-
tungsbereich im Teilplan 1 eine Uberprifung des Planbereiches durch die Fa. Tauber Dela-
borierung GmbH, Erfurt auf Basis der Unterlagen des ehemaligen Staatlichen Munitions-
bergungsdienstes des Bezirks Erfurt und des eigenen Firmenarchives durchgefuhrt. Da-
nach ergeben sich keine Hinweise fiir einen Kampfmittelverdacht im Plangebiet.

7.3 Immissionsschutz

Von der geplanten gewerblichen Bauflache konnen Immissionsbelastungen fur schutzwir-
digen Wohnnutzungen und Nutzungen in der baulichen Nachbarschaft ausgehen. Durch
die Nahe zur L 3080 und der Bahntrasse sowie dem vorhandenen GE-Gebiet kénnen zu-
dem Larmemissionen in das Plangebiet einwirken, die schutzwirdige Nutzungen im neuen
GE-Gebiet beeintrachtigen kénnen. Zum Vorhaben wurden daher durch das Akustikblro
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Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH, Grof3lohra eine schalltechnische Begutachtung vor-
genommen.

Mit dem Gutachten wurde der maximal mégliche flachenbezogene Schallleistungspegel flr
eine Kontingentierung ermittelt, um den Schallschutz gegeniiber der schutzwirdigen Nach-
barschaft (Wohngebiet im Osten und Werkswohnung im vorhandenen GE-Gebiet) einzu-
halten. Desweiteren wurde der Strallenverkehrslarm im Bereich der GE-Gebiet-Erweite-
rung und der maflgebliche Aulenlarmpegel/ Schallddmm-Malie von Aullenbauteilen er-
mittelt.

Im angrenzenden GE-Gebiet, das mit dem Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Beu-
ren’, OT Beuren festgesetzt ist, bestehen keine schalltechnischen Festsetzungen. Dem-
entsprechend ist es als uneingeschranktes GE-Gebiet zu werten. Als Erganzung dieses
uneingeschrankten GE-Gebietes wurden zur Einhaltung des Immissionsschutzes von
schutzwirdigen Nutzungen in der baulichen Nachbarschaft eine La&rmemissionskontingen-
tierung fur den Erweiterungsbereich vorgenommen,

Um den Schallschutz gegeniber der schutzwiirdigen baulichen Nachbarschaft zu gewahr-
leisten, sollen fur die im Bebauungsplan vorgesehenen zwei GE-Gebietsflachen (beidseitig
der neuen Erschlieungsstralle) Flachenpegel (flachenbezogen Schalleistungspegel) zur
Kontingentierung festgesetzt werden. Auf Basis der Untersuchung wurde fiir die beiden
Gewerbeflachen Flachenpegel von 65 dB (A) je m* Gewerbegrundsticksflache am Tag
und 50 dB (A) je m? Gewerbegrundsticksfiache in der Nacht ermittelt. Eine Uberschreitung
dieser Vorgaben ist dann méglich, wenn in einem schalltechnischen Einzelgutachten am
mafgeblichen Nachweisort die Immissionsanteile nicht berschritten werden. Die Beurtei-
lungspegel sollen hierbei min. 10 dB (A) unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm
liegen. Bei Beriicksichtigung der vorgegebenen Kontingentierung, die im Bebauungsplan
als Festsetzung erfolgt, konnen an den maRgeblichen Immissionsorten die Immissions-
richtwerte eingehalten werden. Fir Wohngebiete sind tags 55 dB (A), nachts 40 dB (A),
fiir Mischgebiete tags 60 dB (A), nachts 45 dB (A) und fiir Gewerbegebiete tags 65 dB (A)
und nachts 50 dB (A) einzuhalten. Um die Vorbelastung ausreichend zu berticksichtigen,
ist zudem die Relevanzklausel, nach der der Immissionsrichtwert um 6 dB zu reduzieren
ist, anzuwenden. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 und Immissionsrichtwerte nach
der TA Larm sind in diesem Fall gleich. Die daraus resultierenden Immissionszielwerte be-
tragen bei Wohngebieten 49/ 34 dB (A), tags, nachts, bei Mischgebieten 54/39 dB (A) tags,
nachts und bei Gewerbegebieten 59/ 44 dB (A).

Als mafigebliche Immissionsorte wurden in dem Gutachten folgende Immissionsorte an-
gegeben:

IP 1: Beuren, Wohnhaus Lindenallee 1, AuRenbereich/MI, h =5,0 m
IP 2: Beuren, Wohnhaus Lindenallee 4, WA, h=5,0m

IP 3: Beuren, Kleingarten sudlich KlosterstraRe, nur Taganspruch, Mitte Garten, wie M|
h=20m

IP 4: Beuren, Wohnhaus Halle-Kasseler-Str. 27, WA, h=50m

IP 5: Beuren, Wohnhaus Hintern Tannen/Arbach, AuBenbereich/MI, h=5,0m
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IP 6: Beuren, Wohnhaus Burgweg 44, AuRenbereich/MI, h=5,0m
IP 7: Beuren, Wohnhaus Unterm Diin 2, AuBenbereich/MI, h=5,0 m

IP 8: Beuren, mogliche Werkswohnung in einer bestehenden GE-Flache des BP Nr. 20,
Nahe GEO2, Gebaude-Siidwestfassade, GE h=5,0 m

IP 9: Beuren, mogliche Werkswohnung in einer bestehenden GE-Flache des BP Nr. 20,
Nahe GEO1, Gebadude-Siidfassade, Fa. ERKO GmbH, GEh=5,0 m

Die ermittelten Flachenpegel fiur den Tag werden laut dem Gutachten als komfortabel fiir
die gewerbliche Nutzung eingestuft. Die ermittelten Flachenpegel in der Nacht lassen ein
normales Produktionsgeschehen zu, welches durch Produktion in geschlossenen Werk-
hallen gepragt ist. Auf den Freiflachen sind dann lediglich 1-2 LKW-Bewegungen pro
Stunde méglich. Tagsuber sind auch Speditionen moéglich. In der Nachtzeit sind die LKW-
Fahrten auf maximal 1-2 LKW pro Stunde beschrankt und Ladearbeiten konnen nachts im
Freien nicht durchgefuhrt werden. Eine Festsetzung zu den vorgenannten Einschrankun-
gen der nachtlichen Nutzung ist im Bauleitplanverfahren nicht moglich. Der Schallschutz
ist diesbezlglich projektbezogen zum jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

Bezlglich des Straflenverkehrslarms wurde im Gutachten festgestellt, dass die zulassigen
Orientierungswerte fir das GE-Gebiet eingehalten werden. Die Festsetzung von Schall-
schutzmalinahmen im Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

Die im Gutachten benannten mafigeblichen AuRenldarmpegel und die daraus resultieren-
den Schallddamm-Malte der Aufenbauteile fur Wohn-/ Schlafraume von Werksraumen o-
der Buros kénnen dem Gutachten entnommen werden. Auf Grundlage des Strallen- und
Anlagenlarms ist das GE-Gebiet dem Larmpegelbereich IIl zuzuordnen.

Mit der Kontingentierung der Larmpegel und bei Berlicksichtigung der Anforderungen an
AuRenbauteilen fur schutzwirdige Nutzungen im Plangebiet kénnen in der baulichen
Nachbarschaft und innerhalb des GE-Gebietes gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen
geschaffen werden.

Die detaillierte schalltechnische Priiffung und die Ergebnisse der Untersuchung sind dem
Schallschutzgutachten, dass der Begrindung des Bebauungsplanes als Anlage beigefugt
ist, zu entnehmen.

7.4 Wasserschutz

Die Geltungsbereiche der Teilplane befinden sich vollstandig im Trinkwasserschutzgebiet
Zone lll. In der Schutzzone gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Wasser-
schutzgebiets-Verordnung.

Im westlichen Planbereich befindet sich das Gewasser Il. Ordnung ,Nesselbach®. Gem. §
38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zum Gewasser im Auflenbereich ein mind. § m
breiter Gewasserrandstreifen einzuhalten. Gem. § 38 Abs. 4 WHG ist im Gewasserrand-
streifen 1. die Umwandlung von Griinland in Ackerland, 2. das Entfernen von standortge-
rechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen einer ord-
nungsgemaflen Forstwirtschaft, sowie das Neupflanzen von nicht standortgerechten
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Baumen und Strauchern, 3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen
die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch Landesrecht
nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im
Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen, sowie 4. die nicht nur zeitweise Ablagerung
von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt
werden kénnen, verboten. Zulassig sind Mallnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig
sind. Fur Malnahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewasserunterhaltung gelten die
Verbote nach Nr. 1 und 2 nicht. Der Gewdasserrandstreifen wird im Bebauungsplan festge-
setzt. Bei der Flachenausweisung im Flachennutzungsplan wurde der freizuhaltende Ge-
wasserrandstreifen beriicksichtigt.

Im Bereich des Geltungsbereiches des Teilplans 2 verlauft ebenfalls ein Gewasser, der
Rohrbach. Auch fir diesen gelten die Mallgaben des WHG. Die Flachenausweisung steht
dem Schutz des Gewassers nicht entgegen, da mit den vorgesehenen Ausgleichsmal-
nahmen die Renaturierung und Revitalisierung des Gewéassers und der Uferrandbereiche
sowie der angrenzenden Flachen gefordert werden.

Maflinahmen entlang der Gewéasser sind mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Eichsfeld abzustimmen.

Um bestehende und zukiinftige Abflussverscharfungen zu vermeiden sind fur die Baufla-
chen und sidlich gelegenen Aullenbereichsflachen zwei zentrale Regenriickhaltungsanla-
gen geplant. Vorgesehen ist die Anlage eines Riickhaltebeckens im nordwestlichen Be-
reich des Geltungsbereiches des Teilplans 1 fir die Rlickhaltung des Oberflachenwassers
von den Bau- und Stratenflachen und die Anlage eine Ruckhaltebeckens im studostlichen
Bereich fur die Ruckhaltung von Oberflachenwasser von den sidlich des Plangebiets ge-
legenen Flachen. Im Flachennutzungsplan werden die bendtigten Flachen als Versor-
gungsflachen fur die Abwasserbeseitigung dargestelit. Die konkrete Festsetzung erfolgt im
Bebauungsplan Nr. 20. Die Planungen und konkrete Umsetzung werden mit der Unteren
Wasserbehérde und dem Entsorgungstréger abgestimmt.

Eingriffsregelung

Gemal § 1a (3) BauGB sind umweltschiitzende Belange in die Abwagung gem. § 1 Abs.
7 BauGB einzustellen.

Zu diesem Zweck sind die entsprechenden Eingriffe und deren Vermeidung und Minimie-
rung gem. Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln, zu bewerten und
ggf. mit dem notwendigen Ausgleich gem. § 1a (3) BauGB darzustellen.

Die Ermittlung und Bewertung des Eingriffs erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung zum
Bebauungsplan durch das Landschaftsplanungsbiro Wette und Goédecke GbR, Géttingen
und ist in den Umweltbericht eingeflossen.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird der gegenwartige Zustand von
Natur und Landschaft dargestellt und bewertet, der Ist- Zustand dem zuknftig planerisch
ermoglichten Soll-Zustand gegenibergestellt und die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
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Landschaft ermittelt sowie Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
dargestelit.

Die detaillierte Bewertung der Ausgangssituation ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die malgebliche Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinah-
men erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

Vorgesehen sind im Bebauungsplan Nr. 20 BegrinungsmalRnahmen im GE-Gebiet, im Be-
reich der Versorgungsflachen, den Wirtschaftswegen und Straftenflachen sowie den Mal3-
nahmenflachen. Desweiteren werden im Bebauungsplan Ma3nahmen zur Reduzierung
der Flachenversiegelung erlassen. Da die vorgenannten MaRnahmen fiir den Eingriff in
Natur und Landschaft nicht ausreichend sind und im Plangebiet kein vollstandiger Aus-
gleich maglich ist, erfolgt der Ausgleich durch externe MaRnahmen. Auf Ebene des Bebau-
ungsplanes werden im Bereich, der im Flachennutzungsplan dargestellten Ausgleichsfla-
che, Ausgleichsmafinahmen, die der Renaturierung und der Revitalisierung des Rohrba-
ches und des Biotopverbundes dienen, festgesetzt. Der verbleibende Kompensationsbe-
darf soll tber die Inanspruchnahme des Wertiiberschusses aus der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hausener Weg" Stadtteil Wor-
bis ausgeglichen werden. Manahmen zum Artenschutz (Lerchenfelde und Blihstreifen)
sollen durch Vereinbarungen zwischen der Stadt und der Unteren Naturschutzbehotrde auf
stadtischen Flachen erfolgen Da diese MaRRnahme innerhalb von landwirtschaftlichen Fla-
chen erfolgen sollen und die Flachen auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden, ist
hierfur ein Flachendarstellung im Flachennutzungsplan nicht erforderlich.

Denkmalschutz

Kulturdenkmaler gem. § 2 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Das Plangebiet des Teilplan 1 liegt jedoch in einem archaologischen
Relevanzgebiet (Anlagen und Au3enbereiche des Kloster Beuren). Im Plangebiet muss
daher mit archaoclogischen Bodenfunden bzw. Befunden gerechnet werden. Zu den kon-
kreten Mallnahmen ist zwischen der jeweiligen Vorhabentragerin und dem TLDA eine
Denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer archaologi-
schen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil der denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung wird. Der Trager der MalRnahme (i. d. R. die Grundstiickseigentumer oder Vor-
habentrager) hat als Verursacher von evtl. notwendigen Malnahmen die dabei entstehen-
den Kosten zu tragen. Auf die Beachtung des ThirDSchG wird hingewiesen.

Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die ErschlieRung des Neuen GE-Gebiets erfolgt ber den Anschluss an die bestehenden
Ver- und Entsorgungsleitungen im GE-Gebiet Dunblick. Im Zuge der Errichtung der Er-
schlieBungsanlagen sollen die bestehenden Erschliefungsanlagen teilweise ertlichtigt
werden.
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Die Ableitung des Oberflachenwassers vom GE-Gebiet erfolgt (iber neue Kanale in der neu
zu errichtenden ErschlieBungsstrae mit Zuleitung zum nérdlichen Regenrlckhaltebe-
cken. Von dort wird das Oberflaichenwasser dem Nesselbach zugefihrt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers von den sidlich angrenzenden Flachen soll Uber
das sudostliche Regenruckhaltebecken und den vorhandenen Graben entlang des beste-
henden Wirtschaftsweges im 6stlichen Bereich mit Anschluss an den vorhandenen Regen-
wasserkanal gefuhrt werden. FUr die geplante Erweiterung von bestehenden Gewerbefla-
chen und dem geplanten Zusammenschluss kann eine Verrohrung der bisherigen Graben-
flache fir 2 bis zu 10 m breiten Abschnitte zur Schaffung von Verbindungswegen fir die
Gewerbeflachen erfolgen. Hierzu ist jedoch zum Bebauungsplan eine wasserrechtliche
Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Eichsfeld einzuholen. Als
Alternative kann vom stidlichen Regenriickhaltebecken evtl. auch eine Ableitung des Ober-
flachenwassers in westliche Richtung tber einen Graben oder einen Regenwasserkanal
entlang des geplanten Wirtschaftsweges an der Sidseite des neuen Gewerbegebietes
zum Nesselbach erfolgen. Hierzu ist jedoch ebenfalls eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Die Planung, Errichtung sowie Finanzierung der wasser- und abwassertechnischen Anla-
gen hat durch den Erschlieungstrager zu erfolgen. Zu diesem Zweck ist der Abschluss
eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem Erschliellungstrager und dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld (WAZ) erforderlich. Dazu sind
vom ErschlieBungstrager AusfUhrungspléne (ErschlieBungsplan mit Abgrenzung B-Plan
Gebiet und Liegenschaften, Dimensionen, Schmutz- und Regenwasserkanéle, Hausan-
schlussleitungen, Gefélle, Héhen) herzustellen, die mit dem Zweckverband abzustimmen
sind. Dabei ist zu beachten, dass die Grundstiicksentwasserungsanlagen gem. den For-
derungen der DIN 1986 auszubilden sind und den Bestimmungen der Entwasserungssat-
zung des WAZ entsprechen miussen. Sollte eine Grauwassernutzung (mit Regenwass-
erzisterne) vorgesehen sein, so ist eine entsprechende Zahleinrichtung fur die Ermittiung
der eingeleiteten Abwassermengen vorzusehen. Das Rohrleitungssystem darf gemal DIN
1988 sowie der ,Verordnung Uber allgemeine Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV)" vom 20. Juli 1980, (BGBI. | S. 1067) keine Verbindung zum Leitungsnetz
der offentlichen Wasserversorgung aufweisen. Die Anlage ist dem WAZ nach Fertigstel-
lung schriftlich zur Abnahme anzuzeigen.

Die Drosselabflussmenge der Ruckhaltebecken darf 10 I/s*ha Einleitung nicht Ubersteigen.
Der Nachweis der mengenmafigen Rickhaltung durch die Kapazitat des Riickhaltebe-
ckens ist beim Landkreis Eichsfeld, Untere Wasserbehérde durch den Eigentumer des Be-
ckens, den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld, zu
erbringen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Verlangerung der bestehenden Leitungen des
Trinkwasserzweckverbandes ,Oberes Leinetal'. Uber die Trinkwasserleitung kann eine
Léschwasserversorgung von 96 m*/h fur zwei Stunden bereitgestellt werden. Die dariber
hinaus erforderliche Léschwassermenge ist bezogen auf den jeweiligen Gewerbebetrieb
projektbezogen durch den Gewerbetreibenden bereitzustellen. Im Bebauungsplan wird da-
rauf hingewiesen.
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Die neuen Grundstucke in den Baugebieten liegen an der 6ffentlichen Straenflache. Zu-
fahrten fir die Feuerwehr zu den Gebauden sind auf den privaten Grundstiicken in Abstim-
mung mit der Feuerwehr gem. den gesetzlichen Bestimmungen und den Anforderungen
entsprechend durch die jeweiligen Vorhabentrager/ Bauherren anzulegen.

ErschlieBungsplanung

Der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 wird zur Darlegung der Schmutz- und Regen-
wasserentsorgung des Neubaugebiets ein vorlaufiger ErschlieBungsplan, der die vorhan-
denen Anschlusspunkte an das vorhandene Schmutz- und Regenwasserkanalnetz sowie
die geplanten Schmutz- und Regenwasserkanéle darstellt, als Anlage beigeflgt.

Versickerung von Oberflichenwasser

Bei Planungen zur Versickerung am Standort von Bauvorhaben innerhalb der gewerbli-
chen Bauflache ist u. a. die Thiringer Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versi-
ckerung von Niederschlagswasser (Thuringer Niederschlagswasserversickerungsverord-
nung -ThurVersVO) vom 03.04.2002 (GVBI. S. 204) zu beachten. Danach bedarf die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser, das auf gewerblichen Flachen anfallt, der wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

Finanzierung

Ein Finanzierungskonzept fur die Erschliefung und den Ausgleichsmalnahmen erarbeitet.
Die Finanzierung soll zum grofiten Teil Uber Férdermittel erfolgen. Durch die Anderungen
entstehen ansonsten fur die Gemeinde Planungskosten fur die Aufstellung des Bebau-
ungs- und Flachennutzungsplanes.
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I Einleitung: Darstellung von Zielen, Festsetzungen und Flichenanspruch

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt ist bei einer Anderung des
Flachennutzungsplans eine Umweltprifung durchzufihren. Hierzu ist gemaB § 2a BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen, in dem die voraussichtlichen relevanten Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht stellt die priifungsrelevanten Angaben gemaf

Anlage | BauGB zusammen.

Im Bebauungsplanverfahren wird ebenfalls ein Umweltbericht erarbeitet, der die o.g. Angaben
detailliert. Dieser Umweltbericht zum Bebauungsplan liefert eine griinordnerische Zuarbeit mit einer
Ableitung von textlichen und zeichnerischen Festsetzungen fiir den Bebauungsplan und erarbeitet eine

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung zur Bemessung des Kompensationsumfanges.

I.1 Inhalt und Ziele

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet an der
Ochsenwiese" der Stadt Leinefelde - Worbis, Ortsteil Beuren, umfasst zwei Teilbereiche. Teilbereich
| liegt siidwestlich des bestehenden Gewerbegebietes ,,Diinblick”, im Westen des Ortsteils Beuren. Im
Norden wird der Teilbereich durch die LandstraB3e L3080 begrenzt. Der Zweite Teilbereich befindet

sich im Bereich des Rohrbaches, ca. 800 m siidostlich vom Ortszentrum Beuren entfernt.

Die beiden Teilbereichsflichen umfassen die Geltungsbereiche | und 2, die mit dem im Parallelverfah-
ren aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 20 -3 der Stadt Leinefelde-Worbis zur Erweiterung des

bestehenden Gewerbegebietes (GE) und als Ausgleichsflachen Gberplant werden.

Der Teilbereich | der 10 Anderung des FNP besitzt eine GroBe von ca. 5,7 ha und wird hauptséchlich
von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt (s. Abbildung 1). Im Osten angrenzend befinden sich die
bestehenden Gewerbeflichen des Gewerbegebietes ,,Diinblick”. Im Westen grenzt der Nesselbach mit
naturnahen Gehdlzbestinden und Sukzessionsflichen an den Anderungsbereich an. Die sidliche

Grenze bildet ein Wirtschaftsweg und eine daran angrenzende Ackerflache.

Teilbereich 2 (s. Abbildung 2) wird ebenso landwirtschaftlich genutzt, jedoch verlauft innerhalb des
Planbereiches der Rohrbach mit seinen Uferbereichen wund einem bewirtschafteten
Gewasserrandstreifen, welcher als Grinland genutzt wird. Des Weiteren befindet sich ein
Gartengrundstiick mit Nebenanlagen sowie Nutz- und Griinlandflichen, Stauch- und Baumpflanzungen
innerhalb des Teilbereiches 2. Umgeben wird der Geltungsbereich von weiteren Ackerflachen. Die
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Flache des Teilbereiches 2 umfasst ca. 4.2 ha,

Lage Tellbereich 1

(>oogle Earth

Abbildung | Lage Teilbereich | (rot umrander), Google Earth 2019

Abbildung 2 Lage Tailbereich 2 (rot umrander), Google Earth 2019
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Ziel der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Gewerbegebiet an der Ochsenwiese“ der Stadt
Leinefelde — Worbis ist es die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,,Diinblick” in Richtung
Westen zu erweitern, um ein weiteres Ansiedeln von Gewerbebetreibern zu ermdglichen. Im Zuge
der Bebauungsplanung wird demnach innerhalb des Teilbereiches | eine Flichennutzung als
Gewerbeflachen und als  Versorgungsflaichen mit Zweckbestimmung  Abwasser
(Regenriickhaltebecken) festgesetzt. Diese Festsetzungen widersprechen den Darstellungen des
bestehenden Flichennutzungsplanes, weshalb eine entsprechende Anderung des FNP erforderlich ist
Der aktuell giiltige FNP aus dem Jahr 2015 (2. Anderung des FNP Stadt Leinefelde-Worbis, s. Abbildung
3) sieht fiir den Teilbereich | eine landwirtschaftliche Nutzung vor. Im Westen befinden sich zudem

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

Zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft, welcher durch die Bauleitplanung im Teilbereich
| hervorgerufen wird, werden innerhalb des Teilbereiches 2 entsprechende MaBnahmen durchgefiihrt
und im Bebauungsplan als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Die 10. Anderung des FNP soll die Durchfiihrung der
AusgleichsmaBBnahmen planungsrechtlich vorbereiten. Fiir den Teilbereich 2 wird in der Urfassung des
FNP von 1998 eine landwirtschaftliche Nutzung festgelegt (s. Abbildung 4), in Teilbereichen liberlagert
mit einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Da im Rahmen der geplanten AusgleichsmaBnahmen entlang des Rohrbaches auch in
Teilbereichen eine landwirtschaftliche Nutzung stattfinden kann, wird die Darstellung aus dem

Ursprungsplan fir die 10. Anderung des FNP {ibernommen und die Uberlagerung lediglich erweitert.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Ursprungsplan des FNP von 1998, rot umrandet ist der Lagebereich der |0. Anderung des
Teilbereich 2



1.2 Festsetzungen, Flichenanspruch

Die geplanten Festsetzungskategorien der jeweiligen Teilbereiche sollen folgenden Flachenumfang

einnehmen:

Tabelle |: Umfang der Flachennutzung gemaB F-Plan-Anderung, Teilbereich |

Flichenumfang Teilbereich | entsprechend bestehendem FNP (2. Anderung von 2015)
Festsetzungskategorie Umfang max. Uberbauungsgrad moglicher
Uberbauungsumfang
Flachen fiir die Landwirtschaft ca. 4.5 ha
Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft ca. 1,2 ha
Flichenumfang entsprechend 10. Anderung des FNP ]
Festsetzungskategorie Umfang max. Uberbauungsgrad moglicher
Uberbauungsumfang
Gewerbliche Baufliache ca. 4,7 ha 80 % ca. 3,8 ha
Versorgungsflichen
(Abwasserbeseitigung) ca. 1,0 ha
Planbereich ca. 5,7 ha ca. 3,8 ha

Durch die Anderung des FNP werden die bestehenden Festsetzungskategorien aus dem FNP von 2015

vollstandig  aufgehoben und

Abwasserbeseitigung umgewandelt.

Gewerbliche

Bauflachen

Tabelle 2 Umfang der Flichennutzung gemaB F-Plan-Anderung, Teilbereich 2

und Versorgungsflichen zur

Flichenumfang Teilbereich 2 entsprechend bestehendem FNP Urfassung von 1998)
Festsetzungskategorie Umfang max. Uberbauungsgrad moglicher
Uberbauungsumfang
Flachen fiir die Landwirtschaft ca. 4,2 ha
davon Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und
Landschaft ca. 2,3 ha
Flichenumfang entsprechend 10. Anderung des FNP
Festsetzungskategorie Umfang max. Uberbauungsgrad moglicher
Uberbauungsumfang |
Flachen fir die Landwirtschaft ca. 4,2 ha
davon Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pllege und
Entwicklung von Natur und
Landschaft ca. 4,2 ha
Planbereich ca. 4,2 ha

Im Zuge der 10. Anderung des FNP bleiben fiir den Teilbereich 2 die urspriinglichen
Festsetzungskategorien erhalten. Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft werden jedoch erweitert, um als Ausgleichsfliche dienen zu kénnen.



1.3 Darstellung der fiir die Anderung relevanten Ziele des Umweltschutzes sowie

deren Beriicksichtigung

Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Marz 2019 eine schalltechnische Begutachtung'
zur Ermittlung maximal méglicher Flachenpegel fiir die zukiinftige gewerbliche Nutzung auf Teilbereich
| durchgefihrt. Das Gutachten zeigt durch die Kontingentierung der Flichenpegel, dass die
Immissionszielwerte an relevanten, angrenzenden Immissionsnachweisorten eingehalten werden
kénnen. Durch Beriicksichtigung der Empfehlungen des Schallgutachtens kénnen Konflikte zwischen
zukiinftiger gewerblicher Nutzung und naheliegender Wohnbebauung vermieden werden. Im Rahmen

der Bebauungsplanung erfolgt die Beriicksichtigung der Empfehlungen des Immissionsschutzgutachtens.

Bodenschutz

Die Erosionsgefahrdung und Verdichtungsempfindlichkeit der im Teilbereich | befindlichen
Lehmboden erfordert MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung potenzieller schadlicher
Bodenbeeintrichtigungen, die im Zuge der ErschlieBung der Gewerbeflachen entstehen. Im Rahmen

der Bebauungsplanung erfolgt eine Darstellung der notwendigen MaBnahmen.

Biotopverbund/Wanderkorridore

Im Westen des Teilbereiches | grenzen naturnahe Geholzflichen und uferbegleitende
Ruderalstrukturen entlang des Nesselbaches an. Diese fungieren als Verbindungselemente fur im
Norden und Stiden befindliche Waldflichen. Im Zuge der Anderung des FNP wird die Umgrenzung der
entsprechenden Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung fiir Natur und
Landschaft entlang der ostlichen Grenze verschmilert, bleibt jedoch in seinen Grundelementen
(vorhandene Geholzflichen und Gewidsserstrukturen) bestehen. Die Funktion als Wanderkorridor
bleibt erhalten. Im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung ist die Biotopverbundsfunktion durch

entsprechende Festsetzungen jedoch zu stirken bzw. aufrecht zu erhalten (vgl. Kapitel 2.1).

| DR. BLECHSCHMIDT & REINHOLD GMBH (2019): Schalltechnische Begutachtung 19 2432-I fiir den Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Leinefelde-

Worbis



2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie Prognose

Fir die Darstellung des vorhandenen Umweltzustandes ist von den rechtsgiiltigen Vorgaben des
vorhandenen Flachennutzungsplanes fiir das betroffene Gebiet als ,,Bestand" auszugehen. Hinsichtlich
des Geholzbestandes wird der Betrachtung der reale Zustand zugrunde gelegt. Nachfolgend wird der
Umweltzustand schutzgutbezogen dargestellt, bewertet und mit einer Prognose der Verdnderungen
bei Durchfiihrung bzw. Verzicht der Plandnderung ergénzt.

Solite die Plananderung des Flachennutzungsplanes nicht durchgefiihrt werden, kann davon
ausgegangen werden, dass sich keine wesentliche Anderung der nachfolgend beschriebenen

Bestandsauspragung der einzelnen Schutzgiiter ergeben wird.
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2.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich folgende Anforderungen an

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen:

e Bodenschutz
Wiahrend der Bauphase sind Vorgaben hinsichtlich Bodenbehandlung und Bodenschutz zu

beachten, die im Umweltbericht zum Bebauungsplan spezifiziert werden.

o Lirmschutz
GemiB der schalltechnischen Begutachtung vom Marz 2019° wurden fiir die neu entstehenden
Gewerbeflichen Fldchenpegel kontingentiert, welche die Einhaltung der Immissionszielwerte an
relevanten, angrenzenden Immissionsnachweisorten (Wohngebiet im Osten, mogliche
Werkswohnungen) erméglichen. Die bereits vorhandene Vorbelastung durch das bestehende
Gewerbegebiet wurde hierbei einbezogen. Durch Einhaltung der Flichenpegel kann eine
Beeintréchtigung durch Lirm minimiert bzw. verhindert werden. Entsprechende Festsetzungen

werden im Rahmen der Bebauungsplanung getroffen.

e Versickerung
Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt iber zwei Regenriickhaltebecken im Norden

und Siiden der Gewerbeflichen sowie iiber die zu erhaltenden Griinflichen. Zu versiegelnde
Flichen sind vorrangig in wasserdurchlassiger Form auszugestalten. Konkrete Festsetzungen

diesbeziiglich erfolgen in der Bebauungsplanung.

o Geholzerhalt, -pflanzungen

Die westlich des Teilbereich | angrenzenden Geholzstrukturen entlang des Nesselbachs schaffen
eine klimatische Ausgleichsleistung und visuelle Eingriinung des entstehenden Gewerbegebietes
und sind daher dauerhaft zu sichern. Zusatzlich sind die Gewerbeflichen zu begrinen, um
besonders zum Ubergang zur freien Landschaft eine Abschirmung zu erlangen. Weiterhin sollten

insbesondere Stellplatzbereiche mit Baumpflanzungen eingegriint werden, um sommerliche

DR. BLECHSCHMIDT & REINHOLD GMBH (2019): Schalltechnische Begutachtung 19 2432-I fur den Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Leinefelde-
Worbis
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Erhitzungseffekte abzumildern und luftfilteraktive Strukturen zu entwickeln. Im Rahmen der

Bebauungsplanung werden hierzu konkrete Festsetzungen getroffen.

e Biotopverbund/Wanderkorridor

Durch die Anderung des FNP werden in Teilbereich | die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung verschmilert. Zur Sicherung der verbleibenden Biotopverbundsflache sind
im Rahmen der Bebauungsplanung entsprechende Festsetzungen zu treffen. Hierbei sind folgende
Empfehlungen auf der B-Planebene zu beriicksichtigen:

*  Sicherung/Anlage eines Gewisserrandstreifens entlang des Nesselbaches

* Erweiterung des Wanderkorridors durch Randeingriinung der Gewerbeflachen

*  Abriicken entstehender Zaunanlagen von der Grundstiicksgrenze der Gewerbeflichen

*  Ausgestaltung von Wegen als Schotterrasen oder Erdweg

e Artenschutz
Zum Schutz der Avifauna sind die Baufelder bzw. Gehélze in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar (auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit) zu raumen. Aufgrund des
Lebensraumverlustes der Feldlerche durch die Umwandlung von Acker- in Gewerbeflache, sind
entsprechende CEF-MaBnahmen durchzufiihren. Die Bebauungsplanung legt hierzu konkrete
MaBnahmen fest.

e Externe Kompensation
Auf externen Ausgleichsflichen innerhalb der Gemarkung Beuren, Flur 5, Flurstiicke 31071, 319/1,

327/1,334/1, 334/2, 335/1, 338/, 337/, 339/| und Flur 4, Flurstiicke 127/1, 128/1 werden
MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft als KompensationsmaBnahme zugeordnet.
Eine vollstindige Beschreibung der umzusetzenden MaBnahmen erfolgt im Rahmen der

Bebauungsplanung.

Anhand der dargestellten Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Plananderung und der
erlauterten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen kann abgeleitet werden, dass die
zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen durch die Plananderung vermieden, minimiert bzw.

stadtebaulich vollstandig ausgeglichen werden kénnen.



2.2 Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung deren Auswirkungen
auf den Umweltzustand

Aus stidrebaulichen und logistischen Griinden kommen ausschliefilich Planungsalternativen im naheren
Bezug zum bestehenden Gewerbegebiet ,,Dinblick” infrage. Abbildung 5 zeigt zwei Alternativstandorte
nordlich und &stlich des Gewerbegebietes.

Abbildung 5 Alternatvstandorte nordlich und ostlich des bestehenden Gewerbegebletes "Dinblick”

Im aktuell rechtsgiiltigen F-Plan wird die nérdliche Flache als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.
Auf der &stlichen Fliche sind Bereiche fir landwirtschaftiche Nutzung und als Grinfliche mit
Zweckbestimmung Spiel- und Sportstatten und Schiefistand vorgegeben. Fur die Festlegung von
Gewerbeflichen sind demnach auch hier Anderungen im F-Plan notwendig.

Beide Planungsalternativen besitzen eine ghnliche Biotopausstattung (vorrangig Acker) wie der derzeit
festgesetzte Teilbereich |. Jedoch weisen die Alternativstandorte keine Flachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, die in enger Beziehung mit umgebenen Biotopen stehen,
auf. Durch die Anderungen des F-Plans im Teilbereich | kommt es allerdings zu keiner erheblichen
Einschrankung dieser Funktionen durch den weitgehenden Erhalt der Flachen fir Mainahmen fiir Natur
und Landschaft.

Ein wesentlicher Nachteil der dstlich gelegenen Alternative ist die Nihe zu Wohnbebauungen. Die

Entwicklung von Gewerbeflichen fiihrt zu Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie zu
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Storwirkungen seitens Larm und Verkehrsschadstoffe und wertet somit die Wohnumfeldfunktion
entscheidend ab. Auch auf der nordlichen Alternativfliche wiirden sich diese negativen Effekte auf die
Schutzgiiter Mensch und Landschaftsbild auswirken, wenn auch nur in abgemilderter Form durch die
weitere Entfernung zum besiedelten Bereich. Ein erhhter Konflikt wiirde auf der nérdlichen Flache
durch die abgeloste Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet entstehen. Im Gegenzug zum aktuell
festgelegten Standort, auf welchem eine direkte Angliederung an der Ostseite besteht, wiirden
Gewerbefldachen hier stets an die freie Landschaft angrenzen. Aus stiadtebaulichen, logistischen und
naturschutzfachlichen Griinden ist eine kompakte Ausgestaltung des Gewerbegebietes jedoch zu
bevorzugen.

Eine wesentlich konfliktarmere Planungsalternative zum bisher ausgewdhlten Standort von Teilbereich
| ist aus diesen Griinden nicht abzusehen. Des Weiteren besteht seitens eines Investors fiir die neuen
Gewerbeflachen Interesse fiir die Ausbreitung seiner ostlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Betriebsstatten in Richtung Westen, sodass eine Verlegung der Gewerbegebietserweiterung auch in

diesem Zusammenhang ausgeschlossen werden muss.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren

Im Rahmen der Bebauungsplanung werden folgende zusitzliche Begutachtungen durchgefiihrt:

e Erarbeitung eines Larmschutzgutachtens zur Ermittlung erforderlicher Nutzungsbeschrankungen
bzw. SchallschutzmaBnahmen unter Anwendung der DIN 18005 bzw. der TA Larm.

o Erfassung der vorhandenen Vogelarten und Kontrolle der Gehélze auf Nester und Hohlungen.

» Detaillierung und Quantifizierung evtl. erforderlicher AusgleichsmaBnahmen unter Anwendung der
Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens im Rahmen der Bauleitplanung (Hrg.

TMUEN, 1999)
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3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihrten Bebauungsplanung werden griinordnerischen
Auflagen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen als zeichnerische und textliche
Festsetzungen vorgenommen. Eine Kontrolle dieser Auflagen erfolgt wahrend der bauaufsichtlichen

Kontrollen des Bauvorhabens.

Weiterhin werden im Zuge der Baugenehmigung und weiterer Genehmigungen Auflagen
ausgesprochen, die weitere Einzelheiten im Zusammenhang mit der Realisierung der BaumaBnahme
regeln (v.a. Bodenbehandlung, MaBnahmen zum Lirmschutz, Versickerungsmoglichkeiten). Die

Uberwachung dieser Auflagen obliegt den zustandigen Behérden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leinefelde-Worbis (F-
Plan) ,Gewerbegebiet an der Ochsenwiese " umfasst zwei Teilbereiche. Teilbereich | schlieBt im
Westen an das bestehende Gewerbegebiet ,,Dinblick” an. Der zweite Teilbereich befindet sich im
Bereich des Rohrbaches, im Osten der Ortschaft Beuren.

Die Teilbereiche werden hauptsachlich durch eine ackerbauliche Nutzung gepragt. Lediglich im Westen
angrenzend zu Teilbereich | befinden sich wertvolle, naturnahe Gehdlzstrukturen sowie
Biotopkomplexe entlang des Nesselbaches. Im Osten schlieBt das Gewerbegebiet ,,Dinblick” an,
sodass hierdurch eine anthropogene Vorbelastung entsteht. Teilbereich 2 wird durch den Rohrbach
strukturiert, welcher durch einen Gewasserrandstreifen aus intensiv genutzten Grinland vom Acker
abgegrenzt wird. Weiterhin befindet sich innerhalb des Teilbereichs 2 ein Gartengrundstiick, welches

durch unterschiedliche Biotopstrukturen gegliedert ist.

Die 10. Anderung des F-Plans sieht auf dem Teilbereich | die Umwandlung von Flichen fiir die
Landwirtschaft und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
in Gewerbeflichen und Flachen zur Abwasserbeseitigung vor.

Teilbereich 2 dient dem Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen, die eine Umwandlung des
Teilbereichs | in eine Gewerbegebietsnutzung auf die Umwelt hervorruft. Hierzu wird die gesamte
Teilbereichsfliche als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft festgesetzt.
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Durch entsprechende Festsetzungen, welche im Rahmen des parallel durchgefiihrten B-Planverfahrens
naher ausgefiihrt werden, kénnen die erheblichen Beeintrichtigungen, die durch eine Umwandlung zu

Gewerbeflachen in Teilbereich | entstehen, vermieden, minimiert oder ausgeglichen werden.

Weiterhin werden im Zuge der nachfolgenden Bebauungsplanung in einem Schallschutzgutachten
mogliche Larmbeeintrachtigungen auf der Grundlage von DIN 18005 ermittelt und erforderliche
MaBnahmen abgeleitet. Im Bebauungsplan werden zudem Angaben zur Niederschlagsversickerung,
zum Gehdlzerhalt und zur Freiflichengestaltung sowie zu erforderlichen zusitzlichen

AusgleichsmaBnahmen vorgenommen.

Gottingen, den 26.06.2020

4

Henning Godecke
Ade#e + Godecke GbR — Landschaftsplanung
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