Entwurf
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 168 "Grune Mitte"

Stadt Leinefelde-Worbis/OT Worbis gemall §13a BauGB

Gemarkung: Worbis

PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone

GRZ Grundflachenzahl
(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVvO)

Baugebiet Nr.

Bauweise (§ 22(4) BauNVO)
a - abweichende Bauweise

zulédssige Dachform(§9(4)BauGB) mit
zulassigen Hohen (§18BauNVO)
FD-Flachdach; GH=Gebaudehohe

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art_der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Es sind max. 6 Wohngebaude mit je max. 12 Wohneinheiten zulassig.

Im EG bzw. UG ist eine (ibergreifende Tiefgarage zulassig.

Auf der straRenseitigen Bebauung der Nordh&user StraRRe sind im Erdgeschoss oder Untergeschoss bis zu 600 m?
flr kleingliedriger Einzelhandel zulassig.

Weiter sind gesundheitliche Einrichtungen und Dienstleistungsangebote zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellung
Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat in der Sitzung am 25.09.2023 die Aufstellung des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil Worbis beschlossen. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekannt-
machungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ................ o] 1 J SOWI€ am ......cceeenee im
Amtsblatt Nr. ...... erfolgt.

Leinefelde-Worbis, den ..........cccccuvneee.

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:500 Flur: 13 o Birgermeister Siegel
Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO Es wird eine GRZ von 0,65 festgelegt (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO). o -
Es wird eine abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO)festgelegt. Hier sind Gebaude langer als 50 m zulassig. 2. Auslegung
D h b b B b | t . ht d V h b d E hl B | ’ Baugrenze (523 (1), (3) und 5) BauNv0) Gebdudehthe (§ 18 BauNvO) Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 168 "Grine Mitte", Ortsteil Worbis,
- . . L . . . Baugebiet 1: Gebaudehdhe 18,00 m bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
er VOF a e n eZOge ne e a U U ngSp a n e n Sprl C e m Or a e n U n rSC Ie U ngSp a n a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO). Hier sind Geb&ude langer als 50 m zulassig. Baugebiet 2: Gebaudehdhe 16,00 m Begriindung haben in der Zeit vor ............ biS wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs.
L o _ _ Baugebiet 3: Gebaudehshe 13,50 m 2 BauGB offentich ausgelegen. - , _
Emnchtungen und An|agen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen _ ; . Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
Baugebiet 4: Gebaudehdhe 16,00 m . et . . N .
n " . . " m . I ) i K ) L . o jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang in den
des offentllchen und prlva_ten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Die Hohen beziehen sich auf die Bezugsebene. Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist Mitte Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ............. bis .. sowie am
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen § 9(1)5 BauGB Bestandseinfahrt (322,75 U. NN) von der Nordhauser Strate. im Amtsblatt Nr. ... und VoM .....vvvovee (L SOWiE am ..oooveeeeeeee im Amtsblatt
. . 1.3 Stellplétze Nr. ... bekanntgemacht worden.
789712 684/30 : Z ﬂ Spielplatz Es werden 1,5 Stellplétze je WE festgesetzt.
—_— issi Leinefelde-Worbis, den ......cccccevvceee e
— 789/11 1.4 Immission , . . |
789/13 /'/ 679/13 Verkehrsflach Passive SchallschutzmaBnahmen Blrgermsister Siegel
erkenrsrlachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5 5 ; 0 i
.~ / o O O o § 1. An derp _geplan.t.en Gebaude entla_ng der Nordhauser Strafs_e smc_i der Bellftung dienende Fensten: von 3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belage
. g _ _ schutzbedirftigen Rdumen (DIN 4109), insbesondere Schlaf- und Kinderzimmerfenster, nur an der der Nordhduser Den von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde mit
N ; 684/10 ° L——2 Einfahrtsbereich Stralie abgewandten Gebaudsseite zulassig. Schreiben vom und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
= ’ ) ) . Schreiben vom .......c.ccc... UNd .corrrrrrines .
~ 2. Die Anordnung von AuRenwohnbereichen (dem Wohnen dienende bzw. der Wohnflache zuzurechnende
Sonstige Planzeichen Terrassen, Balkone etc.) ist nur unmittelbar an der straBenabgewandten Gebaudeseite, bezogen auf die Nordhduser Leinefelde-WOrbiS, deN covvveeveeeoeeee e
Stralde, zulassig. Blirgermeister Siegel
Grenze des rauml. Geltungs- o 3. Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen entlang der Nordhduser Strale sind nachweislich so auszufiihren,
bereiches des Bebauungsplanes Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dass ein BauschallddmmmaR (erf. R'/w,res nach DIN 4109) von mindestens 35 dB erreicht wird. Das R'/w,res ist auf 4. Abwagungsbeschluss
(§ 9(7) BauGB) (§ 1(4), 16(5) BauNVvO) das komplette AuRenbauteil (z.B. Wand/Fenster/Tiir-Kombination) bezogen. Je nach Ausfiihrung kann dabei das Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die
jeweilige BauschallddmmmaR fir das Einzelbauteil geringer oder héher ausfallen. Stellungnahmen der Behorden am .............. gepriift, abgewogen und beschlossen. Das
Hinweise 4. Von der Regelung in Ziffer 1 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Fenster mit einer ausreichend Abwégungsergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.
—_— ~ handene Beb aut dimensionierten Belliftung (z.B. schallgedammte AuRenluftdurchlasselemente) oder die Raume mit einer
Gemarkung: ~ Worbis # vorhandene bebauung lau Zwangsbeliiftungsanlage (Hausklimatisierung) ausgestattet sind. Das erf. R'/w,res darf dabei nicht unterschritten Leinefelde-Worbis, den ... s
Flur: m Liegenschaftskarte werde?n. ’ % 9 aueg Biirgermeister Siegel
Flurstiick: 731/10; 731/9; 732/10; 727/5; 72717; 77/// vorhandene Bebauung 5. Eine Abweichung von den Regelungen in Ziffer 2 ist mdglich, wenn einzelfallbezogen der Nachweis erbracht wird,
72619; 729/5; 729/4; 728/2; 72615; A (erfasst nach Befliegung) dass im Bereich des AuBenwohnbereiches durch seine konkrete Bauausfiihrung (Anordnung abschirmender 5. Satzung e e ) )
o 725/2; 72917, 729/6; 733/7 o \orhandene Trinkwasserlsitun Elemente etc.) die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir den Tagzeitraum eingehalten werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil Worbis, bestehend aus
Flurstlck teilw.: 731/6; 732/11 ™W . . 9 Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde durch den Stadtrat
—wuw~ — Vvorhandene Mischwasserleitung 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften s o) Baucs i.v.m. § 88 Thirso Leinefelde-Worbis gemaR § 10 BauGB als Satzung am ............. beschlossen. Die Begriindung
—°~——  Abgemarkter Grenzpunkt vorhandene Gasleitung 2.1 Dachformen wurde gebilligt.
————— Grenzpunkt ohne Abmarkun T vorhandene Telekorr.ﬂeltung Bei den Wohngebduden sind nur Flachdéacher zuldssig. Die Flachdécher sind unter Einhaltung der Brand- LeiNefelde-WOrbIS, dEN wvevveeveceeeeeceeeeee e
9 — —4— — vorhandene TEN-Leitung schutzbestimmungen mit einer Standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 70% zu begriinen und dauerhatft zu Biirgermeister Siegel
. — — ~ — vorhandene TEN-Leitung unterhalten. Die Anlage von aufgestanderten PV-Anlagen in Kombination mit einer Dachbegriinung ist zulassig (§9
729/4  Flurstiicksnummer Fw
Abs.1 Nr. 25a BauGB). 6. Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThirkO
. . - . Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3
24.897 . . ; . .. . ) v
3 gg Hohen d. NHN 3. Grunordnerische Festsetzu ngen ThurKO durch die Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Eichsfeld bestatigt.
3.1 GestaltungsmaRnahmen
- Innerhalb des Baufenster diirfen mittig ca. 350 m? nicht tiberbaut werden. Diese Flache ist als Griinflache zu Leinefelde-Worbis, den ... s e SRS _
gestalten und hier sind Laubbaume und Straucher gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Biirgermeister Siegel
732/11 N - Das Tiefgaragendach auflerhalb der Geb4udegrundrisse ist neben den Wegen und Zufahrten mind. zu 50% griin- )
. O . A . 7. Ausfertigung
0.65 U B E RS I C HTS P LAN s:ﬂnenrscth -zu gestalten. Hier sind Straucher gemafl Planzliste zu pflanzen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 168 "Grine Mitte", Ortsteil Worbis, bestehend aus
2 w . ) . Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
732/10 FD: Laubbdume 2. Ordnung (Wuchshohe 12/15 bis 20 m) Straucher
- a Gki=1 6.00m Acer campestre - Feld-Ahorn Berberis vulgaris - Berberitze Leinefelde-Worbis, den ....ccovvcvce s
: Acer monspessulanum - Franzésischer Ahorn Cornus mas - Kornelkirsche Burgermeister Siegel
Y800 / 1 0,65 724/7 Acer platanoides "Cleveland'- Spin-Ahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 8. Inkrafitreton
FD: Alnus cordata - ltalienische Erle Corylus avellana - Hasel —Dér Satzunasbesch habenb Beb | Nr. 168 "Griine Mitte". Ortsteil
a ) - i y . i . . gsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. rine Mitte", Ortstei
GH=18,00m Alnus x spaethu Spaeths - Erle, Purpur-Erle Crataegus laevigata Z‘,”e"?”ﬁ" Welﬂdorn Worbis, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensstunden von jedermann
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Crataegus monogyna - Eingriffl. Weiltdom eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in den
Betula pendula - Sand-Birke Cytisus scoparius - Besenginster Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom .............. DIS v, sowie am
Carpinus betulus - Hainbuche Daphne mezereum - Seidelbast | . im Amtsblatt Nr. ...... bekanntgemacht worden.
Ginkgo biloba - Facherbaum Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
\ Gleditsia triacanthos - Lederhiilsenbaum Frangula alnus - Faulbaum For.mfehlern und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Bgchtsfolgen ("§ 215 (2) BauGB) und
\ Malus domestica - Wildapfel llex aquifolium - Stechpalme weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
© \ Populus tremula - Espe Liqustrum vulgare - Liguster hingewiesen worden. Die Satzung istam ................ in Kraft getreten.
322.383 \ Prunus avium - Vogel-Kirsche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Leinefelde-Worbis. den
(N \ Prunus mahaleb - Weichsel-Kirsche Prunus spinosa - Schlehe ’ Bur ........ stor i
germeister Siegel
Q \ Prunus padus - Trauben-Kirsche Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
0 \ Pyrus pyraster - Wildbirne Ribes rubrum - Schwarze Johannisbeere 9. Beglaubigungsvermerk . . .
’ \ Salix caprea - Sal-Weide Ribes uva-crispa - Stachelbeere Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des vorhabenbezogenen Bebau-
325.448 7594 \ Salix fragilis - Bruch-Weide Rosa canina - Hunds-Rose ungsplanes Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil Worbis mit der Urschrift Gbereinstimmt.
©321.833 \ Salix pentandra - Lorbeer-Weide Rosa corymbifera - Busch-Rose Leinefelde-Worbis. den
d \ Salix purpurea - Purpur-Weide Rosa obtusifolia - Flaum-Rose ’ Biirgermeister Siegel
728/2 796/5 N\ O Salix triandra - Mandel-Weide Rosa rubiginosa - Wein-Rose
324741 \ Sorbus aria - Mehlbeere Salix aurita - Ohrchen-Weide
4| 065 725/2 o
e / 4 ~ Sorbus aucuparia - Vogelbeere Salix cinerea - Grau-Weide
FD; 3| 065 ™~ Sorbus torminali - Elsb Salix viminali - Korb-Weid
a ) 324807 , 322.022 orbus torminalis sbeere alix viminalis orb-Weide
=To,uum . ilia cordata "Erecta - Winterlinde ambucus nigra - Schwarzer Holunder
GH=16,00 ° FD 4 Tilia cordata “Erecta’ Winterlind Samb [ Sch Holund
a GH"1 350 Tilia cordata Greenspire® - Winterlinde Sambucus racemosa - Traubiger Holunder
729/7 =19,00m Ulmus minor - Feld-Ulme Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball
Laubbaume 3. Ordnung (Wuchshdhe 6 bis 12/15m)
REC HTSG RU N D LAG E N Cornus mas - Kornelkirsche
724/5 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) in der zum Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
v 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), in llex aquifolium - Gew. Hiilse
723/7 der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung = haleb - Stein-Weichsel
324.280 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - Prunus ma:j ae T emb e:z seh
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen S“:_”“S padus 'Sra;uwer_; rsche
. Fassung alix caprea - Sal-Weide
, / \ 4. Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), in der zum Sorbus aria - Echte Mehlbeere
L = Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung . ) )
723/15 T~ V 5. ThirKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), in der zum Zeitpunkt des M.lndesta.t.nforderungen ap das Pflanzgut Lf,nd dle.PfIa.n.zurlgen. o
== _ g5 // Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung Die Geholz? habep gemal der a!.duellen FLL-RlchtImler.] f9|gende Qualitaten aufzuwej|sen. .
| == j <. 703/17 ~<4 /"/‘ 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungs- Alle Laubbdume sind als Hochstdmme, 2x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm, im Abstand von
| j 7 / beschlusses giiltigen Fassung 12 m zu pflanzen.
5 723/13 7. Thir. Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323) Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,50 - 1,00 m haben. Der Pflanzab-
325.433 . . e .
324.271 | | in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung stand hat mind. 1,50 m zu betragen.
, b ° ] 8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Landschaftsrasen, RSM 7.1.2 - Standard mit Krautern -, die Saatgutmischung ist mit Grasersorten auszustatten, die
| - / 323.056 31. Juli 2009, (BGBI. | S. 2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung in der RSM/FLL in die héchste Eignungsstufe eingeordnet sind.
'| [ 9. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), in der L
Q; 769/15 zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung 3. Hinweise
\l — c—\ 10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 3.1 Bodenfunde
\ —_ = 723/14 / 202118.123), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI.
[\ O —— L 11. Tharinger Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), in der S. 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) geéndert worden ist, MalRstab: 1:500 P| bietsaréle: 085h
b S zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gltigen Fassung . sind Zufallsfunde gegentiber dem Thiiringer Landesamt fiir Archéologische Denkmalpflege, Humboldtstrae. 11, alsstab: . angebietsgroise: ca. U, a
76| /?3 St — 12. Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905), in der zum 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu schiltzen. Planentwurf: Klingebiel PIangréBe: 890 * 594
arL, Zeitpunkt des Satzungsbeschl ltigen F.
| . o € dep V> | : elipunkl des satzungsbeschiusses guiligen Fassung _ Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaRnahme als Verursacher von evtl. . . \ .
\'/ /"FUHQ/S h 13. Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverandel’ungen und zur Sanlerung von Altlasten (BUndeS-BOdenSChUtZ- notwendigen Eingriffen’ die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Planbearbeltung: Kllngeblel Projekt-Nr.: 00723
| / O Cha 7“7{- gesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation. Dat ] Aoril 2024
[ [ 769/14 Fassung atum: prl
n\ | O
T — —
743/7 4 [ -
- ——_ _ _748/21 JFW :
~ — s n
- I ST N o THURINGER LANDESAMT FUR BODEN i
- LAND THURINGEN - LANDKREIS EICHSFELD
MANAGEMENT UND GEOINFORMATION STADT LEINEFELDE-WORBIS
Gebaudeschnitt (Nordhauser Stralde) Gebaudeansichten KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS —_—_—
15,00 i Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach b b
_ oo - | ° ° ° vorhabenbezogener
1981 | gl 1 dem Stand VoM ....ccooeviieeieceeeee e Uibereinstimmen. B b I N 1 68 Planuna:
- | F— | g:
— ] 2.50 . . n m e auungsp an I.
— 1H T : =i | - = NRH | —
| o i AR -ﬂ "Grune Mitte"
AR I k 1 riine Mitte
i @ i m : @ l" F \ r' 1 Leinefelde-Worbis, den Sie H H
! ; I : , . S BN o e - Siegel - S d f d b l
» L | : & ' & ﬁ Referatsbereichsleiter ta t Lel ne el e-Wo r IS
- | | r F‘ 1‘ 11 r‘ m | = n
i I A |53 i OT Worbis gemaR §13a BauGB
1.1 ] ] { ? Nordhiuser StraBe 30-34
@w Tk e '\ .‘" 37339 Worbis / Eichsfeld
o D D L A Tel.: 036074 / 385-0
e.klingebiel@kwr-worbis.de
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