Entwurf
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 168 "Griine Mitte" PLANZEICHENERKLARUNG o meraions bonzingea | 0 1 ZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellung

am . . 1.1 Art_der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat in der Sitzung am 25.09.2023 die Aufstellung des vorhabenbe-
u u u Baugebiet Nr. GRZ Grundflichenzahl o~ e . : ) g
Es sind im Baugebiet 1 ein Wohngeb&ude mit max. 16 Wohneinheiten und Baugebiet 2 ein Wohngeb&ude mit max. zogenen Bebauungsplanes Nr. 168 "Grine Mitte", Ortsteil Worbis beschlossen. Die ortsiibliche
- (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO)  Bau 1ei ) .
14 Wohneinheiten zulassig. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekannt-
Bauweise (§ 22(4) BauNVO) zulissige Dachform(§9(4)BauGB) mit Im tibergreifenden Bereich sind max. 2 Wohneinheiten im UG zulssig. machungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ............. BIS evveereoen SOWIE @M vovvrereerese im
. : a - abweichende Bauweise zulassigen Hohen (§18BauNVO) Im EG bzw. UG ist eine Ubergreifende Tiefgarage nur in der Umgrenzung von Fléchen fiir Tiefgaragen zuldssig. Amtsblatt Nr........ erfolgt.
Gemarku ng . WO rbIS FD-Flachdach; GH=Gebaudehdhe Zufahrten und Anbindungen an die anschlieRenden Geb&ude sind auch auBerhalb dieser Festsetzung zulassig. , ,
Leinefelde-Worbis, eN ......ccccveeveeeces s
TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:500 Flur: 13 Birgermester Siegel
- - 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO
5 23 (1) (3) und (5) BauNVO Es wird eine GRZ von 0,6 festgelegt (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO). 2. Auslegung ) . . .
=== Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) Bau ) Es wird eine abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO)festgelegt. Hier sind Gebaude langer als 50 m zulassig, Die Entwirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 168 "Grine Mitte", Ortsteil Worbis,

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan : bweichende Bauweise (§ 22 () Bauk/0). Hier sind Gebiuds inger als 50 m zuissia soui eine cinseige Grenzbebaung bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textichen Fesisetzungen (Teil B) sowe der

Begriundung haben in der Zeit vom 10.06.2024 bis 12.07.2024 und vom ................ o] ST
sowie eine einseitige Grenzbebauung. Gebaudehohe (§ 18 BauNVO) wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
~. . Baugebiet 1: Gebdudehdhe 18,00 m (340,75 . NHN) _Die 6ffentliche A_us_legung ist mit (_iem Hinweis, dass Anregungen wéihrend der Auslegungsfri_st von
! \ N Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Baugebiet 2: Gebaudehdhe 14,50 m (337,25 . NHN) jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Aushang in den
789/12 684/30 " Z Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ................ bis ..o sowie am
i N Einfahrtsbereich Die Hoéhen beziehen sich auf die Bezugsebene. Die Bezugsebene flir die Hohenfestsetzungen der Geb&ude ist Mitte = im Amtsblatt Nr. .... und VOM eeomrrn., IS oo, SOWIE aM e im Amtsblatt
789/14 e o= 789/11 Bestandseinfahrt (322,75 (. NHN) von der Nordh&user Strale. Nr. ... bekanntgemacht worden.
[ . . 1.3 Stellplatze
679/13 Sonstige Planzeichen = SeTpaize : Werk:
789/13/./ / 0 ® O 5 Es werden 1,6 Stellplatze je WE festgesetzt, Leinefelde-Worbis, den ...........c........... R Siocel
N SR a Grenze des rauml. Geltungs- 9 9
O - = 684/10 bereiches des Bebauungsplanes —@—@—0—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . y . i
~= H : . . 3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belage
O T
] O T (§ 9(7) BauGB) (§ 1(4), 16(5) BauNvO) 2. Bauordnungsrechtllche Vorschrlften §9(4) BauGB 1.V.m. § 97(2) ThirBO Den von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurde mit
/ ¢ /32/7 » \ == U Flichen fi 2.1 Dachformen Schreiben vom ............... und oo Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
mgrenzung von Flachen fiir - . ) . L ) . ) )
5 » —~
~ | | Tiefgaragen (§9(1)4 und 22 BauGB Bei den Wohngebduden sind nur Flachdécher zuldssig. Die Flachdécher sind unter Einhaltung der Brand- ) .
789/4 / [ | lefgaragen (§9(1)4 u uGB) schutzbestimmungen mit einer Standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 70% zu begriinen und dauerhaft zu Leinefelde-Worbis, den ... s

: / unterhalten. Die Anlage von aufgesténderten PV-Anlagen in Kombination mit einer Dachbegriinung ist zuldssig (§9 Brgermeister Siegel

/ . . Abs.1 Nr. 25a BauGB). 3
Hinweise 4. Abwagungsbeschluss

/ = N .
/ (A 0 2.2 Stiitzmauern & Aufschiittungen Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die

> [> :
S 7 ?
= / = , ' | ,
/ / 205 3004 R Gemarkung:  Worbis % Z_orhander? eﬂB: b:uung laut Stiitzmauern zur Einfriedung und Einfassung des Grundstickes, incl. Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von Stellungnahmen der Behdrden am ............... gepriift, abgewogen und beschlossen. Das
/ 3254968 T . A, O Flur: 13 4 Hegenschaliskarte 1,50 m, zulassig und Absturzsicherungen sind max. zu einer H6he von 1,20 m zuléssig, gemessen von der fertigen Abwagungsergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.
N ' g Flurstiick: ~ 731/10; 731/9; 729/5; 728/2; 726/5; W/// vorhandene Bebauung Oberflache.
325/740 - ; s \ ) o T80 7 (erfasst nach Befliegung) LeiNefelde-WOrDIS, AEN oo e
/ Flurstick teilw.: 7274 727/5; 727/7,732010,73210; T L . ] Birgermelster Siegel
3337'01/ 731710 ~ , < N o 726/9; ™w g 3. Griinordnerische Festsetzungen
Se Q7

— — ,— — vorhandene Mischwasserleitung
v GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September (Verbotszeitraum) 5. Satzung

326.033 —O ; _— e . .
Abgemarkter Grenzpunkt vorhandene Gasleﬂung_ Gehélze .abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen®. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 168 "Griine Mitte”, Ortsteil Worbis, bestehend aus
327635 T vorhandene Telekomleitung 3.1 Gestalt fnah Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde durch den Stadtrat
° — " Grenzpunkt ohne Abmarkung — —,— — vorhandene TEN-Leitung 1 Gestaltungsmafinahmen Leinefelde-Worbis gema® § 10 BauGB als Satzung am ............... beschlossen. Die Begriindung
, 326/462 | . _f_ — vorhandene TEN-Leitun Das Tiefgaragendach aulerhalb der Gebaudegrundrisse ist neben den Wegen und Zufahrten mind. zu 50% wurde gebilligt.
<7 729/5 Flurstiicksnummer FW v --efung griinordnerisch zu gestalten.
Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen - ausgenommen Flachen Leinefelde-Worbis, den ... s e .
BP Nr. 84 324897 Hohen i. NHN ®Hy (138) Hydrant (Nr.) fiir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasem, bodendeckenden Blrgermeister Siegel
"SChU|te & Klln ebiel GbRu Geholzen und Wildkréautern zu bepflanzen und zu unterhalten (§ 9 (1) 25. BauGB). Ausnahmen fiir Anlagen zur 6. Anze h§ 21 Abs. 3 ThirkO
Z 5 Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden. - ANZEIge nacl S. ur
g ////A geplante Wohngebaude Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3

Neben den Griindachern sind die unbefestigten Flachen der Grundstiicke mit Strauchern gemag folgender Pflanz-

: ThurkKO durch die Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Eichsfeld bestatigt.
liste zu bepflanzen.

732/11 Pflanzliste: Leinefelde-Worbis, den ..o
Straucher Burgermeister Siegel
n Carpinus betulus - Hainbuche -
7. Ausfertigung
1 0,6 U BERSICHTSPLAN Cornus mas - Kornel-Kirsche Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil Worbis, bestehend aus
3 FD; Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
GH=1 8"’00m Corylus avellana - Hasel Leinefelde-Worbis, den ..c.ccoovvccervceeee s
(340,75 (i NHN) Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weiidomn Biirgermeister Siegel
Euonymus europareus - Pfaffenhutchen giftig
; ; 8. Inkrafttreten
Ligustrum vulgare - Liguster —
'gustru .vu g 'gu ) Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil
Prunus spinosa - Gemeine Schiehe Worbis, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Diensstunden von jedermann
Rosa canina - Heckenrose eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in den
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ................ bis e sowie am
N /) W % N IALIR Sngon 4 Vib | Gewdhnlicher Schneeball e im Amtsblatt Nr. ...... bekanntgemacht worden.
Y \ e , i L Fadins ) v =T ; e fournum opulus - bewonniicher schneeba In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Mindestanforderungen an das Pflanzgut und die Pflanzungen: Formfehlern und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und
Die Gehdlze haben gemaR der aktuellen "FLL-Richtlinien” folgende Qualititen aufzuweisen: weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

Zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Hoéhe von 0,60 - 1,00 m haben. Der hingewiesen worden. Die Satzung istam ............. in Kraft getreten.

Pflanzabstand hat mind. 1,50 m zu befragen. Leinefelde-Worbis, eN ......ccccveeveeecees s

Landschaftsrasen, RSM 7.1.2 - Standard mit Krautern -, die Saatgutmischung ist mit Grasersorten auszustatten, die Biirgermeister Siegel
in der RSM/FLL in die hdchste Eignungsstufe eingeordnet sind.

325.448
9. Beglaubigungsvermerk

4. Hinweise Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des vorhabenbezogenen Bebau-
—_— ungsplanes Nr. 168 "Griine Mitte", Ortsteil Worbis mit der Urschrift Gbereinstimmt.

4.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. Leinefelde-Worbis, den ...

S. 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) gedndert worden ist, Blirgermeister Siegel
sind Zufallsfunde gegenliber dem Thiringer Landesamt fiir Archaologische Denkmalpflege, Humboldtstrake. 11,

99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.

Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaRnahme als Verursacher von evtl.

notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,

Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

0,6
FD;

729/7 | 2|GH=1450m
(337,25 i NHN)

322.022

4.2 Vegetationsschicht . . . “ey .
Die bauvorbereitend erforderliche Berdumung der Vegetationsschicht sowie die erforderlichen Gehélzfallungen sind Mafstab: 1 500 . Plangepletsg rofse: ca. 0*’4 ha
\ nur im Zeitraum von 30.08. bis 28.02. durchzufiihren. Planentwurf: KllngEblel Plang rolke: 890 * 500
324/527 . . . .
724/35 Planbearbeitung: Klingebiel Projekt-Nr.: 00723
| RECHTSGRUNDLAGEN | Planbe Kingebil
703/7 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) in der zum Dez. 2024

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), in

der zum Zeitp.unkt d_es Satzung_sbeschlusses gQItiggn Fassung _ . - - .
e | i ler o Miatelrg te asetoneu do by e Pt Cerareneonns- | THURINGER LANDESAMT FUR BODEN- LAND THURINGEN - LANDKREIS EICHSFELD
{r“/—/ l 4. s'izsr;g%r Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juli 2024, in der zum Zeitpunkt des MANAG E M E NT U N D G EO I N FORMATI ON STADT LE I N E F E LD E-WORBIS
/ 123/13
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Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten sowie der Entwurf

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungs- angrenzenden Flurstlicke nach dem Stande vom .............cccccoceeea. Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom
beschlusses giltigen Fassung s . h b b g

7. Thir. Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323) ortlichen Bestand abweichen. Vor a e n ezo e ner
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

Planung:
8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Be ba u u n g s p I a n N r. 1 68 J

31. Juli 2009, (BGBI. | S. 2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

5. ThurKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), in der zum Zeitpunkt des
[ ]

. T—— 9. Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), in der "G rl'j ne M itte n
\ ———0—0 — / zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung .
| \769/23 e 10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; | ccceecvvinenes den N e (Siegel) _ . .
\ — 1 2021 18.123), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Stadt Lel nefe I de-wo rb ISI
| \ . St/"a Le de / —— —O—_ 11. Thiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), in der
| \ O m » ) zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung = e
| // o /9 /’)O/SC/)Q 70‘(‘ 12. Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905), in der zum OT WO rbls gem a B §1 3a Ba u G B
/ Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

169/14

13. Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz- Nordhiuser Strae 30-34

gesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen 37339 Worbis / Eichsfeld
Fassung Tel.: 036074 / 385-0
e.klingebiel@kwr-worbis.de

L ———__ _748/21 JFW
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