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Vorbemerkung

Planverfahren:

Der Stadtrat von Leinefelde -Worbis hat im Méarz 2019 (25.03.2019) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
23 IM BODENFELDE beschlossen. Diese 1. einfache Anderung soll im beschleunigten nach § 13a BauGB
durchgefuhrt werden.

Begriindung der 1. Anderung:
Im Stadtteil Worbis existiert der rechtskréftige Vorhabenbezogene Bebauungsplan (VB-Plan) Nr. 23 ,.Im Boden-
felde" (rechtskréftig seit dem 08.12.2001).

Im VbBP der Firma Schramm wurden zwei Wohnh&user schon unmittelbar nach der friihzeitigen Erschliefung
gebaut. Fur die anderen Wohnbauflachen konnte die Firma Schramm, wegen der engen Grundstlicksverhéltnisse,
keine Bauwerber finden. Die Firma Schramm gibt es seit 2015 nicht mehr und somit wurde eine neue Strategie
zur Vermarktung dieses Grundstiickes verfolgt. Nachdem sich nun ein Eigentimer fir das gesamt verbleibende
Grundstiick gefunden hat und direkt Bauabsichten verfolgt werden, wurde auch dies Anderung der vorliegenden
Bauleitplanung erforderlich

Mit Antrag vom 30.11.2018 beantragte Herr Jonas Mehnert fiir sein Baugrundstiick die Aufstellung der 1. Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VE-Plan) Nr.23 ,,Im Bodenfelde*, Stadtteil Worbis.

Diese 1. Anderung bezieht sich also nur auf einen bestimmten Bereich (siehe Planzeichnung). Alle Festsetzungen
wurden vom genehmigten BP tibernommen, nur die Anderungen wurden griin kenntlich gemacht. Somit handelt
es sich hierbei um eine Modifizierung des bestehenden VbBP's. Die unberiihrten Flachen bleiben unveréndert.
Anderungen:

Die Anderungen wurden grin kenntlich gemacht.

a. Da der damalige Vorhabentréger kein Eigentlimer mehr ist und die ErschlieBung fertig gestellt ist, wird
Herr Schramm als Auftraggeber gestrichen. Der neue Vorhabentrdger, Herr Jonas Mehnert, zeichnet
sich fiir die 1. Anderung des VbBP und dessen eingeschrankten Geltungsbereich verantwortlich.

b. Die Flurstiicke werden mit dieser Anderung aktualisiert und entsprechend neu bezeichnet.

c. Die urspringlichen Baufelder 1 und 2 werden zu einen Baufeld 1 zusammengelegt.

d. Die Baugrundstiicksnummern werden entsprechend den aktuellen Eigentumsverhéltnissen neu humme-
riert bzw. bezeichnet.

e. Im Baugebietl (WA1) wird die Traufhohe wird auf 6,00m festgesetzt und bei Flachd&chern ist eine
Oberkante, hochster Punkt des Daches oder Attika, von max. 8,00 m zuléssig. Diese Festsetzung er-
scheint unter Betrachtung der Nachbarbebauung als stadtebaulich ausreichend.

Bestand in stidlicher und westlicher Richtug Bebauung in nord-westlicher Richtung

f. Die Bankette wurde nicht erforderlich und die Verkehrsanlage soll auch keine Verénderung erfahren,
deshalb wird dieser Eintrag in der Planzeichnung und dessen Erklarung ersatzlos gestrichen.

g. Beziglich der Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sollen die Bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften modifiziert und zeitgemal’ angepasst werden. So sollen Flachdacher im Baugebietl (WAL) er-

laubt sein. Auch eine Dacheindeckung aus anthrazitfarbenen Ziegeln soll hier zuléssig sein.

Die Gemeinden und Stédte sind nach dem Baugesetzbuch 8§ 1 gehalten, Bauleitplane fiir ihre Gemeindegebiete
aufzustellen, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu lei-
ten.
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Die Bauleitpléne sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindli-
cher Bauleitplan). Die Gemeinden stellen die Bauleitpldne in eigener Verantwortung auf, sobald es fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Im Hinblick hierauf hat die Stadt Worbis, in Anlehnung an den genehmigten Flachennutzungsplan, die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Ziel beschlossen, fir das Baugeldnde der Frau Renate
Schramm zum Wohnungsbau eine Baureife zu erreichen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
Stadt Worbis hat dieses Bebauungsgebiet aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan entspricht den Zielvorstellungen dieses Flachennutzungsplanes der Stadt Worbis.
Die Nachbarbebauung wird in Richtung Breitenbacher Stral3e von einer 1l -geschossigen Bebauung als Mehrfa-
milienh&user gepragt. In nordlicher Richtung sind ausschlieRlich | -geschossige Wohnh&user vorzuweisen. In
Ostlicher Richtung ist die Nachbarbebauung ein 11 -geschossiger Kindergarten mit Flachdach, welches mit einer
grofziigigen GRZ (viel Griin) gekennzeichnet ist. Daraus ergibt sich, dass die Bebauung in vielfaltiger Art mdg-
lich ist. Aus stadtebaulichen Griinden ist jedoch eine I-geschossige Bebauung mit Dachgeschoss als Vollgeschoss
mit Steildachcharakter zum Vorteil. Die sehr engen Grundstiicke schrénken die Bebaubarkeit erheblich ein. Die
Ansiedlung von Reihenhdusern oder eine kompaktere Bauweise ist vermarktungstechnisch nicht méglich..
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird durch den Eigentimer finanziert und die ErschlieBung wird durch
einen ErschlieBungs- bzw. Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Worbis und dem Vorhabentréger gesichert.
Durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden flinf Baupldtze neugeschaffen. Hierbei ist im Bau-
grundstiick ,,1 nur ein Einzelhaus vom Zuschnitt mdglich und die Grundstiicke ,,2° und ,,3“ werden voraussicht-
lich mit Doppelhdusern bebaut werden.
Der Aufstellungsbeschluss vom 21.09.2000 ist die Grundlage fur den vorliegenden Entwurf,
Fur den Bereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zeigt sich der neue Vorhabentrager,

Herr Jonas Mehnert

Siedlung 16

37345 Sonnenstein OT Holungen,  verantwortlich.
Die Durchfiihrung wird mit einem Durchfihrungsvertrag (§ 11 BauGB) zwischen der Stadt Leinefelde-Worbis
und dem Vorhabentrager gesichert.
Die Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung des VbBP umfasst nur den Vorhabenbereich des Vorhaben-
trager, Herrn Jonas Mehnert. Dieser Bereich ist auch gleichzeitig der neue VVorhaben- und ErschlieBungsplan.

Erlauterungen zum betroffenen Geltungsbereich
1.1 Zweck des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll vorwiegend Ortsansassigen die Mdglichkeit
geschaffen werden, in ihrer Heimatgemeinde Bauland erwerben bzw. eigenes Land bebauen zu kénnen, um ihre
Bau- u. Erweiterungswiinsche zu erfillen.

1.2 Wahl des Gebietes

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden, d.h., dass die Flache im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist. Das Geldnde des Bebauungsplanes schlief3t westlich, nérdlich und
Ostlich an das vorh. Wohngebiet an.

Es handelt sich hier um leicht hangiges Gelénde, in abgebdschter Form, welches z. Z. als Gartenland genutzt
wird.

Hauptausschlaggebend fir die Auswahl dieses Wohngebietes ist die Tatsache, dass das Gebiet bereits zum Teil
bebaut und teilweise erschlossen ist.

1.3 GrofRe und Gliederung des Gebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Fl&che von: ca. 0,2 ha = 2.000,00 m?
vorhandene StralRe: 160,00 m?
geplante Verkehrsflache: 170,00 m?
Wohnbauflache (offene Bauweise)

Uberbaubare Flache 600,30 m?
nicht uberbaubare Grundstiicksflache 1.069,70 m?
Bauplatze gesamt max. 5
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Flache von: ca. 0,09 ha = 980,00 m?
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MaRgebende Grundstiicksflache 980,00 m?
Zulassige Grundflache (bebaubar) = MGF x GRZ 392,00 m?

1.4 Bodenordnende MaflRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind durch die vorhandenen Grundstiicksverhdltnisse notwendig.
Die erforderliche VVermessung erfolgt nach der ErschlieBungsmaBnahme und der Aufteilung der Baugrundstiicke.

1.5 Verkehr und Erschlieung

Straflenbau

Die Erschlielung der Grundstiicke erfolgt iber die Verbindungsstralle Breitenbacher Strae — Stralle der Freund-
schaft und gleichzeitig tber die vorhandene Zufahrtsstrale der Kindergartenparkplatze.

Die Breite der Zufahrt betrégt 3,50 m und die Stichstrale wird 3,00 m breit ausgebildet.

Die neue StralRe ist als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Da die ErschlieBungsstrale eine Sackgasse ist und keine weitere Anbindung erhélt, ist ein entsprechendes Ver-
kehrsschild anzubringen. Als Wendemdglichkeit wird die Strichstrale angenommen.

Die flr die ErschlieBung notwendigen Flachen bleiben bzw. werden Gemeindeeigentum.

Die StraRenbeleuchtung wird neu geplant und angeordnet (zwei Aufsatzleuchten). Der Belag wird als Asphaltfla-
che ausgebildet.

Parkmdglichkeiten werden auf den Grundstiicken errichtet.

Heizungstechnische Versorgung

Der Anschluss an das Fernwérmenetz ist vorgeschrieben.

Elektrotechnische Versorgung

Die elektrotechnische Versorgung wird tber die vorh. Kapazitaten abgesichert. Die Erweiterung des Netzes ist
rechtzeitig bei der TEAG anzuzeigen (Anmeldung zum Anschluss an das Niederspannungsnetz).

Es ist darauf zu achten, dass die Verlegung der Kabel im Gehweg oder im Grinstreifen erfolgt.

Im FuBweg in der Stral3e der Freundschaft, welcher an das geplante Wohngebiet angrenzt, verlaufen 20-kV- und
0,4-kV-Kabel der TEAG Thiringer Energie AG.

Zu den Versorgungsanlagen der TEAG Thuringer Energie AG sind die erforderlichen Sicherheitsabstande geméaR
DIN 1998 einzuhalten.

Eine Uberbauung, Erdabtragung oder Holzbepflanzung der Kabeltrassen ist nicht moglich.

Sollten durch die Baumanahmen Anderungen an den bereits bestehenden Versorgungsanlagen notwendig wer-
den, so sind diese rechtzeitig bei der TEAG in Auftrag zu geben.

Auf die allgemeine Erkundigungspflicht bei Erdarbeiten wird hingewiesen.

Fernmeldetechnische Versorgung

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Die Erweiterung ist rechtzeitig
anzuzeigen.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der Telekommunikationsanlagen vermieden
werden. Deshalb ist es erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vorher bei der Deutschen Telekom AG, BBN
33, Bauausfiihrung 3,Petristrae 20-24, 37308 Heiligenstadt, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen las-
sen.

Wasserversorgung

Fur den Anschluss an die Wasserversorgung ist die Zustimmung des Versorgungstragers einzuholen.

Die benachbarten Grundstticke sind bereits erschlossen.

Entsprechende Vertrige und Dienstbarkeiten zwischen dem Wasserzweckverband ,,Eichsfelder Kessel” und den
betroffenen Grundstiickseigentimern sind grundséatzliche Voraussetzungen fir die gesicherte ErschlieBung. Die
Detailfragen werden in dem abzuschlieBenden Erschlieungsvertrag vereinbart.

Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu dimensionieren. Die Hydrantenabstan-
de, moglichst Bestiickung mit Uberflurhydranten, sollten untereinander 140 m (offene Wohnbebauung) nicht
Uberschreiten. Bei Einsatz von Unterflurhydranten sind diese entsprechend dauerhaft zu beschildern. Die Ldsch-
wasserversorgung von 48 md/h flir einen Zeitraum von 2 h ist zu gewéhrleisten. Objekte mit besonderer Nutzung
kodnnen einen héheren Loschwasserbedarf nach sich ziehen.

Bei der Verkehrs- und StraBenplanung ist zu beachten, dass Zu- und Durchfahrten fiir die Feuerwehr fir mindes-
tens 16 t-Normfahrzeuge befahrbar hergerichtet werden — ThirBO § 5 in Verb. DIN 14502.

Entwasserung

Fur den Standort erfolgt eine Entwésserung im Mischsystem. Das Niederschlagswasser von den Stell- und Dach-
flachen ist nach Mdoglichkeit auf dem Grundstiick zu versickern und nur nach Riickhaltung mit einem begrenzten
Abfluss von 101/s x ha abgeleitet werden.
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Durch die Bebauung bisher versickerungsfahiger Flachen wird der Anfall von Niederschlagswasser wesentlich
erhoht und das nutzbare Grundwasserdargebot wird geschmélert. Gleichzeitig erhdht sich der Anteil des zum
Abfluss gelangenden Niederschlagswassers. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der
»~Richtlinie zur Beseitigung des Niederschlagswassers in Thiiringen* der Thiir. Landesanstalt fiir Umwelt, Jena zu
beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen mussen so beschaffen sein und so betrieben
werden, dass wassergefahrdende Stoffe nicht austreten und zu einer Gefahrdung von Grund- und Oberfl&chen-
wasser fihren kdnnen.

Ein Anschluss an das offentliche Netz ist tiber vorhandene Leitungen ohne Pumpanlage mdglich.

Entsprechende Vertrdge und Dienstbarkeiten zwischen dem Abwasserzweckverband ,,Wipper-Ohne” und den
betroffenen Grundstuickseigentimern sind grundsdtzliche Voraussetzungen fiir die gesicherte ErschlieSung. Die
Detailfragen werden in dem abzuschliefenden ErschlieBungsvertrag vereinbart.

Abfallentsorgung

1.Ergeben sich im Rahmen notwendiger Baugrunduntersuchungen, wahrend der Planung oder Erschliefung Ver-
dachtsmomente firr eine Altlast, so ist diese Verdachtsflache dem Staatlichen Umweltamt Sondershausen, De-
zernat Abfallwirtschaft und Altlasten, Am Petersenschacht 3, 99706 Sondershausen als zustandige Abfallbe-
horde unverziiglich anzuzeigen.

Durch diese Behorde werden dann gemall dem Gesetz Uber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und
Beseitigung von Abfallen und die Sanierung von Altlasten, Thiringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz —
ThAbfAG vom 31.07.1991, GVBI. Nr. 16, S. 273 die erforderlichen Malinahmen festgelegt.

2.Gegen den Wiedereinbau des anfallenden unbelasteten Erdaushubs auf den Grundstiicken innerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses B-Planes bestehen keine Einwénde. Sonst ist Erdaushub nach Einholung der erforderli-
chen Genehmigungen (Baugenehmigung und/oder Ausnahmegenehmigung nach § 27 Abs. 2 des Gesetzes zur
Forderung der Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz — KrwW-/AbfG vom 27.09.1994, BGBI. S. 2705) einer
Verwertung zuzufiihren oder auf der Grundlage der Abfallgesetze (Krw-/AbfG sowie ThAbfAG) zu beseitigen.
Die Verbringung der Abfélle zur Beseitigung ist mit dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, dem Land-
kreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), abzustimmen.

3. GemaR § 44 der Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.06.1994,
GVBI. Nr. 19 S. 553 sind auf den Grundstlicken an nicht stérender Stelle leicht und sicher erreichbare befestig-
te Platze fiir bewegliche Abfallbehélter vorzusehen.

4.Die Entsorgung der auf den Grundstiicken anfallenden Abfélle (Hausmull bzw. hausmiillahnliche Gewerbeab-
falle) erfolgt gemaR der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abféllen im
Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung — AbfS), d. h. diese Abfélle sind dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungs-
trager, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), anzudienen.

Fir die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zuganglichkeit (Wendemdglichkeit) abzusichern.

Planungs- und Bauordnungsrechtliche Erlauterungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Hochstzuléssige Zahl der WE § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind nur Wohngebéaude zuléssig, die nicht mehr als 2 Wohnungen beinhalten.
Die GroRenordnung der Wohnhéuser soll sich in die ndhere Umgebung einordnen. Es sollen keine Mehrfamili-
enh&user entstehen.

1.2 Geschossflachenzahl § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
(z.B. Dachgeschoss) einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Hiermit soll erreicht werden, dass der oben genannte Paragraph eingehalten wird und die Geschossflachen nicht
durch Widmung bestimmter Rdume (Boden, Treppenrdume u.4.) tberschritten wird.

1.3 bauliche Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet des B-Planes ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO ausgewiesen.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
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zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

3. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind bereits Wohngebaude vorhanden. Deshalb soll im neu geplanten Gebiet
ebenfalls vorrangig eine Nutzung zu Wohnzwecken erfolgen. Weiter hin sind die Pkt 2 u. 3 ebenfalls zul&ssig.

ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

Mit diesen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird beabsichtigt, eine dem Wohnen geeignete Infrastruktur
des Stadtgebietes zu ermdglichen. Die Mischung der Art der baulichen Nutzung ist fir das Gebiet typisch.

nicht zulassig sind:

1. Tankstellen

Diese nicht zulassige Art der baulichen Nutzung wiirde eine Beeintrachtigung des Wohngebietes mit sich brin-
gen, die nicht erwiinscht ist.

Aulerdem sind sie schon an anderer Stelle in der Stadt vorhanden oder kdnnen an anderen Standorten angesie-
delt werden.

- Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde entsprechend der umliegenden Bebauung bei der GRZ auf 0,4 und GFZ
auf 0,8 festgelegt.

Fur das Baugebiet wird eine offene Bauweise festgelegt.

1.4 Firsthéhe § 18 BauNVO

Die Firsthohe darf nicht mehr als 10,00 m betragen. Die Firsthohe ist eine Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungslinie bezogen auf die Bezugsebene. Bei Flachdachern ist eine Oberkante, hochster Punkt des Daches oder
Attika, von max. 8,00 m zulassig. Bezugsebene fur die Hohenfestsetzungen der Geb&ude ist die Oberkante der in
der Gebdudemitte liegenden natlrlichen Gelédndeoberkante. Dabei ist Gebédude als funktional selbstandige bauli-
che Anlage mit eigenem Zu- und Ausgang definiert. Dieses Mall wurde auf der Grundlage der gegenseitigen
Riicksichtnahme festgelegt, damit nicht am Ende ein Wohnhaus mit dem Nachbarwohnhaus als unter- oder tber-
geordnet eingestuft werden kann und damit ein einheitliches stadtebauliches Bild geschaffen wird.

1.5 Traufhéhe § 18 BauNVO

Traufhohe im Baugebiet 2 (WA2) max. I-geschossig = 4,50 m, im Baugebiet 1 (WA1) max. 6,00m. Die Trauf-
hohe ist fur geneigte und flachgeneigte Dacher einzuhalten. Die Traufhdhe ist die Hohenlage der Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene siehe Firsthéhe. Begriindung wie
Punkt 1.4.

1.6 Nebenanlagen § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind nicht auf der straRenzu-
gewandten Seite zuldssig. Die Traufhéhe betrdgt hierflr max. 4 m u. die Firsthéhe max. 7 m bezogen auf die
Bezugsebene. Bezugsebene siehe Firsthohe. Die Summe der Grundflachen aller Nebenanlagen je Baugrundstiick
wird mit max. 50 m? festgelegt.

1.7 Stellplétze und Garagen 812 Abs. 1 BauNVO

Stellplatze und Garagen auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nicht auf der stralenzugewandten
Seite zuldssig.

1.8 Festsetzung privates Grin

Bei dem Gebiet des Bebauungsplanes handelt es sich um eine Flache, die z. Z. als Gartennutzflache genutzt wird.
Besonders zu schutzende Flachen werden nicht beruhrt.

Je angefangene 1000 m? Grundsticksflache sind mind. 2 hochstdmmige Laubb&ume Il. Ordnung oder 3 Obst-
baumhochstdmme (auch Wildsorten) sowie 5 Straucher entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziff.
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25a BauGB). AuRerhalb der Festsetzungen sind Laub- u. Nadelgehdlze, mindestens im Verhaltnis 2:1, zu pflan-
zen.

nicht Gberbaubare Flachen:

Alle nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugénge, ggf. Nebenanlagen
und Einrichtungen und sonstiger Verkehrsflachen als Griinflachen anzulegen und auf Dauer gértnerisch zu erhal-
ten.

Die PflanzmaRnahmen sind vom jeweiligen Plantrdger im Rahmen der Erschliefung umzusetzen.

Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte, einheimische B&dume und Straucher unter Berticksichtigung der
folgenden Pflanzliste vorzusehen.

Pflanzliste:

Laubbdume I1. Ordnung Stréucher

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus spinosa - Schlehe

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Amelanchier laevis - Felsenbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche Viburnum opulus - Gewdhnl. Schneeball

Carpinus betulus - Hainbuche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Rosa canina - Hunds-Rose
Obstbaumhochstdmme Wildobst
alte Sorten z.B. Pyrus communis - Wild-Birne
Apfel: - Cox'Orangen Renette Prunus avium - Vogel-Kirsche
- Boskoop Prunus padus - Trauben-Kirsche
- Kilarapfel Malus sylvestris - Holz-Apfel
- Ontario
Birne: - Gute Luise
- Williams Christ
Kirsche: - Kassins fruhe Herzkirschen
- Schattenmorellen
Pflaume: - Hauszwetsche
- Wangenheim
Nussbaum: - Walnuss

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und die Pflanzungen:

Alle Laubbdume sind als Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen. Alle
Obstbaumhochstamme sind mit einem Stammumfang von 8-10 cm und einer Stammhdhe von 1,60 - 1,80 m ab
Kronenansatz zu pflanzen. Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2 x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,60
- 1,00 m haben.

1.9 Immission

Bei einer Verkehrsbelastung der B 80 von ca. 12.000 Fahrzeugen pro Tag und einer Entfernung zur StraRenmitte
der Bundesstral3e von ca. 40 m wird unter Beriicksichtigung der dazwischen liegenden 11-geschossigen Wohnbe-
bauung und der durchlaufenden 1 m hohen Hecke an der B80 der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109
auf max. 70 dB (Larmpegelbereich V) eingestuft. Daraus folgt fir die Ausbauteile von Aufenthaltsraumen in
westlicher Richtung ein R’y res von 40 dB.

Hinzu kommt die Festsetzung, dass die AulRenwohnbereiche nur an der von der B80 abgewandten Geb&udeseite
zugelassen sind. Anderenfalls sind zum Nachweis SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Mit diesen genannten
Festsetzungen werden die Bedenken der Immissionsschutzbehérde des Staatl. Umweltamtes Sondershausen statt-
gegeben.

Alternativ kann unter Beriicksichtigung der vorh. Stralenbebauung und einer méglichen SchlieBung der Liicken
ein Nachweis zum Aktiven Schallschutz erbracht werden.
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2. Bauordnungsrechtliche VVorschriften

2.1 Dachformen

Im Geltungsbereich sind bei Wohngebduden sowie bei Nebenanlagen und Einrichtungen Sattel- und Kriippel-
walmddacher sowie im Baugebiet 1 (WAL) Flachdacher zuléssig. Bei Uberdachten Stellplatzen und Garagen gibt
es keine Einschrankung der Dachform.

Die gewahlten Dachformen sollen sich in die Dachlandschaft der ndheren Umgebung einfiigen. Damit soll das
bereits vorhandene einheitliche Ortsbild erhalten werden.

2.2 Dachneigungen

Die zuléssige Dachneigung im WAZ2 betrégt 40 - 49°. Die zulédssige Dachneigung im WAL betrégt 15 - 49°. Die
Dachneigungen wurden von den im Ort vorhandenen Dachneigungen abgeleitet. Damit wird das einheitliche
Ortsbild gewahrt.

2.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und im Baugebiet 1 (WA1) anthrazitfarbene Dachziegel zul&ssig.
Geeignete Farbtone in diesem Sinne sind insbesondere gemaR Farbtonkarte RAL 2001, 2002, 3000, 3003, 3013,
3016, 7015, 7016,7021, 8003, 8004, 8012.

Hier war die Ortgestaltungssatzung ein Leitfaden und von der roten Dachfarbe sollte nicht abgewichen werden.

2.4 Dachaufbauten

Erker, Gauben und Dachaufbauten sind mit einer max. Gesamtbreite von 50 % der gesamten Gebdudeldnge zu-
lassig. Der Abstand zum First ist mit mind. 2 Ziegelreihen auszubilden. Sonnenkollektoren sind nur auf der stra-
Renabgewandten Seite zuldssig.

Aus Griinden einer Anpassung an die im Ortsbild anzutreffenden Gauben wurden diese Festlegungen getroffen.

2.4 Kniestock

Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Dabei gilt als Kniestock das MalR zwischen Oberkante
Rohdecke und Unterkante Dachhaut.

Die Hohe der zuldssigen Kniestdcke wurde unter dem Gesichtspunkt einer effektiveren Nutzung der im Dachge-
schoss vorhandenen Flache gewéhlt. Aus architektonischen Griinden wurde jedoch die max. zul&ssige Hohe auf
1,00 m festgelegt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass sich das MaR auf die Unterkante der Dachhaut bezieht.

2.5 Einfriedungen

Der Abstand der Einfriedung zu o6ffentlichen Verkehrsflachen wird auf mind. 0,50 m festgesetzt, auRerdem ist
dabei nur eine max. Hohe von 1,00 m zuléssig. Zaune sind vorrangig als Staketenzéune herzustellen.
Massive Sockel durfen eine Hohe von 0,30 m nicht tberschreiten (Ausnahmen kdnnen gestattet werden).

3 Hinweise
3.1 Grindungen

Grindungen (auBer bei untergeordneten Bauwerken) sind auf der Grundlage einer ingenieurgeologischen Begut-
achtung zu planen.

3.2 Bodenfunde

Bodenfunde sind nach 8§ 16 des Thir. Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 meldepflichtig.

Archdologische Funde sind dem Thir. Landesamt fur Archdologische Denkmalpflege, Humboldstr. 11, 99423
Weimar (Tel. 03643/818340) anzuzeigen.

3.3 Behandlung des Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser von den Stell- und Dachflachen ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick zu versi-
ckern.

3.4 Behandlung des Abwasser

Der Anschluss der Abwasserleitungen erfolgt an das zentrale Abwassernetz.
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