- STADT

SPLAN NR. 22

M1:250

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschlup

Der Stadtrat der Stadt Worbis hat in einer Sitzung am 12 .012009 g
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebaungsplanes Nr.22 beschlossen.
in den Bekanntmachungskdsten der
L0°D sowie am~1L. 0¥

Der AufstellungsbeschluP ist_durch Aushona
der Stadt Worbis vom 1L .03 2o o® pis 11 OF,
“Obereichsfeld—-Bomn" der VWG "Am Ohmgebirge" Worbis Nr.

.......................... v

Burger

2. Die frihzeitige Blrgerbstelligung
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat

vom3.0500 bis 2( .06 ©©

Bescheinigung des Katasteramtes

Es wird bescheinigt, daP die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ﬁé{ZOC’Z iibereinstimmen.

999 im Amtsblatt

Worbis, den .4 8. 06, 02

i {;’/

Das Katastergmt

ster Im Hinblick auf die Verwirklichung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgesehene
Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die Offenlegung gemdp §3 Abs.2

BouGB erhoben.

.,,@g\ﬂ%é,@; ™

stattgefunden. IR
-
ol §\ P
2 e A/ A
* Worbis, den .2 8, 06, 02 2 $g”ﬁé%£ﬁ
%?‘ os Katastergmt
Worbis, den OZOQZ/OOZ BN 1.7 '
Biirgermeister
3. Auslegungsheschiup ' ‘
Der Stadtrat der Stadt Worbis hat in seiner Sitzung am/lz’ % ? ZOoOden Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.22 bestshend aus dér\Planzeichnung (Teil A)
und der textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindund zugestimmt und die
6ffentliche Auslegung beschlossen.
Worbis, den 0:07.£007 RECHTSGRUNDLAGE

4. Betelligung der Triger &ffentlicher Belange
Die Beteiligung der_von der Planung beriihrten Triger offentlicher

mit Schreiben vom 37 0¥ 090 Sie sind zur Abgabe einer Stelluy
worden.

Worbis, den 24.:.93.000)

........... Y

Birgermeister

4a. Emeute Bstelligung der Tridger ffentiicher Belange

Die Obere und Untere Denkmalschutzbshérde und das Bauaufsichtsamt wurde

~stimmungsgesprich am 18.01.2001 mit Schreiben vom 16.02.200,

.....................

Burgermeister

8. Auslegung

Baugesetzbuch (BcuGB) in der Fassung vom 27.0B.1997

Belange erfolgte

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil | 1990, S.132 ff)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI Teil 1 1991, S.58)
Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom 03.06.1994

Bundes Immissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 15.03.1974 zuletzt gedindert durch Art. 3 und 5
ZustdndigkeitsanpassungsVO vom 26.11.1986 (BGBI Teil 1, S.2089)

...........

Thiiringer Gemeinde— und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung—ThiirKO) vora 16.08.1993
(Gesstz— und Verordnungsblatt fiir das Land Thiiringen Nr.23/93 S.501) in der zuletzt giiltigen Fassung

Thiiringer Naturschutzgesetz vom 29.04.1999 (Gesetz— und Verordnungsblatt fiir das Land
Thiiringen Nr.10/99)

Regionaler Raumordnungsplan Nordthiiringen vom 06.08.1999

...........

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wé&hrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass den Birgern im Rohmen des Auslegungsverfahrens auch Gelegenheit zur

Erdrterung gegeben wird,
vor? 100 2op gbis A ot.Lo
VWG "Am Ohmgebirge" Worbis Nr. 5 bekanntgemacht.

ist durch Aushang in den Bekanntmachungskiisten der Stadt Worbis
o0 sowie amAL1.9J )7 eeim Amtsblatt “Obereichsfeld—Born" der

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.22 bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Feststzungen (Teil B) sowie der Begriin

2% 0T Logobis 26. 962000 bffentlich ausgelegen.

Worbis, den ®2«Oq.2<002,

.................

Birgermeister

8. Abwé&gungsbeschlup

Der Stadtrat der Stadt Worbis hat die von den Biirgern v 5%§bi'achten Anregungen sowie

die Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange am OF
Das Abwdgungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

................................

ung haben von

UBERSICHTSKARTE

...........

gepriift und abgewogen.

7. Satzungsbeschiuf

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen G‘E tsetzungen (Teil B) wurde durch den Stadtrat der Stadt Worbis gem. §10

BouGB am©Or . 4 als Satzung beschlossen,
Die Begriindung zum Bebauungsplon wurde gebilligt.

8. Ausfertigung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.22, bestehend aus der P!
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertig

................

Birgermeister

10. Bekanntmachung

Der SatzungsbeschiuP des Vorhabenbezogenen Bebauungsplones Nr.22, sowie die Stelle,

der Stadt Worbis vom bis

. . sowie am
Born" der VWG Am Ohmgebirge" Worbis Nr.

bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Form-—
fehlern und von Mingeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

bei
der der Plan ouf Douer wdhrend der Dienststunden von jedermaonn eingesehenwerden kann
und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in den Bekanntmachungskéasten

im Amtsblatt "Obereichsfeld—

weiter auf die Fulligkeit und das Eriéschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Worbis, den

....................

..................

Blirgermeister

............

(Siegel)

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

WB

Besondere Wohngebiste (§ 4o BauNVvO)

Nr. 2 MaPB der boulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.. 1 BouGB)

z/
GRZ/

Zahl der Voligeschosse cls Héchstgrenze
(8§ 16 Abs. 4 BauNVOD)

Grundfidchenzahl (§ 19 BouNVO)

Nr. 3 Bouweise, Baugrenzen (§ © Abs. 1 Nr. 2 BouGB)

9

geschlossene Bauwelse (§ 22 Abs. 3 BouNVO)

- Bougrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

iberboubore Grundstlicksfldche (§ 23 Abs. 1 BauNVD)

=~ picht {iberboubore Grundstiicksfidche

- Nr. 4 Verkehraflschen (8§ © Abs. 1 Nr. 15 BouGB)

| B

F
A B

Verkehrafiichen besonderer Zweckbestimmung

private Parkplétze

verkehrsberuhigter Bereich

FuBgdngerbereich

privater Hofbersich
Einfahrtsbersich

Zufchrisberelch nur fiir Feuerwehr

Nr. 5 Grinfldchen (§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grilnfliche

dffentliche Grinfldche

Nr. 8 Fléche fiir Versorgungsonlagen, fiir die Verwertung oder Be—

seitigun

ungen (8§ © Abs. 1 Nr. 14 BouGB)

SAZS

Fléche flr bewegliche Abfalibehblter

Nr. 8 Wosserfiichen (§ © Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

=

Nr. 7 Plonungen, Nutzungsregelungsn und MaBnchmen zum Schutz,

Quellwosser

zur Pflege und zur Entwicklung der Londscheft
(€ 9 Abs.1 Nr.25 BouGB)

¥

anzupflanzende Bdume (Loge symbelisch)

onzupflanzende StrBucher (Lage symbolisch)

Nr. 8 Sonstige Plonzeichen

BERERERESE Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches (§ 9 Abs. 7 BouGB)

——o—e—e—e—o Abgrenzung unterschidlicher Nutzung

Nr. © Ergénzende Plaonzsichen

Jz8.02

=]

Bestandshhenangabe

onzupflanzende Hecke

Mauer

Geplante Grln— und Flachdécher

von Abwasser und festen Abfalistoffen sowie Ablager—

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Plenungsrechtliche Festsetzungen
Nr. 1 Art der boulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

Der Geltungsbereich wird als besonderes Wohngebiet (WB) gemdP § 4a BauNVO
faestgesetzt.

Innerhalb der bebaubaren Flache sind zuléssig:

Baufeld |

Fachwerkgebdude — Umbau zu Einrichtungen der Verwaltung

Baufeld i

Verbinder — Umbau zu Anlagen gesundheitlicher Zwecke/Betreutes Wohnen
Baufeld il

Punkthous — Umbau fiir Betreutes Wohnen

Baufeld IV

Sporthalie — Um— und Anbau Sporthalle

Nr. 2 MoB der baulichen Nutzung (8§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fiir Hohenangaben wird die anstehends mittlere Geléndehdéhe,
bezogen ouf die jewsilige baouliche Anlage, bestimmt.
Obere Bezugspunkte sind die First~ und Traufhdhen baulicher Anlagen.

Beim Fachwerkgebdude betragt die Firsthéhe 13,40 m und die Traufhdhe 7,55 m.

Der Verbinder erhdlt die Trouthéhe 9,05 m.

Im Baufeld il betrGgt die TraufhShe im westlichen Gebdudeteil 15,50 m, im 8stlichen

Gebdudeteil 18,15 m und im Bereich des Liftes 18,65 m.

Bei der Sporthalle hat das Flachdach eine Traufhdhe von 4,00 m und das Pultdach
e, €iN8 Traufhdhe von 5,25 m und der First eine Héhe von 10,65 m.

s Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,6 festgelegt.

# Zahl der Voligeschosse darf beim Fachwerkgebéude und Verbinder I, beim
Pynkthaus VI und bei der Sporthalle | betragen.

107 w3/ Nr. 3 Bauwelse, Bougrenzen (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich wird die geschlossene Bauweise festgelegt.
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Il Grinordnerische Festestzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Alle nicht {iberbaubaren Fléche sind mit Ausnohme der notwendigen Zufahrten/Stellplatze
und sonstigen Verkehrsflichen und Nebenaniagen als Griinfliche anzulegen.

Um ein MindesmaP an &kologischen Qualitdten im beboubaren Bereich zu sichern, wird die
Durchfilhrung folgender MaBnahmen festgesetzt: \
— Bbume entlong der BroustraPe in Richtung Friedensplatz:
Artenwahl: Winterlinde Anzahl: 10
Stammumfang: 12-14 cm
— anzupflanzende Strducher:
diverse Ziergehdlze nach eigener Wahi
- Solitdrbaum auf dem Hof:
Artenwahl: Stieleiche, Winterlinde oder Bergahorn
Stammumfang: 18-20 cm
- Solitérboum an der Wipperquelle:
Artenwgh!l: Trouerweide, Erle oder Esche
Stammumfang: 14~16 cm
— Einzelbdume entlong der Sporthalle:

~ Eckart Lintze|

{rgermeister der Stadt Worbis

Artenwahl: Rotdorn Anzahl: 3
Stammumfang: 10-12 cm

- Hecke:
Artenwahl: Hainbuche.

Mit Beendigung der BoumaPnahmen miissen auch die PflanzmaPBnohmen abgeschlossen sein.

i Gestoltung der boulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BouGB in Verbindung mit § 83 ThirBO)

Nr. 1 Deachfermen

Die Dachform beim Fachwerkgsbdude ist ein Satteldach.

Im Baufeld | und il sind Flachdécher vorgesehen. Ebenso ist im Baufeld lll ein begriintes
Flachdach auf dem westlichen Gebdudeteil zuldssig.

Im Baufeld IV — Sporthalie ist ein Satteldach festgesetzt und der Anbou erhdlt ein Flachdach.

Fir die Dacheindeckung des Satteldaches sind naturrote bzw. ziegelrote Ziegeln vorgesehen.

Nr. 2 Oberfléchenbefestigung

Die Befestigung der FuPwege sowie Stellplétze und Zufahrten ist nur mit wasser—
durchléssigen Materialien zuléssig (Pflaster, wassergebundene Decken o. &.)

Nr. 3 Einfriedungen

Die Einfriedung darf 1,20 m nicht iiberschreiten.

HINWEISE

Nr. * Denkmalschutz/Bodenfunde

Auf Grund der Lage der vom Plangebiet beriihrten Fladche in der Worbiser Innenstadt,
sind archéologisch relevante Bereiche zu erwarten. Daher bediirfen Eingriffe in den Boden
einer denkmalschutzrechtlichen Erloubnis nach § 13 Thiiringer Denkmalschutzgesetz.

Bei Bauarbeiten kdnnten "Zufallsfunde” gemacht werden. Diese sind nach § 16 Thiiringer
Denkmalschutzgesetz vom 07.01.1992 anzeigepflichtig.

Archdologische Funde sind dem Thiiringer Landesamt fiir Archéologie und Denkmalpflege,
HumboldtstraBe 11, 99423 Weimar anzuzeigen

Ergeben sich bei Bauarbeiten Verdachtsmomente fir Altlasten, so ist diese Verdachts—

fliche dem Staatlichen Umweltamt Sondershausen, Dezernat Abfallwirtschaft. und Alt— .

lasten, Am Petersenschacht 3, 99706 Sondershausen unverziglich anzuzeigen.

Nr. 2 Behondiung des Oberfiichenwoassers

Das Oberfldchenwasser wird {iber ein Kanalsystem in den Vorfluter eingeleitet.

Die im westlichen Plangebiet liegenden Quellen werden on die stédtische Brunnenieitung

angeschlossen. Die im Gstlichen Teil liegenden Quellen werden der neu gestalteten Wipper—
quelle zugefihrt. .

Nr. 3 Behandlung des Abwassers

Die Stadt Worbis ist Mitglied im Abwasserzweckverband “Wipper—Ohne".
Es ist ein Trennsystem geplant. Die Abwé&sser werden der zentralen Kldranlage in
Bernterode zugefihrt und dort behandelt.

STADT WORBIS

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 22
BRAUSTRASSE (BETREUTES WOHNEN)

M1: 250
STAND : AUG. 2002

Architekturbiiro Ottmar Stadermann, 37327 Hausen, WinkelstraPe 12a




