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Der Stadtrat der Stadt Worbis hat in ssiner Sitzung am 31.08.1995 die Aufstellung des
Bebumm@hnes Nr.16 "Vor dem Rottersberg” beschlossen. p - - B N A = ] \.’ T
Der AufstellungsbeschiuB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB env=8%88x886 durch Aushang bis—14:68:1995 <" SV ANY v AICO ]
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Worbis, den G/d Al Gy DER PerGER
Biirgermeister

( tinToEC )

Die fiir Roumnordnung und Laondesplanung zustlndige Stelle ist gemdB § 2486 a Abs.
T e e e bgtq‘ligt worden. : )

NTHQ7T_ WORIN

D@  PuréeR [FEN TE@

i - : - 4. 099" s
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNG FLUR 2 TR C A o T— T3 g
Nr. 1 fu‘tderb'e\nidxm?lutmng(somtlhk.18mca)
Aligemeines | zullssig sind: Biirgerbetsiliqung zur Auf:teu.ung é;oes .Bebmmngsplmn beschiossen. e
Al Der Stadtrot der Stadt Worbis hat in seiner Sitzung om 199 die frithzeitige
WA Wohngebiet 1. Wohngebdude Die frihzeitige Biirgerbeteiligung ist gemdB § 3 Abs. 1 BouGB om 199 i _ei
(8 + BauNvo) 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden durchgeflihrt worden. ,

Laden (bis 400 m*), Schank— und Speise—
wirtschaften sowie nicht stérende Hand~—
werksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozicle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

cuenchmsweise sind zuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit thren Grenzsn und Bezeichnungen mit dem U

/;?/%52?/

unzul8ssig sind: .
1. Gartenbaubetriebe {Wiederhold] A ol
2. Tankstellen Worbis, den.Z. 1. N0V, 199 kotasteramt Ainssleiten : £
(oder &ffentlich besteliter Yerm, i
. 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.. 1 BauGB) “4 ) £
! ) Zahi der Voligeschosse Als Dachform sind Sattel—, Walm— und Kriippel— Im_ Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplones vorgesehene : :
Z/\+L s Hichstgranze walmdacher zuldssig. Ausnchmsweise kénnen Teil- keine Bodenken gegen die Offenlegung gemap § 3(2) BouGB erhoben. 5 :
(5 13 Abs. 4 BaiNVO) fidchen ols Flachdach/Griindach errichtet werden. , oy
Grun A Die Dachneigung wird auf 35° bis .49° f(estgesetz!. , ‘f%gﬁ‘% o
~ d‘md_ A Die maximale Trauthdhe betragt 4,8 m.(cuser Horsgruppen federbnld Ve mosi 27
o 'oRZ/ 04 (s19 Sauby M Fir die Eindeckung werden Ziegein in der Farber Worbls, den.?...!‘....P.{QY:...I‘.S.Q.S..K\:{—-{&-&*'-% {\/}/ recj arinl it LE Do A
' ziegelrot bzw. naturrot vorgeschrisben. (oder dffentlich bestaliter-Vermesaingsiigéataurll ‘I§: -
GFZ/1.0 Geschopfidche: . zuhl im Beresich der Einzel~ und Doppeihduser wird die Zahl der
/ » (§ 20 BauNw() Wohnungen auf sine Wohnung plus ein: . iiegerwshnung i .
: festgesetzt. Der Entwurf des Bebouungsplanes Nr.18 “Vor dem Rottersberg® wurde von dem Archi nungsbiir
) un es Nr. ektupm=anwd=8lgnu

Ottmoar Staderrnann ausgearbeitet.
Der Plan wurde auf einen geoddtisch kartierten Lageplan 1:750 gezeichnet. Die Grundsh)
Flurstiicksbezeichnungen wurden aus den zur Zeit greifbaren Liegenschaftskarten epzé

2 0. Nov. 1595
. 0. Nev ‘igﬁ&gh

Planverfosser

GRZ 0,4
| Z  1+D

WA icrz 1,0

o

Nr. 3 Bauwelse, liberbiubare und nicht Oberboubare Grundstilckufiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB!

O Offene Fiauweiss
(8 22 +bs. 2 BauNVv0)

nur Eiizelhduser zuldssig

(§ 22 Abs. 2 BouNVO) Der Stadtrat der Stadt Worbis hat in seiner Sitzung am 31.08.1995 den Entwurf des

Bsba Nr.16 "Vor dem Rottersberg” und der Begrindung zugestimmt und die SiiEGmiitie d’ogung
gemdP § 3 Abs. 2 BauGB beschliossen. A G G
RV N

Ort und Dauer der Bffentlichen Auslegung wurden am 84884895 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.16 "Vor dem Rottersberg” die Begrlndung haben vom 26.09.1995
bis 10.10.1995 gemdB § 3 Abs, 2 BouGB 8ffentlich cusgelegen -

V74907, WokE
DR g 67

(§ 22 Abs. 2 BouNVO)

m. Hausgruppen zullssig
{3 22 Aba. 2 BauNVO)

/E\
1 @ nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
/N

. Worbis, den.....OM. A1 9V (bmigee /
_______ Baugrenze Durch Baugrenzen werden die (iberbaubarzn Biirgermeister
(§ 23 Abs. 3 BaulVO) Grundstiicksflachen festgesstzt, das ist der Teil dus
Baugebietes auf dem bauliche Anlagen errichtet
nkhtdsﬂld(ﬁﬂ&ch ’ e e o " Die Trager &ffentlicher Bel erhielt &R 64 BouGB am 01.09.1995 mit e
Grun L] bare Grundstiicksanteil die zuldssige Grunifiache ie Tr en onge erhielten gem .08, it einer an
i J (8 23 Abs. 5 BauNVv0) der Bdugrundstilicke gemdaB § 17 gBouNVD nicht bis zum 04.10.1895 Gelegenheit, Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplon Nr.18 “Vor dem Rottersberg”
— Uberschreiten. und der Begriindung einzubringen.
/] Uberbaubare Grund— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVG sind O “"“Pm“'d‘?m"?" 1 und Anregungen wurden geprdft und in
d stilcksflache auBerhalb der riickwartigen Baugrenzen auf den Begrl gearbeitet. V4~ WOoR o
// {8 23 Abs. 1 BauNVOD) . nicht Uiberbaubaren Fldchen zuldssig. = ClRGER
£ (weitere Festsetzungen hiezu unter Nr. ¢' =k

Worbis, den «)}5/ A4, 9\5- {fonw, 254 )

Nr. 4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs 1 Nr. 1% BauNVO) Birgermeister ;
StraBenverkehrsfidche D et o 4.00 o
(verkehrsberuhigt) Der Stadtrat der Satdt Worbis hat in seiner Sitzung om 199 dem Entwurf des D : :

Bebauungsplanes Nr.16 "Vor dem Rottersberg” und der Begriindung zugestimmt und emeut di tliche befairboer - :
Auslegung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. L Cehwsg Fofwatreifen .

c- FuBweg Ort und Douer der dffentlichen Auslegung wurden am 199 ich bekanntgemacht. : : :

- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.16 “Vor dem Rott 2 die Begriindung haben vom 199 : 5.80 :

bis 199 gemdP § 3 Abs. 2 BouGB dffentlich egen. o &}

Nr. 5 Flachen flr Versorgungsonlogen (89 BouGB)

©

Nr. 8 Griinfidchen (8§ 9 BouGB)

— Biirgermeister Siegel

Der Stadtrat der Stadt Worbis hat den Bebouungsplon Nr. 16 7
Begriindung nach Prifung der Bedenken und Anregungen ge&hpE
15.11.1995 cbschlieBend beschiossen.

Private Grinfléche

iAem  kurdy
DR Gk 6K

AT Offentiiche Griinflache

Worbis, den (}7‘}}- /('(- q\l" {L.//V,'IEL-—L /
Birgermeistsr

=

. z  ~ 2 S e e ; ey e LV?A _\Ngi’::/r
6 splel ' A N DER RI TTER B FA C \f 08 L e \\ ; \\ Der Bebouungsplon Nr.16 "“Vor dem Rc}t‘t\za?bug" ist mit Verﬁigtmgh:%;:n%l;;\;g::ge:uﬂi;/ -
i > \ \ mit MaBgaben gemdB § 6 Abs. 1 bis 4 BouGB genshmigt /teilweise genehmigt.

Die kenntlich gemachten Telle sind auf Antrag der Stadt Worbis vom 199 gemdp

Nr. 7 Planungen, Nutzungsregelun und MaBnchmen zum Schutz, zur Pflege und zur \NEG § 6 Abs. 3 BauGB von der Genehmigung ousgenommen. g« Qe
Entwicklung der Londachaft 9 BauGB) 7_00 -
Genehmigungsbehdrde: Iabal
}&L_\.A.J.&.L.. chhg mr M en ean ¥ Lon
p H aBnchmen zum
M v Schutz, zur Pflege und zur
3 i Entwicklung der Londschaft ;
ITIXXTIXXI LY dm S
Unterschrift Siege!
O OO0 00| Flache zum Anpflonzen Zur Gestaltung des Ortsrandes ist on den AuPen—
{ o o| von Bdumen und seiten der an die freie Landschaft angrenzenden
000 0oo| Strduchem Grundstiicke ein 5 m bzw. 3 m breiter Sreifen als Der Stadtrat der Stadt Worbis ist den in der Genehmigungsverfligung
freiwachsende ((bst)gehdlzhecke zu bepflunzen vom 199 (Az: ) aufgefihrten Auflagen
und dauerhaft . . erhalten. am 199 beigetreten.
Die Artenwah! richtet sich nach dem Beg: iinungskonzept. Der Bebauungsplan Nr.16 "Vor Dem Rottersberg” hat zuvor weg 199

Die PflonzmaPBnghmen werden mit Be- i~ der Bou- bis 199 ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlich

maBnahmen durt de~ Vorhabenstrdger tegonnen und ortsiiblich bekanntgemacht.
@ Anzupflanzende Biume entsprechend d::.“aufortschritts weitergefihrt.
Mit AbschluPp d° JaumaBnahmen miisser’ auch die, /
i PflanzmaBnahria:: abaeschlossen sein.

o Mit gen spaterss Multzern ist vertragiich ter‘tzulegevl Worbis, den // = s
' -1 ie di ' ] e lirgermeister iegal

T daP sie die Pfleje und Erhaltung bemehmnen. — 9

Private Pflanzmafsnahmen 3ind spatestens 1 Jahr nach

Rohbaufertigstell ing umzusetzen.

Ad
Nr. 8 Sonstige Planzeichen Die Genehmigwég des Bebouungsplanes Nr.16 “Vor dem Rottersberg® ist gemdB § 6~Abe—6 BouGB

am yu.J 7. 199¢ ortsiiblich bekanntgemacht wgrden.
A

Der Bebauungsplan ist domit am 4. ¢, 198¢ rechtsvgrbinglich geworden.

PoNdT A/u.«:‘\g’,éb-

In den gekennzechneten Bereichen sind uie Gebdude so
H&fl\t;o:(ierhbmnd«e M’s:gmu zu errichten, dal die ruhebediirftigen Wonnrdume
] un rungen zum u (z.B. Schlaf— urd Kinderzimmer) an der dem Larm

) A schidlichen Umweltein— abgewandten Ge>dudeseite angeordnet werden. L R JukGER SEL TR
wirkungen im Sinne des Bundes— c o . o ; D
{ oo ol immissionschutz: Durch Einbou von Larmschutzfenster ist cer Innen— . 09.94 4¢ I iy
'('gg abe. 1 Nr %‘;“f"me) schalimittelungspegel von 30 bis 35 dB(A) einzuhalten. Worbis, den...Z.....0 et
) : Diese Rdume sird mit einer unabhdngigen Be—und Birgermeister [, .v."#cC
§ Entliiftungsvorrichtung zu versehen.
EmE grdezjm“id)m Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplones ist dis Verletzung von Verfohrens— oder
= - (§ 9 Abs. 7 BauGB) Formvorschriften beim Zustandekomimen des Bebauungsplanes nicht— geltend gsmocht worden.
Q:‘ 1 - Nr. 9 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfliduchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 10, 25 a+b BauGB)
f‘f k ‘ \'{ Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch anzuiegen und zu unterhalten. Zur Er— ‘ N Worbis,den, . . )
[N : i, haltung des Orts— und Landschaftsbildes sind pro Wohneinheit ein groBkroniger standortcerechter i Birgermeister Siegsl . .
ix . Hochstamm oder zwei mittel— bzw kieinkronige Hochstdmme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. ; Die Genehmlgung etfolgte unter
h . ~ ., ; Die Auswahl der Gehdlzarten richtet sich nach dem Griinordnungskonzept. ; ) , ‘
o *  Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundsticken darf nicht mshr als 10 % betragen. : ! 2in Gl d I0-LI1F AN
¥ BEGLAUBIGUNGSVERMERK: S Az AL e AL TG A
- N . . . - . - . - ‘ Vi / / 3
Nr. 10 Oberfischenbefestigung (§ 83 ThirBau0) Hormilied smiich Segleubiot, dob, dese Plancbactrift (Lichtpause) s Bebauungonionce N8, . e Ro ot
Die Befestigung der privaten Stellplatze und Zufahrten ist nur mit wasserdurchldssigen Materialien zuldssig
(Pflaster, wassergebundene Decken o. &.).
R . , s ’ nw’ ooolﬂ!.: ............
» Nr. 11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. i Worbis, den 7 :
v Nr. 20 BauGB) i H | N WE' SE Blrgermeister Siegel 4 ’ ‘fk\_
}% Die Anwendung von Bioziden, Diingern und Tausalzen ist auf sdmtlichen Freiflichen unzulissig glei- Nr. 1 Behandlung des Oberflichenwassers L f,{: Foge 5/:
ches gilt flir die Ablagerung von Muill und Gartenabféllen. : . T f}‘ ;
Das Griinordnungskonzept ist Bestandteil des B—Planes. Seine Durchsetzung ist zu gew&hrleisten. Das Niederschlagswasser von den privaten Stellflachen und Zufchrten sowie von den Terrassenfléchen PRAAMBEL S
ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versiclern. Das Oberfidchenwasser von den StraBenfldchen ist . ) ) -
: dem néchstgelegenen Vorfluter zuzuleiten. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des BouGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. i S. 2253) —
. g e ie N zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung von
Nr. 12 Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)(értliche Bauvorschrift Uber Gestaltung’ Wohnbauland (Investitionsedsichterungs— und debmlondgesetz?v vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
.. . . 3 i i hat der Stadtrat der Stadt Worbis diesen Bébouungsplan Nr.16 "Vor dem Rottersberg—
Die straBenseitigen Einfriedungen sind mit Laubholzhecken in einer Hohe von ca. 0,80 m Nr. 2 Weitere Hinweise Aligemeines Wohngebiet® — bestehend 7 Planzeichpung mit
uber St‘roBgnniveou zuldssig. Die Ausw?hl der Gehél‘zcrten richtet sich nach dem Griinordnungskonzapt. Werden. bei Erdarbeiten archdologische Funde gemacht, so sind diese nach §16 des Thiiringer Planzeichenerkidrung und textlichen Festfetzun @; § 10 BauGB dis Satzung beschlossen.
Weiterhin sind zur Erhaltung des Ortsbildes Staketenzdune zuldssig.(auBer Jdgerzéune) .- ----Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der zus:andigen Behérde anzuzeigen. f ﬁ;‘a g7 )i Ry v .

Die Einfriedung auf den Grundstiicken im westlichen Planbereich darf erst 20m vom Wald erfolgen.
Die Einfriedung auf den Grundstlicken im &stlichen Planbereich darf erst 5m vom Ritterbach erfolge:n.

.\\

Siegel 0.0 Y 75.0 T 1000 METER
Nr. 13 Grlinordnerische Festsetzungen , .
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1. Eine Beeitrdchtigung des Biotopes darf nur aufgrund der gep.anten Bebauung und ausichlieBlich im - ~
Bereich der ausgewiesenen Bebauungsfliche erfolgen.
2. Es diirfen maximal 33 Obstb&ume beseitigt werden.
3. Der nicht von der BaumaBnahme betroffene Bereich des Grundstiickes muB auch zukinftig den
Charakter einer Streuobstwiese besitzen. Er ist durch die gezielte Nachpflanzung hochstémmiger

/
|
I
/
/
!
!
!
Kulturobstbdume aufzuwerten. !
4, Gem&B § 18 Abs.5 VorlThirNatG werden folgende ErsatzmaBnahmen angeordnet: \
—Der auf dem Flurstiick 8, Flur 3, der Gemarkung Kirchohmfeld vorhandene Streuobstbestand ist im

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN = i;w'4‘z;;_"fﬁ'.:~‘f"

1. Baugesetzbuch (BouGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12. 1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erlsichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulondgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

S

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBL. | S. 132) insbeson—
dere die 5§ 1 bis 23

—
=
&)
pa
/3
- Weiner—Strajse

Sinne von Naturschutz und Lndschaftspflege zu pflegen und zu erhalten. o TT—
--FUr jeden Baum, der im Bereich des von der Bebauung betroffenen Streuobstbestandas
{Gemurkung Worbis, Flur 3, Flurstiicke 51/4 und 51/5) beseitigt wird, sind mindestens drei

hochstdmmige Kulturobstbdume auf dem Flurstick 8, Flur 3, Gemarkung Kirchohmfeld neu zu
pflanzen. Sollte diese Fldche fiur die Durchfiihrung der ErsatzmaBnahme nicht ausreicten, ist eir
weiterer Pflanzstandort mit der UNB abzustimmen.
—~Die Stamnhiéhe der anzupflanzenden B&éume (vom Erdboden bis zum untersten Kronentrieb
gemessen) muP 160— 180 cm betragen.
~Der Stammumfang (in 1m Héhe gemessen) muB mindestens 7cm betragen.
—Der Pflanzabstand der Bdume darf 5m nicht unterschreiten.
—Die Bepflanzung ist auch im Rahmen der notwendigen Bauleitplanung durch textliche Festsetzurg
_ verbindlich abzusichern.

—Die PflanzmaPnahmen sind im Rahmen der ErschlieBung des Wohngebietes "Am Rottersberg"
durchzufihren.
-} —Abgdngige Gehdlze sind wahrend der ersten drei Jahre durch analoge Ersatzpflanzungen zu
ersetzen.
—Die Durchfiihrung der PflanzmaPBnahmen ist der Unteren Nalurschutzbehdrde anzuzeigan.

[ENTYETRUMEEN PR =L  UNG NG MR A= (Ao
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chohmfelq

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) insbesondere die §5 1 bis 3
sowie DIN 18003

4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 03.06.1994 (GVB! fiir den Freistaot Thiiringen Nr. 19/94 vom 10.06.199¢).

5. Bundes—Immissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 15.03. 1974 (BGBL. | 721), zuletzt gedndert durch Art. 3
und 5 ZustandigkeitsanpassungsVO vorn 26.11.1986 (BGBI. | S. 2089, insbesondere der § 50)

6. Thiiringer Gemeinde— und Landkreisordnung (ThiirKO) vom 16.08.1993.
7. MaBnchmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—MaBnahmenG)

AUSFERTIGUNG _— ,
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts diegss- uungsplones mit dem Willen des

Stadtrates, sowie die Einhdltung des gesstzich vorgesch Verfchrens zur Aufstellung des.
Bebauungsplans werden bekundet.

Biirgermeister Siegel

STADT WORBIS
BEBAUUNGSPLAN

NR.16 “VOR DEM ROTTERSBERG”

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

M1: 750
STAND : NOV. 1995 183

Architektur— und Panungsbiiro Ottmar Stadermann, 37327 Hausen, WinkelstraBe 12a




