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GESTALTUNGSPLAN NICHT RECHTSVERBINDLICH '

8 0 15 20 30

KARTENGRUNDLAGE:
Flurkarte M. 1 : 1000, Flur 13 Gemarkung Worbls

Vervielfsltigung mit Genehmigung des Landrates des Krelses Worblis
(Katasteramt) vom ............ Kontrollnummer:

Die Darstellung des Im Bebauungsplan als vorhandenen ausgewiesenen
Zustandes stimmt mit dem Katastemachwels Uberein. Es wird darauf hingewiesen,
daB die Flurkarie Im Jahre 1856, auf Grund der Neumessung im Jahre 1952/53,
herausgegeben worden Ist. Es wird beschelnigt, daB die Festlegung der
stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig Ist.

Worbis, den .........
Der Landrat des Krelses Worbis (Katasteramt)

Es wird beschelnigt, daR die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezelchnu
dem Lisgenschafiskataster nach dem Stand vom<-Z.7. ibereinstimme

Weshii den .06 JUNI 1595

Im Hinblick auf dle zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorge
Umlegung / Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die Ofienlegung gem.
§ 3 (2) BauGB erhoben. 7 e 7e

PLANZEICHEN NACH PLANZEICHENVERORDNUNG 1890
Art der baulichen Nutzung § 8 (1) Nr.1 BauGB

: ! A Allgemeines Wohngeblet § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,4 z.B. Grundfldchenzahl!

GFZ 0,7 z.B. GeschoBflichenzahl

] z.B. Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

il +D z.B. Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB und DachgeschoB

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BAUNVO

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
—.——  Baugrenze
—_—— Baulinie
0 . Hauptfirstrichtung

SD Satteldach

Verkehrsflichen § 9 (1) Nr.11 v. (6) BauGB

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

% Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

. mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

Grinfldchen § 9 (1) Nr. 15 u. (6) BauGB

Offentliche Grinfliche
mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

fiir die Erhaltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
C:D Anpﬂanzen von Strduchern
@ Bindung fiir die Erhaltu_ng von Bdumen § 9 (1) Nr. 25 BauGB
C:;:) Bindung fiir die Erhaltung von Strduchern § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flidchen fiir Stelipldtze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen § 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB

T 3

| GGa |

Lz 3 Zweckbestimmung Gemeinschaftsgaragen

T 3

1 est !

bomee 2 Zweckbestimmung Gemeinschaftssteilpldtze

:==z==zz ' Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiéichen

§ 9 (1) Nr. 21 u. (6) BauGB

[:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Die Genehmigung erfolgte unter

Az.,Q’{ﬂ'élM//r 0= ///9- 4063
(/B M Sehese

Weimar, den ...

C Textliche Festsetzungen

1. Aligomeines

1.4 des gem. § 9 (7) BauGB

Der des wird beg

Im Norden: durch die i der StraBe "Am Gehege" (FlurstOck 827 tiw.)

im Osten: durch die i F dor F 807, 808, 809, 810, 811, 812,813,815,
816; die gerung der F 815 und 816 nach Norden bis zur sldlichen Flur-

stUcksgrenze des FlurstUcks 826 / 2 sowie dic weslliche Grenze des Fiurstiicks 826 / 2.

im Slden: durch die sOdliche StraBenbegrenzungsiinic der Strae “Unterm Klien® (Flursick 801 tiw.)

Im Westen: durch die i F der F 801, 802, 803,804 /3, 814, 820/ 3, 820 /
4, 827 (tiw.) L -T

Der des umfaB!l die F der Flur 13 der Gemarkung
Worbis: 801 (tiw.), 802, 803,804 /1, 804 /2,804 /3, 805/ 1,805/2, 805/4,805/6,805/8,805/9, 814
(tiw.), 817,818,819, 820/ 2,820/ 3, 820/ 4, 821, 822 (itw.), 823 (thw.), 824 (liw.), B25 (tiw.), 828 / und 827
(tiw.).

1.2 des

Der Bebauungsplan besteht aus einem Plan und den textlichen Festselzungen. Die Im Plan enthaltenen
Gestallungsvorschlage / Skizzen fUr die Bebauung haben lediglich erlBultemden Charakter. Sie sind nicht

Dem Ist gem. § 9 (8) BauGB eine Begriindung beigefgt.
1.3 Art der {f (WA) gem. § 4 BauNVO
* Das iet (WA) dient dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebiets dlenende L&den, Schank- und Sp nicht
Handwerksbetriebe und Anlagen fur h sozlale, und 2wacke.
Ausnshmswelse zuldssig sind ol des sowie sonslige nicht stérende
Gewerbebetriebe. Anlagen far \ und T 8ind gem. § 1 (6) Nr. 1

BauNVO auch nicht ausnahmsweise zulssig.

1.4 MaB der 1 und !
Bauwelse § 16 - § 23 BauNVO

Gem. § 16 L.V.m. § -11 BauNVO wird dle Grundfidchenzahl (GRZ) auf 0,4 und die Geschofflichenzah!
(GFZ) auf 0,7 bzw. 1,0 fesigesetzt.

Die ! sind gem. § 23 BauNVO LV.m. § 16 BauNVO durch Baugrenzen
\ / 8l h

sowle 1 der ol und
der vorderen Baugrenze zulasslg, sofem sle dem F baulich sind.
Die Im Sinne des § 9 (1) Nr. 2 BauGB sind gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB 2u 30 % zu und P den

der zu

Gem. § 16 (8) BauNVO konnen im Einzelfall von dem festgesetzien Ma@ der baulichen Nutzung Ausnah-
i A dsaB ein lel

men vorgesehen werden. Die der Ist endle 0

fur dle zusatzlich versiegelten Flachen durch eine entsprechende Begrinung erfolgt. FOr jeden m® der Ober
die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 hil st eln m* 2u erstellen. Falls der
D als fiche nicht oder elne Begi des Daches nicht moglich Ist,
mossen je m? des Antells zwel m® Fassadenbegrinung erstellt werden.
Die sind ] und 2u

1.8 Rdume fUr frele Berufe § 13 BauNVO

Far die Berufsauslibung freibenuflich Tatiger und solcher Gewerbstreibender, die ihren Beruf in @hnlicher Arl
sus0ben, sind R8ume zulssig.

1.6 Nebenanlagen § 14 BauNVO

im (WA) sind nur der
zuldssig. .

1.7 Stellplittze und Garagen § 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB

Stellpiatze und Garegen gem. § 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB sind gem. § 12 (1) u. (8) BauNVO auf den fest-
g fidchen und auf den dafOr Flachen fir

steliplitze (GSY) zulbssig. .

For jeden ist ein Baum zu
1.8 Fliichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die von 8 und
sowle gem. § 9 (1) Nr. 26 b BauGB
Die gem. § © (1) Nr. 25 b Flache mit for sowie die
Baume, und oK sind zu pflegen und zu erhallen. Im Falle des
Absterbens sind sie zu erseizen. Die BBume sind in nicht Flichen in
mit elner dies

F von 2 m oder, wenn ridumﬂotldibt.h'l’l’lanzafubmvon
mindestens 4 qm Flache zu pflanzen. Die Stamm- und Wurzelbereiche der BBume sind durch wirksame
MaBnahmen zu schiitzen.

1.8 Dach- und Fassadenbegriinung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Dle Dachfldchen baulicher Anlsgen kBnnen dauerhafl fidchig und extensiv begrint werden.
Fassadenfidchen, die auf einer LAnge von 5 m keine Fensler- oder TOrBfinung vorwsisen, sind pro ange-

fangene Smmit2-3 der gem. der u

1.10 und g von der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Des In dem Ist Ober ein L in eine auf den
Grundstlicken llegende Zisteme zu leften. Das F 0 mul 30 1 / m® der
Dachfiache betragen. Die Anlsgen sind durch einen Oberisuf an des

anzuschlieBen.

Ist die g des Dachfid nicht kann von \

nahmen darauf verzichiel werden.

Auf die des Wasser wird

Andere i 2.B.das blelben hiervon unberghrt.

1.11 Offentiiche Grinfilichen

Die im Bebauungspian gem. § 8 (1) Nr. 15 BauGB mit der 2weck-

bestimmung “Parkanlage® sind gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB gérinerisch anzulegen und mit B8umen,

Strauchem und sonstigen Pflanzen den des zu
der B8ume: F 3Ix mit Ballen, 16 -

18 cm.

Die in den FuBwege sind gem. § 9 (1) Nr. 20 mit einer wasserge-

bundenen Decke zu versahen.

1.12 Verkehrsfllichen § 9 (1) Nr.44

Die ( ge A und B) mit der besonderen Zweckbestimmung
“Verkehrsberuhigler Bereich® sind gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB mit einer wassergebundenen Decke oder mit
zu 1 “Am Gehege® / “Unterm Klien® werden aufgrund fhrer

i hiervon
Die mit der “FuBweg® und “Verkehrsberuhigter Bereich”
werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstriger belastet.

1.13 Gestalterische Festsetzungen gemi. } T (4) BauGB LV.m. § 83 BauO

1.13.1 Einfriedungen

Einfiedungen sind als tebende Hecken oder als aus sen oy oder

Latten (HOhe max.1,0 M) ZiaSsay. .« r Stcoai® KBanL:: mit Iehoeden Hachni: bambiniarn onut

For £} P sind Ei in elner Brelte von 3 m, bel Doppe..

zufahren In einer Breite von 5 m zu Near Zowep zu den Get kénnen Einfrie-

dungen bis zu einer Breite von 2,5 m urijerrochen werden.

Sollte die Anlage von HolzzAunen nicht mdgfich sein, sind Bune (Hohe max.

0,8 m) mit lebender Hecke zulsslg. Die L Ist vom LI

begrinden.

GrundstUcksbegrenzungsmauem sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zuléssig.

1.13.2 Gestaltung der Stellpliitze

Die nicht dberdachten Stellplaize sowie die Zufashrien zu ! sind mit

dener Decke oder mit Bretfugenpfiaster zu befestigen.

Far jeden nicht Ist einl 2u

Die L sind als 3x mit Ballen, 18 -18 cm, entsprechend

der iste der Beg! g zu

G sind entspr der Vorsc! der mit KI 2u begl

Garagendacher kdnnen exienslv begriint werden.

1.13.3 Grundsticksfreifiichen

Die Grundstlcksfreifidchen sind zu 30 % g und D der der
ml B4 und v Auf den soll

Je 100 m* ein Obx oderein L P werden.

1.134 for

far i sind auf den GrundstOcken so anzuordnen, da@ sle von der StraBe
aus nicht sichibar sind. Sie sind, falls sle nicht baufich integriert sind, zu bepfianzen.

4.13.5 Gestaltung der Diicher

Dach darfen g nicht#i6her als 1,60 m dber der Dachfiache llegen. Gauben sind
als Ei und dirfen ein Drittel der nicht und
massen von den Gisbeln mindestens 2,0 m Abstand halten.

ZulBssig ¢ind mit elner Dac von 38 ° bis 45°.

Dacheinszhnitte sind, ebenso wie D

Als werden bel rote D

Extensl Dacher und > sind zulgssig.

1.13.6 Sockel

Sockel sind bis zu elner Hohe von 1,0 m Im zuléssig. Die wird von der O

(OK) bis zur d.h. Erdoberflache.

1.43.7 Drempal

Elna Drempemthe von 0, 50 m Is, in der von OK bls OK Spamen
zulassig.

1.13.8 der

Die Gebsudefassaden sind entweder aus hellem Putz, Holzschalung, In Fachwerk oder elner Kombination
dieser Materialien auszufGhren.

1.13.9 von und Anlagen
sowle bauliche Anlagen, wie zB. Wintergérien, Anbauten sind als
dem sichtbar

1.43.10 Ausnahmen und Befrelungen
Von den gestallerischen Festsetzungen kann im Einzelfall befret werden, wenn die Abweichung sidte-
nd die D F

baulich Ist und di g der 2u elner offenbar nicht be-
abslchtigten Harle f0hren wilrde.
" Db ] o

1. BuBgeldvorschriften gem. § 81 BauO

- Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 83 BauO F des Be-

bauungsplanes k6nnen gem. § 81 BauO als Omryungswldﬂgkell geahndel werden.
2. Bodendenkmale gem § 9 (6) BauGB L.V.m §§ 16, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz
sind an

Bodenfunde /' -denkmale sind gem. § 20 D: zu Die F
das ThOring L far D Welmar, der Stadt Worbis oder an die
Untere D: beim L Worbis zu richten. Der Fund Ist drel Werktage In unver-
#nderlem Zustand zu balassen.
Dleser Hinwels Ist In die v

. 3. Munitionskdrper
Das P Ist nicht als Berelch bekannt. Sollien dennoch bel Erdarbeiten
Munitionskdrper gefunden werden, so Ist die 8riliche O dle Polizel oder der
Munhtionsbergungsdlienst (Tel. 0381/8421945) umgehend zu benachrichtigen.
4. Erdaushub / Abfallrecht gem. § 3 (1) AbfG L.V.m. § 2 (1) ThALIAG
Der bel der kenn auf dem Geléinde emeut elngebaut
werden. Ansonsten Ist der Erdaushub nach Einholung der der

zu oder zu bzw. der

8. Wassemrecht
Die far h regell sich nach dem ThOringer Wassergesetz
(ThOrWG) vom 10.05.1994 (GVBI. 8. 445) gelndert durch Gesetz vom 10.05.19894 (GVBI. 8. 478)
6. Grundwassemeublldung '
Um die des nicht soliten \ des
Bodens und die des werden (§ 48 (3) u. § 57 (3)
ThOWG).

7. Femmeldewesen / Telekom

Beginn und Ablauf der Erst sind zur S der
des F 8 - 8 Monate vor Baubeginn der Telekom, Femmeldeamt Erfurt,
Postfach 11 00 00, In ©9081 Erfurl schrifilich anzuzelgen.

8. Ag I"

Im mit der A 82 Halle - Gbitingen wird derauf hingewlesen, dal elne
agrarstrukturelie Vorplanung auch {0r die Gemarkung Worbis erstellt wird.

9. Emp fUr Ve gen zum 8chutz und MaBnahmen vor schiidlichen Umwelt-
elnwirkungen gem. § ® (1) Nr. 24 BauGB

Dem ist Im schrifilich zu Im elgenen Fenster

von Wohn- und EGréumen sowie von Schiaf- und Kinderzimmem 8o anzuordnen, daB sle auf der der
ke ab te llegen und der 1 (8challdéimmung 25 -

20 dB) entsprechen. "

Fenster, die die Anforderungen des Abs. 1 nicht erfllien, soliten der m

8challddmmung 35 - 39 dB) entsprechen.
10. Altlasten / Abfallracht
Soliton Im Rahmen der \ elner B v

on (Luf,
Boden, Wassoer) durch schadstoffkontaminlerie Medien erpeben, so st sofoi das Umweltamt
Dozemat 1 Al u (Tel.: 03632 8540).

STADT
WORBIS

BEBAUUNGSPLAN
NR.12 " AM GEHEGE "

Stand 10.02.95

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1886 (BGBI. | S. 2253), ge#indert
durch EVertr vom 31.08.1990 (BGBI. 11 S. 889, 1122), zuletzt ge#indert durch das Gesetz zur Ereich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | Nr. 16 v. 28.04.1993,
S. 486) in der jeweils giiltigen Fassung

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB MaBnahmenG) i.d.F. vom 28.04.1993 (BGBI. | Nr.
19 v.08.05.1993, S. 622)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), ge-
#ndert durch EVertr vom 23.09.1880 (BGBI. Il S. 885), zuletzt ge#indert durch das Gesetz zur Erieich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1893 (BGBI. | Nr. 16 v. 28.04.1993,
S. 488) in der jeweils glitigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.der Bekanntmachung vom 08.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Tiliin'nger Bauordnung (ThirBO) L.d.F. vom 03.08.1894 (Thir. GVBI. 1994, S. 553)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnun, htiringer Kommunalordnung -TharKO -) Ld.F.
vom 16.08.1993 (Thir. GVBI. S.501, 1993) in der jeweils giiltigen Fassung

Hauptsatzung der Stadt Worbis i.d.F. vom 08.11.1980, ge#indert durch die 4. Anderungssatzung vom
17.12.1992, in der jeweils gllitigen Fassung

d?ie Stugiverordietenversammiung hei &m —(Siesst

VERFAHRENSVERMERKE:
Die Stadtverordnetenzersammlung hat in Die offentliche Bekanntmachung der
ihrer Sitzung am o4 %das Verfahren zur Auslegung ist am #0494 *ifi Amtsblatt des

Aufstellung des Bebauungsplanes gem.§ 2
(1) und (4 BauGB id.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1892 (BGBI. | S
2253), ge#dndert durch EVerir. vom
31.08.1990 (BGBI. Il S. 885) sowie BauGB
MaBnahmenG, in der jeweils gultigen
Fassung, beschlossen. Der Aufstellungs-
beschiuB ist gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § § Birgermeister
VKO vom 24.07.1882 am &.%.%4.4<. im
Amtsblatt der Landkreises Worbis ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus

Worbjs, ﬁien //0‘77 % Aol Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
i / . FD \ und der Begrindung ist vom__der S/ Frar
= am A7 9
Al gem. § 10 BauGB v. 8.12.1886 (BGBL. | S.
( Liatze?/ 2253), in der jeweils glltigen Fassung, i.V.m.
Birgemmeister

§ 19 Wixksid. jeweils giiltigen Fassung als
Satzung beschlossen worden. 7

Wo N A2.0Ra
Die von der Planung beriihrten Tréger
offentlicher Belange sind gem.§ 4 (1) BauGB ) J
mit Schreiben vom % 9-%%zur Abgabe einer ( btz |
Stellungnahme aufgefordert worden. Birgermeister

Dieser Plan ist gem § 11 (1) BauGB der
Genehmigurgshahdrde am @F4f9vangezeigt th%!ﬁ-
worden. Diese hat it Verfiigung vom edf.f %~

oo~ o bl A

MWWMt. )
e \8!\{0*"4/(7 F. vq’ﬁu/(/ a?et,e/a-& Z,

+4.9% den Entwurf des Bebauungsplanss mit ’
Begrifilung gem. § 3 (2) BauGd
 und zilf Auslegung Bestmnd.

{l"Vr:‘ Die BRurchiibruhg—des—Anzeigeverahiens
Blrgermeister zum Bebauungsplan sowie die Stelle bei der
der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu
Der Entwurf dieses Bebaungsplanes, erhalten ist, sind gem § 12 BauGB am
“bestehend aus Planzeichnung mit textlichen  o/€-2.%  4sim Amtsblatt des:Landkreises Worbis
Festsetzungen sowie der Begrindung hat in ortsiiblich bekannt gemacht worden.
der Zeit vom €.4.9% bis #2.¢.74gem. § 3 (2)

BauGB offentlich ausgelegen.

Den Birgem ist im Rahmen des Verfahrens
nach § 2 (2) BauGB-MaBnahmG
.G‘eleqenheit zur Erdrterung gegeben worden.

Bilrgermeister

Zusalz: Der Entwurf dieses Bebauungsplans bestehend aus der
T Planzeichnung mit textlichen Festsetzurjen sowie der
| Begriindung hat in der Zeit vom 07.02. - 21.02.95
| gem. § 3 Abs.3 [auGh erneul: éffentlich ausyeleogen. |
Die offentliche Bekanntmachung der Auffleguny ist fiam
21.01.95 erfolgt.
(Li A4y -

Birgermeisler

Worbis, den 21.09.95

LAGE DES PLANGEBIETES '\

EVS
\E‘y
OHNE MASSTAB .ap

PGN

Plonungsgruppe Nord

PGN * Hegelsbergstr. 21 + 34127 Kossel Ingenieurgesalischaft
HegelsbergsiroBe 21

34127 Kasse'

Tal.: 0561/89 7113

0561/89495%

Fox.. 0561/89327i

Stodt- und
Verkehrsplenung
Kommunalberatung

Plaw FANUG a4 Frauve

Entwurfsverfasser:
Dipl. Ing. Volker Mohr




