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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 112
"Strecker,Elisabethstralle"” Ortsteil Worbis gem. § 13a BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
Nutzungsschablone

GRZ Grundflachenzahl
(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO)

Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
o0 - offene Bauweise

zulassige Dachform(§9(4)BauGB) mit zulassigen Hohen (§18BauNVO) und Dachneigungen
WD-Walmdach, FD-Flachdach:
TH=Traufhdhe, FH=Firtsthdhe, GH=Gebaudehdhe, DN=Dachneigung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvO

oo = Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)
0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Grunflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- private Griinfliche

Sonstige Planzeichen

Grenze des rauml. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB) sowie
Grenze des rauml. Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Hinweise
Gemarkung:  Worbis
Flur: 13
Flurstiick: 559
\
/X’_/ vorh. Flurstiicksgrenze
559 Flurstiicksnummer
285,3 Hohen {i. NHN
[ ]

vorhandene Bebauung laut
Liegenschaftskarte

vorhandene Bebauung
(erfasst nach Befliegung)

—0— — E —O— — vorhandene Elektroleitung
—0— — = —O— — vorhandene Telekomleitung
—— — —G—o— — vorhandene Gasleitung

—— — —Tw—o— — vorhandene Trinkwasserleitung
—— — —MW—O— — vorhandener Mischwasserkanal
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es ist nur ein zweigeschossiges Wohnhaus mit entsprechenden Nebenanlagen zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es sind max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig (§9(1)6 BauGB).

Es wird eine offene Bauweise (§9 22(2) BauNVO) und eine GRZ von 0,4 festgelegt (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO).

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig.

1.3 First- und Traufhéhe (§ 18 BauNVO)

Bei Walmdach sind eine maximale Traufhohe von 6,50 m und eine maximale Firsthéhe von 10,50 m zuldssig. Bei
Flachdach ist eine Oberkante, hichster Punkt des Daches oder Attika, von max. 7,50 m zulassig. Die Traufhohe ist
die Hoéhenlage der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die Firsthéhe
bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die
Oberkante vorhandene Stralle vor Grundstiicksmitte.

Passive Schallschutzmalinahmen:

- Nach Méglichkeit sind Anordnungen besonders ruhebediirftiger Rdume wie Schlaf- und Kinderzimmer auf die
larmabgewandte Seite nachzuweisen.

- Fur Schlafrdume und Kinderzimmer an der Elisabethstrafle und im Larmpegelbereich IV (Gutachten Anlage 7) sind
zusétzlich schallgeddmmte AuBenluftdurchlasselemente, die die erforderliche resultierende Schallddmmung der
AuBenbauteile nicht verschlechtern diirfen, erforderlich.

- Die AuRenbauteile (AuRenwand, Fenster, Dachschragen) im Larmpegelbereich Ill (bei die Bauvorheben alle
Bereiche des WH Standortes) miissen eine resultierende Schallddmmung nach DIN 4109 von erf.R', s> 35 dB
besitzen.

- AuBenbauteile im Larmpegelbereich IV (Anlage 7) miissen eine resultierende Schallddmmung nach DIN 4109 von
erf.R', es.> 40 dB besitzen.

- Anordnung von Termrassen/Balkone/Loggien/Freisitze sind nur auf der Larmabgewandten Hausseite oder mit
abschirmenden Larmschutzmafnahmen (schallddmmende Briistung mit Aufsatz im Sitzbereich) oder geschlossenen
Balkone (z.B. Wintergarten) zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BauGB i.v.m. § 88 ThiirBO
2.1 Dachformen

Es sind beim Wohnhaus nur Walm- und Flachdacher zulassig.

2.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei Walmdéchern betréagt 15° - 30°.
2.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zulassig.
2.4 nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugénge,
Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fiir weitere Pflanzungen
soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgehdlzen mind. 2:1 sein.

3. Hinweise

3.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer
Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege, HumboldtstraBe. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und
Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Trager der MaBnahme als Verursacher von evil. notwendigen Eingriffen, die dabei
entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation.
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THURINGER LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT
UND GEOINFORMATION
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach

Leinefelde-Worbis, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung
Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat in der Sitzung am 13.05.2019 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 "Strecker, Elisabethstrale" beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekanntmachungs-
kasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom 16.05.2019 bis 31.05.2019 sowie am 16.05.2019 im
Amtsblatt Nr. 13 erfolgt.

Auslegung
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A)-und-den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindunghabenin-der Zeit vom
13.07.2020 bis 14.08.2020 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten der Stadt Leinefelde-Worbis vom 02.07.2020 bis 15.08.2020 sowie am
02.07.2020 im Amtsblatt Nr. 14 bekanntgemacht worden. ~
1% 05: 2021

Leinefelde-Worbis, den ..........ccccoveeerreiner s

Burgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belage
Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
10.07.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

170G 2021

Leinefelde-Worbis, den ... ... ﬂ, L.

wiarko Grosa
Burgermgister

Abwigungsbeschluss
Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behdrden am 22.03.2021  geprift, abgewogen und beschl ~ Das
Abwagungsergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.
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Leinefelde-Worbis, den .....0...c70 . S,

Burgermefster

Satzungsbeschluss
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den
Stadtrat Leinefelde-Worbis gem. § 10 BauGB als Satzung am 22.03.2021 beschlossen. Die

Begriindung wurde gebilligt. % WM
’ “

fiarko Grosa
Burgermeister

Leinefelde-Worbis, den ............ooceeveveveeeivcenenen.

Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThiirKO
Die Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3
ThiirkKO durch die Kommunalaufsichtsbehdrde des Landkreises Eichsfeld bestétigt.

Leinefelde-Worbis, den (Z-Z ‘C’;'?D‘Z/) ............. l.. .z
Marko Grosa
Burgermel
Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112 "Strecker, ElisabethstraRe" Ortsteil Worbis,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

26.0%. 2021

Leinefelde-Worbis, den .77 7. LS gl

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112 "Strecker, Elisabeth-
strale" Ortsteil Worbis sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu_erhalten ist, ist durch Aushang
in den Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom 2%:03:.2422. bis”Z6., Q% 40
sowie am 21,0226 21 im Amtsblatt Nr.’l . bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am ZO @ 02 wirksam geworden.

Malstab: 1:500 Plangebietsgrole: ca. 0,15 ha
Planentwurf: Klingebiel Plangrofie: 890500
Planbearbeitung: Klingebiel Projekt-Nr.: 04319
Datum: Juni 2020,
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Satzung
VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN Nr. 112
"Strecker,ElisabethstraRe"
OT Worbis gem. 13a BauGB

Planung:
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