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| Der Stadtrat hat am .GH-9&.94" die Aufsteliung des Vorhaben- und ErschlieBungs-

PRAAMBEL

Satzung der Stacit Worbis iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 01

fiir das Gebiet ,,Hinter dem Kloster

Aufgrund des § 7 des Malinahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassg.ng vom
28. April 1993 (BGBI. | S. 622) sowie nach § 83 der Thuringer Bauordnung (ThurBO) in
der Fassung vom 3. Juni 1994 (GVBI. TH S. 553) wird nach Beschlufassung durch dgn
Stadtrat vem ........ SRR und mit Genehmigung des Landesvemaltungsgmtes die
Satzung i:ber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 01 fur das ngiet LHinter dem
Kloster", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. Die
Begrundung (Teil C) wurde gebilligt.

‘Norbis, den (Siegel) Der Burgermeister
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planes beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachu;g des Aufstellungsbeschlusses ist
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Worbis, den /0- o f “N] (Siege)) - Der Birgermeister
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Die Anfrage an die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist
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Worbis, der ~ 09.06. $J~ \(Siegel) -/

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schr?ﬁben vo%\
09.9€.95 ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Na :
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Der Burgermeister

Worbis, den  @2%.06. 4~

Der Stadtrat hat am ..@4.96.9¥..... den Entwurf des Vorhaben- und Ersc/hﬁeflungs-
plans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 29

o~ -
RS
Faal
N

Der Burgermeister

Worbis, den  09.06€. N (SI

Der Entwurf der Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlieungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der Begriindung (Teil C), hat in der Zeit

vo%.x./}, 98. N bis zum ...Jd4-€7. & wahrend folgender Zeiten:
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nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin
weis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am LP.6.95 i
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Der Bugermeister

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Ste.llupgnahme
der Trager 6ffentlicher Belange am /9,4!?»4{ gepruft. Das Ergebm;_}l,ﬁt mitge-
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teilt worden. S

Worbis, den Jo. /0. 9y

ieg Y- e Der Bugermeister

gem. § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgt. . - .
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Es wird bescheinigt, dal? die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Katasternachweis Ubereinstimmen, St@d vor7 (3, KOV, 1995
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Worbis, den 0 3. nGY. 1995 i\\g(sﬁf Leiter des Katasteramtes
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Im Hinblick auf die zur Verwirklichung G%aﬁén- und ErschlieBungsplanes vorge-
sehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die Offenlegung gem.

§ 3 (2) BauGB erhoben. -

Worbis, den 03, Ki¥. 1995

Die Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie ungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Text (Teil B) wurde am .. A 7. 42. §4 ... vom Stadtrat als S/qtzung
beschlossen und die Begrindung (Teil C) gebilligt. A

Worbis, den 0)0~ L. 9

~Zorwore”
Die Genehmigung der Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) warde-mit-y
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Die Nebenbestimnungen wurden durdhi—den satzungsandernden Beschl
Stadtrats vom ...................... erfullt, die Hinweise sind beachtet. wurde mit
Verfugung des Landesverwaltungsamtes vom ............c.......... Az e
bestatigt.

(Siegel) Der Burgermeister

Die Satzung tber den Vorhaben- und Erséhlieﬁungsplan bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. ‘

Worbis, den L}.O/l .Q}'
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Die Erteilung der Genehmigung fir die Satuh§-aer den Vorhaben- und Erschliefungs-
plan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber ndé}} Inhalt Auskunft zu erhalten_is}, sind
n{ K% {Lu‘

am.06.72.96...... in ObErihsfedd - Bor }g&'(mﬁfbﬁ'ﬂ’)@'wn q.

ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hinge-
wiesen worden. -
Die Satzung ist am QQ/ZZ;«% ........ in Kraft getreten. o
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Der Burgermeister

Worbis, den L}_ Q/IQ}’

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

vom 8. Dezember 1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23. November 1994 (BGBI. | S. 3486) in der zur Zeit guiltigen Fassung

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaftnahmenG)
vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622) in der zur Zeit guiltigen Fassung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVOQ)

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April
1993

(BGBL. I S. 466) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2253) in der zur Zeit gultigen Fassung

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
vom 3. Juni 1994 (GVBI. TH S. 553) in der zur Zeit giltigen Fassung

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. August 1993
(BGBI. I S. 1458) in der zur Zeit giltigen Fassung

Vorldufiges Thiiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Vorlédufiges Thiiringer Naturschutzgesetz - VorIThiirNatG - )

vom 28. Januar 1993 (GVBI. TH S. 57), geandert durch Gesetz vom 10. Juni 1994
(GVBL. TH S. 630) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen -
(Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThDSchG) ‘

vom 7. Januar 1992 (GVBI. TH S. 17, berichtigt S. 550) in der zur Zeit gultigen Fassung

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgédnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29 November
1994 (BGBI. | S. 3486) in der zur Zeit giltigen Fassung

BundesfernstraenG (FStrG)
vom 19. April 1994 (BGBI. | S. 845) in der zur Zeit giltigen Fassung

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung
- ThiirKO -) .
vom 16. August 1993 (GVBI. TH S. 501) in der zur Zeit gltigen Fassung
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Allgemeines Wohngebiet \\
§ 4 BauNVvVO
1 WA Aligemeines Wohngebiet @ Baume und Straucher anpflanzen (privat)
2 A nur Einzel- u. Doppelhauser zuléssig
3 GRZ Grundflachenzahl ’ (Q) Baume und Straucher erhaiten (privat)
4 GFZ GeschoRflachenzah!
S Zahl der Voligeschasse GSt Gemeinschaftssteliplatze
| +D - Eingeschossig zzgl. DachgeschoR als Voligeschof
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
H+D Zweigeschossig zzgl. DachgeschoR als VoligeschoR der Satzung des V+E-Plans
6 o offene Bauweise Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des V + E-Plans
7 SSM Schallschutzmafinahmen
8 MFH Mehrfamilienhaus -———a— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

%////A Vorhandene Bebauung

Verkehrsberuhigter Bereich , %
offentliche Grunflache - Parkanlage W vorhandene Béschung

Klostermauer

Flurstucksnummer

Abzureilende vorhandene Bebauung

Baume anpflanzen (6ffentlich)

TEIL

2.1.2.

2.2.

221

2.3.

23.1.

24

2.4.1.

242

243.

244

3.2

3.2.1.

3.2.2

3.3.

3.3.1.

3.4.

3.4.1.

3.5.

3.5.1.

3.6.

3.6.1.

4.1.

4.1.1.

5.1.

5.1.1.

51.3.

Art der baulichen Nutzung

Allgmeines Wohngebiet - WA
Zul&ssig sind Wohngebaude; innerhalb der Wohngebaude darf max. 50 % der
Wohnflache fur Blros und Praxen genutzt werden.

Mal} der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse

I +D: ein VollgeschofR (Erdgeschofl) und ausgebautes Dach als VollgeschoR
zulassig :

II + D : zwei Vollgeschosse (Erdgeschof} und Obergeschof}) und ausgebautes
Dach als VollgeschoB zulassig

Hdéhen baulicher Anlagen

Die Traufhdhe (Maf} zwischen dem Schnitt der AuRenwand mit der Dachober-
flache und der mittleren gewachsenen Gelandeoberflache an der Langsseite
des Gebaudes) darf, senkrecht gemessen, bei eingeschossigen Gebauden
max. 3,50 m + 0,50 m, bei zweigeschossigen Gebauden max. 6,50 m + 0,50 m
betragen.

Wohneinheiten

Im/E\sind max. 2 WE, im/D\max. 4 WE und im MFH max. 6 WE zulassig.
Stellplatze

Auf jedem Grundstiick sind mindestens 1,5 PKW-Stellplatze je WE nachzu-
weisen. Fur ein Einfamilienwohnhaus ist der Nachweis 1 Stellplatzes aus-
reichend.

Zwischen dem Stellplatz und der Verkehrsflache sind 5 m Abstand einzuhaiten.

Stellplatze sind offen, ais Garage oder als Carport zulassig.

Zufahrten und offene Stellplatze sind so zu befestigen, dal das Regenwasser
versickern kann.

Ortsgestaltungsvorschriften
Dacher
Es sind Sattel- und Krippelwalmdéacher zuléssig.

Die Dachneigung hat 40° - 55° alter Teilung zu betragen; bei Nebengebsuden
sind abweichend 30° - 40° alter Teilung oder Flachdach zulassig.

AneinanderstoRende Nebengebdude missen denselben Dachaufbau haben.

Als Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachziegel und Dachsteine im
Farbton nach der Farbtonkarte RAL Nr. 20-01 bis 20-09, Nr. 30-00 bis 30-03,
Nr. 80-03 bis 80-11 zul&ssig.

Der Einbau und Aufbau von Sonnenkollektoren ist zulassig.
Fassaden

Fur die Herstellung der Fassade dirfen nur ortsiibliche Materialien wie Putz,
Holz und Naturstein verwendet werden.

Die Farben missen der Umgebung angepalt sein: naturbelassene Baumate-
rialien, Pastell- und Erdfarben.

Vorgérten

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt, sondern missen
gartnerisch gestaltet werden.

Werbung
Anlagen der Auflenwerbung diirfen max. 0,5 m? haben.
Einfriedungen

Einfriedungen zum é&ffentlichen Verkehrsraum und zur 6ffentlichen Granflache
durfen nur als Hecke unter Verwendung von Laubstrauchern gem. Pflanzliste
bis max. 0,80 m Hohe, als Mauer bis max. 0,30 m Héhe, als Lattenzaun bis.
max. 0,80 m Hohe oder als Kombination der 3 Méglichkeiten bis max. 0,80 m
Héhe ausgefuhrt werden. Die Héhe wird von der Oberkante des angrenzenden
StralRenniveaus gemessen.

Wegbefestigung

Auf den Grundstticken und auf der 6ffentlichen Grinflache sind die Wege,
Zugange und Zufahrten mit wasserdurchi&ssigem Material oder in Pflaster
auszufuhren. Das Oberflachenwasser ist soweit wie méglich zu versickern.

Denkmalschutz
Arch&ologie

Bei Erdarbeiten gemachte Bodenfunde sind gem. § 16 Thiringer Denkmal-
schutzgesetz unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen.

Immissionsschutz
Gemeinschaftssteliplatze

Die Gemeinschaftsstellplatze mussen in sudwestlicher Richtung durch eine
2,50 m hohe Mauer abgeschlossen werden. Dieser Bereich ist entsprechend
als Baukérper zu gestalten.

Bei den ll-geschossigen Geb&uden mussen Schallschutzfenster wie folgt

eingebaut werden: ‘

- der Schallschutzklasse (SSK) 4 im 1. ObergeschoR und 2. Obergeschof

(Dachgeschof) der Studwest-Fassade,

- der Schallschutzklasse (SSK) 3 im ErdgeschoR der Stidwest-Fassade sowie
im 1. Obergeschof und 2. ObergeschoR (DachgeschoR) der Nordwest- und
Sldost-Fassade,

- der Schallschutzklasse (SSK) 2 im ErdgeschoR der Nordwest- und Sidost-
Fassade.

An der Sudwest-Gebaudeseite sollten keine sensiblen Wohnraume (Schiaf- und
Kinderzimmer) angeordnet werden.

6.1.

6.1.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.4.

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

<. 01

he Festsetzungen)

Naturschutz
Offentliche Grunflachen

Auf den 6ffentlichen Grinfiachen sind Baume, Straucher und Bodendecker der
heimischen Vegetation gem. Pflanzliste zu pflanzen und auf Dauer zu unter-
halten, wobei je 100 m? Festsetzungsfische 2 Baume (1. oder 2. Ordnung) und
je 10 m* 4 Straucher und 2 Bodendecker zu pflanzen sind.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten ist jeweils ein mittelkroniger
Laubbaum der einheimischen Vegetation gemaR Pflanzliste zu pflanzen und zu
unterhalten. Bei Abgang ist ein neuer Baum zu pflanzen.

Es sind folgende Gehdlzqualitaten zu verwenden:

- Baume 1. Ordnung: 3xv mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 ¢cm mind.
- Baume 2. Ordnung: 3xv mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm mind.
- Obsthochstamm: ohne Ballen, 160 - 180 cm Héhe mind.

- GroR- u. Mittelstraucher: 2xv ohne Ballen, 60 - 100 cm Hohe.

Private Grinflachen

Das im Bereich des Hauses Nr. 11 (Flurstiick 634) vorhandene Grofygrin ist

vollst&ndig zu erhalten.

Je angefangene 500 m? Grundstucksflache sind 1 Obstbaum (Hochstamm) so-
wie 2 GroR-/Mittelstraucher der heimischen Vegetation gem. Pflanzliste zu
pflanzen und zu unterhalten.

Sonstige Bepflanzungen (Obstbaume usw.) sind zulassig, wobei Nadelgehdlze
maximal im Verhaltnis 1 : 2 zu Laubb&umen der heimischen Vegetation zuléssig
sind. :

Auf den zeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauchstandorten ist 1 Laub-
baum und 2 GroR-/Mittelstraucher der einheimischen Vegetation gem. Pflanz-
liste zu pflanzen und zu unterhalten. Abgange sind zu erneuern.

Es sind folgende Gehélzqualititen zu verwenden:

- Baume 1. Ordnung: 3xv mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm mind.
- Baume 2. Ordnung: 3xv mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 ¢cm mind.
- Obsthochstamm: ohne Balien, 160 - 180 cm Hohe mind.

- GroR3- u. Mittelstraucher: 2xv ohne Ballen, 60 - 100 cm Héhe.

Im Rahmen des Bauantrages des Bauvorhabens ist nachzuweisen, da die
Rahmenbedingungen eingehalten worden sind.

Durchfihrung der Bepflanzung

Die Bepflanzung der ausgewiesenen &ffentlichen und privaten Grinflachen,
gem. den o.g. Festsetzungen, wird vom Vorhabentrager (investor) und
spatestens in der auf die Rohbaufertigstellung folgenden Pflanzperiode
durchgefthrt. : »

Die zukunftigen Eigentimer missen die Berucksichtigung der grinordnerischen
MafBnahmen schriftlich bestatigen.

Pflanzliste

Baume 1. Ordnung (> 15 m)

Acer pseudoplata. Bergahorn

Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Espe

B&ume 2. Ordnung (bis 15 m)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Corylus colurna Baumhasel
Salix babylonica Trauerweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaume als Hochstamm

Malus spec. Apfel
Prunus spec. Pflaume/Kirsche
Pyrus spec. Birne

Grofistraucher (bis 7 m)

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger WeilRdorn
Mespilus germanica Mispel

Prunus mahaleb Weichselkirsche

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mittelstraucher (bis 4 m)

Berberis vulgaris Berberitze
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Lonicera nitida ) Heckenkirsche

Mahonia aquifolium Mahonie

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Ribes nigra Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Rosa canina Hundsrose
Rosa spinosissima Bibernelirose
Salix aurita Ohrchenweide
Spirea Spiere
Bodendecker

Ajuga reptans © Glnsel

Hypericum moserianum
Iberis sempervirens

Johanniskraut
Schieifenblume

Polygonum affine Knéterich

Sedum Fetthenne, Mauerpfeffer
Rosa spec. ‘Fleurette’, ‘Repens Alba’
Vinca minor - Immergrun

T WORBIS

Zum vorliegenden Plan ist innerhalb der Frist
nach § 246a Abs. 1 Nr. 4i. v. m. § 6 Abs. 4
BauGB keine Entscheidung der zustindigen
Behdorde ergangen. :

06. Feb. 1936
"""""""""""" Tidringer Landesverwaliungean!
Bau- und Wohnungswesen
Ref 240 FriedenssiraBe 42 99423 Weimar
Postfach248 98403 Weimar
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SATZUNG UBER DEN

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
NR.01 ,HINTER DEM KLOSTER*®
STADT WORBIS

Vorhabentrdger:
Bau-Betreuung Management
vertreten durch Herrn Henning Iffland

Kirchstr. 48.
37242 Bad Sooden-Allendorf

Lage:

Gemarkung Worbis, Nordhiuser StraRe
Flur 13, Flurstiicke 630 - 635

Stand: 26. Oktober 1995 (Genehmigungsfassung)

Pian-/Entwurfsverfasser:

ARCHITEKTURB}"LI\IO
//

Dipl.-Ing. Bertra ludwig

I Krumbach 18
37318 Gerbershausen. ./ |
Telefon u. Fax: 036081/60259




