= PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 1 | st wime
L | 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Stadtrates vom
" ) . iB i i B - Art der baulichen Nutzung: 27.10.2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
' @ : WA Aligemeines Wohngeblet (§ 4 BauNVO) Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Die Baugebiete 1, 2 und 3 sind als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO ausgewiesen. Amtsblatt am 30.10.2008 erfolgt.
AUSENER WEG" STADTTEIL WORBIS povs
1. Wohngebaude ) . : : " . ‘
MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB, § 16 BauNvO 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Leinefelde-Worbis, den ....02.. Q.. 2Q15H..  (Fd. A e B
_ Nutzungsschablone: 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche u. sportiiche Zwecke Blrgermeister -‘
ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: nicht zuldssig sind:
. ; Baugebiet-Nr. Art der baulichen Nutzung 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Tankstellen
Gemarkung i WO I’bIS WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe o . ”
TE i L A PLAN ZE iC H N U N G M 1 , 1 OOO Flur' 1 3 und 1 0 ool D) S.Amiagen fl Verwaliungsn |23" D%Lmh'zt‘emng'Burg; T?l!emgung rde am 26.03.2012 § 3 (1) BauGB eingeleitet
¥ . . ; ie friihzeitige Blirgerbeteiligung wurde am 26.03. em. auGB eingeleitet.
GRZ Grundflachenzati Bauweise (§ 22(2) BauNVO) 4. Gartenbaubetiebe o , L g 9
(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO) o0 - offene Bauweise Die Baugebiete 4, 5 und 6 sind als Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO ausgewiesen.
7 3 ; Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. . . Oz, O’f’ 201 ;,:)
g 776 7 6 zuléssige Dachform (§ 9(4) BauGB) zuzléssige Hausform (§ 22(2) BauNVO) zuldssig sind: Leinefelde-Worbis, den ........»4&. Y1 &% 0 : :
1 9 SD-Satteldach, WD-Walmdach, PD-Pultdach, 2 ) . 1. Wohngebaude ‘
- vPD-versetztes Pultdach, FD - Flachdach; - nur Einzel- und Doppelhéuser 2. Geschéfts- und Biirogebéude
4 776 3. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
10 273 . - 4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke
8 _ Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvo 5. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 3. Auslegung
55 ) 2 . ) nicht zuliissig sind: * Der Stadtrat hat am 24.09.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und zur Auslegung
76, : 769 Baugrenze ; “0urElnasl-Und Reppelhauser 1. Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.
& : a 0 offene Bauweise :
776 1 y 23 2. Gartenbaubetriebe ; z ‘ . ; ; ;
S5 776 ; essing 3. Tarikstolion Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
1 Strage " 3 i ST . . ; oo . ; = der Begriindung haben in der Zeit vom 05.11.2012 bis 04.12.2012 wahrend der Dienstzeiten nach
4.V ligungsstatt S des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprigt " X e : ; >
776 | %3 - Verkehrsflachen §9(1)1 BauGB Sii:fn BRRReSRHoN =Rk Jes:8 e 2 s eiels — B fgepd § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anre-
i @ B 5 Straflenverkehrsflache v, Verkehrsfliche besonderer - MaB der baulichen Nutzung: gungen \pyéhrend der Auslegun_gsfrist von jedernjar?n schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
=% : Zweckbestimmung Im WA sind pro Gebsude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulissig. werden kénnen, am 25.10.2012 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
5 &5 D o —~ - ) . ; Die Grundstiicksgroie im WA wird festgesetzt auf mindestens 400 m? und max. 1000 mz.
1] WA _ / N 7  Einfahrisbereich Zweckbestimmung: &ffentiiche Parkfldche ﬂ Die GRZ wird entsprechend der umliegenden Bebauung in den Baugebieten 1, 2 und 3 auf 0,4 und in den Baugebieten 4, 5 und 6 auf , , 02 Ok 2013
] - o ; i i % N L Leinefelde-Worbis, den ......Y 4. il e I
04 o 7 o 3 vy//A Zweckbestimmung: Gehwe 0,6 festgelegt. Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache geman § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren
SDWD Fs 8 S5y 768 9: 9 Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch
DvPD) @\ WA - 8 S[;’jv . j& Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 Baues die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulssig.
/ » ;
5 s 76 PD,V75 e s NeUe Leitungen [ ; . ’
By "‘"-/ o2, D A Abwasserentsorgung ¥ DifsntiEhensengl 1'2. Tk Gebaufl shihe (§ 1.8 BauNV_Q) : : . - . . 4. Behordenbeteiligung gem. § 4 BauGB
782 _ 3- L7 5 Bei Sattel- und Walmdacher darf die Traufhohe maximal als 5,00 m und die Gebaudehdhe maximal 10,50 m betragen. Im Baugebiet 4 Die Behdrden wurden mit Schreib 23.05.2012 und 02.11.2012 zur Abgabe einer Stell
1 i ; T O Hauskontrollschacht und 6 darf bei Sattel- und Walmdzcher die Traufhéhe maximal als 8,50 m betragen 19 CSNOITN wirden Mt Scirihen vom 23.05-2012 und vom 02.11.2012 zur Abgabe einer Stellung-
[ Iu 1 3 ; i > ; p X e 2 nahme gem. § 4 BauGB aufgefordert.
L : 5 f e Bei Pultdéchern darf die Traufhéhe maximal 7,50 m und die Geb&udehdhe maximal 10,50 m betragen.
) g Griinflachen § 9(1)15 BauGB ) " g hgall. . e
a3 5_ 5.0 = S Bei Flachdéchern ist eine Gebdudehthe von maximal 8,50 m zuléssig. :
el / . g 4 A e Die Traufhohe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die Gebaudehdhe Leivetaidi Wakils -den Q2. 0. Zo13
Qf - hi Q y Za ; | dffentliche Griinflache bezienht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Héhenfestsetzungen der Gebéude ist die Oberkante des vorhandenen P e
= 0y oo = |
- o S = Wl i s e Gelandes in Gebaudemitte.
Y o lur 10 %
. - Sp Iz NN : 1.3 Landschaftspflege
; 28 = MaBnahmen z.Schutz,zur Pflege u.zur Entwicklung d. Landschaft (59(1)20, 25 BauGB) 2 LMK phoge
3.0 . : S > 5 = AusgleichsmaRnahmen i
; _ = w3/ : = Dio nicht b . dti schen si . h twendi fah 0 Stellol d 5. Abwégungsbeschluss
A 1 o . 40 % y] o G jsiele)e) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen = Kennzeichnung der Ausgleichs- - Die nicht {iberbaubaren privaten Gr(;m ?tucksﬂac en sind mit Ausna mcla:,;ljer notwendigen ZUV ren, . “93"?_3’ 2 p;tz; I“" b Der Stadtrat hat die von den Biirgem vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
‘ool 3 ols 5 o s ] ” ~ & d  vonBaumen und Strauchem flachen bzw. MaBnahmen ;?::S;ﬁnsg?nmensm anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Filr weitere Pflanzungen soll das Verhltnis von Laub- zu Nadelgehtizen Behdrden am 11.03.2013 epriift, abgewogen und beschlossen. Das Abwégungsergebnis ist den
' 0 = 5 0000 .2 : : roff itgeteilt ]
¥ 80 o =) § & > % ; - Je angefangene 550 m* GrundsticksfiZiche ist ein hochstimmiger Obstbaum oder ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum Il Eetafianen Mg ItwoEn
& ‘ 1/ 8 Ny y ] % 4 | M Sonstice PI ich Ordung gem. Pflanzliste zu pflanzen. 42 . 1 ‘
N -‘ A . ®3, 5 onstige Planzeicnen - 6ffentliche Griinflachen: Auf diesen Fléchen sind Striucher gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Diese Striucher sind versetzt im Leinefelde-Worbis, den .......02-O%. 2o 1%
/ : . > — 0'6 0 ¥ ‘ yhg i ,;,‘,;,-f ! Pﬂanzverband 2%2m zu pﬂanzen_ 7 Burgermelster ............. f .
- i WA g 28 SD,WD S B Grenze des rauml. Geltun gsbereiches - F1 Auf dieser Flache ist ein Feldgehdlz aus Stréduchern anzulegen. Die Strucher sind versetzt im Pflanzverband 1,5x1,5m geman
4 3 o e . 70 3 PDAFD 9(7) BauGB . Pflanzliste zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht (iberbaut werden. Diese MaBnahme F1 ist auf Dauer zu erhalten.
Y180 [ Ere | i b D {§ 9(7) BauGB) —@—@—@—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Pfanzliste :
o 2 2 =¥ - A / 2 & . (S:114), 16() BaulvO) Straucher: Obstbaumhochstdmme (Kulturobst) 6. Satzungsbeschluss
) $20 o & [ & ) . Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel bevor.zugt alte Sqrten z.B. Der Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den Siadtrat gem.
BOLI S | IS Hinweise g"%:z a"e“ﬂ:gg N E‘_asfi'm —— Apfel: '}gox 2;?”99“ Renette § 10 Abs. 1 BauGB und der Thiir. Kommunalordnung vom 16.08.1993 als Satzung am 11.03.2013
- : . 3. _ ; Bebauung laut rataegus monogy sENIL. Yrer =2 A beschlossen. Die Begriindung wurde gebiligt.
3 3.0 283'0 Gemarkung: Worbis [ ] Liegenschaftskarte Euonymus europareus - Pfaffenhiitchen - Ontario 9 9 g ‘
' : 3 o i |I;:ur: ”~ ‘_!’ Z; . Comus mas - Kornel-Kirsche - Boskop éz M
j : L urstiick: ; Ligustrum vulgare - Liguster Birne - Gute Luise Ldinet ; QL.0% Zo13
i i - . Trnicn- - 770- ; i i elde-Worbis, den ... Ha a8 20 O
5 M 3.0 X ; g e 5 FIur.stucke teilweise: 760/9; 779; 781; 787/6; 788/2; Rosa canina - Hackétrose - Williams Christ B ,t
6 | o —— Sl R Flur: - e Syringa vulgaris - Flieder Kirsche: - Kassins frilhe Herzkirschen
788 SOWD S o . AN S =T — — __ Flurstick: ~— 28/69; 28/70; _ Vibumum opulus - Gewdhnl. Schneeball - Schattenmorellen t
3 PD,vPD il S g _ et S Flurstiicke teilweise: ‘2‘5?’2§;24()79"?8’ 408/28; 28/65; Carpinus betulus - Hainbuche Pflaume: - Hauszwetsche
&L . &48 2 " 3 Hy o ST4; 28(70; —0— — —0— — vorh. Leitungen unterirdisch i - Wangenheim 7. Genehmigung
ib ; ' - e vorh. Flurgrenze W Wassereitng ausatme Ill. Ordnung; Die Genehmigung des Bebauungsplanes (Teil A - Planzeichnung und Teil B -Text) gem. § 10 Abs.2
i . “ i - Acer campesire Elsrijkc - Feldahom BauGB durch die Hohere Verwaltungsbehdrde wurde beantragt am ... Q. 07,2212 und mit
% o = MI / Jz = ’L_, vorh. Flurstilcksgrenze Acer campestre ‘Nanum® - Kleiner Feldahom Verfiigung (Az.2.-2401.00% [2012 625000 F0) erteiltam ....29. 0F.. 201 5. .........
PP g Ny ..9__?_0 . ISR lorea / /) ® vorh, Hydranten : > Acer platanoides “Columnare - Spitzahom Die Genehmigtgﬁsverfq un% der Hoheren Verwaltungsbehdrde wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
. 4 TLlog~ 787 Flurstiicksnummer Hy Amelanchier lamarckii _~ Kupfer-Felsenbime (als Hochstamm) ortsfiblich am .. Q&EQ J:2bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wéhrend j
e T Q0064 0o & ) 6 Carpinus betulus “Fastigata Monument” - Saulen Hainbuche der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und iiber den Inhalt Auskunft verlangen kann.
v =00, ? ) Crataegus laevigata "Pauls Scarlet’ - Rotdom Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. L2
- ga—te) / - S Hahen Fraxinus ormus - Blumenesche . v
& ! 08 ? WaSSeIVersorgung Sorbus aucuparia - Eberesche ' ; P p&__ M
28 g 3.0 - Leinefelde-Warbis, den <?O<?Z-0i3?
85 - Ste— Hy Mindestanforderungen an das Pflanzgut: Biirgermeister
§ %% 3 _ Die Gehdlze haben geméaR "FLL-Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzungen, Ausgabe 2004" folgende Qualititen aufzuweisen:
2 £ . ) / Stréucher, 2 x verpflanzt, 3 Triebe, 60-100
- ;[ | GENEHMIGTER BP MIT GELTUNGSBEREICH e, o, Sanmirs 00131
@ 0,6 o | & o 4§ Hochstamm, 2 x verpflanzt, o. B., StU 10-12 8. Ausfertigung
SD,WD ¥ EE - i Sicherung des Vollzuges und der Finanzierung o _ _ Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungsplanes mit dem
= ES,VPD D E R 3 ) AN D E R U N G Die Ggstaliungsmgl&nah.men je Grundstucksﬂgche sind vom jeweiligen Bauherrp umzusetzen und zu finanzieren. Die Pflanzungen Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
. . / haben in der auf die Fertigstellung der genehmigten Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
Hy -E%‘ ‘%/” 2 & Die dffentlichen Griinflédchen und die Flache F1 sind vom Investor im Rahmen der Erschlieung umzusetzen und zu finanzieren. Dieses
- s : 2 ist durch den Erschliefungsvertrag gesichert.
B i+ p g2/ [ /e~ S sA T — e einefelde-Worbis, den ... 1. 08, Zo1y
— = o 1.4 Immission
Tomea §_.A g / og Die Aulenbauteile (Wand-/ Dach- / Fensterkombinationen) von schutzbediirftigen R&umen sind baulich, durch Realisierung des
28 S ¥ X 80 entsprechenden BauschallddmmmanRes, so auszufilhren, dass innerhalb dieser Raume folgende Innenschallpegel nicht Gberschritten i
o8 RS ; g g 5@ IS werden (gilt nur fiir von auBen in Aufenthaltsraume eindringenden Schall): nrllorat Fold
— Nolus,.2 o im WA im MI
ot 28
%’3 )’/ —Hstrage S 3 a1 28 Schlafraume nachts: 25 dB(A) 30 dB(A) S i
S ¥ 83 Wohnriume tags: 35 dB(A) 35 dB(A) io Gen SR g o ;;?;.‘_Eatzum.'@ 1 ooen Ny, 1
Biiroraume: 35 dB(A) O tnsr e T oA,
Die Emittlung der konkret umzusetzenden BauschallddmmmaBe hat im jeweiligen éffentiich-rechtlichen Zulassungsverfahren auf der ' erfulgte unter {
- o Grundlage der Vorgaben der DIN 4109 zu erfolgen. Ao 63(/“ o1, oo / A 073 b 6&5- Q)Q’)? G
H . i e
L 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §0 Abs 4 Baucs i.v.m. § 83 Thirso ] b Mobeabestmmmrery
2.1 Fassaden i - _ 7 ¢
Es sind keine reinen Rundbohlenh3user zulassig. ¢ moioenaiadi den B 1T 13 ACh, Wane! LR
2.2 Dachformen / 2
Es sind nur Sattel-, Walm-, Pult-, versetzte Pult- und Flachdécher (s 12°) zul4ssig. _
2.3 Dachneigung . ‘ : 2 .
Die Dachneigung betragt bei Sattel-, Walm-, Pult- und versetzten Pultdachern 25°- 45°, MaBStab' 1 ' 1 000 . Plange_pletsgrol.';e. ca. %56 ha
Planentwurf: Klingebi PlangroRe: 890*594
2.4 Dacheindeckung . . . . .
Es sind nur rote und anthrazitfarbene Décher zuléssig. Planbea rbeltung- K"nge PrOJekt-Nr.. 0491 1
3. Hinwei Datum: Mai 2012, Sept. 2012
S INWeIse Feb. 2013, Marz 2013
3.1 Bodenfunde
Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiringer Landesamt fiir
Archaologische Denkmalpfiege, Humboldtstrafie. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverindertem
Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Triger der MaBnahme als Verursacher 1 Ly
von evtl. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, ..
LAND THURINGEN - LANDKREIS EICHSFELD
3.2 Drainagewasser : '
Es gilt das Einleitverbot fiir Drainagewasser in den Mischwasserkanal. ST ADT L E I N E F E L D E .WO RB IS
3.3 trink- und abwasserseitige ErschlieBung _
Die trink- und abwasserseitige ErschlieRung wird durch einen ErschlieBungsvertrag zwischen dem Wasser- und Abwasserzweckverband
-Eichsfelder Kessel" und dem ErschlieBungstriger gesichert.
| § |
E e 3. ANDERUNG
__ RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND RICHTLINIEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
; 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des
- Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1500). Ll H AU S E N E R WE G L
L AN D E S AM T FU R VE RM E S S U N G U N D G E Ol N FO RM ATI O N 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil |, S. 132) zuletzt -
geandert durch Artikel 3 des Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in der zur Zeit giiltigen Fassung
3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 ST A DTT Ei L WO R B IS
K AT ASTE RB E RE ! C H LE I N E F E LD E-WO RB I S PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Teil |, S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509, 1510 1)
Es wirdzbgscﬂﬁzi%zss die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 4. (Tg\tjgl;ggr BB;uordnung (ThirBO) vom 16. Mérz 2004 (GVBI. S. 349), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.05.2011 :
................. AL AV ibereinstimmen. — e %
' 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom Nordh&user StraBe 30-34
6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) gesindert worden ist" 37339 Worbis / Eichsfeld
75 MR 7013 6. FLL-Glitebestimmungen flir Baumschulpflanzen Tel.: 036074 / 385-0
Leinefelde-Worbsi, den ............... e, e Fax: 036074 / 385-20
i B B . e.klingebiel@kwr-worbis.de
| ORICINAL




