Stadt Leinefelde - Worbis

Ortsteil Wintzingerode

Bebauungsplan Nr.91 "*Obere Katharine"
(nach BauGB § 13b
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren)

Begrindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 2a BauGB
Zur

Satzung
30. Juni 2018



Stadt Leinefelde-Worbis
Begrundung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine" im Ortsteil Wintzingerode

Inhaltsverzeichnis
1 ANLASS UND ZIELSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES...........ccccccooiiiieeeeer s 3
2 LAGE, TOPOGRAPHIE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH..................cccoovrvnnnn. 3
3 EINORDNUNG IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG..........cooveetrieiecrieeeeeeserereenns 7
3.1 REGIONALPLAN NORDTHURINGEN ......covtereseirisisiseessiereineseeeeesesssesessessenensenees 7
3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN: ....ootitiiiiiet ittt es st sesss st ee e eeenens et e e seseseneesranans 8
3.3 STADTENTWICKLUNGSKONZEPT LEINEFELDE-WQORBIS { ORTSTEIL
WINTZINGERODE ... .ottt e e me e e s e e e sae e anen e stesresanessneaestns 9
3.4 BESTEHENDES PLANUNGSRECHT ..o e 9
3.5 RECHTLICHE FESTSETZUNGEN:........ccociiiieeircee et 10
3.6 UMWELTVERTRAGLICHKEIT / UMWELTBERICHT ....o.eeeeeeeee et ne e 10
3.7 IMMISSIONSSCHUTZ ... e siaee s ire e s bs e ar s sbn e e aab e sare s 10
3.8 ANDERE PLANERISCHE TATBESTANDE .......ccooiitiiiies e iteeeeeees et eeseeees e ee et e s e 10
4  STADTEBAULICHE DATEN..........ccceoevitireietieetesesese e setsesstesessss s et ens e s ss s eeanns 11
4.1  ALLGEMEINE STADTEBAULICHE SITUATION ....coiuitcetiter e e steeeeeeeeee e 11
4.2 STADTEBAULICHES KONZEPT FUR DEN PLANBEREICH. .......ccoeveeee e 12
4.3  ERSCHLIESSUNG .......ccoi et ein st ser s e esee e e e e sen e sernaeste e trannns 12
4.3.1  VerkehrsersChlieBUNG.........cccci it er e rer s e e e se e e 12
432  GrundStUCKSENMWASSEIUNG ....cceeviicirrrees et se e e s sreeseesres e te s eesranassanseens 13
R I T I {014 T U 13
434  LOSChwWasSEIVEISOIQUNG ......oiiveeerrreiveesirmntrrresissisrerseresseesanssssesssssesinsssssnessesssas 13
T C - 11V - To o T 3 o T U 13
4.3.6  SUOMVEISOIQUIND «.ocrrereeiiinteesraieee s sirmrreavessteesietarsesssbnrteesarneessassssessesareessnseenss 14
5 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES................cooiiiviie et rrssine s s e 14
51 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {§ 9 BAUGB IN VERBINDUNG MIT
DER BAUNVO) ..ottt e ee s tr e st s rae e s et es st e vman e st aaesaeesa s be e s entesaneennes 14
5.1.1  Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)....... 14
5.1.2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 3BauGB) ......ccoccveeriiiecien e 14
5.1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) .....ccocviiecvier e, 16
5.1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 2 (1) 4 BauGB) ..........coccceveerennenn 16
5.1.5 Anschluss von Baugrundstiicken an die &ffentliche Verkehrsfliche (§ 9 (1) Nr.
LI = =T 12 SRR 16

6

5.1.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen (§ 5 (2) Nr. 10 und (4) § 9 (1) Nr. 20,25 und (6) BauGB) -

Granordnerische FestSetZUNGEN- ......ccc.oiiiviieee e e eesras e 16
52 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BAUGB IN
VERBINDUNG MIT § 83 THUBO) .....cviiieeietcetstetees et betes et sesns e nenese e 17

521 Fassaden.........coeiieiiiiceen, et e e ARt s AR Rt 4t arrearereaaraatee ey aaaaearaseaaans 17

L O - Te] £ - USRS 17

523  EiNfiedUNGEN ..o e e s 17

5.2.4 Geldnderegulierung und StUZWANDE.........ccoevviiieer e e 17
5.3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE (§ 9 (6) BAUGB)..............cocoovven.. 17

5.3.1 BaugrundbewWerUNQg: ........... i iiriei e e 17

5.3.2 Behandlung des SChmUtZwasSers............cccceiv e cveee e 17

5.3.3 Behandlung des NiedersChlagsWassers. ... icvevveiieeeeeccesiieeeee e eree s 18

5.3.4  Abfallrecht / BOAenSChULZ: .........ccociiriiiiie s 18

535 Denkmalschutz | Bodenfunde: ........ccccooiiiiiiviin et e 19

53.6 Freileitungen [ Kabellrassen..........ccccciveiii i ccinececee et e 19

BODENORDNERISCHE MABNAHMEN ................c.coooiiiiiiieiece e 20

Aniage 01 - ,Grancrdnerischer Fachbeitrag und Eingriffsbilanzierung” vom 12.04,2018

AWS - Dipl.-ing. Roberto May - freier Architekt
Berliner StraBe19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel, 03605 543430 — Fax, 03605 543432 2



Stadt Leinefelde-Worbis
Begriindung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine® im Ortsteil Wintzingerode

1 ANLASS UND ZIELSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

GeméaB § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Bauleitplane sollen eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu
sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine® im Ortsteil Wintzingerode
sollen am dstlichen Ortsrand die bauordnungsrechtlichen und die
erschlieBungstechnischen Voraussetzungen for die Bereitstellung von Wohnbauland
geschaffen werden. Es wird ein Reines Wohngebiet festgesetzt.

In der 19.Sitzung des Stadtrates der Stadt Leinefelde-Worbis am 19.03.2018 wurde die
Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 91 ,Obere Katharine®, Ortsteil Wintzingerode
im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch beschlossen.

Entsprechend § 13 (2) Baugesetzbuch (BauGB) wird von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach §§ 3(1) und 4(1) abgesehen bzw. wurde in einem vorherigen
Verfahren vom 13.11. - 18.12.2017 die Trager offentlicher Belange (TOB) beteiligt.

Nach § 13 (3) BauGB wird von der Umweltprifung [§ 2 (4) BauGB], von dem Umweltbericht
[§ 2a BauGB], von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §§ 6a (1)
und 10z (1) BauGB abgesehen.

Entsprechend § 13a BauGB (das Verfahren giit analog fir Verfahren nach § 13b BauGB)
weicht der Flachennutzungsplan (F-Plan) zwar von den Darstellungen ab, jedoch ist wie das
Gesetz vorschreibt keine Gefahrdung der stidtebaulichen Entwicklung gegeben (siehe
TOB-Beteiligung vorheriges Verfahren). Der F-Plan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Der Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine® im Ortsteil Wintzingerode wurde
entsprechend den gesetzlichen Moglichkeiten gemaB den Vorgaben des Baugesetzbuches
in der zurzeit giltigen Fassung erstelit.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ortstblich durch Abdruck
am 22.03.2018 im Amitsblatt Nr. 8 der Stadt Leinefeide-Worbis bekannt gemacht worden.

2 LAGE, TOPOGRAPHIE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
! ) i

Ubersichtskarte (chne MaBstab)
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Stadt Leinefelde-Worbis
Begrindung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine“ im Ortsteil Wintzingerode

Der Geltungsbereich befindet sich am &stlichen Siedlungsrand des Ortsteiles
Wintzingerode und umfasst eine GroBe von ca. 0,8 ha. Er beinhaltet Teilflichen der
Grundsticke:

Flur Fl. St. Nr. | Nutzung

002 90 Verkehrsflache
002 94/1 Ackerland

002 104/2 Ackerland
002 103 Ackeriand

002 101 Ackerland

002 99/1 Ackerland

Der Geltungsbereich wird begrenzt
= im Nordwesten von der GemeindestraBe ,Obere Katharine*
e im Osten von Ackerland
e im Siden von Ackerland und Gartenland
« im Westen von Gartenland

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — fraier Architekt
Berliner StraBe19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax, 03605 543432 4



Stadt Leinefelde-Worbis
Begriindung zum Bebauungsplan Nr.81 ,Obere Katharine® im Ortsteil Wintzingerode

Fotodokumentation { Stand 16.03.2017):
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Stadt Leinefelde-Worbis
Begriindung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine" im Ortsteil Wintzingerode

Fotodokumentation:

Blick 06

Blick 09
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Stadt Leinefelde-Worbis
Begrondung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine® im Ortsteil Wintzingerode

3 EINORDNUNG IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG
3.1 REGIONALPLAN NORDTHURINGEN

LEINEFELDE:WORR

~Wm-30
"t
“.“
. e
H e s - : !

{Regionalplan 13.09.2012) (chne MaBstab)

Das Piangebiet ist Teil des Mittelzentrums Leinefelde-Worbis und befindet sich in dem in
der Raumnutzungskarte  des  Regionalplans  NordthUringen  ausgewiesenen
Siediungsbereiches der Stadt Leinefelde-Worbis, dem Ortsteil Wintzingerode.
Schutzbedlrftige Bereiche fir Landwirtschaft und Bodenschutz sind im Plangebiet nicht
ausgewiesen.

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May - freier Architekt
Berliner Stralle19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel, 03605 543430 - Fax, 03605 543432 7



Stadt Leinefelde-Worbis
Begrtindung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine" im Ortsteil Wintzingerode

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN:

Der Flachennutzungsplan (Urschrift von 1998 mit Entwicklungszeitraum 1996 bis ca. 2010
mit rechtswirksamer 2. Anderung vom 01.03.2016) weist nérdlich der GemeindestraBe ,Zur
Katharineg” Wohnbauland aus. Stdlich der StraBe ,zur Katharine” sind Flachen fir die
Landwirtschaft sowie Griinflichen ausgewiesen,

Der Bebauungsplan weicht entsprechend von der Darstellung des Fiachennutzungsplan (F-
Plan) ab, schlieBt jedoch direkt an die Flache des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
an und stelit durch die Ergénzung der vorhandenen Struktur der straBenbegleitenden
Bebauung sowie der direkten, raumlichen Ndhe zum Gebaudebestand keine
Beeintrachtigung einer geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets dar.
Ein entsprechendes Beteiligungsverfahren der TOB wurde im vorherigen Verfahren
durchgefihrt.

Der Fléchennutzungsplan (F-Plan) ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Auszug aus der Urschrift des Fldchennutzungsplanes
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2. Anderung vom 01.03.2016 - Anderungsbereich 4 von
Wintzingerode,)

AWS - Dipl.-Ing. Roberlo May — freier Architekt
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Stadt Leinefelde-Worbis
Begrindung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine im Ortsteil Wintzingerode

3.3 STADTENTWICKLUNGSKONZEPT LEINEFELDE-WOHRBIS / ORTSTEIL
WINTZINGERODE

Mit dem Stadtentwicklungskonzeptes STEK 2020 (2006) und dessen Fortschreibung durch
das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ISEK 2030 (2016) fir die Stadt Leinefelde —
Worbis wird ein nachhaltiges stadtebauliches Gesamtkonzept verfolgt. Das
Stadtentwicklungskonzept Leinefelde — Worbis hélt fir den Ortsteil Wintzingerode fest :

«Die bereits heute herausragende Bedeutung von Wintzingerode mit der Burg Bodenstein
als touristischer Zielpunkt wird sich noch weiter auspragen und den Charakter des Ortsteils
bestimmen. Dazu trégt auch die Auslagerung des Durchgangsverkehrs aus der
Duderstadter StraBe bei; die damit erreichbare Qualitdt des Wohnens und des
Wohnumfelds sichert dauerhaft die Nutzung und Instandhaltung bzw. Instandsetzung der
baulichen Substanz und damit das intakte und attraktive Ortsbild des charakteristischen
StraBendorfs am FuBe von Burg Bodenstein. Durch hohe Attraktivitdt des Ortsteils und des
ihn umgebenden Landschaftsraumes erscheint es gerechtfertigt, fir die Nachfrage nach
héchstwertigen Baugrundsticken ein mit dem Orts- und Landschaftsbild vertrégliches
kleines Angebot bereitzustellen. Die direkte verkehrliche Anbindung von Wintzingerode an
Worbis sichert den Wohnstandort.“

Auszug Integriertes Stadtentwicklungskonzept | ,Zielplan 2030 Juni 2015

das Plangebist ist als offener Bereich mit
Fortfihrungspotential des bestehenden
Siedlungsraums ausgewiesen mit weiter
zu entwickelnden, gut ausgebildetem
Siedlungsrand ais Verflechtung zwischen
Ortslage und Landschaftsraum.

3.4 BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Flr den Bereich des Plangebistes besteht derzeit kein Bebauungsplan, Vorhaben werden
auf Grundlage des § 34 BauGB beurteilt.

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner StraBe19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 - Fax. 03605 543432 9



Stadt Leinefelde-Worbis
Begrindung zum Bebauungsplan Nr.21 ,Obere Katharine” im Ortsteil Wintzingerode

3.6 RECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Flachen oder Objekte nach folgenden
Gesetzen:
¢ Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)
Tharinger Naturschutzgesetz (TharNatG)
Tharinger Wassergesetz {ThOrwG)
Thiringer Waldgesetz (ThirwaldG)
Thiringer Denkmalschutzgesetz {ThDSchG)

3.6 UMWELTVERTRAGLICHKEIT / UMWEL TBERICHT

Der Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharineg® im Ortsteil Wintzingerode wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch aufgestellt, Nach § 13 (3) BauGB
wird von der Umweltprifung [§ 2 (4) BauGB], von dem Umweltbericht [§ 2a BauGB], von
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkl4rung nach §§ 6a (1) und 10a (1)
BauGB abgesehen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung.

Die im Rahmen der Erstellung des Grlnordnerischen Fachbeitrages und
Eingriffsbilanzierung  ermittelten  Defizite werden dennoch im Rahmen von
AusgleichsmaBnahmen umgesetzt,

Die hieraus resultierenden Flachen&quivalente werden far andere Bauleitplanverfahren der
Stadt Leinefelde-Worbis zur Anrechnung gebracht.

{siehe Anlage 01-Grunordnerischer Fachbeitrag und Eingriffshilanzierung vom 12.04.2018).

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der im BauGB § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter,

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind

3.7 IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der angrenzenden StraBe ,Zur Katharine" handelt es sich um eine GemeindestraBe mit
sehr geringen Verkehrsaufkommen. Es kann davon ausgegangen werden, dass fir die
vorgesehene Wohnnutzung die anzusetzenden Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt1
nicht Uberschritten werden,

3.8 ANDERE PLANERISCHE TATBESTANDE

e keine

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Stra3e19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax, 03605 543432 10



Stadt Leinefelde-Worbis
Begrindung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine" im Ortsteil Wintzingerode

4 STADTEBAULICHE DATEN
4.1 ALLGEMEINE STADTEBAULICHE SITUATION

Lage

Der Ortsteil Wintzingerode befindet sich im Norden des Stadtgebietes, nordwestlich von
Worbis am stdlichen Rand des Ohmgebirges. Mit ca. 540 Einwohnern ist Wintzingerode mit
den Kleineren Ortsteilen Kirchohmfeld und Breitenholz im Stadtgebiet vergleichbar. 1204
wurde Wintzingerode erstmals urkundlich erwéhnt. Bis zur Fusion im Mérz 2004 gehdrte die
Gemeinde Wintzingerode zur Verwaitungsgemeinschaft ,Am Ohmgebirge”. Nordéstlich der
Dorflage, im Ohmgebirge, ist die zur Gemeinde Wintzingerode gehérende Burg und
Siedlung Bodenstein gelegen.

Naturrdumliche Einbindung

In Tal-Hang-Lage zum Hahletal, am Beginn eines der weitliufigen Taler des Ohmgebirges
liegt Wintzingerode mit 285 m NN am niedrigsten im Stadtgebiet. Die Siedlungsfliche ist
ausreichend mit privaten Grinflichen (Gartenland) ausgestattet. Mit Streuobstwiesen
begriinte Ortsrénder fugen sich harmonisch in die Landschaft ein. Die Hahle verlauft in
relativ. weiter Entfernung westlich zur Orislage. Zwei, zum Teil verrohrte Bachlaufe
durchziehen den Ort. Der sldwestlich der ehemaligen BundesstraBe B247 gelegene Teil
der Ortslage befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes Iil.

Siedlungsstruktur

Wintzingerode weist eine straBendorfahnliche, auf zwei sich kreuzende aréBere StraBen
konzentrierte lineare Siedlungsstruktur auf. Ein StraBenring bildet mit der ev. Kirche und
dem Dorfanger die Ortsmitte. Die typisch geschlossene und dicht an der StraBe stehende
Bebauung der DorfstraBe ist das historische Zentrum und prégt das Ortsbild. Die Bebauung
der sonstigen StraBen und SeitenstraBen ist jingeren Datums und durch eine lockere,
uberwiegend offene Bauweise gekennzeichnet. Siedlungserweiterungen erfolgten in
jungerer Zeit nicht, es wurden vorwiegend erschlossene Baullicken bebaut. Die
Neubautatigkeit nach 1990 war und ist gering. Im sldwestlich gelegenen Dorfbereich
wurde eine griBere ausgewiesene Wohnbaufliche die stadtebaulich eine nicht
winschenswerte Siedlungserweiterung darstelite und unbebaut blieb aufgehoben.

Verkehr in der Ortslage

Mit der Stillegung der ehemaligen Bahnstrecke Teistungen - Leinefelde und der
Fertigstellung der Ortsumgehung der BundesstraBe B247 im Jahr 2012 wurde die ehemals
hohe Verkehrsbelastung im Ort markant reduziert. Uber den Zubringer zur BundesstraBe
247 wird Wintzingerode mit Worbis und Duderstadt verbunden. Mit der neuen
Buswendeschleife und dem dazugehérigen Haltepunkt wird Wintzingerode an den
dffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Ortliche Wanderwege und ein Gebietswanderweg verbinden Wintzingerode mit dem
Ohmgebirge (Burg Bodenstein, Adelsborn) und mit dem Stadtgebiet von Worbis.

Die ehemalige Trasse der BundesstraBe Nr. 247 wurde in die Baulast der Stadt Leinefelde -
Worbis Ubertragen und zu einem Radweg umgestaltet.

Nutzungsstruktur

Wintzingerode besitzt eine typisch dérfliche Nutzungsstruktur mit inzwischen
Uberwiegender Wohnnutzung wobei in den Randbereichen der Ontschaft reines Wohnen
vorherrschend  ist.  Mit  zwei  Einzelhandelseinrichtungen und zwei privaten
Dienstleistungsunternehmen ist Wintzingerode bezogen auf seine Einwohnerzahl gut
ausgestattet. Die reizvolle Lage in Waldnahe, die zahlreichen Wanderwege ins Ohmgebirge

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Strafle19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel, 03605 543430 ~ Fax. 03605 543432 11



Stadt Leinefelde-Worbis
Begrindung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharing” im Ortsteil Wintzingerode

und die nahen Ausflugsziele und Sehenswirdigkeiten (Burg Bodenstein) machen
Wintzingerode zu einem entwicklungsféhigen Wohn- und Erholungsort.

4.2 STADTEBAULICHES KONZEPT FUR DEN PLANBEREICH

Mit der Ausweisung neuer Flachen fir Wohnungsbau entlang der GemeindestraBe ,Zur
Katharine" ergénzt der Bebauungsplan die strukturelle Auspragung der charakteristischen
Merkmale des Typus des StraBendorfes.

Der fur die Bebauung von ca. 5 mdglichen Wohngebauden vorgesehene Planbereich mit
einer GréfBe von ca. 0,8 ha rundet den Siedlungskérper durch eine nun mégliche beidseitig
erganzende StraBenbebauung ab. Die nérdlich bestehende Splitterbebauung wird in den
Siedlungskdrper eingebunden, Der bisher einseitig bebaute StraBenzug kann nunmehr
beidseitig bebaut werden.

In der naheren Umgebung sind nur Wohnnutzungen vorhanden, Entsprechend der
vorherrschenden Nutzung des reinen Wohnens wird das Satzungsgebiet als Reines
Wohngebiet (WR) entsprechend § 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Wohnen®
ausgewiesen. WR dienen dem Wohnen. Den WR wird im Vergleich zu den anderen
Wohngebieten der umfassende Schutz der Wohnruhe vor Stérungen durch andere
Nutzungen zuteit.

Die geplante Bebauung soll sich an dem vorhandenen Geb&udebestand orientieren. Die
vorhandene, vorwiegend 1 1/2 geschossige Einzelhausbebauung mit ortstypischen
Steildach steht stellvertretend flir die Festsetzungen der méglichen Bebauung.

Sudlich der vorgesehenen Bebauung, zum Freiland wird durch Ausweisung neuer
Ausgleichsflachen der typische Grinzonenbereich des vorhandenen Siedlungsrandes
aufgewertet und weiter ausgebaut.

Der in die Landschaftsgestaltung des Granzonenbereiches integrierte Graben mit
Sickermulde soll Schutz vor Einwirkungen von AuBengebietswasser bei madglichen
Starkregenereignissen bieten.

Die ausgewiesenen offentlichen Granflachen sichern vorhandene Wegenetzstrukturen
sowie die ErschlieBung der verbleibenden Ackerflurstlicke. Sie werden als Grinflachen
angelegt.

4.3 ERSCHLIESSUNG

4.3.1 VerkehrserschlieBung

Die GemeindestraBe ,Zur Katharing” als vorhandene ErschlieBungsstraBe gewdbhrleistet die
verkehrsseitige Anbindung der Grundstlcke. Die neuen Grundsticke sollen ausschlieBlich
von dieser verkehrstechnisch erschlossen werden.

Da die GemeindestraBe ,Zur Katharine” als Sackgasse in einen Waldweg endet und eine
Umfahrung rechilich nicht gesichert ist, wird um das Wenden von Ver- und
Entsorgungsfahrzeugen sowie der Feuerwehr zu gewahrleisten am nord-gstlichen Ende des
Geltungsbereiches eine entsprechende Wendemdglichkeit geschaffen.

Zur Sicherung der Erreichbarkeit der verbleibenden Flurstiicken aus104/2, 103, 101 und
99/1 werden 3m bis 4m breite dffentliche Flachen vorgesehen.
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4.3.2 Grundsticksentwasserung

Schmutzwasser:
Das anfallende hausliche Schmutzwasser ist in einer vollbiologischen Kleinkigranlage nach
DIN EN 12566 zu behandeln und anschlieBend in den Mischwasserkanal des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes 'Eichsfelder Kessel' (WAZ) einzuleiten. Die Genehmigung zur
Einleitung ist vor dem Genehmigungsfreistellungsverfahren beim WAZ einzuholen und mit
Anzeige des Bauvorhabens nachzuweisen,

Niederschlagswasser [ Oberflachenwasser:

Niederschlagswasser soll in geeigneten Féllen versicket werden. Punktuelles,
konzentriertes Versickern von Oberflachenwasser ist aus Grinden des Beschleunigens von
Subrosionsvorgange im Untergrund zu unterlassen. Ist eine Versickerung nicht méglich ist
das Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen unter Drosselung der Menge auf 10lfs
ha in den &ffentlichen Kanal des Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel"
(WAZ) abzuleiten. Die erforderliche Dimensionierung der Regenrickhalteanlage erfolgt
durch den Verband. Eine Verwertung zusétzlich z. Bsp. in Form einer Kombizisterne ist
maglich. Jede Einleitung bedarf der Genehmigung. Die Genehmigung zur Behandlung des
.Oberflachenwassers ist vor dem Genehmigungsireistellungsverfahren beim WAZ bzw. der
Wasserbehdrde des LKE einzuholen und mit Anzeige des Bauvorhabens nachzuweisen.

AuBiengebietswasser:

Das von den héher gelegenen Gebieten in Richtung Baugebiet abflieBende Niederschlags-
wasser wird in einem Graben abgefangen und in einer landschaftlich gestalteten
Muldenflache gesammelt und zur Versickerung gebracht. Uberschissiges Wasser wird
dem Regenwasserkanal zugeleitet. Vor Ableitung in den Kanal ist ein Gerdlifang
vorzusehen.

4.3.3 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist durch das bestehende Leitungsnetz des Wasser- und
Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel" sichergestelit.

Im Zuge des Ausbaus der StraBe ,Zur Katharine' wurde vier Hausanschlisse bersits
vorbereitend verlegt. Die neue Versorgungsleitung weist einen Querschnitt von ON 63 auf.
Jeder Anschluss bedarf eines Antrages auf Versorgung mit Wasser bei dem zustandigen
Verband. Die Genehmigung zum Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist vor dem
Genehmigungsfreistellungsverfahren beim WAZ einzuholen und mit Anzeige des
Bauvorhabens nachzuweisen.

4.3.4 Ldschwasserversorgung

Die nichstgelegenen Ldschwasserhydranten befinden ca. 250m entfernt, im Bereich der
Kreuzung Am Muhlenberg/DorfstraBe (Hydrant 08) {punktuelle Messwerte Ruhedruck: 7 bar
/ Durchfluss bei 1,5 bar 54 m%h) sowie im Bereich der Einmindung Zur Katharine/Am
Kirchstieg. (punktuelle Messwerte Ruhedruck: 6,2 bar / Durchfluss bei 1,5 bar 51,6 m3/h)
Bei den Durchflussangaben handelt es sich um punktuelle Messungen bei denen
Abweichungen durch unterschiedliche Betriebssituationen und Abnahmeverhalten nicht
ausgeschlossen werden kénnen,

Andere Wasservorrate sind nicht vorhanden.

4.3.5 Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist mdglich und mit dem é&rtlichen Versorger
abzustimmen.
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4.3.6 Stromversorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist méglich und ist mit der
Netzeigentiimerin abzustimmen.

5 [INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB IN VERBINDUNG MIT
DER BAUNVO)

5.1.1  Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die Festlegung der Art der baulichen Nutzung bezieht sich auf unterschiedliche
Nutzungstypen der jeweiligen Baugebiete. Die Festlegung der Art der baulichen Nutzung
dient der stadtebaulichen Steuerung der Gebietsentwicklung und sorgt im Sinne des
Immissionsschutzes fir eine stérungsarme Anordnung verschiedener Nutzungsarten.

In der ndheren Umgebung sind nur Wohnnutzungen vorhanden. Entsprechend der
vorherrschenden Nutzung des reinen Wohnens wird das Satzungsgebiet als Reines
Wohngebiet (WR) entsprechend § 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Wohnen"
ausgewiesen. WR dienen dem Wohnen, Den WR wird im Vergleich zu den anderen
Wohngebieten der umfassende Schutz der Wohnruhe vor Stérungen durch andere
Nutzungen zuteil.

Nach §3 BauNVO - In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) sind zuldssig:

* Wohngebéaude,

e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

Innerhalb der festgesetzten WR-Gebiete werden die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVQO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

e L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs tir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

» sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Diese sind in ausreichender Form in anderen Oristeilen vorhanden und wiirden sich
flachen- und strukturmé&Big nicht in den rdumlichen Zusammenhang einfiigen.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB kann im Bebauungsplan das MaB der baulichen Nutzung
festgelegt werden. Nach § 16 Abs. 2 BauNVO kann das MaB der baulichen Nutzung
bestimmt werden durch die Festsetzung:

= der Grundflachenzahl oder der Grée der Grundflachen der baulichen Anlagen

« der Geschossflachenzahl oder der GréBe der Geschossflache, der Baumassenzahl

oder der Baumasse

e der Zahl der Voligeschosse

o der Héhe baulicher Anlagen (Trauf- und Geb&udehdhe)
Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung soll einerseits das
stadtebauliche Ziel vom sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden realisiert und
andererseits die zu erwartende Bebauung angemessen in die vorhandene Umgebung
eingeflgt werden sowie die stadtebauplanerische Absicht fur das Plangebiet umgesstzt
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werden. Hierbei sollen auch die Anspriche zeitgemaBer Bebauung Beriicksichtigung
finden. Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.1.2.1 Grundflachenzahl (BauNVO, § 19)

Die Grundflichenzahl, abgekirzt GRZ, gibt den Flachenanteil eines Baugrundstiickes an,
der Uberbaut werden darf,

Im gesamten Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese
gewdhrleistet ein, am Siedlungsrand angemessenes und an die umgebende
Wohnbebauung angepasstes MaB der baulichen Verdichtung. Ziel dieser Festsetzung ist
die Mdglichkeit der Entstehung von gartenbezogenen und familiengerechten Wohnformen.

MaBgebliche Bezugsflache fur die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche ist die
Grundstucksflache innerhalb der neu geplanten Grundsticksgrenzen abziglich der
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Fir die Berechnung werden die Grundflachen aller baulichen Anlagen, wie
Gebaude, Nebenanlagen und befestigte Flachen voll angerechnet. Es ist die duBere, max.
Flache durch senkrechte Projektion aller Geschosse auf eine waagerechte Ebene zu
ermitteln. Konstruktive und gestalterische Vor- und Riickspriinge bleiben unbertcksichtigt.

5.1.2.2 Festsetzung der Hohenlage geman (§ 9(3) BauGB, § 16(2) Nr.4, § 18(1) BauNVO)

In § 18(1) BauNVO ist festgelegt, dass bei der Festsetzung der Héhe der baulichen
Anlagen der erforderliche Bezugspunkt zu bestimmen ist. Bezugspunkt fiir Hshenangaben
ist die anstehende Geldndehdhe in der Geb&udemitte der nachzuweisenden baulichen
Anlage {gesetzt auf 0,00).

Um die geplante Neubebauung maBstablich in den Bestand einzufiigen und eine Einfligung
der Baukdrper in das Umfeld zu gewéhrleisten wird die Héhenentwicklung der Gebaude
Uber die Festlegung von Maximalhdhen definiert. Es werden durch Festsetzung die
Traufhdhe der Gebaude auf (TH max.) 5,50 m und die Firsthdhen von Steildachern auf (FH
max.) 8,50 m begrenzt.

Im Rahmen der Héhenfestsetzungen ist die Errichtung von 1 1/2 geschossigen Gebauden,
mit ggf. ausbaufdhigen Steildachern méglich. Eine Anpassung an das Hanggelande wurde
dabei bericksichtigt. Die Festlegungen lassen die Realisierung relativ groBziigiger
Wohnflachen auf vergleichsweise geringer Grundflache zu und dienen somit auch dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Ableitung beispielhafter Haus/Dachformen entsprechend der festgestezten Gebdudehshen
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5.1.3 Bauwsise (§ 2 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bebauung festgesetzt. Entsprechend der umgebenen
Bebauungsstruktur wird eine Bebauung mit Einzelhdusern zugelassen.,

Uberbaubare Grundst(icksflachen (§9 (1) Nr.2 BauGB und §23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNvVO
festgesetzt. Gebdude sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.

5.1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen, Garagen und
Carports zuldssig.

Die Grundflache der auBerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache zulassigen
Nebenanlagen, Garagen und Carports darf 40m2 nicht  Oberschreiten.
Der Mindestabstand zu der erschlieBenden Verkehrsfliche muss mindestens. 5 m

betragen.

5.1.5 Anschiuss von Baugrundstlicken an die 6ffentliche Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr.
11 BauGB)

Der Anschiuss der Grundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache erfolgt ausschlieBlich zur
Strafle ,Zur Katharine",

5.1.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen (§ 5 (2) Nr. 10 und (4) § 9 (1) Nr. 20,25 und (6) BauGB)
-Grlnordnerische Festsetzungen-

A 1 Ptlanzbereich im stidwestlichen Teil des Baugebietes (BauGB § 9 (1) Nr. 25a):

Die Flache ist mit Gehdlzen entsprechend Pilanzliste Straucher in sinem Reihenabstand von
1,5m und einem Abstand innerhalb der Reihe von 1m zu bepflanzen. Der Abstand zu den
Baugrundsticken betragt 2,5 m, zum angrenzenden Acker/Weg 2m.

Die Qualitat der Straucher wird wie folgt festgesetzt:

Straucher, verpflanzt, 3-5 Triebe, 60-100

Einzustreuen in die Pflanzung sind 5 Baume aus der Pflanzliste Bdume.

Die Qualitat der Baume wird wie folgt festgesstzt:

Hochstamm, 2 x Verpflanzt, 0.B., 10-12

Die Pflanzung ist innerhalb von 18 Monaten (2 Jahren) nach Genehmigung des
Bebauungsplans vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Abhangigkeit innerhalb von 3
Jahren zu ersetzen.

A 2 Einfriedungen:

Einfriedungen aus Koniferen (Nadelgehdlzen) sind als Grundstickseinfriedung unzuléssig.
Bei der Einfriedung der Grundsttcke sind heimische und standortgerechte Gehélze zu
verwenden.
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5. 2BAVORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BAUGB IN VERBINDUNG
MIT § 83 THUBO)

Ortsgestaltungsvorgaben fir eine Bebauung liegen nicht vor. Folgende textliche
Festsetzungen zur Gestaltung wurden getroffen:

5.2.1 Fassaden

Die Fassaden sind unter Verwendung naturnaher Materialien wie mineralische Putze,
Ziegel, Stein und Holz zu gestaiten.

Fassaden in Blockbohlen oder Vollstammoptik sowie spiegelnde Fassaden sind nicht
zulassig

5.2.2 Dacher
Fir die Hauptkérper sind zugelassen Sattel, - Walm, und versetzte Pultdacher.
Garagen, UOberdachte Stellplatze (Carports) und bauliche Nebenanlagen sind in ihrer
Dachform frei. Steildacheindeckungen sind mit Dachziegel der Farbténe von "rot-rotbraun”,
und als Grindachaufbau oder mit solartechnischen Elementen auszufiihren.

5.2.3 Einfriedungen

Einfriedungen in massiver, geschlossener Ausfiihrung wie zum Beispiel Mauern, Trogsteine,
Betonwéande sind unzuléssig.

5.2.4 Gelanderegulierung und Stiitzwénde
Boschungswinkel von Geldnderegulierungen, Aufschiittungen und Abgrabungen dirfen
maximal einen Neigungswinkel von 1:1,5 aufweisen. Stitzmauern sind in einer Hdhe bis zu
1,0 m zulassig und missen sich darlber hinaus in einem Neigungswinkel von maximal
1:1,5 abtreppen.

5.3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE (§ 9 (6) BAUGE)
Folgende Hinweise wurden nachrichtlich ibernommen:

5.3.1 Baugrundbewertung:

Im Vorfeld einzelner BaumaBnahmen sollten aufgrund des oberflachennahen Vorkommens
von subrosionsfahigen Gesteinen (Gips) zur Vermeidung von Baugrund bedingten
Schaden, den Bauwerken und der geologischen Situation angemessene
Baugrunduntersuchungen,  durchgefihrt  werden. Die  Boden-, Fels- und
Grundwasserverhéitnisse sind nach Art und Umfang so zu erkunden und zu untersuchen,
dass die Eignung als Baugrund feststellbar ist.

5.3.2 Behandlung des Schmutzwassers
Das anfallende hausliche Schmutzwasser ist in einer vollbiologischen Kleinkidranlage nach
DIN EN 12566 zu behandeln und anschlieBend in den Mischwasserkanal des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes 'Eichsfelder Kessel® (WAZ) einzuleiten. Die Genehmigung zur
Einleitung ist vor dem Genehmigungsfreistellungsverfahren beim WAZ einzuholen und mit
Anzeige des Bauvorhabens nachzuweisen.
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5.3.3 Behandlung des Niederschlagswassers

Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden. Punktuelles,
konzentriertes Versickern von Oberflichenwasser ist aus Grinden des Beschleunigens von
Subrosionsvorgénge im Untergrund zu unterlassen. Ist eine Versickerung nicht méglich ist
das Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen unter Drosselung der Menge auf 10l/s
ha in den &ffentlichen Kanal des Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel”
(WAZ) abzuleiten. Die erforderliche Dimensionierung der Regenrlckhalteanlage erfolgt
durch den Verband. Eine Verwertung zuséatzlich z. Bsp. in Form einer Kombizisterne ist
mdglich. Jede Einleitung bedarf der Genehmigung. Die Genehmigung zur Behandlung des
Oberflachenwassers ist vor dem Genehmigungsfreisteilungsverfahren beim WAZ bzw. der
Wasserbehdrde des LKE einzuholen und mit Anzeige des Bauvorhabens nachzuweisen,

AuBengebietswasser:

Das von den héher gelegenen Gebieten in Richtung Baugebiet abflieBende Niederschlags-
wasser wird in einem Graben abgefangen und in einer landschaftlich gestalteten
Muldenflache gesammelt und zur Versickerung gebracht. Uberschissiges Wasser wird
dem Regenwasserkanal zugeleitet. Vor Ableitung in den Kanal ist ein Gerdlifang
vorzusehen.

5.3.4 Abfallrecht / Bodenschutz;

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die
Bestimmungen der Bodenschutzgesetze und die DIN 19731 wird hingewiesen. Im
Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigen Stand der Verdachtsflaichenerfassung
keine dem Thdringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten altlastenverdéchtigen
Flachen i.S.v. § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schuiz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998
(BGBI. 1 S. 502). Ergeben sich im Rahmen der weiteren Planung. ErschlieBung und
BauausfUhrung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter
Bodenverdnderungen bzw. sonstiger Altlasten, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort der zusténdigen Bodenschutzbehérde, dem Umweltamt des
Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.

Der bei BaurnaBnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub ist in einem funktionsfahigen
Zustand zu erhalten und sollte weitestgehend innerhalb des Plangebietes am Ursprungsort
bodenschonend wiederverwendet werden, z. B. zur Wiederherstellung durchwurzelbarer
Bodenschichten. Dabei sind baubegleitend MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung
baubedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsatzen der glltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzuflhren. Ist eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung in daftr
zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Erforderliche Befestigungen (z.B. Zugangswege, Stellflachen) sind in wasserdurchlassiger,
versickerungsfahiger Weise auszufihren.

Zur Vermeidung und Verminderung baubedingter schédlicher Bodenbeeintrachtigungen
sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:

Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschittung/Vermischung
mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schitzen. Eine
Abdeckung / Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zul&ssig.

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflichen, BaustraBen) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Bdden sind méglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
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begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden.
Nicht zu Uberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

Bodenarbeiten sind nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen (z.B. schiittfahiger, tragfahiger,
ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufthren.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaB zu beschranken.
Dabei sollen mdglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem
Bodendruckeingesetzt werden.

Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten {Ober-,
Unterboden) durchzuflihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs zu entfernen. Kulturfahiger
Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemaR zu
sichern.

Eine Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen, Die Mieten dtirfen nicht verndssen.

Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine  ausreichende
Entwéasserung/Durchléssigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial Ist
horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen einzubauen
und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen
Bodengefliges hinzuwirken,

Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fiachen sind zum Abschluss der BaumaBnahmen
fachgerecht zu rekultivieren.

5.3.5 Denkmalschutz | Bodenfunde:

Fur den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale und archdologische Fundstellen
belegt oder zu vermuten. Bei Bauarbeiten kénnten "Zufallsfunde’ gemacht werden. Diese
sind nach § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz vom 07.01.1992 anzeigepflichtig.
Archéologische Funde sind dem Thuringer Landesamt fir Archéologie und Denkmalpfiege,
HumboldtstraBe 11. 99423 Weimar anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind In unverandertem
Zustand zu erhalten und zu schitzen. Nach § 7. /Ws. 4 ThirDSchG gilt der Grundsatz. dass
der Trager der MaBnahme als Verursacher von eventuell notwendigen Eingriffen die dabei
entstehenden Kosten zu tragen hat.

5.3.6 Freileitungen / Kabeltrassen

Im nérdlichen Geltungsbereich sind Mittelspannungsfreileitungen und -Erdkabel von 20 kV
vorhanden. Im Leitungsbereich der Freileitungen sind die notwendigen Schutzabstande far
Freileitungen bis 45 KV nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0211, DIN EN 50423, sowie die
Unfallverh{tungsvorschriften BGV A1, BGV A3 und AGFW FW 601 einzuhalten. Ein Bereich
von 2,0 m um den Maststandort ist von jeglicher Bepiflanzung und Bebauung freizuhalten.
Das unterirdisch verlegte Mittelspannungskabel (einschl. Schutzstreifen 0,50m rechts und
links der Leitungsachse} ist von Uberbauung und Bepflanzung frei zu halten.
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Begrandung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine* im Ortsteil Wintzingerode

6 BODENORDNERISCHE MABNAHMEN

eventuell durchzufliihrende bodenordnerische MaBnahmen:
Zur Neuordnung der Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ggi. ein
Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff, Baugesetzbuch durchgefihrt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine” im Ortsteil Wintzingerode
und der Bebauungsplan Nr.91 ,Obere Katharine” im Ortsteil Wintzingerode haben
zusammen offen gelegen und werden Bestandteil der Genehmigung.

Leinefelde -Worbis, den .......c.cccooinnns Marco Grosa
Blrgermeister

der Stadt Leinefelde-Worbis

(Unterschrift/ Siegel)

Anlagen:
Anlage 01 - ,Grinordnerischer Fachbeitrag und Eingriffsbilanzierung” vom 12.04.2018

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner StraBe19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel, 03605 543430 - Fax. 03605 543432 20
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1 Grundlagen/Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat am 20.03.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 91 ,Obere Katharine* im Ortsteil Wintzingerode beschlossen. Ziel ist die
Ausweisung von 3 bis 5 Bauplétzen zur Errichtung von Wohngeb&uden.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Ortslage und unterhalb des sich westlich anschlie-
fenden Waldgebietes und weist eine Gréte von ca. 7.000 m? auf.

Ein erstes Gesprach mit der Unteren Naturschutzbehérde hat ergeben, dass dem Vorhaben
grundséatzlich nichts entgegensteht.

Schutzgebiete, Besonders geschiitzte Biotope oder Landschaftsbestandteile nach Thiirin-
ger- bzw. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen.

Allerdings handelt es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff gemaR § 14 Absatz (1)
BNatSchG, welcher im Hinblick auf Eingriffe in Natur und Landschaft folgendes festlegt:
-Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.”

In diesem Fachbeitrag erfolgt zundchst eine Bestandsanalyse (-aufnahme) mit anschlie-
Bender Ermittlung der Eingriffsschwere. Mit Hilfe des ,Thiringer Bilanzierungsmodells"
werden dann entsprechende Kompensationsvorschléage erarbeitet und in einer Bilanzierung
aufbereitet.

Als Literaturgrundiage hierfir dient ,Die Eingriffsregelung in Tharingen, Bilanzierungsmo-
dell, TMLNU, Erfurt, 2005.

Da das Bauleitplanverfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Ver-
fahren durchgefiihrt wird, kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in diesem Fall
nicht zur Anwendung. Die hier ermittelten Defizite werden dennoch im Rahmen von Aus-
gleichsmafinahmen umgesetzt.

Die hieraus resultierenden Flicheniiquivalente werden fiir andere Bauleitplanverfah-
ren der Stadt Leinefelde-Worbis zur Anrechnung gebracht.

Stadt Leinefelde-Worbis 4 Dipl.-Ing. Matthias Burchard
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1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet befindet sich éstlich der Ortslage von Wintzingerode in Verldn-
gerung der Strale ,Zur Katharine” und wird auch durch diese erschlossen.
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Ubersichiskarte lohne MaBstab)

Genaue Lage des Untersuchungsgebietes im MaRstab von etwa 1:1.500
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Geplantes Baugebiet von Siiden her

Geplantes Baugebiet von Nrden her
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2. Griinordnerischer Fachbeitrag
21 Aufbau und Methodik

Im Plangebiet erfolgt die Untersuchung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter in tabel-
larischer Form.

Die einzelnen Schutzgiter sind:
¢ Flora und Fauna
¢« Geologie, Boden
« Wasser
= Klima und Luft
¢ Orts- und Landschaftsbild
s Mensch
e Kultur- und Sachgiiter

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 2017 mit anschlieBender Bewertung der Schutzgil-
ter und der durch das Vorhaben entstehenden Eingriffsschwere.

Fur die erheblichen Eingriffe werden KompensationsmaRnahmen erarbeitet und aufgezeigt,
welche den Eingriff mindern oder ausgleichen.

AbschlieBend erfolgt eine konkrete Bewertung der Eingriffsflichen, eine Bewertung der
-Nullvariante®, der Kompensationsmafinahmen sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung.

Da das Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
wird, kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in diesem Fall nicht zur Anwen-
dung!

Eine Umsetzung der KompensationsmaRnahmen erfolgt dennoch. Die hieraus resul-
tierenden Flichenédquivalente werden bei einem zukiinftigen Eingriff zur Anrechnung
gebracht.
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

341

Flora und Fauna (Biotoptypen)

Kriterium Bestand Bewertung Konflikt Erheblichkeit
Biotoptyp 411 Acker (in- Wertstufe 20 die geplante hoch
tensiv) Wohnbebauung

mit 3-5 Einfamili-
enhdusern fuhrt zu
einer Versiegelung
der Ackerflache,
was einen erhebli-
chen Eingriff dar-

stellt

Durch die intensive Ackernutzung sind auf der Flache keine geschiitzten Tier- oder Pflan-
zenarten zu erwarten.

3.2 Geologie, Boden

Kriterium Bestand Bewertung Konfiikt Erheblichkeit
Geologie * Jungpaldozo- durch die die durch die ge- mittel
isch bis meso- Baumafinah- plante Bebauung
zoische Sub- me Stérung entstehende Sto-

strate: Ton, der geologi- rung der Bodenfor-
lehmiger Ton schen Forma- | mation ist unum-
tion kehrbar
Bodenart, Bo- | Pelosole, Rego- | durch die in- die geplante Wohn- hoch
dentyp * sole und Rend- | tensive Bo- bebauung mit 3-5
zinen aus Ver- dennutzung Einfamilienh&usern
witterungston erfolgt eine fihrt zu einer Ver-
Stérung des siegelung der Acker-
natiirlichen flache, was einen
Bodengefiges | erheblichen Eingriff
darstelit
Altlasten nicht bekannt - - -

* siehe hierzu nachfolgende Kartenausschnitte:

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie, Bodengeologische Karte

Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie, Bodeniibersichtskarte

Stadt Leinefelde-Worbis

Dipl.-Ing. Matthias Burchard
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r = Themen L) @ Bodengeologische Karte (BGKK100)

Jungpaldozoisch bis mesozoi-
sche Substrate (Oberperm-
Trias):

Ton, lehmiger Ton (Sedimente
des oberen Buntsandsteins)

=== = Geltungsbereich B-Plan 91

Smemen  © @ Sodenibersichiskarten

Legenie . W

Pelosole, Regosole und
Pararendzinen aus

= = Geltungsbereich B-Plan 91 Verwitterungston
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3.3 Wasser
Kriterium Bestand Bewertung Konflikt Erheblichkeit
Gewésser Hahle als Vorflu- | das Einleiten die geplante Wohn- mittel
ter von Nieder- bebauung mit 3-5
schlagswasser | Einfamilienhdusern
kann zu erhéh- | fllhrt zu einer zu-
ten Hochwas- satzlichen Versie-
serspitzen fih- | gelung und damit
ren 2u einer leichten
Verschirfung der
Hochwassersituati-
on
Grundwasser | Grundwasser relativ.  geringe | durch Versiegelung mittel
unter lehmigem Empfindlichkeit | geringere Grund-
Acker wasserneubil-
dungsrate
3.4 Klima/Luft
Kriterium Bestand Bewertung Konflikt Erheblichkeit
Lokalklima Kaltluftentste- ohne Relevanz | kein -
hungsgebiet fur die Ortslage
3.5 Oris- und Landschaftsbild
Kriterium Bestand Bewertung Konflikt Erheblichkeit
Orts- und siidlicher, bisher | durch die erhéh- | die geplante Wohn- mittel
Landschafts- | unbebauter Orts- | te Lage istdas | bebauung mit 3-5
bild rand, gegenilber | Wohngebiet Einfamilienh&usern

liegende Gebau-
de schlecht ein-

weithin sichtbar
und als ,Fremd-

ist weithin sichtbar,
kann aber durch

gegriint korper” wahr- die vorgesehene
nehmbar Eingriinung nach
Siliden und Westen
hin gut in die Land-
schaft integriert
werden
Stadt Leinefelde-Worbis 10 Dipl.-Ing. Matthias Burchard
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3.6 Mensch
Kriterium Bestand Bewertung Konflikt Erheblichkkeit
Wohnqualitat Landwirtschaftliche | hohe Wohn- kein -
Erholungs- Nutzfléichen gren- | qualitat auf-
qualitét zen im Osten und | grund der ruhi-
Slden an das Ge- | gen Lage, zu-
biet, im Nordwes- | dem fiihrt ein
ten eine Stralle mit | Feldweg zum
Wohnbebauung, nahegelegen
im Westen ein Wald
Gartengrundstiick
Luftbelastung keine -
Larmbelastung | keine -
Strahlen- in ca. 450 m befin- | der Mobilfunk- kein -
belastung det sich ein Mobil- | mast stellt auf-
Funkmast grund der gro-
Ren Entfernung
zum gepl. Bau-
gebiet keine
Belastung dar
3.7 Kultur- und Sachgiiter
Kriterium Bestand Bewertung Konflikt Erheblichkeit
Kulturglter glte Siedlungen kelne kein -
bzw. Siedlungs-
reste sind nicht
bekannt
Sachgliter Ackerflache Hochwertige durch Versiegelung hoch
Ackerflache geht eine erhebli-
che Fléche an
Ackerland verloren
Stadt Leinefelde-Worbis 11 Dipl.-Ing. Matthias Burchard
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4, Nichtdurchfiihrung der Planung {,,Nullvariante®), Alternativstandort

Grundsétzlich ist gemat § 15 (1) Bundesnaturschutzgesetz der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Im vorliegenden Fall kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung jedoch nicht zur
Anwendung, da das Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefithrt wird.

Durch die Anderung / Berichtigung des Flachennutzungsplanes stehen einige urspriinglich
als Entwicklungsflachen vorgesehene Bereiche nicht mehr fiir eine entsprechende Nutzung
zur Verfiigung.

Im Stadigebiet von Leinefelde-Worbis und damit auch im Ortsteil Wintzingerode sollen je-
doch auf Grund der nach wie vor vorhandenen hohen Nachfrage Bauplitze fiir eine wohn-
bauliche Entwicklung zur Verfiigung stehen, welche eine Neuausweisung von Wohnbaufls-
chen erforderlich macht.

Bei Nichtdurchfilhrung der Bauleitplanung flr den Geltungsbereich wiirde sich der vorhan-
dene Auspragungszustand (Ackernutzung) voraussichtlich fortsetzen. Anderweitige Ande-
rungsbestrebungen sind fiir den Geltungsbereich nicht bekannt.

Als Alternative zum vorgesehenen Baugebiet an der geplanten Stelle miisste, um den vor-
handenen Bedarf nach Baupldtzen zu decken, anderweitig nach einem woméglich auch fiir
Natur und Landschaft schlechterem Standort gesucht werden.

Stadt Leinefelde-Worbis 12 Dipl.-Ing. Matthias Burchard
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5. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die nachfolgend aufgefihrten Malnahmen sollen die Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Umwelt soweit es geht minimieren.

5.1. Bodenschutz

Fir alle Bodenarbeiten schreibt die DIN 18915 Art und Form der Bodenbehandlung vor. Der
Abtrag, Einbau und die Zwischenlagerung von Oberboden sind getrennt von anderen Bo-
denschichten durchzufithren (§§ 1a (2) und § 202 BauGB). Grasnarben und Oberboden-
schichten sind je nach Auftragsstérke von der Auftragsfléche zuvor zu entfernen.

Nach Beendigung der Bautétigkeit sind Bodenlockerungsarbeiten (Tiefengrubbern) der ver-
bleibenden Freiflichen durchzufilhren, um Bodenverdichtungen mdéglichst weitgehend auf-
zuheben.

Zur Minderung des Risikos einer Bodenkontamination mit Schadstoffen ist eine regelmagi-
ge Wartung der eingesetzten Baugerite sowie ein sachgerechter Umgang mit Treib-und
Schmierstoffen zu gewéhrleisten.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung und zur Gewéhrleistung einer weit aufgelockerten
Bebauung zur Schonung des Ortsbildes und zur Gewéhrleistung einer weitgehend unge-
hinderten Durchliftung wird die GRZ auf einen Wert von 0,4 festgesetzt. worden. Durch
eine mogliche Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen gemaR BauNVO in einem
Umfang von bis zu 50% betragt die GRZ max. 0,6. Damit wird eine zu hohe Uberbauung
verhindert.

5.2 Niederschlagswasser

Das von den hdher gelegenen Gebieten in Richtung Baugebiet abflieRende Niederschiags-
wasser wird in einem Graben abgefangen und in einer kleinen Mulde zur Versickerung ge-
bracht. Uberschiissiges Wasser wird dem Regenwasserkanal zugeleitet.

Zur Niederschlagsversickerung vor Ort sind vorgesehene Bodenbefestigungen méglichst in
wasserdurchlassiger Ausfihrung Abflussbeiwert < 0,3) liber ausreichender Kies/ Schotter-
tragschicht vorzunehmen (z.B. Schotterrasen, Fugenpflaster, Rasengittersteine).

Diese wasserdurchldssige Bauweise kénnte fiir Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und
die Grundstiickszufahrten angewandt werden.

5.3 Bauweise
Durch eine Beschrénkung der Bauweise auf eine aufgelockerte Form mit maximaler First-

héhe von 9 m passt sich die Bebauung an die umgebende Bebauung an.

54 Landschaft

Durch die Anlage von Pflanzflichen in den Randbereichen des neuen Baugebietes erfolgt
eine visuelle Einbindung des Baugebietes in die angrenzende Landschatt.

Stadt Leinefelde-Worbis 13 Dipl.-Ing. Matthias Burchard
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6. Geplante MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt

Wie zuvor dargelegt kommt es durch das geplante Baugebiet zu negativen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt.

Insbesondere durch Versiegelung der Ackerflache kommt es zu einem erhéhten Wasserab-
fluss und damit einhergehend einer verminderten Grundwasserneubildungsrate in diesem
Bereich. Diesem Umstand soll durch die Anlage einer Mulde zum Riickhalt von Nieder-
schlagswasser im siidwestlichen Bereich des Baugebietes Rechnung getragen werden.
Durch eine Bepflanzung mit Gehélzen soll zudem anstrémendes Wasser abgebremst sowie
die Versickerung erhoht werden.

Durch die erhdhte Lage ist das geplante Wohngebiet mit drei bis fiinf Einfamilienhdusern
weithin sichtbar und als Fremdk&rper wahrmehmbar.

Innerhalb der als Kompensationsflichen = Flichen zum Anpflanzen von Gehélzen be-
zeichneten Flachen (A1) werden heimische Gehdlze und Béaume angepflanzt und dauerhaft
erhalten. Dadurch soll eine Einbindung der entstehenden Baugrundstiicke in die freie Land-
schaft und eine Aufwertung des Ortsbildes erfolgen.

Zudem soll die Gehdlzpflanzung auch einen gewissen Schutz gegenlber einer méglichen
Belastung durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung, z.B. Spritzmitteleinsatz, bie-
ten.
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7. Eingriffsbilanzierung

In diesem Kapitel erfolgt eine Bewertung der Eingriffsflichen, eine Bewertung der Kompen-
sationsmalinahmen sowie eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz.

7.1 Bewertung der Eingriffsflichen

Bewertung der Eingriffsflichen

Eingriffs- | Flichen- Bestand Planung Bedeutungs- Flichen-
fliche groBe stufen- dquivalent
(m?) differenz
Biotop- Bedeu- | Biotoptyp | Bedeu- Eingriffs- Wertverlust
typ tungs- {Aus- tungs- schwere

stufe prigung) stufe

A B C D E F G=F-D H=BxG

E1l 2.340 Acker 20 Baugebiet 0] -20 -46.800
{GRZ 0,6)

Summe 2.340 -46.300

7.2  Bewertung der KompensationsmaBnahmen

Bewertung der KompensationsmaRnahme

MaRnahme | Flichen- Bestand Planung Bedeutungs- Fldchen-
groBe stufen- dquivalent
(m?) differenz
Biotop- Bedeu- | Biotoptyp | Bedeu- | Aufwertung | Wertzuwachs
typ tungs- tungs-
stufe stufe
A B C D E F G=F-D H=BxG
Al 3.176 Acker 20 Gehdlz-/ 40 20 63.520
Baum-
bestand
Summe 3.176 63.520
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7.3  Eingriffs - / Ausgleichsbilanz

Eingriffs - / Ausgleichsbilanz
Eingriffs- | Flidchen- Flichen- Ausgleichs- Flédchen- Begriindung
fliche | groBe (m?) | Zquivalent maRnahme | &#quivalent
El 2.340 -46.800 Al 63.520
Acker Gehdlz-/
Baumbestand 1
auf 3180 m?
Summe 2.340 -46.800 2.340 63.520 2
Bilanz-
i -46.800 63.520 16.720
ergebnis
Begriindung:

1. Die gesamte bebaubare Fliche betragt 3.900 m2. Bei einer GFZ von 0,4 und einer
Uberschreitungsméglichkeit um 50 % ergibt sich eine maximale Bebaubarkeit der
Grundstiicke von 0,6, also 60 % der Flache.

Damit ergibt sich folgende Rechnung:
0.6 x 3.900 m? = 2,340 m*

2. Auf einer Fldche von 3.180 m? auf derzeitigem Ackerland (W 20) wird eine Gehblz-
bestand (mit eingestreuten Baumen, W 40) angelegt.

Bilanzergebnis:

Mit der Umsetzung der geplanten Anlage einer Gehdlzbepflanzung werden 63.500 Fl&-
chenaquivalente durch Stadt Leinefelde-Worbis erwirtschaftet.

Diese werden bei einem zukiinftigen Eingriff als Ausgleichsmasse zur Anrechnung ge-
bracht.
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8. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme (zur Anrechnung in einem Zukiinftigen Bau-

leitplanverfahren)

In der als A 1 bezeichneten Fldche wird eine Feldgehélzpflanzung mit eingestreuten Bau-
men angelegt. Der Reihenabstand betrdgt 1,5 m, innerhalb der Reihe 1 m.

Zur Verwendung kommt eine Auswahl| heimischer und standortgerechter Gehélze nachfol-

gender Auflistung (Gehdlzliste):
Corylus aveliana

Comus mas

Cornus sanguineum
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus frangula
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Haselnuss
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Gewsdhnlicher Liguster
Hundsrose
Wein-Rose
Faulbaum

Wilde Brombeere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Salweide
Purpur-Weide
Wolliger Schneeball

Gewdhnlicher Schneeball

Die vorgesehenen Stréucher werden gemaf FFL "Gitebestimmungen fiir Baumschulpflan-
zen", Ausgabe 2004, folgende Qualitat und Gréle aufzuweisen:

Stréucher, verpflanzt, 3-5 Triebe, 80-100

Als Baume kommt eine Auswahl heimischer und standortgerechter Gehélze nachfolgender

Auflistung zur Verwendung (Baumliste):

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche
Mehlbeere
Eberesche
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Sorbus x thuringiaca Thiiringer Mehlbeere

Die vorgesehenen Bdume werden gemaR FFL "Gutebestimmungen fiir Baumschulpflan-
zen", Ausgabe 2004, folgende Qualitét und Groke aufweisen:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 10-12 cm

Die Pflanzung ist innerhalb von 2 Jahren nach Genehmigung des Bebauungsplans vorzu-
nehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit innerhalb von 3 Jahren zu ersetzen.

9. Griinordnerische textliche Festsetzungen

Nachfolgend werden textliche Festsetzungen und Hinweise formuliert, welche die griinord-
nerischen Belange beriicksichtigen und zur Ubernahme in den Bebauungsplan bestimmt
sind.

A 1 Pflanzbereich im siidwestlichen Teil des Baugebietes (BauGB § 9 (1) Nr. 25a)

Die Flache ist mit Gehélzen entsprechend Pflanzliste Straucher in einem Reihenabstand
von 1,5 m und einem Abstand innerhalb der Reihe von 1 m zu bepflanzen. Der Abstand zu
den Baugrundstiicken betrégt 2,5 m, zum angrenzenden Acker/Weg 2 m.
Die Qualitat der Stréducher wird wie folgt festgesetzt:

Straucher, verpflanzt, 3-5 Triebe, 60-100

Einzustreuen in die Pflanzung sind 5 Bdume aus der Pflanzliste Baume.
Die Qualitét der Bdume wird wie foigt festgesetzt:
Hochstarmm, 2 x Verpflanzt, 0.B., 10-12

Die Pflanzung ist innerhalb von 18 Monaten (2 Jahren) nach Genehmigung des Bebau-
ungsplans vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit innerhalb von 3 Jah-
ren zu ersetzen.

Einfriedungen

Einfriedungen aus Koniferen (Nadelgeholzen) sind als Grundstiickseinfriedung unzuléssig.
Bei der Einfriedung der Grundstiicke sind heimische und standortgerechte Gehdize zu ver-
wenden. Dies schlie8t Eiben (Taxus-Arten) mit ein.
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10. Monitoring

Im Bebauungsplan werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, deren Umsetzungen
zu iiberwachen sind. Die Uberwachung dieser Auflagen, auch als Monitoring bezeichnet,
obliegt den zustéindigen Behérden.

Die Abnahme der frist- und sachgerecht durchgeflihrten MaBnahmen priift die zusténdige
Behdérde, in vorliegenden Fall die Untere Naturschutzbeh&rde (UNB).

Ebenso erfolgt die Effizienzkontrolle (nach ca. 3 Jahren) durch die UNB.

Weiterhin ergibt sich ein Monitoringbedarf fiir die flichigen Gehoizpflanzungen innerhalb
des Baugebietes, wobei sich das Monitoring auf eine Kontrolle im ca. 8 bis 10-jéhrigen
Rhythmus beschrénken kann.

11. Zusammenfassung

Die Stadt Leinefelde-Worbis beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes im sidli-
chen Ortsrandbereich des Ortsteils Wintzingerode. Die vorgesehene Bebauungsplanung
dient der bedarfsorientierten Entwicklung von Wohnbaufliche im Rahmen einer aktiven

Stadtentwicklung.

Der Bebauungsplan Nr. 91 sieht die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet vor. Die
Erschlieung erfolgt iiber die Strafle ,Obere Katharine".

Durch das geplante Baugebiet kommt es zur Versiegelung von ca. 2.340 m? Bodenflache.

Durch umsetzen der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden 63.500 Flichen-
dquivalente durch Stadt Leinefelde-Worbis erwirtschaftet.

Da das Bauleitplanverfahren im vorliegenden Fall nach § 13b BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt wird, kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hier nicht
zur Anwendung.

Deshalb werden die erwirtschafteten 63.500 Flicheniquivalente bei einem zukiinfti-
gen Eingriff als Ausgleichsmasse zur Anrechnung gebracht.

Die KompensationsmaBnahmen miinden in zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
im B-Plan Nr. 91
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