Aufstellungsbeschiufl = a=
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom Z'&O"sz?b

Der Aufstellungsbeschluss ist durch Abdruck am Q10,2475 im Amtsblatt Nr. L.
der Stadt Leinefelde-Worbis bekannt gemacht worden.

arko Grosa

Leinefelde-Worbis, den <703 72 ibgek 7 DeR BLngermeiSPT

Abwagungsbeschluss i
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der TOB in
seiner Sitzung am 20:4. .:2{!2?- geméaB § 1 Abs. 6 BauGB geprift und abgewogen. Das Ergebnis

ist den Einsendem am %2«03..77 mitgeteilt worden.
\\ arko Grosa

Burgermgister

Leinefelde-Worbis, den Z ?03 7 71 -Sie; € Der Birgermeister

Frihzeitige Bargerbeteiligung "0
Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist amﬂ'o'f’mufé durchgefuhrt
worden. / Auf Beschlues—des-Stadirates—vom ——ist-Rach—§3-Abs:1—Satz—2-BauGB—von|

(P g:ko Grosa

Burger ister

Leinefelde-Worbis, den 2405 - 7 7

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 83 "Kurbad® im Stadtteil Wintzingerode, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung wurde am 2.U«@.2.:7F
durch den Rat unter Beachtung der Verfahrensvorschriften als Satzung beschlossen.

Leinefelde-Worbis, den 2 7‘@ 5 . 7 ?‘ :

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind gem&B § 4 BauGB mit Schreiben
vom 10:801:2.07( zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Frist fur die Abgabe

einer Stellungnahme wurde bis zum 4§¢02.2.97C  gesetzt.
f&/altko Grosa

Burgermeister
Der Burgermeister

Leinefelde-Worbis, den Z ? 03 772 -éiége—

Ausfertigung
Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 83 'Kurbad" im Stadtteil Wintzingerode, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

- ’
Leinefelde-Worbis, den 2:3! Oé - 207?—Siegel-

chluB Gber Entwurf und Auslegung

hat in seiner Sitzung am ... den Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 3 "Kurbad® im Stadtteil Wintzingerode (Bearbeitungsstand
mit Begrindung gebillig die offentliche Auslegung gem. § 3 BauGB beschlossen.

rko Grosa
Leinefelde-Worbis, den -Siegel- DEruégrg

Offentliche  Auslegung

Der Entwurf des Vorhabenbezoqznen Bebaq;iggsplag Nr. 83 "Kurbad" im Stadtteil Wintzingerode
ist mit Begrindung vom ¥ ’5’511 ; bis . , 'N%’ 16 gemaB § 13 Nr. 2 BauGB (Auslage nach
§ 3 Abs. 2 BauGB) offentlich ausgelegt wordert *19+16
Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdéhrend der Auslegungsirist
schriflich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen durch Abdruck am29.2.[22:% 7 im
Amtsblatt Nr. 22./2.7. , sowie durch Aushang in der Zeit vomb:Q&‘M/Z\z.JC‘fié bis zum
19.10.1(/%.42 Tontstblich bekannt gemacht worden.

>
arko (Grosa

g P 17 Urger 2l
Leinefelde-Worbis, den 2 7 03, 7} -Siegel- [%P%Er;germeister

Inkraftsetzung
Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 83 "Kurbad® im Stadtteil
Wintzingerode, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung

wurde gemaB BauGB mit An atge des Ortes, wo die Satzung eingesehen werden kann, durch
Abdruck im M 7(;» am 6%.‘;(,}7} bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit
vom -2.‘1-.0.&.-.:4 bis zum 7 5 77 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht und in

Kraft gesetzt.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formfehlern und von Mangeln der Abwéigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung tritt am

| § 74
Leinefelde—Worbis,i den 0?: %7- 207¢ ) Mgt s BgaFKO Gr ?3
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Verfahrensvermerk:

Landesamt f. Vermessung u. Geoinformation, Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke 0r§t .irgan %rﬁli?n und Bezeichnungen mit dem
i T

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Ubereinstimmen.
1 ° f"s ,1 " -

Leinefelde-Worbis, | d & 4 " //b ichslei

einefelde-Worbis, | en 03i Jan‘ & q<}taster ereichsleiter

| 3

1. Katasteramtliche Darstellungen

| A
25.0 METER
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Art der Nutzung GRZ weise | mu e
Wohnen 06 |a Z{_—i 4.5m | 10.0m

Wohnen /Praxis /Biiro | 0.6 o@ 40m | 7.5m

* Bezugspunkt fiir die Héhenermittlung ist die anstehende mittlere
Geldndehohe im Bereich der nachzuweisenden baulichen Anlage.
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2. Planzeichenerklidrung gem. ;’Plhan 1990

2.1. Art der baulichen Nutzung
es werden die konkrete Art der baulichen Nutzung festgesetzt

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, S§ 1 bis 11 BauNVO)

Wohnen Nutzungsart Wohnen
Praxis/Biiro  Nutzungsart Praxis—und Biironutzung

2.2. MaB der baulichen Nutzung
( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO0)
GRZ 0.3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen als Mindest— bzw. HochstmaP hier als

TH max.  Traufhdhe als Maximalhdhe (§ 18 BauNVO)
FH max.  Firsthéhe als Maximalhdhe (§ 18 BauNVO)

2.3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

a abweichende Bauweise
(8 22 Abs. 4 BauNVO i. V. m. den textlichen Festsetzungen 1.3 )
A nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 (2): BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache im Baubgebiet
(§ 23 (1/3) BauNVv0)

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache im Baubgebiet
(8 23 (5) BauNVvO)

2.4. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(8 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Leitungskanal Abwasser Schmutzwasser
_———— Leitungskanal  Oberfldchenwasser

Druckleitung Trinkwasser

@ vollbiologische Kleinkldranlage
@ Kontrollschacht DN 500

() Ubergabeschacht DN 500

@ Vorhandener Hausanschluss TW

2.5. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Griinflachen (privat)

2.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung v. Fldchen fiir MaPnahmen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft
(§ 9 (1) 15 BauGB)

ool Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
X o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
eeo000? (8 9 (1) 25a (6) BauGB)

MaPnahmennummer der geplanten MaPnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Anpflanzen von Bdumen
(8 9 (1) 25 (6) BauGB)

2.7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)

2.8. Sonstige Darstellungen

@ Bezeichnung Baufeld

3.00

A—AF—F

BemaBung (verbindlich)

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Es wird die konkrete Art der baulichen Nutzung festgesetzt.
Baufeld 01 : Wohnen
Baufeld 02 : Wohnen, Praxis - und Buronutzung im Rahmen der Ausflhrung freier Berufe.

.2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 18, 23 BauNVO)

2.1 Festsetzung der Grundflachenzahl gemaB § 16 (2) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 (4) BauNVO.
Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,6.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist unzuléssig.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB und § 18 (1) BauNVQ)

Es werden Gebdudehohen festgesetzt (siehe zeichnerische Teil)

Die Traufhthe (TH) ist festgelegt als MaB zwischen der Bezugsebene und dem Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut, die Firsthéhe (FH) als MaB zwischen der Bezugsebene und der Oberkante Firstziegel
bzw. beim Pultdach der Schnittpunkt der héheren AuBenwand mit der Dachhaut.

Bezugspunkt fir Héhenangaben ist die anstehende Gelandehshe in der Gebaudemitte der
nachzuweisenden baulichen Anlage (gesetzt auf 0,00).

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Baufeld 01 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise ist der
Ausbau der Grundstlicksgrenze Uber 16,70m zuléssig. (§ 22 BauNVO)

3.2 Im Baufeld 02 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise ist der
Ausbau der Grundstlicksgrenze Uber 19,15m zul&ssig. (§ 22 BauNVO)

3.3 Es sind Einzelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)

3.2 Die tberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen gekennzeichnet

4. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 1/4 BauGB i.V.m. § 12 (6), § 14 (1) und (2), § 23 (5) BauNVO)

4.1 Die Grundflache der auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssigen Nebenanlagen,
Garagen und Carports darf 40m? nicht berschreiten.
Der Mindestabstand zu der erschlieBenden Verkehrsflache muss mindestens. 5 m betragen.

5. Immissionsschutz

Fur folgenden Baufelder werden Festsetzungen zur Einhaltung des Bauschallddmm-MaB getroffen. (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

Baufeld Larmpegel ’ Lammpegel Larmpegel- Erf.R'w res.
Tag dB(A) |Nacht dB(A) bereich Wohnen/BUro
DIN 4109 DIN 4109
1 57 49 I 30
2 57 49 I 30

Die aufgeftihrten Baufelder befinden sich im Larmpegelbereich Il. Das erforderliche resultierende
Bauschalldamm- MaB von 30 dB ist nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten. Weiterhin hat die Prifung der
Raumkubatur nach Tabelle 9 sowie des Fensteranteils nach Tabelle 10 der DIN 4109 zu erfolgen.

Als passive SchallschutzmaBnahmen sind die Fenster von Schlafrdume an den zur Bundesstrae B 247
abgewandten Seiten auszurichten oder LUftungsanlagen vorzusehen.

AuBenaufenthaltsbereiche wie Freisitze Balkone Terrassen sind an den zur StraBe abgewandten Seiten
vorzusehen.

6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

(§5(2)Nr. 10und (4) §89(1)Nr. 20,25 und (6) BauGB)

M1 Anpflanzung von 1 Apfel- Hochstamm “Gravensteiner’, 1 Eberesche und 1 Rotdorn-Hochstamm auf
dem Grundstick.

M2 Dieim Vorgriff vorgenommene Beseitigung eines umfangreichen Fichtenbestands tragt mit dem
Wegfall saurer Nadelstreu zu einer Verbesserung der Bodenverhéltnisse bei.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 ThiBO)

1. Fassaden

Die Fassaden sind unter Verwendung naturnaher Materialien wie mineralische Putze, Ziegel, Stein und Holz
zu gestalten.

Fassaden in Blockbohlen oder Vollstammoptik sowie spiegelnde Fassaden sind nicht zuléssig.

2. Dacher

Fur die Hauptkdrper sind zugelassen Sattel,- Walm,- und versetzte Pultdacher.

Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports) und bauliche Nebenanlagen sind in ihrer Dachform frei.
Steildacheindeckungen sind mit Dachziegel oder Dachschindeln der Farbténe "rot, -rot-rotbraun oder
anthrazit® und als Griindachaufbau oder mit solartechnischen Elementen auszufihren.

3. Einfriedungen
Einfriedungen in massiver, geschlossener Ausfthrung wie zum Beispiel Mauern, Trogsteine, Betonwénde
sind unzulassig.

lil. HINWEISE (§ 9 (6) BauGB)

1.-Behandlung des Abwassers

Die mit der Genehmigung der Grundsticksentwésserungsanlage Kd.Nr:12058 Registriernummer: 037/16
des Wasser- und Abwasserzweckverband "Eichsfelder Kessel' (WAZ) vom 22.06.2016 genannten
Bedingungen zum Einleiten von vollbiclogisch vargereinigtem Schmutzwasser sind einzuhalten (Anlage2 der
Begriindung zum B-Plan).

Demnach erfolgt die die Behandlung des hauslich anfallenden Schmutzwassers in einer vollbiologische
Kleinklaraniage nach DIN 4261, Teil 1 und Teil 3 unter den in der Genehmigung genannten Bedingungen.
Jegliche Anderung der Nutzung der Praxisraume und der Wohnraume sind dem WAZ anzuzeigen.

2.- Behandlung des Oberflachenwassers

Entsprechend der Bestimmungen der Genehmigung der Grundstiicksentwasserungsanlage Kd.Nr:12058
Registriernummer: 037/16 des Wasser- und Abwasserzweckverband "Eichsfelder Kessel" (WAZ) vom
22.06.2016 zum Einleiten von Regenwasser wird das Niederschlagswasser der bestehenden Dach- und
Hofflachen gesammelt und in den offentlichen Kanal des Wasser- und Abwasserzweckverband "Eichsfelder
Kessel' (WAZ) abgeleitet. Das Regenwasser vom neu zu errichtenden Anbau wird versickert. Die
Versickerung erfolgt tiber eine Kiesrigole entsprechend der Planung zur Ver- und Entsorgung (siehe Anlage2
der Begrindung zum B-Plan - Genehmigung der Grundstiicksentwésserungsanlage Kd.Nr:12058
Registriernummer: 037/16 des Wasser- und Abwasserzweckverband "Eichsfelder Kessel").

3.- Trinkwasser

Das Grundstiick ist bereits durch eine Hausanschlussleitung 32er PEX an das ¢ffentliche Versorgungsnetz
angeschlossen. Der Trinkwasseranschluss ist durch ein zugelassenes Fachunternehmen um die geplante
Erweiterung zu ergénzt. Die Zustimmung zum Antrag auf Versorgung mit Wasser und Herstellung eines
Trinkwasserhausanschlusses des Wasser- und Abwasserzweckverband "Eichsfelder Kessel" (WAZ)
Reg.-Nr. 37/16, Kd.Nr.12058 wurde am 30.03.2016 erteilt und ist als Anlage3 der Begriindung zum B-Plan
beigefugt.

4.- Léschwasserversorgung

Der nachstgelegene Léschwasserhydrant befindet sich im Einmiindungsbereich Luisental | BahnhofstraBe.
Bei einer punktuellen Messung im Jahr 2010 wurde bei einem Druck von 1,5 bar eine Entnahmeleistung von
57 m3/h ermittelt Abweichungen von diesem Wert kénnen auf Grund unterschiedlicher Betriebs- und
Abnahmesituationen nicht ausgeschlossen werden.

5. Denkmalschutz | Bodenfunde

Bei den Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegensténde,
Steinwerkzeuge u.4.) sowie Befunden (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen,
Mauerreste) gerechnet werden

Bodenfunde unterliegen nach § 16 "Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Thiringen" (Tharinger Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004, Anderung vom 23. November
2005) der unverztiglichen Meldepflicht an das Thiringer Landesamt fiir Arch&ologie und Denkmalpflege,
HumboldtstraBe 11. 99423 Weimar (Tel. 03643/818340) und missen durch deren Mitarbeiter zur
wissenschaftlichen Auswertung untersucht und geborgen werden. Eventuelle Fundstellen sind bis zu
unserem Eintreffen abzusichern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort
sind auf diese Bestimmungen und mégliche archaologische Funde hinzuweisen.

6. Bodenschutz:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die Bestimmungen der
Bodenschutzgesetze und die DIN 19731 wird hingewiesen.

7. Altlasten

Altlastenverdéchtige Flachen sind nicht bekannt. Verdachtsmomente fUr das Vorliegen bisher nicht bekannter
Bodenverinderungen bzw. sonstiger Altlasten sind im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der zustindigen
Bodenschutzbehodrde, dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.
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