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1 ANLASS UND ZIELSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Stadt Leinefelde-Worbis beabsichtigt aufgrund konkreter Nutzungsédnderungsabsichten
des  Vorhabentragers  fur  dessen  Grundstick  bauordnungsrechtliche  und
erschlieBungstechnische Voraussetzungen zur nachtraglichen Wohnnutzung zu sichern.

Der Vorhabenstrager moéchte fur ein auf seinem Grundstick 1984 als Wirtschaftsgebaude
errichtetes Nebengebaude die nachtragliche Wohnnutzung sichern umso das Geb&ude fur
eine Wohnnutzung weiter anzupassen.

In den Raumen seines regularen Wohngebaudes unterhélt der Vorhabenstrager seine
Arztpraxis. Auf Grund von gestiegenen Anforderungen und einem erhdhten Flachenbedarf
der Praxisrdume ist der Vorhabenstrager zum Wohnen in die RAume des Nebengeb&udes
ausgewichen.

Um dem Wunsch des Vorhabentragers der weiteren Wohnnutzung in dem ehemaligen
Wirtschaftsgebaude zu  entsprechen  sollen  hierfir  die  planungs-rechtlichen
Voraussetzungen durch Aufstellung des Bebauungsplanes geschaffen werden. Der
Bebauungsplan kann aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der Aufstellungsbeschluss vom 28.09.2015 ist gemaRl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch ortsublich
durch Abdruck am 01.10.2015 im Amtsblatt Nr. 24 der Stadt Leinefelde-Worbis bekannt
gemacht worden.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 0,24 ha groBen raumlichen Geltungsbereich. Die
genauen Grenzen kénnen der Planzeichnung entnommen werden.

2 LAGE, TOPOGRAPHIE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
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Ubersichtskarte (ohne MaBstab)
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Der Geltungsbereich befindet sich am stdwestlichen Siedlungsrand des Stadtteiles
Wintzingerode und umfasst eine GréBe von ca. 0,24 ha. Er beinhaltet die Grundstlucke

Flur FI. St. Nr. | Nutzung

004 141/1 Gartenflache

004 141/2 Siedlungsflache / Gartenflache

Der Geltungsbereich wird begrenzt
e im Nordosten von Wohnbebauung
e im Westen von der Gemeindestral3e ,Zum Hahletal*
¢ im Stdwesten von Weideflache
¢ im Sudosten von Ackerland

Luftbild mit Blickrichtungen zur Fotodokumentation (ohne MaBstab)
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Fotodokumentation:

Blick 01 ,Zum Hahletal® Nordwestansicht

Blick 02 ,Zum Hahletal* Stdansicht

Blick 03 Stdwestansicht

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
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3 EINORDNUNG IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG
3.1 REGIONALPLAN NORDTHURINGEN

LEINEFELDE-WOR

A

Auézug aus der Raumnutzungskrte Nordthuringen
(Regionalplan 13.09.2012) (ohne MaBstab)

Das Plangebiet ist Teil des Mittelzentrums Leinefelde-Worbis und befindet sich in dem in
der Raumnutzungskarte des Regionalplans Nordthuringen ausgewiesenen
Siedlungsbereiches der Stadt Leinefelde-Worbis, dem Stadtteil Wintzingerode.
Schutzbedurftige Bereiche fur Landwirtschaft und Bodenschutz sind im Plangebiet nicht
ausgewiesen.

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Str.19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax. 03605 543432 6
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3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN:

Der Flachennutzungsplan stellt die Grundzige der Art der Bodennutzung dar, welche sich
aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergeben.

Im Flachennutzungsplan ,Planungsverband Mittelzentrum Leinefelde — Worbis® fur den
Entwicklungszeitraum 1996 bis ca. 2010 ist das Plangebiet als gemischte Bauflache (§ 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) ausgewiesen.

Der Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.83 ,Kurbad” “ im Stadtteil Wintzingerode
weicht nicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Der Bebauungsplan
kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der Bebauungsplan geht folglich mit einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung einher.

I’I o : : - = -:.
R )
A/ /

™ o/ IS
Auszug aus dem FNP ,Planungsverband Mittelzentrum Leinefelde — Worbis*
mit Geltungszeitraum 1996 bis ca. 2010

3.8 BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Fur den Bereich des Plangebietes besteht derzeit kein Bebauungsplan, Vorhaben werden
auf Grundlage des § 34 BauGB beurteilt.

3.4 RECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes 1.
Uberschwemmungsgebiete sind nicht ausgewiesen. Gewésser 2. Ordnung sind nicht
betroffen. Die Zustandigkeit liegt beim Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder
Kessel*

e Thuringer Wassergesetz (ThurWG)

Im Plangebiet befinden sich keine weiteren geschutzten Flachen oder Objekte nach
folgenden Gesetzen:
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Thuringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
Thuringer Waldgesetz (TharWaldG)
Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG)

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Str.19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax. 03605 543432 7



Stadt Leinefelde-Worbis

Begriindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.83 ,Kurbad® im Stadtteil Wintzingerode

3.5 UMWEL TVERTRAGLICHKEIT / UMWEL TBERICHT

Fur das Planverfahren wurde ein Umweltbericht (siehe Anlage ,Umweltbericht”) erarbeitet.
Dieser umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der
geplanten Vorhaben auf den Menschen, die Tiere und Pflanzen, sowie den Boden, das
Wasser, die Luft, das Klima das Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
werden MaBnahmen entsprechend den ,Grlunordnerischen Festsetzungen® des
Umweltberichtes festgesetzt..

3.6 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Zuge der Planfeststellung fur die B 247 wurde die benachbarte Wohnbebauung
aufgrund der moglichen StraBenverkehrslarmbeeintrachtigungen untersucht. Im Ergebnis
der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass im Bereich der StraBe zum
Hahletal 15 Beurteilungspegel bis zu 57 dB(A) tags und bis zu 49 dB(A) nachts ausgehend
von der B 247 erreicht werden.

Somit sind die fur die vorgesehene Wohn- und Buronutzung anzusetzenden
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 deutlich Uberschritten.

Neben der B 247 belastet zusatzlich auch der ca. 100 m sudlich gelegene Baubetrieb mit
seiner Zufahrt Uber die StraBe ,zum Hahlethal” den Geltungsbereich. Die Betriebszeiten
beschrénken sich jedoch hier vorwiegend auf die Tageszeiten und mit der BetriebsgréBe
von ca. 5-10 Mitarbeitern und der vorwiegenden Tatigkeit auf auswéartigen Baustellen ist der
Zufahrtsverkehr hier als gering und zeitlich geregelt einzustufen.

Wo im Rahmen der Abwdagung in solchen |armkritischen, vorbelasteten Bereichen,
insbesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswegen mit plausibler
Begrundung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, sollte mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen -insbesondere fur Schlafrdume)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
Die Festlegung der mindestens erforderlichen
Larmpegelbereiche gemal der DIN 4109

Luftschallddmmung erfolgt  Uber

Dementsprechend werden folgende Festsetzungen getroffen.
Fur die folgenden Baufelder werden Empfehlungen zur Einhaltung des Bauschalldamm-
MaB gegeben. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Baufeld Larmpe Larmpe Larmpegel- Erf.R'w res.
gel Tag gel bereich Wohnen/Buro
dB(A Nacht
(A) il DIN 4109 DIN 4109
1 57 49 Il 30
2 57 49 Il 30
Die aufgefuhrten Baufelder befinden sich im Larmpegelbereich Il. Das erforderliche

resultierende Bauschalldamm- MaB von 30 dB ist nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten.
Weiterhin sollte die Prufung der Raumkubatur nach Tabelle 9 sowie des Fensteranteils nach
Tabelle 10 der DIN 4109 erfolgen.

Als passive SchallschutzmaBnahmen sollten die Fenster von Schlafrdume in den zur
BundesstraBe B 247 abgewandten Seite ausgerichtet sein oder entsprechende
Ldftungsanlagen vorgesehen werden die eine erhdhte Schallbelastung wéahrend des
natdrlichen Luftens ausschlieBen. AuBenaufenthaltsbereiche wie Freisitze Balkone
Terrassen sollten ebenfalls an der zur StraBBe abgewandten Seite vorgesehen werden.

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Str.19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax. 03605 543432 8
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3.7 ANDERE PLANERISCHE TATBESTANDE

e keine

4 STADTEBAULICHE DATEN

4.1 ALLGEMEINE STADTEBAULICHE SITUATION

Lage

Der Stadtteil Wintzingerode befindet sich im Norden des Stadtgebietes, nordwestlich von
Worbis am sudlichen Rand des Ohmgebirges. Mit ca. 540 Einwohnern ist Wintzingerode mit
den kleineren Stadtteilen Kirchohmfeld und Breitenholz im Stadtgebiet vergleichbar. 1204
wurde Wintzingerode erstmals urkundlich erwéhnt. Bis zur Fusion im Marz 2004 gehdrte die
Gemeinde Wintzingerode zur Verwaltungsgemeinschaft ,Am Ohmgebirge“. Nordéstlich der
Dorflage, im Ohmgebirge, ist die zur Gemeinde Wintzingerode gehdérende Burg und
Siedlung Bodenstein gelegen.

Naturraumliche Einbindung

In Tal-Hang-Lage zum Hahletal, am Beginn eines der weitlaufigen Taler des Ohmgebirges
liegt Wintzingerode mit 285 m NN am niedrigsten im Stadtgebiet. Die Siedlungsflache ist
ausreichend mit privaten Grunflachen (Gartenland) ausgestattet. Mit Streuobstwiesen
begrunte Ortsrander flgen sich harmonisch in die Landschaft ein. Die Hahle verlauft in
relativ weiter Entfernung westlich zur Ortslage. Zwei, zum Teil verrohrte Bachlaufe
durchziehen den Ort. Der stdwestlich der ehemaligen BundesstraBe B247 gelegene Teil
der Ortslage befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes Il1.

Siedlungsstruktur

Wintzingerode weist eine straBendorfahnliche, auf zwei sich kreuzende groBere StraBen
konzentrierte lineare Siedlungsstruktur auf. Ein StraBenring bildet mit der ev. Kirche und
dem Dorfanger die Ortsmitte. Die typisch geschlossene und dicht an der Strae stehende
Bebauung der DorfstraBe ist das historische Zentrum und pragt das Ortsbild. Die Bebauung
der sonstigen StraBen und SeitenstraBen ist jingeren Datums und durch eine lockere,
Uberwiegend offene Bauweise gekennzeichnet. Siedlungserweiterungen erfolgten in
jungerer Zeit nicht, es wurden vorwiegend erschlossene Baullicken bebaut. Die
Neubautatigkeit nach 1990 war und ist gering. Im sudwestlich gelegenen Dorfbereich
wurde eine gréBere ausgewiesene Wohnbauflache die stadtebaulich eine nicht
wulnschenswerte Siedlungserweiterung darstellte und unbebaut blieb aufgehoben.

Verkehr in der Ortslage

Mit der Stillegung der ehemaligen Bahnstrecke Teistungen- Leinefelde und der
Fertigstellung der Ortsumgehung der BundesstraBe B247 im Jahr 2012 wurde die ehemals
hohe Verkehrsbelastung im Ort markant reduziert. Uber den Zubringer zur BundesstraBe
247 wird Wintzingerode mit Worbis und Duderstadt verbunden. Mit der neuen
Buswendeschleife und dem dazugehdrigen Haltepunkt wird Wintzingerode an den
offentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Ortliche Wanderwege und ein Gebietswanderweg verbinden Wintzingerode mit dem
Ohmgebirge (Burg Bodenstein, Adelsborn) und mit dem Stadtgebiet von Worbis.

Die ehemalige Trasse der BundesstraBe Nr. 247 wurde in die Baulast der Stadt Leinefelde -
Worbis Ubertragen und zu einem Radweg umgestaltet.

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Str.19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax. 03605 543432 9
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Nutzungsstruktur

Wintzingerode Dbesitzt eine typisch  dorfliche  Nutzungsstruktur  mit  inzwischen
Uberwiegender Wohnnutzung. Mit zwei Einzelhandelseinrichtungen und zwei privaten
Dienstleistungsunternehmen ist Wintzingerode bezogen auf seine Einwohnerzahl gut
ausgestattet. Die reizvolle Lage in Waldnahe, die zahlreichen Wanderwege ins Ohmgebirge
und die nahen Ausflugsziele und Sehenswdirdigkeiten (Burg Bodenstein) machen
Wintzingerode zu einem entwicklungsfahigen Wohn- und Erholungsort.

4.2 STADTEBAULICHES KONZEPT FUR DEN PLANBEREICH

Das vom Vorhabentrédger mit dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Ziel sieht den Erhalt
der ansassigen Zahnarztpraxis in den Raumen des ehemaligen Wohnhauses und die
Sicherung der Wohnfunktion in dem 1984 errichteten Wirtschaftsgebduden vor.

Dazu werden innerhalb des 0,24ha groBen Planbereichs der sich nordostlich entlang der
GemeindestraBe ,Zum Hahletal” erstreckt zwei Baufelder ausgewiesen. Baufeld 1 parallel
zur StraBenflucht und Baufeld 2 parallel zur noérdlichen Grenze als Grenzausbau in
abweichender Bauart.

Die Bebauung soll sich in die vorhandene ein- bis zweigeschossige Einzel- und
Doppelhausbebauung der néheren Umgebung integrieren. Dementsprechend erfolgen
Festsetzungen der Geb&udehdhen als Trauf - und Firsth6henbegrenzung sowie die
Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ).

Der Geltungsbereich dient vorwiegend dem Wohnen sowie den wohnvertraglichen
Nutzungen wie Buros und Praxen insbesondere fUr freie Berufe. Dementsprechend erfolgt
die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
als konkrete Nutzung flr das Wohnen sowie fur die Praxis - und Buronutzung im Rahmen
der Ausfuhrung freier Berufe.

4.3 ERSCHLIEBUNG

4.3.1 VerkehrserschlieBung

Verkehrstechnisch ist die ErschlieBung ist Uber die GemeindestraBe ,Zum Hahletal®
gesichert.

4.3.2 Grundstucksentwasserung

Schmutzwasser:

Die mit der Genehmigung der Grundsticksentwésserungsanlage Kd.Nr:12058
Registriernummer: 037/16 des Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel®
(WAZ) vom 22.06.2016 genannten Bedingungen zum Einleiten von vollbiologisch
vorgereinigtem Schmutzwasser sind einzuhalten (siehe Anlage?2).

Demnach erfolgt die die Behandlung des hauslich anfallenden Schmutzwassers in einer
vollbiologische Kleinklaranlage nach DIN 4261, Teil 1 und Teil 3 unter den in der
Genehmigung genannten Bedingungen. Jegliche Anderung der Nutzung der Praxisrdume
und der Wohnrdume sind dem WAZ anzuzeigen.

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Str.19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax. 03605 543432 10
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Niederschlagswasser / Oberflachenwasser:

Entsprechend der Bestimmungen der Genehmigung der Grundstlcksentwasserungsanlage
Kd.Nr:12058 Registriernummer: 037/16 des Wasser- und Abwasserzweckverband
,Eichsfelder Kessel* (WAZ) vom 22.06.2016 zum Einleiten von Regenwasser wird das
Niederschlagswasser der bestehenden Dach- und Hofflachen gesammelt und in den
offentlichen Kanal des Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel* (WAZ)
abgeleitet. Das Regenwasser vom neu zu errichtenden Anbau wird versickert. Die
Versickerung erfolgt Uber eine Kiesrigole entsprechend der Planung zur Ver- und
Entsorgung (siehe Anlage2 - Genehmigung der Grundstlicksentwdsserungsanlage
Kd.Nr:12058 Registriernummer: 037/16 des Wasser- und Abwasserzweckverband
,Eichsfelder Kessel).

4.3.3 Trinkwasser

Das Grundstlick ist bereits durch eine Hausanschlussleitung 32er PEX an das 6ffentliche
Versorgungsnetz angeschlossen. Der Trinkwasseranschluss ist durch ein zugelassenes
Fachunternehmen um die geplante Erweiterung zu ergénzt. Die Zustimmung zum Antrag
auf Versorgung mit Wasser und Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses des
Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel" (WAZ) Reg.-Nr. 37/16,
Kd.Nr.12058 wurde am 30.03.2016 mit der dazugehoérigen Ver-und Entsorgungsplanung
erteilt. (siehe Anlage3)

4.3.4 Loschwasserversorgung

Der nachstgelegene Loschwasserhydrant befindet sich im Einmidndungsbereich Luisental |
BahnhofstraBe. Bei einer punktuellen Messung im Jahr 2010 wurde bei einem Druck von 1,5
bar eine Entnahmeleistung von 57 m3/h ermittelt Abweichungen von diesem Wert kénnen
auf Grund unterschiedlicher Betriebs- und Abnahmesituationen nicht ausgeschlossen
werden.

4.3.5 Stromversorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist durch das Netz der 7EN
Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG sichergestellt.

5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
5.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1.1 1. Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Es wird die konkrete Art der baulichen Nutzung festgesetzt.
Baufeld 01 : Wohnen

Baufeld 02 : Wohnen, Praxis - und Buronutzung im Rahmen der Ausfluhrung freier
Berufe.

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Str.19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax. 03605 543432 11
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5.1.2 .2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 18, 23
BauNVO)

2.1 Festsetzung der Grundflachenzahl gemaB § 16 (2) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 (4)
BauNVO.

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GR2) betragt 0,6.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist unzuldssig.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB und § 18 (1) BauNVO)
Es werden Gebaudehohen festgesetzt (siehe zeichnerische Teil)
Die Traufhéhe (TH) ist festgelegt als MaB zwischen der Bezugsebene und dem
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, die Firsthéhe (FH) als MaB zwischen der
Bezugsebene und der Oberkante Firstziegel bzw. beim Pultdach der Schnittpunkt der
hdheren AuBenwand mit der Dachhaut.
Bezugspunkt fur Héhenangaben ist die anstehende Gelandehdhe in der Gebaudemitte
der nachzuweisenden baulichen Anlage (gesetzt auf 0,00).

5.1.3 3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Baufeld 01 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der
offenen Bauweise ist der Ausbau der Grundstlicksgrenze Uber 16,70m zuldssig. (§ 22
BauNVO)

3.2 Im Baufeld 02 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der
offenen Bauweise ist der Ausbau der Grundstlicksgrenze Uber 19,15m zuldssig. (§ 22
BauNVO)

3.3 Es sind Einzelhauser zuléssig (§ 22 BauNVO)

3.2 Die Uberbaubaren Grundstltcksflachen sind durch Baugrenzen gekennzeichnet

5.1.4 4. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.1/4 BauGB i.V.m. § 12 (6), § 14 (1) und (2), § 23
(5) BauNVO)
4.1 Die Grundflache der auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zul&ssigen
Nebenanlagen, Garagen und Carports darf 40m? nicht Udberschreiten.
Der Mindestabstand zu der erschlieBenden Verkehrsflache muss mindestens. 5 m
betragen.

5.1.5 5. Immissionsschutz

Far folgenden Baufelder werden Festsetzungen zur Einhaltung des Bauschallddmm-
MaB getroffen. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Baufeld Larmpegel Larmpegel Larmpegel- Erf.R'w res.
Tag dB(A) Nacht dB(A) bereich Wohnen/Buro
DIN 4109 DIN 4109
1 57 49 Il 30
2 57 49 Il 30

Die aufgeflhrten Baufelder befinden sich im Larmpegelbereich Il. Das erforderliche
resultierende Bauschallddmm- MafB3 von 30 dB ist nach Tabelle 8 der DIN 4109
einzuhalten. Weiterhin hat die Prifung der Raumkubatur nach Tabelle 9 sowie des
Fensteranteils nach Tabelle 10 der DIN 4109 zu erfolgen.

Als passive SchallschutzmaBnahmen sind die Fenster von Schlafraume an den zur
BundesstraBe B 247 abgewandten Seiten auszurichten oder Luftungsanlagen
vorzusehen.

AuBenaufenthaltsbereiche wie Freisitze Balkone Terrassen sind an den zur StraBe
abgewandten Seiten vorzusehen.

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Str.19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax. 03605 543432 12
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5.1.6 6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen (§ 5 (2) Nr. 10 und (4) § 9 (1) Nr. 20,25 und (6)

BauGB)
M 1 Anpflanzung von 1 Apfel- Hochstamm ‘Gravensteiner’, 1 Eberesche und 1
Rotdorn-Hochstamm auf dem Grundstick.
M 2 Die im Vorgriff vorgenommene Beseitigung eines umfangreichen

Fichtenbestands tragt mit dem Wegfall saurer Nadelstreu zu einer Verbesserung der
Bodenverhéltnisse bei.

5.2 1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN — (§ 9 (4) BAUGEB IN

VERBINDUNG MIT § 83 THUBO)

5.2.1 1. Fassaden

Die Fassaden sind unter Verwendung naturnaher Materialien wie mineralische Putze,
Ziegel, Stein und Holz zu gestalten. Fassaden in Blockbohlen oder Vollstammoptik
sowie spiegelnde Fassaden sind nicht zulassig.

52.2 2.Déacher

Fur die Hauptkérper sind zugelassen Sattel,- Walm,- und versetzte Pultdacher.
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und bauliche Nebenanlagen sind in ihrer
Dachform frei. Steildacheindeckungen sind mit Dachziegel oder Dachschindeln der
Farbtbne "rot, -rot-rotbraun oder anthrazit" und als Grindachaufbau oder mit
solartechnischen Elementen auszufthren.

5.2.3 3. Einfriedungen

Einfriedungen in massiver, geschlossener Ausfihrung wie zum Beispiel Mauern,
Trogsteine, Betonwénde sind unzuldssig.

5.3 1l HINWEISE (§ 9 (6) BAUGB)

5.3.1 1.-Behandlung des Abwassers

Die mit der Genehmigung der Grundstlicksentwasserungsanlage Kd.Nr:12058
Registriernummer: 037/16 des Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder
Kessel* (WAZ) vom 22.06.2016 genannten Bedingungen zum Einleiten von
vollbiologisch  vorgereinigtem Schmutzwasser sind einzuhalten (Anlage2 der
Begrindung zum B-Plan). Demnach erfolgt die die Behandlung des héuslich
anfallenden Schmutzwassers in einer vollbiologische Kleinklaranlage nach DIN 4261,
Teil 1 und Teil 3 unter den in der Genehmigung genannten Bedingungen. Jegliche
Anderung der Nutzung der Praxisrdume und der Wohnrdume sind dem WAZ
anzuzeigen.

5.3.2 2.- Behandlung des Oberflachenwassers

Entsprechend der Bestimmungen der Genehmigung der
Grundstucksentwasserungsanlage Kd.Nr:12058 Registriernummer: 037/16 des Wasser-
und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel* (WAZ) vom 22.06.2016 zum Einleiten
von Regenwasser wird das Niederschlagswasser der bestehenden Dach- und

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Str.19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax. 03605 543432 13
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Hofflachen gesammelt und in den Offentlichen Kanal des Wasser- und
Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel* (WAZ) abgeleitet. Das Regenwasser vom
neu zu errichtenden Anbau wird versickert. Die Versickerung erfolgt Uber eine Kiesrigole
entsprechend der Planung zur Ver- und Entsorgung (siehe Anlage2 der Begrindung
zum B-Plan - Genehmigung der Grundstlicksentwasserungsanlage Kd.Nr:12058
Registriernummer: 037/16 des Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder

Kessel).

5.3.3 3. Trinkwasser

Das Grundstick ist bereits durch eine Hausanschlussleitung 32er PEX an das
offentliche Versorgungsnetz angeschlossen. Der Trinkwasseranschluss ist durch ein
zugelassenes Fachunternehmen um die geplante Erweiterung zu ergénzt. Die
Zustimmung zum Antrag auf Versorgung mit Wasser und Herstellung eines
Trinkwasserhausanschlusses des Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder
Kessel' (WAZ) Reg.-Nr. 37/16, Kd.Nr.12058 wurde am 30.03.2016 erteilt und ist als

Anlage3 der Begrindung zum B-Plan beigeflgt.

5.3.4 4. L6schwasserversorgung

Der nachstgelegene Ldschwasserhydrant befindet sich im  Einmundungsbereich
Luisental | BahnhofstraBBe. Bei einer punktuellen Messung im Jahr 2010 wurde bei einem
Druck von 1,5 bar eine Entnahmeleistung von 57 m3/h ermittelt Abweichungen von
diesem Wert kénnen auf Grund unterschiedlicher Betriebs- und Abnahmesituationen

nicht ausgeschlossen werden.

5.3.5 5. Denkmalschutz | Bodenfunde:

Bei den Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen,
Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.d.) sowie Befunden (aufféllige Haufungen von

Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden

Bodenfunde unterliegen nach § 16 ,Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thiringen" (Thuringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14.
April 2004, Anderung vom 23. November 2005) der unverzlglichen Meldepflicht an das
Thiringer Landesamt flr Archaologie und Denkmalpflege, HumboldtstraBe 11. 99423
Weimar (Tel. 03643/818340) wund mussen durch deren Mitarbeiter zur
wissenschaftlichen Auswertung untersucht und geborgen werden. Eventuelle
Fundstellen sind bis zu unserem Eintreffen abzusichern, die Funde im Zusammenhang
im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und mogliche

arch&ologische Funde hinzuweisen.

5.3.6 6. Bodenschutz:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die

Bestimmungen der Bodenschutzgesetze und die DIN 19731 wird hingewiesen.

5.3.7 7. Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt. Verdachtsmomente flr das Vorliegen
bisher nicht bekannter Bodenver&nderungen bzw. sonstiger Altlasten sind im Rahmen
der Mitwirkungspflicht sofort der zustédndigen Bodenschutzbehdrde, dem Umweltamt

des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
Berliner Str.19 - 37327 Leinefelde-Worbis - Tel. 03605 543430 — Fax. 03605 543432

14



Stadt Leinefelde-Worbis

Begriindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.83 ,Kurbad® im Stadtteil Wintzingerode

Die Begrindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.83 ,Kurbad® im Stadtteil
Wintzingerode und der Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.83 ,Kurbad® im Stadtteil
Wintzingerode haben zusammen offen gelegen und werden Bestandteil der Genehmigung.

Leinefelde -Worbis, den ............ccccoeeeeeninnn. Marco Grosa
Burgermeister

der Stadt Leinefelde-Worbis

(Unterschrift/ Siegel)

Anlagen:
Anlage 01 — Umweltbericht Fachbeitrag Buro Axel Kébele vom 12.05.2016

Anlage 02 - Genehmigung der Grundstlcksentwésserungsanlage Kd.Nr:12058
Registriernummer: 037/16 des Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel*
(WAZ) vom 22.06.2016

Anlage 03 — Die Zustimmung zum Antrag auf Versorgung mit Wasser und Herstellung eines
Trinkwasserhausanschlusses Reg.-Nr. 37/16, Kd.Nr.12058 des Wasser- und
Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel" (WAZ) vom 30.03.2016

AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt
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Projekt:

Stadt Leinefelde-Worbis
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 83 ,Kurbad®, OT Wintzingerode

Umweltbericht
Entwurf
Auftraggeber: Bearbeitung:
Claudia Kurbad Planungsbuiro
Zum Hahletal 15 Axel Kbbele

37339 Leinefelde-W orbis
Wehnde, den 12.5.2016

3 LANDSCHAFTSARCHITERT
’K%uf
& j
{Unterschrift)
Art der Anderung Datum Zeichen
.Bahnhofstral3e” umbenannt in ,Zum Hahletal” 12.5.2016 AK

Einarbeitung Stellungnahme LK Eichsfeld, Belang Immissionsschutz
Einarbeitung Stellungnahme Thir. Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie

Planungsbiiro Axel Kébele | Tannengasse4 | 37339 Wehnde Tel: 0163 1450651 E-Mail: koebele-landschaftsarchitekt@gmx.de
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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Leinefelde-Worbis beabsichtigt aufgrund konkreter Nutzungsdnderungsabsichten
des Vorhabentragers fur dessen Grundstick bauordnungsrechtliche und erschlieungs-
technische Voraussetzungen zur nachtraglichen Wohnnutzung zu sichern.

Der Vorhabenstrager mochte fur ein auf seinem Grundsttick 1984 als Wirtschaftsgebaude
errichtetes Nebengebaude die nachtragliche Wohnnutzung sichern um so das Gebaude fir
eine Wohnnutzung weiter anzupassen.

In den R&umen seines reguldren Wohngebaudes unterhalt der Vorhabenstrager seine Arzt-
praxis. Auf Grund von gestiegenen Anforderungen und einem erhéhten Flachenbedarf der
Praxisrdume ist der Vorhabenstrager zum Wohnen in die RGume des Nebengeb&udes aus-
gewichen.

Um dem Wunsch des Vorhabentragers der weiteren Wohnnutzung im ehemaligen Wirt-
schaftsgebaude zu entsprechen, sollen hierfir die planungs-rechtlichen Voraussetzungen
durch Aufstellung des Bebauungsplanes geschaffen werden. Der Bebauungsplan kann aus
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 0,24 ha grof3en raumlichen Geltungsbereich. Die genau-
en Grenzen konnen der Planzeichnung enthommen werden.*

Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung des Gebaudebestands und der
Wohnnutzung auch im bisherigen Nebengebdude. Eine bauliche Erweiterung ist nur am
Nebengebdude mit einem Anbau nach Sidosten von rund 30 m2 beabsichtigt.

Der Gebaudebestand ist nach Baurecht der DDR genehmigt, das Geb&ude im hinteren, 6st-
lichen Grundstiicksteil als Nebengebaude®.

Relevant fur die Umweltprifung sind nur Eingriffe, die nach 1989 vorgenommen sind. Die
beabsichtigte Umnutzung des vor 1989 errichteten Nebengebaudes ist kein Eingriff in Natur
und Landschaft. Zu betrachten ist jedoch die bauliche Erweiterung des Nebengebdudes um
ca. 30 m2.

t Begriindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.83 ,Kurbad“ im Stadtteil Wintzingerode. -Vorentwurf Variante 01-

11.Nov. 2015. AWS - Dipl.-Ing. Roberto May — freier Architekt.

Zustimmung Nr. 13/84 des Rats der Gemeinde Wintzingerode vom 9.7.1984, Antragsteller, Ulrich Kurbad: Bahnhofstrae 15
in Wintzingerode.

kébele - landschaftsarchitekt Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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1.2 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Untersuchungsbereich (violetter Rand) ist die Grundstucksflache zzgl. 30 m aul3er an der
Stral3enseite.

Ubersichtskarte (ohne MaBstab)

kdbele - landschaftsarchitekt Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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2 Umweltbericht

2.1 Aufbau und Methodik

Die Untersuchung und Bewertung erfolgt tabellarisch fur die Schutzguter:

e Tiere und Pflanzen

e Boden
e \Wasser
e Klima/Luft

e Landschaftsbild

e Kultur- und Sachguter

Die Bestandsaufnahme erfolgte Anfang November 2015. Die Erkenntnisse werden vervoll-
standigt durch Ruckgriff auf die Offenlandbiotopkartierung des Landes Thiringen sowie gu-
te Gelandekenntnis aus vorangegangenen, die Flache betreffenden Projekten.

Der Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter werden die sie betref-
fenden Eingriffe aus dem Vorhaben zugeordnet. Es wird festgestellt, ob und inwieweit die
Eingriffe erheblich sind.

Fur die erheblichen Eingriffe werden MalRnahmen aufgestellt, die den Eingriff mindern oder
kompensieren. In einer abschlieRenden Bilanz wird aufgezeigt, ob die Eingriffe ausgegli-
chen sind oder ggf. Defizite verbleiben.

Die Bewertung erfolgt nach der aktuellen Thiiringer Methodik®. Die Werteinheiten sind eine
rechnerische GroRRe zur Vergleichbarkeit unterschiedlicher Lebensrdume in ihrem Wert.

Legende zur Tabelle:

§ = Geschitztes Biotop nach § 30 BNatG
Eingriffserheblichkeit eee  sehr erheblich
ee cerheblich
e weniger erheblich
- nicht erheblich

Thor. Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TLMNU) 2008: Die Eingriffsregelung in Thiringen. Bilanzie-
rungsmodell. 2. unverénderte Auflage.

Thur. Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TLMNU) 1999: Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thii-
ringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

kébele - landschaftsarchitekt Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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2.2 Bestandsaufnahme, Bewertung, Erheblichkeitsprifung

Eingriffsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 83 ,KURBAD", OT WINTZINGERODE

R&aumliche Lage, FlachengrofRe Art und Umfang des Vorhabens Schutzgebiete
Umnutzung eines vorhandenen Nebenge- | Tyinkwasserschutzzone il
béudes fir Wohnen und Erweiterung um

Sudlicher Ortsrand von Wintzingerode.
FlachengrofRe: ca. 0,25 ha.

ca. 30 m2.
Max. Gebaudehoéhe: 10 und 7,5 m wie | Artenschutzrechtliche Konflikte
Bestand. Keine.

Gesamtflache Grundstiick: rd. 2.400 m?
GesamtgroRe der beiden Baufenster: rd.
650 m2

GRZ 0,6 erlaubt Uberbauung bis zu 80 %
(rd. 1.920 m?), jedoch nicht ausschépfbar
aufgrund der Grol3e der Baufenster.

Vorgaben der Raumordnung Vorgaben d. Landschaftsplanesl Wirkung anderer Planungen

Siedlungsflache. Siedlungsflache, MaRnahmen zur Einbin- | Keine.
dung des Ortsrandes.

Fotos des Planungsgebietes

Ansicht des Grundstucks am Dorfrand von Sudosten aus der freien Landschaft (Aufnahme
von 2010, im Vordergrund mit Schuppen der Nachbargarten, dahinter auf dem Grundstiick:
das weil3e Nebengeb&aude noch ohne Anbau, der umfangreiche Fichtenbestand auf dem
Grundstuck ist inzwischen beseitigt)

' Landschaftsplan Planungsverband Mittelzentrum Leinefelde-W orbis. Biiro Birkigt-Quentin. Adelebsen 1994.

kdbele - landschaftsarchitekt Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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im An-
schluss
nach rechts
angrenzend
an das
Grundstiick:
Grinland,
Graben mit
bliihendem
Blutweide-
rich
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Rickwartige  Ansicht

des bisherigen Wohn-
hauses an der StralRe

.Zum Hahletal* mit

Garage und weiterem
Nebengebaude

Sudwestansicht  des
Nebengebaudes, das
fir Wohnzwecke um-
genutzt und erweitert
werden soll, neuer An-
bau: rechts des Bal-
kons, mit gelbem
Fenster

Anbau von Siidosten

Weitere Fotos in der Begriindung des

Bebauungsplanes

L-."- b
=
l-'u
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Luftbild 1:1.000 (Plangebiet, Untersuchungsgebiet)

kdbele - landschaftsarchitekt Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651



Stadt Leinefelde-Worbis 9
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 83 ,Kurbad“- Umweltbericht, Entwurf

Biotopbestand 1:1.000 (Plangebiet, Untersuchungsgebiet)

kdbele - landschaftsarchitekt Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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Bestandsaufnahme und Bewertung Prognose zur Entwicklung des Um-

weltzustandes bei Durchfihrung der

Planung
Einzelfaktor Bestand Bewertung Eingriffswirkung/Konflikt Erheb-
lichkeit

Schutzgut Mensch
W ohnqualitat/ Sidwestliche Ortsrandlage Gute Wohnqualitdt aufgrund | Keine. _
Aufenthalts- Garten und ruhiger Sackgas-
qualitét/ Erho- senlage.
lungsqualitat Vorbelastung: Beeintrachtigung

durch Verkehrslarm der Orts-

umgehung (B 247)*
Luftbelastung Keine. _
Larm- Verkehrslarm Geringe Belastung durch nahe | Keine. _
belastung gelegene B 247, Schutz durch

Erdwall.
Strahlungs- Keine. _

belastung
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotope Biotope im Plangebiet Einzelbewertung in Bilanztabellen
im Anhang
Nr. 1 Wertstufe 20 Die vorgesehene Umnutzung °

9111.030.2 Wohnflache,
durchschn. struktureich,
geringe Versiegelung,
lockere Bebauung mit
10-40 %

eines bestehenden, genehmig-
ten Nebengebaudes ist kein
Eingriff.

Die Erweiterung des Gebaudes
um ca. 30 m? fuhrt zu einer
geringen Beeintrdchtigung.

An das Plangebiet angrenzende Biotope

Nr. 2 Wertstufe 20 Keine _
9111.030.2 Wohnflache, '
durchschn. struktureich,
geringe Versiegelung,
lockere Bebauung mit
10-40 %
Nr. 3 Wertstufe 30 _
4119 Ackerwirtschaft auf klei
nen Feldern/ Brache
Nr. 4 Wertstufe 25 _
47104  Ruderalflur auf fri
schem Standort, einzelne
Laubgehdlze
Nr. 5 Wertstufe 25 _
2213/470 Graben, struktur
arm, Ufervegetation
Biotopverbund | Keine Bedeutung. _
Planungsrele- Keine. _
vante Schutz-
vorschriften
Vorkommen Keine bekannt. Spezielle artenschutzrechtliche | Keine _
gefahrdeter / Prifung (saP) nicht erforderlich.
geschitzter
Arten

Landkreis Eichsfeld, 25. 02 2016, Stellungnahme zum Belang Immissionsschutz: Im Zuge der Planfeststellung fiir die B 247
wurde die benachbarte Wohnbebauung aufgrund der moglichen Straenverkehrslarmbeeintréchtigungen untersucht, wobei fur
den hier betrachteten Standort von einer Gebietsnutzung als Mischgebiet ausgegangen wurde. Im Ergebnis der schalltechni-
schen Untersuchung wurde festgestellt, dass im Bereich der Bahnhofstrae 15 Beurteilungspegel bis zu 57 dB(A) tags und
bis zu 49 dB(A) nachts ausgehend von der B 247 erreicht werden. Somit sind im Geltungsbereich des o.g. vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes die fur die stadtebauliche Planung anzusetzenden Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, deut-
lich Gberschritten. Daraus schlussfolgernd Ist vom Vorliegen schédlicher Umwelteinwirkungen i.S.d. BimSchG auszugehen.

kébele - landschaftsarchitekt Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Prognose zur Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung

Einzelfaktor

Bodenart,

Schutzgut Boden

Bestand

Berglehm

Bewertung

Vorbelastung:

Eingriffswirkung/Konflikt

Die vorgesehene Umnutzung

Erheb-
lichkeit

Schutzgut Wasser

[ J
Bodentyp Schuttlehmrendzinal Stoérung des natiirlichen Boden- | eines bestehenden, genehmigten
aufbaus durch Siedlung mit inten- | Nebengeb&udes ist kein Eingriff.
siver Gartennutzung. Die Erweiterung des Gebaudes
um ca. 30 m2 fihrt zu einer
geringen Beeintrachtigung.
Altlasten Keine bekannt. -
Denkmalschutz/ | Keine Bodenfunde bekannt. Bodenfunde bei Bauarbeiten | Keiner, sofern Meldepflicht von
Bodenfunde sind nicht auszuschlieRen. Bodenfunden beachtet wird *. -

Gartenland.

Gewasser Hahle als Vorfluter Empfindlich gegen Regenwas- | Erhéhung der Einleitung von _
sereinleitung, die zu Wasser- | Niederschlagswasser in die
standsextremen u.a. mit erhoh- | Hahle durch zus. Versiegelung.
ten Hochwasserspitzen fuhrt. Unerhebliche Verscharfung von

Hochwassersituationen.

Grundwasser Grundwasser unter lehmigem | Geringe Empfindlichkeit. Unerhebl. Verringerung d. Grund-

wasserneubildung durch zusétzli-
che Versiegelung von ca. 30 m2.
Keine Beeintrachtigung des
Grundwassers durch Stoffein-
trag zu erwarten.

Schutzgut Klim

a

Lokalklima

Sudwestliche Randlage der

Siedlungsflache.

Keine.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Orts-/Land-
schaftsbild

Slidwestlicher Ortsrand an der
StralRe ,Zum Hahletal“, Haus-
garten mit Laubgeholzstreifen
zur offenen Landschaft. An der
Stral’e Baumreihe.

Die vom Landschaftsplan? fiir die
Siedlungsflache geforderten Mal3-
nahmen zur besseren Eingriinung
des Ortsrandes sind mit den
Geholzbesténden am auf dem
Grundstiick und an seinem Siid-
rand schon gegeben. Der Orts-
rand ist hier gut ausgebildet.

Die Beseitigung des umfangrei-
chen Fichtenbestands seit 2010
trug erheblich zur Verbesserung
der Ortsrandansicht bei.

Keine, da die geringe Gebau-
deerweiterung nur eine unwe-
sentliche Veranderung darstellt.

Schutzgut Kultur

- und sonst. Sachguter

Kulturguter

Keine von Bedeutung

Keine.

Sachguter

Bau- und Gartengrundstuck.

Keine.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein Verzicht auf die geplante, in ihrem Umfang geringe bauliche Erweiterung des Bestandsgebéaudes hétte in der Siedlungsmasse
der Ortslage Wintzingerode keine umweltrelevante Bedeutung.

Thur. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie, Stellungnahme vom 24.4.2016: Bei den Erdarbeiten muss mit dem Auf-

treten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge u.d.) sowie Befunden (auffallige Haufungen
von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden Bodenfunde unterliegen nach § 16 ,Gesetz zur
Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen" (Thiringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14. April
2004, Anderung vom 23. November 2005) der unverziiglichen Meldepflicht an das Thiringer Landesamt fiir Archéologie und
Denkmalpflege, HumboldtstraRe 11. 99423 Weimar (Tel. 03643/818340) und missen durch deren Mitarbeiter zur wissen-
schaftlichen Auswertung untersucht und geborgen werden. Eventuelle Fundstellen sind bis zu unserem Eintreffen abzusi-
chern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und mogliche
archéologische Funde hinzuweisen.

Landschaftsplan Planungsverband Mittelzentrum Leinefelde-W orbis. Buro Birkigt-Quentin. Adelebsen 1994.

kdbele - land

schaftsarchitekt

Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 MalBhahmen

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen,
Kompensationsbedarf

Eingriffsbereich

Nr. 1

9111.030.2 Wohn-
flache, durchschn.
struktureich, geringe
Versiegelung, lockere
Bebauung mit 10-

40 %

Schutzgut Boden

Berglehm
Schuttlehmrendzi-

nal

Eingriffe

Die Erweiterung des Gebaudes
um ca. 30 m2 fihrt zu einer ge-
ringen Beeintrachtigung.

Die Erweiterung des Gebaudes
um ca. 30 m2 fihrt zu einer ge-
ringen Beeintrachtigung.

MaRnahmen im Anderungsbe-
reich

AusgleichsmaBnahmen:

M 1 Anpflanzung von 1 Apfel-
Hochstamm “Gravensteiner’, 1
Eberesche und 1 Rotdorn-
Hochstamm auf dem Grund-
stiick.

AusgleichsmaBnahmen:

M 2 Die im Vorgriff vorgenom-
mene Beseitigung eines umfang-
reichen Fichtenbestands tragt mit
dem Wegfall saurer Nadelstreu
zu einer Verbesserung der Bo-
denverhaltnisse bei.

Verbleibender Kompensations-
bedarf

Keiner.

Keiner.

Zusammenfassende Beurteilung

werden.

Die geringe bauliche Erweiterung des vorhandenen Nebengeb&udes ist mit der Neuversiegelung von ca. 30 m2 insgesamt ein sehr
geringer Eingriff in den Wert des Grundstiicks als Lebensraum und in seine Bodenverhéltnisse.

Die schon vorgenommene Anpflanzung von einem Obsthochstamm und 2 weiteren bodensténdigen einheimischen Laubbdumen
kann im Zusammenhang mit der Beseitigung eines umfangreichen Fichtenbestandes als ausreichende Kompensation betrachtet

2.3.2 Vorschlage fur Festsetzungstexte

M1 Baumpflanzungen

Anpflanzung von 3 Baumen auf dem Grundstick: 1 Apfelhochstamm “Gravensteiner’, 1
Eberesche, 1 Rotdorn-Hochstamm.

1

Landschaftsplan Planungsverband Mittelzentrum Leinefelde-W orbis. Buro Birkigt-Quentin. Adelebsen 1994.

kobele - landschaftsarchitekt

Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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MaRnahmenplan 1:500

kdbele - landschaftsarchitekt Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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3 Zusétzliche Angaben

3.1 Verwendete Verfahren

3.1.1 Eingriffsregelung nach Thiiringer Methodik™.

Auf der Flache des Bebauungsplanes und den wichtigen angrenzenden Flachen werden
die Lebensraume bestimmt und nach einem Schlissel in einem Zahlenwert eingeschatzt.
Zum Vergleich werden die durch den Bebauungsplan entstehenden Verhéltnisse genau so
bewertet. So wird der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Zahlen ausgedruckt.

Mit VermeidungsmalRnahmen werden nachteilige Verdnderungen vermieden, soweit dies
maglich ist.

Der entstehende Wertverlust durch den Bebauungsplan wird festgestellt und durch geeig-
nete Mal3nahmen ausgeglichen. Dies kann z.B. geschehen durch Bepflanzung von gering-
wertigen Flachen. Der Ausgleich wird durch die gleiche Berechnungsart nachgewiesen.

3.2 MalRnahmen zur Umwelttiberwachung

Uberpriifung der Durchfiihrung der Pflanzauflagen durch die Untere Naturschutzbehorde:
im 1. und 5. Jahr nach Pflanzung jeweils im Juni-September,

Prifkriterien: vollstandiger Bestand von 1 Apfelhochstamm “Gravensteiner’, 1 Eberesche, 1
Rotdorn-Hochstamm.

Thor. Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TLMNU) 2008: Die Eingriffsregelung in Thiringen. Bilanzie-
rungsmodell. 2. unverénderte Auflage.

Thur. Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TLMNU) 1999: Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thii-
ringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

kébele - landschaftsarchitekt Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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3.3 Zusammenfassung

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan soll aufzeigen, ob aus der Planung Eingriffe in die
Umwelt oder Beeintrachtigungen von Menschen resultieren, diese Eingriffe im Einzelnen
darstellen und MalRhahmen entwickeln, mit denen unnétige Eingriffe vermieden und unver-
meidliche Eingriffe gemildert oder ausgeglichen werden kénnen.

Im ersten Schritt wird der derzeitige Zustand der Schutzgtter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter im Pla-
nungsgebiet und seiner Umgebung aufgenommen und bewertet. Es wird dann geprift, wel-
che Folgen die Planung fur die einzelnen Schutzgiter haben wird. Bei erheblicher Beein-
trachtigung eines Schutzgutes liegt ein Eingriff vor.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Wohnnutzung eines bisherigen Nebengeb&u-
des mdglich zu machen.

Die geplante Erweiterung des Nebengebdudes fir Wohnzwecke um ca. 30 m?2 ist ein nur
geringer Eingriff in die Schutzgiter Lebensraume und Boden.

Die Anpflanzung von 3 Baumen und die Beseitigung eines umfangreichen Fichtenbestands
kénnen als Kompensation fir den Eingriff angesehen werden.

Die Umnutzung des bisher nicht fir Wohnzwecke dienenden Nebengebé&udes ist fir Natur
und Landschaft nicht von Bedeutung und daher nicht als Eingriff zu betrachten.

kébele - landschaftsarchitekt Tannengasse 4 - 37339 Wehnde - Tel.: 0163 1450651
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WASSER- UND ABWASSERZWECKVERBAND
»wEICHSFELDER KESSEL*

www.waz-ek.de
Wasser- und Abwassernseckverband - Postfach 9 - 373152 Niedeneschal (Eichsieid)
DER GESCHAFTSLEITER
Claudia Kurbad
OT Wintzingerode
Zum Hahletal 25
37339 Heilbad Heiligenstadt
Aktenzeichen: Auskuni? erteill: Telafon: Datum:
mueifsch Herr Meitzner 03605515620 22.06.2018
0151 52740222

Genehmigung der Grundstiicksentwasserungsanlage
Kd.Nr.: 12058
Registriernummer: 037/16

geman der Entwasserungssatzung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Eichsfelder Kessel”
vomn 01.01.2003 in der derzeitigen Fassung fir die Grundsticksentwasserungsanlage des Grundstiickes

Gemarkung Wintzingerode

Flur : 4

Flurstiick ; 141

Stralle : Zum Hahletal 25

Ont : 37339 Leinefelde-Worbis OT Wintzingerode
Bauvorhaben: Nutzungsidnderung Nebengebdude

Sehr gechrte Damen und Herren,
die von Ihnen vorgelegten Unterlagen o. 9. Grundsticksentwasserungsanlage wurden von uns geprift

Die Genehmigung gilt far:

a) die Einleitung von -Schmutzwasser
X -vollbiologisch vorgereinigtem Schmutzwasser
X -Regenwasser

-Dranwasser (gilt nur bei vorh, Trennsystem
in den entsprechenden Regenkanal nach
gesonderter Beantragung)

b) die Leitungsverlegung

Bankverbindungan: Breitenworbisor Straie 1 Otfentliche Geashdfiszsiten:
Kraissparkasse Eichsfald Valksbank Eichsfald-Morthaim 37355 Niederorschel Mo 13.30-15.30 Uhr
IBAN; DE 11 8205 7070 0320 000095 IBAN: DE 20 2606 1201 0020 827790 Tedelon (03 6078 5680 Di+Fr  9.30-11.45 Uhr
BIC: HELADEFEIC BIC: GENOQDEF1DUD Faot (036076 5 68-32 Do 9.30-11.45 Uhr
E-Mal, sericeBwaz-el.de 13.30-17.30 Uhe

Umsalzstewernurnmer: 157/ 144708183 Verbandsvorsitzender: Heingich Barthel Geschifsleiter: Echart Linizal
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c) die gewahite vollbiologische Kleinklaranlage nach DIN 4261, Teil 1 und Teil 3.

Hersteller: Nordbeton
Typ: Wirbelbettanlage Bubbler 08 MP
Einwohnerwerte: BEW

Bauaufsichtliche Zulassungsnummer: Z-55.31-293

Jegliche Anderung der Nutzung der Praxisriume und der Wohnriiume sind dem WAZ anzuzeigen.

d) den gewdhlten Fettabscheider nach DIN 4040
Hersteller:
Typ:
Schlammfangvolumen:

Menngrifiie

e) den vom zustandigen Umweltamt gepriften und genehmigten Leichtfiissigkeitsabscheider

Hersteller

Typ
Speichermenge:
MNenngréfie

f) die Vorbehandlungsanlage nach Sondervereinbarungen
ja ! nein

Die in den Plénen angegebenen Prifbemerkungen sind bei der Ausfihrung und beim Betrieb zu beach-
ten.

Die Realisierung des Anschlusses erfolgt in Abstimmung 4 Wochen nach Anmeldung.

Insbesondere gelten folgende Bestimmungen:

+ Bei der Herstellung und des Betreibens ist die Entwasserungssatzung des Wasser- und Abwas-
serzweckvarbandes "Eichsfelder Kessel” in allen Teilen zu beachten,

+ Neben der vorgenannten Entwésserungssatzung sind die entsprechenden DIN-Vorschriften und die
jeweils giltige Fassung bei der Ausfilhrung zu beachten.

+ Eine Abnahme bei offener Baugrube ist rechtzeilig beim Wasser- und Abwasserzweckverband zu
beantragen.
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Die Genehmigung gilt nur unter nachfolgenden Bedingungen:

+  An der Grundsticksgrenze vor Einleitung in die &ffentliche Kanalisation ist ein Grundstickskontroll-
schacht zu errichten.

+ Die Einleitung von Drainagewasser in den Mischwasserkanal (Teilortskanalisation) ist untersagt.
+ Die hydraulische Prifung obliegt dem Planer.

+ Gegen Rickstau des Abwassers aus dem Abwassermnetz hat sich jeder Anschlussnehmer selbst zu
schitzen (siehe Informationsblatt — DIN 1986 unter www.aqua-ing.de/Service/Download/Rickstau-
Handbuch. pdf).

+ Das Regenwasser vom Anbau ist zu versickern oder zu verwerten.

# Der Nachweis eines ordnungsgemalen Zustandes sowie der Dichtheit der vollbiologischen Klein-
klaranlage nach EN 1610 sowie DIN 4261-1 (Pegelabfaliprafung) ist zu erbringen. Die Inbetrieb-
nahme der Kleinklaranlage ist in Anwesenheit eines Vertreters des WAZ Eichsfelder Kessel“
durchzufihren. Es ist ein Wartungsvertrag mit einer in Thiringen zugelassenen Wartungsfirma
abzuschlielen. Die Abnahme der Kleinkldranlage erfolgt durch den Wasser- und Abwasserzweck-
verband ,Eichsfelder Kessel”.

+ Die Zustimmung und Priifung der Grundstiicksentwdsserungsanlage durch den Aufgaben-
triger befreien den Grundstiickseigentiimer, den Bauherren, das ausfilhrende Unternehmen
und den Planfertiger nicht von der Verantwortung fiir die vorschriftsméBige und fehlerfreie
Planung und Ausfiilhrung der Anlage (DIN 1986, DIN EN 752, DIN EN 12056 1-5).

¢ Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung nicht
auf Nachbargrundstiicke erfolgt, auf diese abgeleitet wird oder libertritt (siehe Thiiringer
MNachbarrechtsgesetz § 37, gilt auch fiir 6ffentliche Flachen), ggfls. sind Hofeinldufe bzw. Ent-
wasserungsrinnen anzuordnen.

+ Beivollbiologischer Kleinkldranlage Bauvartzulassung (DIBT) erwédhnen!!

+ Eine Dichtheitspriifung der Abwasseranlage wird empfohlen,

Der Antrag auf Herstellung eines neuen Anschlusses an die offentliche Entwasserungsanlage und Ge-
nehmigung der Grundsticksentwasserungsanlage ist Bestandteil dieser Genehmigunag.

Die Genehmigung ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter. Sie begriindet kein Recht zur Inan-
spruchnahme fremder Grundstiicke.

Der Eigentiimer ist verpflichtet, dem WAZ eine Fertigstellungsanzeige vorzulegen und sich eine
Abnahmebescheinigung erteilen zu lassen, bevor er von den Rechten aus der vorliegenden Ge-
nehmigung Gebrauch macht, indem er Abwasser in die dffentliche Entwasserungseinrichtung
einleitet.

Die Genehmigung der Grundsticksentwdsserung erlischt, wenn innerhalb von drei Jahren nach
Erteilung mit der Herstellung nicht begonnen wird oder die Herstellung zwei Jahre unterbrochen
worden ist.
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Diese Genehmigung ist kostenpflichtig. Uber die Hohe der Verwaltungsgebiihren ergeht ein gesonderter
Bescheid.

Mit freundliche GriRen

(ﬂaﬁﬂfa >

i. A, Andreas
Fachbereichsleiterin Abwasser

Rechisbehellsbalehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden.
Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Wasser- und Abwasserzweckverband "Eichs-
felder Kessel", Breitenworbiser Stralbe 1 in Niederorschel einzulegen.




»EICHSFELDER KESSEL"“

www.waz-ek.de

-
% WASSER- UND ABWASSERZWECKVERBAND
N

Wassar- und Awasserweckverband - Postlach § - JT352 Neederorsched (Eschsleid) DEI' GESChﬁﬁSleiter
Anlage 03 VBB-Kurbad-83
Claudia Kurbad
Wintzingerode

Zum Hahletal 25
37339 Leinefelde - Worbis

Aktenzeichen: Auskunft erteilt: Telefon: Datum:
ot/bll Herr Otto 56913 30.03.2016

Zustimmung zum Antrag auf Versorgung mit Wasser und Hersteilung eines
Trinkwasserhausanschlusses
Reg.-Nr. 37/ 16, Kd.-Nr. 12058

Bauvorhaben: Nutzungsénderung Nebengebiude
Grundstiick: Wintzingerode, Zum Hahletal 25
Gemarkung: Wintzingerode, Flur 4, Flurstiick 141

Das Gebaude _Zum Hahletal® Nr. 25 besitzt bereits einen Anschluss an das &ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz.

Vorbehaltlich ainer gesicherten Abwasserantsorgung wird dem geplanten Anbau zugestimmt

Die vorhandene Hausanschlussleitung sowie die Wasserzahleinrichtung sind wahrend der Baumalknahme
2u sichern und nicht zu Oberbauen

Voraussetzung fir die Wasserlieferung ist der Abschluss eines Wasserliefervertrages

Die Loschwasserversorgung ist geman Thiringer Brand- und Katastrophenschutzgesetz mit der Gemeinde
abzustmmen. Die Bereitstellung von L&schwasser aus dem &ffentlichen Leitungsnetz ist durch eine
offentlich-rechtliche Vereinbarung geregelt

Mit freundlichen Griiken
i A

[//'1;
Otto
Fachbereichsleiter Wasser

Anlagen

Bankvertandungpen: Breitamworbiner Stralie 1 Offentiche Geschiftszesten.
Krasanarkasse Eichalais Volkabani Eichateld-Mortheim | 37355 Niederorschal Mo 13.30-15.30 Uhr
IBAN: DE 11 B205 7070 0320 000095 IBAN: OE 20 2606 1291 0029 927790 Telefon (03 60 78 368-0 Di+Fr 8.30=11.45Uhr
BIC: HELADEF1EIC BiC: GENODEF1DUD Fax (03 60 T8y 5 B9-32 De 9.30-11.45 Uhr

E-Mail servicedfwaz-sh.de 13,30=-17.230 Uhr
| v b watns anre i 157/ 144 /08183 Varbandsworsizendes Hanech Barthel  Gaschiifizlaibar Eckart Lintzad
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Dipl.-Ing—(FH) Werner Prohaska -
DorfstralRe 07

37339 Leinefelde - Worbis,

OT Wiintzingerode

LEGENDE

vorhandene Bebauung
neue Bauteile
GRUNDSTUCKSGRENZEN

@ Wohnhaus (Bestand)
@ Balkon/Garage (Bestand)

@ Schuppen (Bestand)
@ Gartenhaus (Bestand)

@ Anbau (Neu)

9 Versickerungsflache des anfallenden
Regenwassers des neu erichteten

Gerdteschuppens von 33 m” Dachfldche
— 40cm Bodeaushub

— 35-37cm gebrochener Filterkies
— 2-3 cm Basaltsplitt als Nutzschicht 2—10mm

@ vollbiologische Kldranlage
(I Kontrollschacht DN 500
() Obergabeschacht DN 500
@ Flurstiicksnummer

—_——_—— SWL — NW 100
_— RWL — NW 150

— WL - 17 PE-Rohr
————  Elektro 5 x 10 mm?

Alle Ver— und Entsorgungsleitungen sind im
Bestand vorhanden !

Nachbarbeteiligung It. 8 68 Thir.BO

Name/Anschrift Flur Flurst.-Nr. Unterschrift

Fam. Zwonasch 004 142
Bahnhofstrasse 15

OT Wintzingerode

37339 Leinefelde-Worbis

Genehmigungsplanung

Bauverhaken N, tzungstnderung Gartenhaus
zu Wohnhhaus mit Anbau

Bauher™  Claudia Kurbad
BahnhofstroafBe 15
37339 Leinefelde—Worbis
B OT Wintzingerode
auherri
Bautell
Lageplan— Ver-und Entsorgung
Maszstak! 1250
Datum
Blatt Nru 2

Unterschrift






