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0. Erlauterungen zum Geltungsbereich

0.1 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Bebauungsgebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Leinefelde. angrenzend an die vorhandene Wohn-
bebauung der BP-Bereiche IM RATZWINKEL und AM LUNPARK. Teilweise sind im zu Uberplanenden
Teil wenige Nebenanlagen vorhanden.

So soll die vorhandene Bebauung der vor genannten Wohngebiete vervollstandigt und stadtebaulich ab-
gerundet werden.

Es handelt sich hier um ebenes bis leicht hangiges Gelande, das z. Z. als intensive und teilweise brachlie-

gende Gartenflache vorzufinden ist. Die Flache eignet sich sehr gut fur die geplante Bebauung.

Der Geltungsbereich des B-Planes ist wie folgt eingegrenzt;
e im Norden und Westen durch den BP Nr. 39 ,Im Ratzwinkel*
e im Osten durch die ,Mihlhduser Chaussee*”

e im Suden durch landwirtschaftliche Nutzflachen

0.2 Flachennutzungsplan und andere Planungen:

Die Gemeinden und Stédte sind nach dem Baugesetzbuch 8§ 1 gehalten, Bauleitplane fir ihnre Gemeinde-
gebiete aufzustellen, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der Gemeinde/Stadt vor-
zubereiten und zu leiten.

Die Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan). Die Gemeinden stellen die Bauleitplane in eigener Verantwortung auf, sobald es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Hinblick hierauf hat der Stadtrat von Leinefelde-Worbis die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94
-Am Lunapark 2“ Stadtteil Leinefelde mit dem Ziel beschlossen, Baugelande fir Wohnungsbauinteressen-
ten bereitzustellen.

Als Grundlage fiir diese Bauleitplanung liegt die genehmigte 2. Anderung Flachennutzungsplan vom
01.03.2016 vor. Eine umfangreiche 3. Anderung ist zeitnah geplant, dabei sollen aber die anstehenden
Gemeindezufiihrungen von Kallmerode und Hundeshagen mit einflieBen. Nach der Zusammenfihrung
dieser beiden Gemeinden zur Stadt Leinefelde-Worbis wird die 3. Anderung des FP beauftragt.

Bis dahin soll durch die Aufstellung dieses BP ,Lunapark 2“ eine Berichtigung dieser Teilflache der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes (giiltig ab 01.03.2016) erfolgen, welche dieser Ausfithrung beiliegt.
Die Lage dieses Bebauungsbereiches ist als Innenentwicklung am Ortsrand der Stadt Leinefelde zu beur-

teilen.
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Der Geltungsbereich wird westlich und nérdlich durch den BP Ratzwinkel eingeschlossen. Ein Teil des
Geltungsbereiches wurde als Griinflache ausgewiesen als Anpassung an die anschlieBende Ausgleichfla-
che des BP Ratzwinkel. Damit findet auch die GRUNE LUNGE der Stadt Leinfelde hier ihre Fortfiihrung.
Die entstehende Griinflache ist stadtebaulich positiver unbebauter Freiraum, in Einheit mit den benach-
barten Lunapark und der anschlieBenden Bebauung zu werten und wertet die kompakte, ortseingehende
Bebauung mit der benachbarten Grinflache (Lunapark) auf.
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0.3 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll vorwiegend fir Ortsansassige aus der Stadt Leinefelde-
Worbis die Mdglichkeiten geschaffen werden, in ihrer Heimatstadt Bauland erwerben zu kénnen, um ihre
Bauwunsche zu erflillen.
Nach § 2 Abs.1 BauGB liegt die Verantwortung firr die Bauleitplanung bei der Gemeinde. GeméaR § 1
Abs.3 S.1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. GemaR § 1 Abs.5 S.1 BauGB sollen Bauleitplane eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung kiinftiger Generationen miteinander in Einklang bringen.
Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich rechtsverbindliche Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung zu schaffen.
Der Beschluss uber die Aufstellung eines BP der Stadt Leinefelde-Worbis fur das Arial ,Lunapark 2 ge-
mafn § 13 b BauGB wurde am 04.12.2017 beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im Verfahren nach §
13b BauGB - Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren beschlossen, weil
eine klare stadtebauliche Weiterentwicklung der bestehenden Strukturen eindeutig erkennbar ist. Da es
sich hier um Flachen auBerhalb der Ortslage handelt, ist grundséatzlich von der durch die kommunale Pla-
nung vorgenommene Zuordnung zum Siedlungsbereich auszugehen. Mit den Zielen einer sinnvollen Ein-
beziehung eines Aullenbereiches sind insbesondere die Bebauungspléne zur Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile gemeint. Eine weitere Voraussetzung
fur die Anwendung des § 13b BauGB ist, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO von insgesamt weniger als 10.000 m? festgesetzt ist.
Dabei sind die im Plangebiet vorhandenen Straenflachen nicht mitzurechnen. Demnach ergibt sich: Bei
einer Gesamtflache des Geltungsbereiches von 0,77 ha, einer angenommenen GRZ von 0,4, ergibt sich
eine zulassige Gesamtgrundflache im Geltungsbereich von 2.040 m2 < 10.000 m2. Ohne Infragestellung
der vorgebrachten Anregungen in den Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung zur Berechnung
der zulassigen Grundflache im gesamten Plangebiet, die hier Berlicksichtigung fanden, wird die fir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13b BauGB erforderliche Voraussetzung von einer
zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Bau NVO kleiner 10.000 m2 eingehalten. Der Bebau-
ungsplan WA Ratzwinkel bestehen im engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang zum
Plangebiet und findet in Planzeichnung und Festsetzungen seine Berlicksichtigung. Die Planung orientiert

sich an den vorhandenen Strukturen und Bebauungen.

Der mit freistehenden Einzelhdusern zu bebauende Geltungsbereich soll durch die Struktur der Bebauung
und seinen hohen Grinflachenanteil grof3ziigig und transparent erscheinen.

Zur vorhandenen Wohnbebauung der Nachbarbebauung ist dieser BP eine Erweiterung und gelungene

Erganzung. Der Bereich bietet sich erschlieBungstechnisch und stéadtebaulich als Ergénzung an.

Bestehende Zufahrt zum neuen WA Lunapark 2, mit Blick auf die westliche Nachbarbebauung des WA Ratzwinkel.
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Die 4 neuen Bauplatze stellen insgesamt eine GréRenordnung dar, die fir eine kurzfristige bis mittelfristi-
ge Bedarfsdeckung an Wohnbauflache in der Stadt Leinefelde-Worbis fur ausreichend angesehen wird.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 87 ,Am Lunapark® der Stadt Leinefelde-Worbis flr den
Stadtteil Leinefelde ist eine Wohnbauflachenbedarfsanalyse erarbeitet worden. Diese gilt fir die gesamte
Stadt und fand dabei hinreichende Berlcksichtigung, einschlie3lich der Reserveflachen aus dem Fla-
chennutzungsplan fir den Ortsteil. Eine Aktualisierung dieser Bedarfsanalyse ist mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes geplant. Die Stadt Leinefelde-Worbis Stadtteil Leinefelde kann auf einen weniger
als 2 %-igen Leerstand im gesamten Stadtteilgebiet und eine max. Leerstand von 5 % in der Stidstadt von
Leinefelde verweisen. Auf Brachflachen kann der gesamte Stadtteil nicht verweisen und andere Nachver-
dichtungsmaéglichkeiten in der Sidstadt sind derzeit fir die umfangreiche Planung der bevorstehenden
Landesgartenschau freizuhalten. Die vorhandenen Baullicken sind kaum frei verfligbar und befinden sich
in privatere Hand. Der BP HeinestralRe, als Vorzeigeprojekt fur eine Nachverdichtung, hat heute keine
freien Bauplatze mehr zur Verfigung und ist nach 5 Jahren entsprechend umgesetzt. Das WA Lunapark 1
ist seit Mai 2018 erschlossen und die Bauplatze sind alle mehrfach tberzeichnet. Allein im Juni 2018 wur-
den bereits 10 Bauanzeigen bzw. Bauantrage gestellt. So ist damit rechnen, dass dieses Baugebiet Ende
2019 vollstandig bebaut sein wird, zumal die Uberplanten Grundstiicke an Bauwillige der Stadt Leinefelde-

Worbis bereits vergeben sind.

Die Stadt Leinefelde — Worbis hat in der Vergangenheit immer bei der Entwicklungsplanung auf die
Grundsétze einer Bauleitplanung geachtet und so wurde immer die Innenentwicklung vor der Aul3enent-
wicklung von Wohnbauland den Vorzug gegeben.

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Wohngebiet mit vier Bauplatzen entstehen bzw. ein eindeutiges Bau-
recht geschaffen werden und ein unbebauter Bereich ohne Wohnbebauung eine stadtebauliche Ordnung
finden

Die stadtebauliche Entwicklung in diesem Gebiet ist nur mit Vorteilen zu bewerten, weil die umliegende

Bebauung bereits stadtebauliche Vorgaben macht.

0.4 Wahl des Gebietes

Der Standort angrenzend an das Siedlungsgebiet der stid-westlichen Wohnbebauung der Stadt Leinefel-
de und stellt eine wertvolle Abrundung des stid-westlichen Stadtrandes dar.

Hinzu kommen die Uberwiegend gut geordneten Eigentumsverhaltnisse. Ein weiterer Grund fir die Wahl
des Gebietes sind die geringen ErschlieBungskosten, da ein Teil der Erschlieungsanlagen bereits vor-
handen ist.

In der derzeitig gultigen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leinefelde-Worbis, ist dieser
Geltungsbereich als Grinflache dargestellt. Nun soll ein Teil dieser Flache als Wohnbauflache geandert
werden, weil aus wirtschaftlichen und stadtebaulichen Griunden eine Entwicklung sinnvoll erscheint. In
gleicher Form soll aber auch die Entwicklungsflache mit Grinflachen, entsprechend den nahgelegen Lu-
napark 1, durchplant sein. Deshalb wurde eine anschlieRende Teilflache zwischen Lunapark 1 und Luna-

park 2, im Interesse aller Beteiligten als Private Grunflache belassen.

0.5 ErschlieBungstrager
Fur die Umsetzung des Wohngebietes und dessen ErschlieBung zeichnet sich die Stadt Leinefelde-

Worbis verantwortlich.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
(1) Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen dem Wohnen.

(2) zulassig sind:

1. Wohngebaude
2. nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen soziale und gesundheitliche Zwecke

(3) ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
(4) nicht zulassig sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

© g M w NN

Tankstellen

Das Instrument der Bauleitplanung nach § 13b BauGB wurde im Vorfeld mit den Verantwortlichen des LK
EIC abgestimmt. Dabei wurden neben der Zulassung flir Wohnen, die gewerbeproblematischen Einrich-
tungen fir ein Wohngebiet ausgeschlossen. Damit wurde die Art der baulichen Nutzung flr ein WA ein-

geschrankt festgesetzt.

- MaR der baulichen Nutzung:

Es sind pro Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig. (§89(1)6 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise (89 22(2) BauNVO) und eine GRZ von 0,4 festgelegt (8 16(2)1 u. § 19(1)
BauNVO).

Mit dieser Festsetzung soll eine zu grol3e Gebaudeansiedlung vermieden werden.

1.2 Trauf- und Firsthéhe (8 18 BauNVO)

Bei einer Dachneigung von 15 - 25°, Sattel- und Walmdéacher, ist eine maximale Traufhéhe von 7,50 m
erlaubt. Bei der steileren DN von 25 - 45 ° ist nur eine Traufhéhe von 6,50 m fir Sattel-, Walm- und ver-
setzten Pultdacher zulédssig. Die Firsththe darf max. 11,00 m betragen. Bei Flachdéachern ist eine Ober-
kante, hochster Punkt des Daches oder Attika, von max. 8,00 m zulassig. Die Traufhthe bei geneigten
und steilen Dachern ist die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, bezogen auf
die Bezugsebene. Die Firsthohe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohen-
festsetzungen der Gebaude ist die Oberkante vorhandenes Gelande in Gebaudemitte.

Ausgehend der Festsetzungen im BP Ratzwinkel, dessen StralRenoberkante ca. 1,50 m tiefer als die Be-
zugsebene im BP Lunapark 2 liegt, durfen Firsthhe 9,0 m Uber Erdgeschossrohfu3boden nicht tber-

schreiten. Dabei ist der untere Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist die Oberkante des Erdgeschossrohful3-
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bodens und der Erdgeschossrohful3boden darf die mittlere Hohe der an das Grundstiick angrenzenden
StralRenoberkante maximal um 50 cm Uberragen.

Weiter liegt die Bezugseben dieses Bebauungsplanes ca. 2,00 m tiefer als die Muhlh&user Chaussee und
ca. 1,00 m tiefer als der neu geplante Radweg. So ist die Bezugseben des WA Ratzwinkel 3,50 tiefer als
die Muhlhduser Chaussee. Somit begriindet sich die festgesetzte Firsthéhe von 11,00 m zur durchschnitt-
lichen Gelandeoberflache im BP Lunapark 2, gegeniber der festgesetzten Firsthéhe von 9,00 m + 0,50 m
im WA Ratzwinkel. Gleichzeitig sind die 11 m Firsthéhe bezogen zur Mihlh&user Chaussee mit 9,00 m zu
bewerten, da hier ein Hohenunterschied von 2,00 m dokumentiert ist.

Die max. Geb&audehdhe fir Flachbauten wurde auf 8,00 m geandert, damit eine Dreigeschossigkeit nicht

maoglich wird.

1.3 Immission (8 9 (1) 24 BauGB)
Die folgenden Passiven Schallschutzmafinahmen resultieren aus der Nahe der Mihlh&user Chaussee.
Die schalltechnische Begutachtung des IB Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH, Grol3lohra, vom
15.05.2017 wurde zur Beurteilung des BP Lunapark 2 zu Rate gezogen.
Jedoch kénnen die Belastigungen aus Lunaparkhalle Jugendclub, Stadion, Sportbad und Freibad hier fast
vernachlassigt werden. Damit findet nur noch der Verkehrslarm aus der Mihlh&user Chaussee seine Be-
ricksichtigung. In gemeinsamer Auswertung mit der unteren Immissionsbehdérde des LKEIC wurden fol-
gende Festsetzungen abgestimmt.
- Passiver Schallschutz
erforderliches Bauschalldammmafi (R'w, ges) fur die gesamten Auf3enbauteile (Wand- / Tur- /
Fensterkombination) schutzbedirftiger Raume (aus Vereinfachungsgriinden fir alle Fassaden) =
35 dB.
Die daraus resultierenden erforderlichen (Einzel-)Bauschalldammmalfe fur die Wande, die Fenster
bzw. Tlren sind beim konkreten Bauvorhaben entsprechend zu ermitteln und umzusetzen.
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an der straRenabgewandten Gebaudeseite anzuord-
nen. Wenn das nicht mdglich ist, sind die entsprechenden Fenster mit geeigneten Be- und Entlif-
tungseinrichtungen zu versehen, die das 0.g. Bauschallddmmmalf nicht verschlechtern.
AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Loggien u.d.) sind nur an der stralRenabgewandten Ge-
baudeseite zulassig.
Die Einrichtung eines AuRenwohnbereiches zur stralRenzugewandten Seite kann nur mit genehmigungs-
pflichtigen passiven Schallschutzmal3Bhahmen ermdglicht werden

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach 89 Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO

2.1 Dachformen

Es sind bei Wohnh&usern nur Sattel-, Walm-, versetzte Pult- und Fachdéacher zulassig.

2.2 Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung bei Sattel-, Walm- und versetzten Pultddchern betragt 15° - 45°. Bei Flach-

dachern sind Dachneigungen < 12° zulassig.
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2.3 Dachmaterial

Fur geneigte Dacher sind nur nicht glanzende Dachmaterialien zuldssig. Dachmaterialien aus Metall (Zink,
Kupfer) gelten als nicht glanzend.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Nebenanlagen, untergeordnete Gebaudeteile und Wintergarten.

Der Einbau von Dachflachenfenstern und Sonnenenergieanlagen ist zulassig.

2.4 nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Kiesflachen u. &. auf Geotextilvlies unzulassig. Zulassig
sind Drainagestreifen an Gebauden bis zu 50 cm Breite. (8 9 (1) 20 BauGB)

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten,
Zugéange, Stellplatze und Terrassen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fur weitere Pflan-

zungen soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgehélzen mind. 2:1 sein.

3. Planinhalt und andere Festsetzungen

3.1 Stadtebauliches Konzept

Das Gebiet soll, wie durch die westliche vorhandene Nachbarbebauung des RATZWINKEL vorgegeben,
mit vier Wohnh&usern bebaut werden.

Die Baufenster lassen mit einer zulassigen Gesamtbautiefe von 18 m bzw. 30 m ausreichend Spielraum
fur die Bebauung, ohne dass damit die stadtebauliche Linie gestort ist.

Der Abstand von der Muhlhauser Chaussee wird, mit zwischenlaufenden Radweg, ca. 8,0 m betragen. Mit
diesen Festsetzungen ist der rAumliche Eindruck des WA ausreichend grof3ziigig gesichert.
Geschossigkeiten wurden nicht eingeschrankt, weil durch die Einschrankungen bei Trauf- und Firsthéhe

ausreichend Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung festgelegt wurden.

Der Uberplante Geltungsbereich liegt unmittelbar an der Mithlhduser Chaussee und ist eine gelungen stadtebauliche Abrundung zur
stadtischen Randbebauung.

3.2 Bebauung

Das Gelande ist weitgehend unbebaut. Auf einen Grundstuck befindet sich eine genutzte Laube.

3.3 Flachen fur den Gemeinbedarf

Der notwendige Spielplatz ist ca. 500 m mitten in der Ortslage bereits vorhanden.

Ein Recycling-Container steht in einer Entfernung von ca. 400 m, im Zentrum zur Verflgung.

Die soziale Infrastruktur und 6ffentliche Flachen fir Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen sind in der Umge-
bung ausreichend vorhanden und tragen auch zum guten Niveau des Wohngebiets bei.

Die Kindergarten- und Schulversorgung ist ebenfalls vorhanden.
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3.4 Verkehr
3.4.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Giber bereits vorhandene ,Mihlhauser Chaussee” und anschlie-
Rend die B 247n.

3.4.2 Inneres Verkehrsnetz

Die Verkehrstechnischen Anlagen sind bereits vorhanden.

Muhlhauser Chaussee und Struthweg Mihlhauser Chaussee vor den betroffenen vier Grundstiicken

E ist nur ein verbindender Rad- & Gehweg vor dem Geltungsbereich in ca. 2,00 m Breite geplant, welcher
die beiden Kreuzungsbereiche verbindet.

Die im Bestand befindlichen Verkehrsanlagen, Mihlhduser Chaussee und der Landliche Weg zu den
Gartenanlagen des Struthweges sollen als erschlieBungstechnische Anlagen fiir dieses WA dienen. Der
bautechnische Zustand erfordert keine weiteren Baumafl3nahmen. Jedoch sind Anpassungsarbeiten fiir
die erforderlichen Zufahrten und den neuen Rad- & Gehweg, parallel zur Mihlhduser Chaussee erforder-
lich.

3.4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gesichert, in einer Entfernung von ca.
300 m sind die Bushaltstellen anzutreffen. Von dort aus sind alle zur Verfigung stehenden Buslinien an-
gebunden.

3.4.4 FuRRgénger und Radfahrer
Zwischen Muhlhduser Chaussee und Wohnbaugrundstiicken soll ein tUberregionaler Rad- & Gehweg ge-
schaffen werden.

3.5 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

Trinkwasser:

Das Plangebiet kann an das vorhandene Trinkwassernetz, aus dem Struthweg kommend, angeschlossen
werden.

Die trinkwassertechnische ErschlielBung muss durch einen ErschlieBungsvertrag zwischen Trinkwasser-
zweckverband oberes Leinetal, Vorm Pfaffenstiege 8, 37327 Leinefelder-Worbis und dem Erschlie3ungs-

trager vereinbart werden.
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Abwasser:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das offentliche Netz. Der
Schmutzwasseranschluss erfolgt Giber einen dinglich gesicherten, privaten Anschlusskanal an eine festge-
legte Anschlussstelle des WAZ EK. Fir diesen privaten Kanal wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der be-

troffenen Anschlussnehmer festgesetzt.

Ausgleichflache

-'._, ;[ . 8P Ratzwinkel
\ J L"" ﬁ PrinfésgrUnland

soll nicht bebaut

werden

> &l "
- Vorhandene

o TaB  Grundstiickszufahl
Zu bebauende
S Gettungsbereich )

) PL k2
[ Sch?chtvorgabe . e
s WAZ EK W
;& hg Private
A®iSen gzwasserentwdasserung
w ° mitLeitungsrecht

>~

Geplante Entwasserung des Schmutzwasseranschlusses Uber Leltungsrecht |nnerhalb des Geltungsberelches

Niederschlagswasser:

Fur die Verwendung des Niederschlagswassers wurde fiir jedes Grundstiick ein Versickerungsgutachten,
durch Ingenieurgesellschaft fir Baustoffe und Bautechnik Bischof mbH (IBB Worbis; 14.03.2018), erstellt
(siehe Anlagen).

Zusammenfassend wurde, aus der fachtechnischen Stellungnahme zur Versickerung, eine fast gleiche
Durchléssigkeit von kf = 1,581 bis 1,92 * 10-6 m/s, festgestellt, die gemal ATV - DVWK - Regelwerk
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" (Blatt A 138) mit kf =
3,2 bis 3,8 * 10-6 m/s fur weitere Bemessungen sicher angesetzt werden kann.

Es ist allerdings deutlich, dass hier die Versickerung vorwiegend im Hangschutt ablief, woraus zu schluss-
folgern ist, dass der Kalkstein lokal auch gering durchléssige Zonen aufweist, was im Zusammenhang mit
seinem Trennflachengefuge (Kliftung) zu sehen ist.

Ausgehend von dem erkundeten Untergrundaufbau und den Forderungen des o0.g. Regelwerkes ist unter
diesen Bedingungen eine Versickerung von Niederschlagswassern jedoch nur bedingt ausfihrbar.

Mit Ansatz einer Rigole ergibt sich bei einer Bemessungsflache von 100 m2 mit unterschiedlichen Lan-
gen. Die Wand- und Uberdeckungsbereiche sind mit einem Vlies als Trennlage abzudecken, um ein Ein-
schlammen bindigen Bodens zu verhindern.

Das anfallende Oberflachenwasser von den Privatgrundstiicken soll versickert werden. Diese erforderli-
che Versickerungsmdglichkeit fur die vier privaten Grundstiicke ist, laut vorliegenden Versickerungsgut-
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achten nur bedingt méglich, deshalb wird eine zusatzliche Rickhaltung einschlie3lich der Versickerung

zum Nachweis erforderlich.

AuRengebietswasser:

AuRRengebietswasser ist nicht zu erwarten.

Heizungstechnische Versorgung

Aufgrund der bestehenden Erdgasversorgung ist eine Versorgung der Grundstiicke mit Erdgas mdoglich.
Es muss die Erdgashauptleitung weitergefuhrt werden.

Im Zuge der Planung des StraRennetzes und der Gehwege sollte eine Trasse fiir die Gasleitung im Geh-
weg mit eingearbeitet werden.

Bei Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten (auch bei Vorabschachtungen) ist von der ausfiihrenden Firma unbe-
dingt eine Leitungsauskunft einzuholen. Die erforderliche Genehmigung ist bei der EW Eichsfeldgas
GmbH in Worbis einzuholen. Die vorhandene Deckung darf nicht verringert werden. Aufschittungen sind
nur bis zu einem mit der EW Eichsfeldgas GmbH abzustimmenden Mal3 erlaubt.

Die Planung der Baumafinahme muss so erfolgen, dass Umlegungen der Gasleitungen vermieden wer-
den. Sollten Umverlegungen erforderlich werden, bedarf es einer nochmaligen Abstimmung bzw. eines
entsprechenden Auftrages. Die Grundstlickseigentimer sind auf die Mdglichkeit der Erdgasversorgung
hinzuweisen. Damit eine Beschadigung der vorhandenen Anlagen ausgeschlossen werden kann, sind
Pressungen bzw. Spulbohrungen im Bereich der Gasleitungen nicht statthaft.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumpflanzungen ein Abstand von 2,50 m zu den Versorgungsan-
lagen einzuhalten ist. Der Mindestabstand von 0,40 m anderer Versorgungsleitungen zu unseren MD-

Erdgasleitungen muss eingehalten werden.

Fernmeldetechnische Versorgung

Zur Versorgung des Geltungsbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebietes erforderlich.
In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind die DIN 18920 und das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989; siehe inshesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubau-
gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Es ist sicher-
zustellen, dass

- FuUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die ungehinderte, un-

entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege mdoglich ist,
- Der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Be-

bauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Geb&aude zu liefern,
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- Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafRahmen fir StralRenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréager erfolgt,
- Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH so friih wie mdéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Diese Information bzw. die Meldung sind zu senden an :

Meldung-Baubeginn-Pti22-Erfurt@telekom.de

Elektrotechnische Versorgung

Die Elektrotechnischen Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG liegen
bis an den Geltungsbereich heran. Ein Anschluss ist mdglich.

In Anlehnung an das Merkblatt ,Badume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft
fur StrafBen- und Verkehrswesen (auch DVGW und DWA) sind Mindestabstande zu beachten. Bei Ab-
standen unter 2,50 m sind passive SchutzmafRnahmen fur die Leitung erforderlich.

In diesem Zusammenhang wird auf die allgemeine Erkundigungspflicht bei Erdarbeiten durch das bau-
ausfihrende Unternehmen verwiesen. Die erforderliche Genehmigung (Erlaubnisschein flr Erdarbeiten)
ist vor Baubeginn unter
http://www.thueringer-energienetze.com/Kunden/Netzinformationen/Planungsauskunftsportal.aspx _einzu-

holen.

Fir die finanzielle Absicherung/Sicherstellung und Planung der Investitionen ist die frihestmdgliche
Kenntnis eines avisierten ErschlieBungsbeginns notwendig.

Zur Gewahrleistung eines koordinierten Bauablaufes und zur Planung der Erschlieungsleistungen ist die
TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG dariiber hinaus mindestens drei Monate vor Baubeginn mit
den ErschlieBungsarbeiten zu beauftragen.

Fur den Bauablauf ist zu bertcksichtigen, dass die elektrotechnischen Netzanschliisse der vorgesehenen
Bebauung erst auf Antrag der Bauherren und nach Erlangung aller erforderlichen Genehmigungen errich-
tet werden kénnen.

3.6 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen so beschaffen sein und so betrieben
werden, dass wassergefahrdende Stoffe nicht austreten und zu einer Gefahrdung von Grund- und Ober-
flachenwasser fihren kdnnen. Sie sind gemaR § 54 Abs. 1 ThirWG bei der zustandigen unteren Wasser-
behoérde anzuzeigen. Es gelten die Verbote und Anforderungen gemafR Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905) (AwSV).

3.7 Abfall/Altlasten

1. Ergeben sich im Rahmen notwendiger Baugrunduntersuchungen wéhrend der Planung oder Erschlie-
Bung Verdachtsmomente fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen/Altlasten, so ist diese Ver-
dachtsflache dem Landkreis als zustdndige Bodenschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Durch diese Behdrde werden dann geméafl dem Gesetz uber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung
und Beseitigung von Abféllen, Thuringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz — ThurAbfAG vom
15.06.1999, GVBI. S. 385, zuletzt geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 20.12.2007 sowie geman
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dem Thir. Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16.12.2003, GVBI. Nr. 15 S. 511 und/oder dem Ge-
setz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderung und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI | S. 502 i. d. jeweils gliltigen Fassung die erfor-
derlichen MalRnahmen festgelegt.
Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen der folgenden Gesetze und Verordnungen wird ausdruck-
lich hingewiesen:
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, in der derzeit giiltigen Fassung;
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der
derzeit gultigen Fassung;
- Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom 16.12.2003
GVBI. Nr. 15 S. 511) in der derzeit gultigen Fassung.
i.vV.m. DIN 19731 (Ausgabe Mai 1998) Bodenbeschaffenheit-Bewertung von Bodenmaterial
i.V.m. Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO in Zusammenarbeit mit LAB, LAGA und LAWA) vom
11.09.2002
- ,Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren®, Thiringer Staatsanzeiger Nr. 5/2002 vom 04.02.2002
2. Gegen den Wiedereinbau des anfallenden unbelasteten Erdaushubs auf den Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereiches dieses B-Planes bestehen keine Einwénde. Sonst ist Erdaushub nach Einholung
der erforderlichen Genehmigungen (Baugenehmigung und/oder Ausnahmegenehmigung gemafR des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212) einer Verwertung zu-
zufiihren zu beseitigen.
Die Verbringung der Abfélle zur Beseitigung ist mit dem o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger, dem
Landkreis (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft) abzustimmen.
3. Gemal § 45 der Thiringer Bauordnung (ThirBO) sind auf den Grundstiicken an nicht stérender Stelle
leicht und sicher erreichbar befestigte Platze fir bewegliche Abfallbehalter vorzusehen.
4. Die verkehrstechnisch ErschlieBung hat im Geltungsbereich so zu erfolgen, dass die ordnungsgemafie
Entsorgung von Abfallen erfolgen kann.
Die Entsorgung der auf den Grundstiicken anfallenden Abfélle (Hausmull bzw. hausmiulléhnliche Gewer-
beabfélle) erfolgt gemald der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von
Abfallen im Landkreis (Abfallsatzung — AbfS), d. h. diese Abfélle sind dem o&ffentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager, Landkreis (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), anzudienen.

Fur die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zuganglichkeit (Wendemdglichkeit) abzusichern.

3.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

3.9 Léschwasserversorgung

Léschwasser wird im Rahmen der Transportkapazitat der Versorgungsleitungen durch den Trinkwasser-
zweckverband ,WAZ EK* bereitgestellt.

Die Loschwasserversorgung ist gemaf Thiringer Brand- und Katastrophenschutzgesetz mit der Gemein-

de abzustimmen.
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Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem offentlichen Netz ist in einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinba-
rung geregelt. Loschwasser sollte nur dann aus dem offentlichen Wasserversortungsnetz entnommen
werden, wenn keine anderen Wasservorrate vorhanden sind.
Aus dem offentlichen Netz kann auch nur bedingt durch die bestehende Versorgungsanlage, die in die-
sem Bereich anstehende Wassermenge entnommen werden.
Die Loschwasserversorgung hat nach DVGW Arbeitsblatt W 405 mit mindestens 48 m3/h tiber 2 h sicher-
zustellen, wenn feuerbestdndige und feuerhemmende Umfassungswéande und harte Bedachungen nach
DIN 4102 nachgewiesen sind. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung hat durch Hydranten nach
DVGW W 331 zu erfolgen.
Bei der Verkehrs- und StralRenplanung ist zu beachten, dass Zu- und Durchfahrten fur die Feuerwehr fir
mindestens 16 t-Normfahrzeuge befahrbar hergerichtet werden und standig freizuhalten sind (§ 5 ThirBO
i.V.m. DIN 14502). Die Erreichbarkeit der Objekte muss von 6&ffentlichen StralRe bis 50m als Zugang und
>50m als Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr nach § 5 ThurBO gewahrleistet werden, wenn eine Ret-
tung Uber Technik der Feuerwehr vorgesehen ist.
Sperrbalken und Sperrposten in Feuerwehrzufahrten sollen mit Verschliissen versehen sein, die mit dem
Oberflurhydrantenschliissel nach DIN 3223 einwandfrei gedffnet werden kénnen.
Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei max. Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten. Die Ab-
stande zwischen den Uberflurhydranten sollten einen Abstand von 100 bis 120 m nicht iiberschreiten
(DVGW Technische Regeln, Arbeitsblatt W 331).
Sollen offene Léschwasserenthahmestellen genutzt werden, so dirfen sie nicht weiter als 300 m entfernt
sein und mussen den zutreffenden DIN (14210 Loschwasserteiche, 14230 unterirdische Léschwasserbe-
halter bzw. 14220 Loéschwasserbrunnen) entsprechen. Eine frostsichere Loschwasserentnahme ist si-
cherzustellen (separater Saugschacht oder Saugleitung).
Loschwasserentnahmestellen sind regelmalig zu warten, freizuhalten und nach DIN 4066 zu kennzeich-
nen.
Auler diesem Grundbedarf kann noch ein erhéhter objektbezogener Léschwasserbedarf notwendig wer-
den.
Zufahrten fir die Feuerwehr nach der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) mus-
sen gewahrleistet werden (Gesamtgewicht 16 t, Breite 23 m, Héhe der Durchfahrt 23,50 m, Kurvenradien
210,50, Bewegungsflache 7x12 m, Neigung der Zufahrt £10%.). Sie mussen nach DIN 4066-D1 mit einem
Hinweisschild (Abmaf3e 210x594) gekennzeichnet und vom 6ffentlichen Geléande aus zu sehen sein.
Fur die geplante Bebauung wird eine Wendemoglichkeit fir Einsatzfahrzeuge der FFW notwendig. Sie ist
ebenso zu kennzeichnen.
Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, missen sie folgenden Anforderungen gentigen:
Als konstruktive Teile fur die Module der Photovoltaik-Anlage und als Dammmaterial im Dachaufbau sind
nichtbrennbare Baustoffen zu verwenden. Die Photovoltaik-Module miussen eine Bauartzertifizierung nach
IEC 61215 aufweisen. Sie mussen die elektrische Schutzklasse 1l einhalten und CE-zertifiziert sein. In der
Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter (auf dem Dach) einzubauen. Das
Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar zu kennzeichnen.
Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in nichtbrennbaren Kabel-
kanadlen an einer AulRenfront des Gebadudes oder innerhalb in feuerhemmen (I130) bzw. eingeputzt mit
einer Putzschicht von mind. 15 mm gefiihrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummantein
(Kuhlung!). Vom Betreiber ist ein Verantwortlicher (Vertretung) tber die besonderen Gefahren der Anlage

aktenkundig zu unterweisen. Dessen Erreichbarkeit ist im Feuerwehrplan zu benennen. Ferner ist im
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Feuerwehrplan auf die einsatzbezogenen Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt ,Eins-

atze an Photovoltaik-Anlagen” vom Februar 2012).

4. Kennzeichnung von Flachen und nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Kennzeichnung von Flachen

Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt.

4.2 Nachrichtliche Ubernahme
Der Geltungsbereich liegt in keiner Wasserschutzzone und befindet sich nicht in einem ausgewiesenen

Uberschwemmungsgebiet.

4.3 Hinweise

4.3.1 UVP

Eine UVP ist nach § 13b BauGB nicht erforderlich. Auch eine Prifung im Einzelfall wurde nach vorherge-
hender Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde nicht gefordert.

Jedoch wurde seitens der UNB des LK EIC eine artenschutzrechtliche Beurteilung verlangt, welchen der
Begrundung beiliegt.

4.3.2 Bodenfunde

Fir den Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Bodendenkmale und arch&ologische Fundstellen
belegt oder zu vermuten. Kulturdenkmale gemé&R § 2 ThirDSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 14.04.2004 Zu-
fallsfunde gegentiber dem Thiringer Landesamt fur Archdologische Denkmalpflege, Humboldtstra3e. 11,
99423 Weimar (Tel. 03643/818340) anzeigepflichtig sind.

Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen.

Nach § 7, Abs. 4 ThirDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Ma3nahme als Verursacher von
evtl. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.3.3 Erdaushub

Der bei der Errichtung der Gebaude und der ErschlieBung anfallende unbelastete Erdaushub ist vorwie-
gend im Planungsgebiet wiederzuverwerten.

Um den Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB zu gewahrleisten, ist der kulturfahige Boden fir
bodenverbessernde MafRnahmen einzusetzen.

4.3.4 Bodenschutz

Durch die Wiederverwendung des Bodenaushubs (Aufbringung auf eine durchwurzelbare Bodenschicht)
innerhalb des Planungsgebietes und durch zwangslaufige bauzeitliche Bodeninanspruchnahme unterlie-
gen mehr als die festgelegten 40% der Grundstuicksflache einer (ggf. auch nachteiligen) Beeintrachtigung
des Bodens.

Gemal § la und § 202 BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden und der
Schutz des Mutterbodens vorgeschrieben. Das Bundesbodenschutzgesetz bezweckt den nachhaltigen
Erhalt der Bodenfunktionen nicht versiegelter Béden bzw. die weitestgehende Vermeidung von Beein-

trachtigungen der naturlichen Funktionen bei Einwirkungen auf den Boden (§1 BBodSchG).
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Aus diesem Grunde ist es erforderlich, im Rahmen der vorgesehenen ErschlieRungs- und BaumafRnah-
men alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung
des Zeitpunktes so auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Ero-
sion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bodenveréande-
rung auf das unumgangliche Maf3 begrenzt werden, damit da Entstehen schéadlicher Bodenveranderung
nicht zu besorgen ist.

Folgende Mindestanforderungen zur Minderung bauzeitlicher Beeintrdchtigungen des Bodens sind durch
die Gemeinde gegeniiber den Bauherren durchzusetzen, bei der Planung zu bertcksichtigen, wahrend
der Baudurchfiihrung einzuhalten und durch UberwachungsmaRnahmen zu tberpriifen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit geringer wertigem
Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schitzen. Eine Abdeckung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial
ist nicht zulassig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe oder voriibergehender Beanspruchung sind mdglichst keilzuhalten.
Nicht zu Gberbauende Flachen sind vom Baubetrieb freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhéltnissen (z. B. schiittfahiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufihren. Das Befahren und Bearbeiten des Bo-
dens ist auf das unvermeidbare MalR zu beschranken. Dabei sollen mdglichst leite und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bei erforderlichem Bodenabtrag sind Ober- und Unterbdden sowie Bodenschichten unterschiedlicher
Eignung fachgerecht jeweils getrennt auszubauen und fir eine Wiederverwendung ordnungsgemalf’ zu
sichern. Zuvor ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder Abméahen zu entfernen.
Kulturfahiger Boden soll in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden.

- Bei erforderlicher Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat dies flr unterschiedliches Bodenmaterial
(Ober- und Unterboden) in getrennten Bodenmieten zu erfolgen.

- Vor der Wiederverwendung des Bodenaushubs auf dem Baugrundstiick, ist der Untergrund so herzu-
stellen (z. B. Lockerung, Sickerschicht, Drainage, Neigung), dass eine ausreichende Durchlassigkeit oder
Bodenentwasserung gewahrleitet wird.

Der Einbau von Bodenmaterial hat horizontweise entsprechend der natirlichen Schichtung zu erfolgen.
Dabei ist das Bodenmaterial in moglichst wenigen Arbeitsgdngen und Zwischenbefahrungen aufzubringen
und umgehend einzuebnen. Auf die Sicherung und den Aufbau eines stabilen Bodengefliges ist hinzuwir-
ken.

- Bodenbelastungen auf bisher unbefestigten Flachen durch Lagerung von Maschinen, Baumaterial, Be-
triebsstoffen und Bauabféllen sind durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden.

- Die durch BaumalRnahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind nach jeweiligem Bauabschluss
soweit wie moglich zu beseitigen.

Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen folgender Rechtsgrundlagen und technisch Regelwerke
wird ausdriicklich hingewiesen:

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BbodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der derzeit guiltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S: 1554), in der
derzeit giiltigen Fassung

- Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom 16.12.2003
(GVBI. Nr. 15, S. 511), in der derzeit gultigen Fassung

- DIN 19731 (Ausgabe Mai 1998) Bodenbeschaffenheit — Bewertung von Bodenmaterial
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4.3.5 Erdaufschlisse

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grolRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie in
Weimar rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung
des Kenntnisstandes lber das Gebiet erfolgen kann. Rechtliche Grundlage dazu sind das ,Gesetz Uber
die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)” in der Fas-
sung vom 02. Marz 1974 (GVBI. I. S. 591) zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung
von Gesetzen und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro® vom 10
November 2001 (BGBL.I, Nr. 58, S. 2992 ff.) und die ,Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes Uber die
Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten® in der Fassung des BGBI. Il 750-1-1
sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, Nr. 16, S. 502 ff)

In diesem Zusammenhang ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsda-
ten und der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologi-

sche Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen.

4.3.6 geodatische Festpunkte
Soweit durch kiinftige Baumaflnahmen geodatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren gehen kénn-
ten, ist rechtzeitig beim Landesamt fir Vermessung und Geoinformation, Dezernat 30, Hohenwindenstra-

Be 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

4.3.7 Bodenordnung
Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des BP wird ggf. ein Bodenordnungsverfahren
nach § 45 ff. BauGB durchgefiihrt.

5. Flachenbilanzen

5.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von: ca. 0,77 ha.

5.2 Offentliche Flachen

Bezeichnung der Flachen Flachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Anliegerstral3e/Ful3- u. Radweg) 780,00 m2
Offent. Griinflache (StraRenbegleitgriin) 1.080,00 mz
Offentliche Flache gesamt 1.860,00 m2

5.3 Private Flachen (Wohnbauflache in offene Bauweise)

Bezeichnung Flachen
Private Grunflache 2.500,00 m2
maf3gebende Grundstiicksflache (MGF) 3.340,00 m2
Zulassige Grundflache (GR) = MGF x GRZ (0,4+Uberschreitung) 2.004,00 m2
Private Flachen gesamt 5.840,00 m?
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