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Aufgabenstellung

Die Aufgabenstellung besteht in der Bearbeitung eines B-Planes
mit dazugehtrender Begriindung.

Der B-Plan ist als sogenannter "qualifizierter" B-Plan erstellt
worden, der die Mindestfestsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung,

liberbaubare Grundstiicksflache und

die Ortlichen Verkehrsfl&chen
beinhaltet.

Die Aufgabenstellung ist u. a. unter folgenden Gesichtspunkten zu
betrachten:

1. Welche Nutzung des Gel&dndes besteht zur Zeit?

2. Welche bodenordnenden MaBnahmen lassen sich aus der Analyse
der Besitzverhdltnisse erkennen?

3. Inwieweit ist das Geldnde schon bebaut, erschlossen, in die
technische Versorgung einbezogen?

4., Befindet sich der Standort im AuBenbereich?
5. Wie stellt sich die stadtebauliche Ordnung im Umfeld dar?
- Regelungen durch rechtsverbindliche Festsetzungen
- begonnene Planungen
- Grundfldchenzahlen, GeschoBfldchenzahlen, Baumassen
- stddtebauliche Gestaltung, Gesamteindruck
6. Die Fragen zum Standort
GrofBe (ha)
Geldnderelief (HOhenlinien)
Boden, Klima, Vegetation

Himmelsrichtungen, Emissionen im Umfeld,
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte u.s.w

7. Die Moglichkeit der Auswahl dieses Standortes und der Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung in bezug zur Stadt Leinefel-
de und den iiberregionalen Planungen.
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Es ist schwierig, den Begriffen nziel, 2Zweck, Auswirkungen” die
jeweiligen Inhalte suzuordnen, ohne eine falsche oder ungeniigende
Einordnung zu treffen.

Deshalb sollte die gesamte Begriindung zur Interpretation herange-
zogen werden. Die Begriindung befaBt sich mit dem "Fiir und wider"
ciner bestimmten Festsetzung und gibt die "tragenden Griinde fir
die gewollte Planung" wieder (BauGB, Bd. 2, T 4).

7iel des B-Planes ist es, Bauflidchen in Ortsndhe an geeigneten
Standorten mit mdglichst geringem ErschlieBungsaufwand zur verfi-
gung zu stellen und diese durch rechtsverbindliche Festsetzungen
stadtebaulich zu ordnen.

Der Zweck besteht darin, drangenden Investoren die Ansiedlung von
nichtstdrendem Gewerbe, darunter Autohandel, nicht zu versperren.
Die Art der baulichen Nutzung wird als eingeschréanktes Gewerbege-
biet festgesetzt.

Die Einschrankung erfolgte unter anderem, um auch die nahere
Bebauung in der Umgebung in siidlicher Richtung (Kleingarten und
wohnhaus) im Bestand zu sichern.

Die Auswirkungen der Planung lassen zur 7eit keine nachteiligen
Folgen fiir die Stadt Leinefelde erkennen.

positiv wird sich die Abrundung auswirken.

Bezogen auf das nahe Umfeld wird mdéglichen optischen Beeintrachti-
gungen durch gchutzmaPBnahmen, z. B. vorgesehene Griingliirtel, vorge-
beugt.

Wahrend der Planaufstellung wurde der Bau von zwel Autohdausern
durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde nach § 33 Bau GB genehmigt.

Gesetzliche Grundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.93(BGBl. I S. 466) zuletzt gedndert durch Ge-
setzt vom 08.04.94 (BGBl. I, S. 766).

2. Baunutzungsverordnung (BauNvo) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.90 (BGBl. I, S. 132) zuletzt geandert durch das
Investitionserleichterungs= u. Wohnbaulandgesetz vom
22.04.93 (BGBl. I, S. 466) insbesondere die §§ 1 bis 23
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3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.90
(BGBLl. 1991 I, S. 58), insbesondere die §§ 1 bis 3
sowie DIN 18003

4. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 03.06.94 (GVBl. S. 553)
rechtsverbindlich ab 01.07.94

5. Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 14.05.90 (BGBl. I, S.880)
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- u.
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBl. I, S. 466)

6. Bundesnaturschutzgestz i.d.F. vom 12.03.87 (BGBl. I, S. 889)
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- u.
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBl. I, S. 466)

7. Vorlaufiges Thiiringer Naturschutzgesetz vom 28.01.93
(GVBl. 8. 57)

8. Thiiringer Gemeinde~ und Landkreisordnung (Thiiringer
Kommunalordnung - ThiirKO) vom 16.08.93 (GVBl. S. 501)
rechtsverbindlich ab 01.07.94

Raumlicher Geltungsbereich

Das Geldnde, das durch den R&auml. Geltungsbereich umschlossen
wird, liegt an der BundesstraBe 247, die gleichzeititg die Stadte
Leinefelde und Worbis verbindet.

Geltungsbereich:

Der Raumliche Geltungsbereich erstreckt sich im Norden bis zur
Kapelle "Klus". =

Im Osten wird der Geltungsbereich durch die B 247 begrenzt
(geplanter Gehwegq)

Sidlich liegt der vorhandene Schotterweg noch im Geltungsbereich.
In westlicher Richtung liegt der anschlieBende Schotterweg voll-
stdandig auBerhalb des Geltungsbereiches.
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Angrenzende Fldchen

pie an den Geltungsbereich angrenzenden Fl&achen werden wie folgt
genutzt:

Im Norden : Landwirtschaftliche Nutzung,
Bahnlinie,
Entfernung zu Kleingédrten ca. 80 m

Im Osten . BundesstraBe, dann Kleingarten,
Landwirtschaftliche Nutzung,
Entfernung zu einz. Wohnhaus ca. 20 m

Im Siden . Kleingarten, Landw. Nutzung,
Entfernung zu Wohngebduden ca. 20 m

Im Westen : Kleingdarten,
Entfernung zur Bahnlinie zwi. 30 u. 100 m

Folgende Flurstiicke sind vom B—Plan unmittelbar betroffen:

996 47 47 865 864 863

14 r I I r

I r I
57 1 2 47 47 47 1 46 46

46 682 681

I

665 970 1115 1015 40
45, 21, 44, e e ’ i
43 31 96 97 1

Alle Flurstiicke liegen in der lur 2.

vVorbemerkungen zum Baugebiet in der
stadt Leinefelde

Leinefelde als Standort des vorgesehenen neu zu erschlief3enden
eingeschrankten Gewerbegebietes befindet sich z. 2t. in einem
umfassenden wirtschaftlichen Neuaufbau.

Ehemals profilbestimmende Betriebe vor allem der Textil-—, Kali-,
Holz- und zigarrenindustrie sowie der Produktion von landwirt-
schaftlichen Erzeugnissen und Baustoffen in der gesamten Region
und besonders in Leinefelde existieren nicht mehr.
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Leinefelde hatte sich in der 2. H&lfte des vorigen Jahrhunderts,
nach dem es urspriinglich ein Filialdorf von Birkungen war (1772),
zu einem "ansehnlichen Zentrum" mit "Kleinstddtisch anmutendem
Zuschnitt" entwickelt. "Das gefliigelte Wort - Leinefelde liegt im
Gelde - war iiberall zu hdren" (Zitate aus EHS 8/91).

Beigetragen zur giinstigen Entwicklung haben vor allem 1826 der
Bau der groBen RheinstraBe von Kdoln nach Berlin (heutige
Halle-Kasseler—-StraBe). 1834 der Bau der neuen ReichsstrafBe von
Miihlhausen nach Duderstadt (heutige Kreuzung B 80/247) durch den
Bau des Bahnhofes (1867) die Entwicklung zum Eisenbahnknoten-
punkt, die nach dem 2. Weltkrieg unterbrochen wurde.

StraBen- u. Bahnbauten (1871 Leinefelde - Gotha, 1880
"Kanonenbahn") brachten durch zahlreiche Neuansiedlungen Leben in
das Umfeld und wirtschaftliche Verbesserungen.

Heute werden in der Stadt, die 1993 ca. 17.000 Einwohner zahlt,
ca. 63,1 % Bewohner gezdhlt im arbeitsfdgigen Alter, Kinder 23,1
¢ und Rentner 12,8 %. Bis zum Jahr 2000 wird ein Riickgang der
Kinderzahlen eingeschdtzt und eine Anhebung der iibrigen Prozent-
zahlen (arbeitsfahiges Alter 66 %, Rentner 15 %)

(s. Kreisentw.konzeption 1. Entwurf).

Die Arbeitslosigkeit betragt z. Zt. im Raum Leinefelde/Worbis
19 %. -

Alle planerischen Beniithungen sollen dem Zweck dienen, eilige
Vorhaben zu unterstiitzen, aber in der Form, daB Investitionen
nicht bereut werden, weil sie sich am falschen Standort befinden.

Das zu untersuchende Bauland - das z. Zt. noch privat vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt wird - liegt verkehrstechnisch nicht
ungiinstig. Wenn man auf die Geschichte zuriickblickt - deshalb der
Vorspann - und den sprichwodrtlichen Flei3 der Eichsfelder
bedenkt, kann man auf eine gute Entwicklung hoffen.

Die Notwendigkeit der BaulanderschlieBung
unter Beachtung der Raumordnung und der
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
(Planungserfordernis)

—————— ———— ——————— —— — U — — ——— T —— —— —— — — s (o

Im 1. Entwurf zum "Raumordnungsplan Kreis Worbis" wurde Leinefel-
de zusammen mit Worbis als Mittelzentrum eingestuft. zentrale
Oorte dienen immer der Ausweisung von Industrie- und Gewerbefla-
chen (Seite 5 Kreisentw.konzeption).

gind solche Fliachen nicht ausreichend vorhanden oder anderweitig
beplant, muB neues Land erschlossen werden. Oberstes Prinzip ist

der sparsame und schonende Umgang mit dem Grund und Boden.



Seite 3.7

In der Stadt Leinefelde und in deren Umfeld wurden mégliche Fla-
chen zur BaulanderschlieBung gegeneinander abgewogen.

Gleichzeitig wurden vorhandene Objekte, die nicht mehr ihre
urspriingliche Nutzung erfahren, auf ihre Verwendbarkeit hin unter-
sucht.

zur Beachtung der Raumordnung wurden die Planungsabsichten des
begonnenen Flichennutzungsplanes sowie des Generalbebauungsplanes
gepriift.

Alle bisherigen Planungen weisen im Norden der Stadt Ansiedlung
von Gewerbe bzw. nach geltender Definition des BauGB nichtstdren-—
dem Gewerbe aus.

Die Flache, die der Geltungsbereich umfaBt, ist aus raumlicher
Sicht geeignet, als Bauland erschlossen zu werden.

Sie nimmt Riicksicht auf die iiberregionalen Planungen und fligt
sich in das Verkehrskonzept.

Eine Abrundung des Innenbereiches der Stadt bietet sich f&rmlich
an.

Begriindung der Anderung des SO Kleingarten in MI:

Aus dem AbwigungsbeschluB Nr. 93/104 v. 07.10.93 heraus sind die
Bedenken der Biirger, Firmen und einiger TOB‘s aufgegriffen wor-
den, um eine planungsrechtliche bessere Stufigkeit von Geg zu MI
zu erwirken. Somit wurde das urspriingliche Konzept Bestandsiche-
rung des einen Kleingartens (Privatgarten) aufgegeben, um eine
bessere Ausnutzung des Grundstiickes zu ermdglichen.

(Siehe B-Plan, Teil C: Textliche Hinweise

Hinweis zu Teil B:

Textliche Festsetzungen Pkt. 2: Mischgebiet - MI)
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Begriindung fiir die Auswahl des vorgesehenen
ErschlieBungsgebietes

10

1l

Der Auswahl 1ist die Standortbegehung und BeschluBfassung
durch die Stadtverordnetenversammlung und dem BauausschulB3 vor-
ausgegangen.

Im begonnenen Fldchennutzungsplan zeichnet sich kein anderer
Vorzugsstandort ab.

Aus topografischer, meteorologischer, hydrologischer, geolo-
gischer, archdologischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Der Geltungsbereich kann auf kiirzestem Wege straBenseitig und
versorgungstechnisch erschlossen werden.

Eine spadtere Erweiterungsméglichkeit ist nicht ausgeschlos-
sen, wenn auch z. Zt. nicht beabsichtigt.

Der Bodenerwerb ist z. T. durchgefiihrt.

Die angrenzenden Fldchen werden so genutzt, daB keine iiber-
durchschnittlichen Forderungen an Emissionsschutzmafnahmen zu
erwarten sind.

Generelle Einspriiche zum Standort wurden bisher nicht
bekannt.

Planungen anderer Nutzungsart liegen im Geltungsbereich nicht
vor. :

Die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche Fl&che, mit
relativ niedrigem Bodenrichtwert, eingeschlossen durch Reichs-
bahn und BundesstraBe, bietet sich aus planerischer Sicht fiir
die kiinftige Nutzung als Baufl&che an.

Die Hinweise und Auflagen der Tré&ger 6ffentlicher Belange
wurden berlicksichtigt. Eine Bepflanzung gem. Auflage der
Kreisverwaltung Worbis vom 20.11.92 (je 100 m2 Grundfldche =
1 Baum bzw. 2 Strducher) wird als Pflanzgebot festgesetzt.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan - Ubersicht

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

1.1 Lage des Baugebietes zur Ortslage

Himmelsrichtung) Norden
1.2 Flur-Nr. und Bezeichnung Flur, Flurstiicke
(katasteramtl. Bezeichnung) s. Textteil "R&umli-

cher Geltungsbereich"

1.3 Begrenzung s. Bebauungsplan u.
(zeichn. Darstellung der Text "Raumlicher
Grenzlinie im Plan) Geltungsbereich"

2. Art der baulichen Nutzung eingeschréanktes

(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gewerbegebiet,

BauNvO, Paragr. 6 + 8 Mischgebiet

2.1 Gliederung in Baugebiete
(Paragr. 1, Abs. 2 BaulNVO) GEe, MI
2.3 Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge
§ 12 BauNVvo)
2.31 Stellpléatze (ausgewiesen fir
jedes Grundstiick, wo mit oder
ohne Uberdachung etc.) keine Angaben
2.33 Gemeinschaftsstellplatze Stellplédatze im
Bereich der Er-
schlieBungsstrale
(rechn. ca.60 Stell-

platze)
2.34 Stellplatze filr Lastkraft-
wagen keine Angaben
2.4 Nebenanlagen bestehende + geplante
(S§ 14 BauNVO) Vers.leitg. s.B-Plan/
(Einschrédnkung ggf.Unzul&dssigkeit) Versorg.anl. in Form

v . Gebauden:
keine Angaben



3. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
(§ 6, Abs. 2, Nr. 1 (Teile) BauNVO)
(§ 19, Abs. 1, Nr. 1 BauNVO) u. a.

3.1 GeschoBfldchenzahl (GFZ) oder
Baumassenzahl (BMZ)
(Paragr. 16, Abs. 2, Nr. 1,
Paragr. 17, 20 u. 21 BauNVO)

3.2 Grundfldchenzahl (GRZ) oder
Grundfldchen der baulichen An-
lagen (Paragr. 16, Abs. 2, Nr. 2,
Paragr. 17 und 19 BaulVO)

3.3 Vollgeschosse (Paragr. 16, Abs. 2
Nr. 3, Paragr. 17 und 18 BaulNVO)

3.5 Ausnahmen zur Geschofiflachen-
oder Baumassenzahl
(Paragr. 17, Abs. 2 BaulNVO)

4., Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

4.1 offene oder geschlossene Bauweise
(§ 22, Abs. 1 BauNVO)

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB,
§ 23 BaulNVoO)

5.1 Baulinie
(Paragr. 23, Abs. 2 BaulNVO)
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Festsetzung

offene Bauweise

Ausnahme zuldssig

- siehe B-Plan -
§ 31, Abs. (1)
BauGB

5.2 Baugrenzen
(§ 23, Abs. 3 BaulNVO)

5.3 Bebauungstiefen
§ 23, Abs. 4 BauNVO)

Festsetzungen
s. B-Plan



6. Nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen
(Hinweis auf Einzelauffiihrung)

7. Stellung und Hohenlage der baulichen
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Abstandsflachen
n. BauO

Anlagen
(Paragr. 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
Paragr. 9, Abs. 2 BauGB)
7.1 Firstrichtung keine Festsetzungen,
Empfehlungen
(s. Erlaut.d.textl.

Festsetzungen)

7.2 Hbhenlage der baulichen Anlagen
(Oberkante ErdgeschoB, Sockel-
hdhe, Traufhdhe-Schnittpunkt
des aufgehenden Mauerwerks mit
der Dachhaut, Garagenboden, iiber
StraBenhdhe, Firsthohe oder
Dachausbildung/z. B. begehbares
Sattel-, Walm-, Pultdach/, Quer-

Besondere bauliche Anlagen mit

Flachddchern bzw. flachgeeigneten
Dachern
8. Baugrundstiicke
(§ 9, Abs. 1, Nr. 3 BauGB)

8.1 Anzahl der Baugrundstiicke
insgesamt 6 , davon
bereits bebaut 1

8.4 Anzahl, Lage und Kennzeichnung
der Baugrundstiicke fir be-
sondere Anlagen

9. Von der Bebauung freizuhaltende Grund-
stiicke
(Paragr.

9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB)

9.1 Lage der Grundstiicke

Festsetzung:
Firsthohe max.
12,00 m ii. OFG

Festsetzung:
DN 30°
Ausnahmen:
siehe B-Plan

Flachenbedarf f.
6ffentl. Griin,
StraBenfiihrung,
Versorg.leitungen
sh. Bebauungsplan

Abstandsflachen
entspr. Baugrenzen
u. Schutzzonen fir
Versorgungsleitungen
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10. Verkehrsfldchen und Sichtdreiecke
(Paragr. 9, Abs. 1 Nr. 11 und 26

BauGB)
10.1 Umfang und Arten der Verkehrs- sh. Darstellung im
flachen B-Plan
10.2 MaBe und Festpunkte der Ver-
kehrsfldchen keine Angaben

10.3 Hohenlage der ausbaufahigen
Verkehrsfldchen (Querprofil) keine Angaben

10.4 Anschluf3 der Grundstiicke an
die Verkehrsflichen keine Angaben

11. Versorgungsfldchen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 12 - 14, 24 BauGB)

11.1 Wasserversorgungsanlagen

11.11 Hochbehdlter und sonstige siehe B-Plan
Bauwerke, Schéachte

11.12 Leitungsfiihrung Ubersicht im M 1:1000

11.13 mit Leitungsrechten zu siehe B-Plan

belegende Fl&chen

11.21 Bauwerke und Anlagen in Kostenschatzung
erfaBt, keine Dar-
stellung

11.22 Leitungsfiihrung 20 kv-Doppelleitung

im M 1 : 1000

siehe B-Plan

11.23 mit Leitungsrechten zu siehe B-Plan
belegende Flachen
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11.3 Gasversorgung

11.31 Bauwerke und Anlagen in Kostenschatzung
erfaBt, keine Dar-
stellung

11.32 Leitungsfiihrung DN 300 im M 1 : 1000

siehe B-Plan

11.33 mit Leitungsrechten zu
belegende Fl&chen siehe B-Plan

11.41 Bauwerke und Anlagen keine Angaben

11.42 Leitungsfilhrung keine Angaben

11.43 mit Leitungsrechten zu sh. Bebauungsplan
belastende Flachen mit Vorbehalt

11.5 Millverwertung

11.51 Bauwerke und Anlagen keine Angaben

11.52 Milllplatze Zentrale Deponie
Hausmiill Beinrode

11.6 Fernsprechanlagen

11.61 Bauwerke und Anlagen keine Angaben

11.62 Leitungsfiihrung keine Angaben

11.63 mit Leitungsrechten zu keine Angaben

belastende Flachen

12. Offentliche und private Griin-
fldchen und Wasserflachen
(Paragr. 9, Abs. 1, Nr. 15 u. 16

BauGB)
12.1 Parkanlagen, Rasen und Festsetzungen:
sonstige Griinfl&chen 6ffentl. Griin und
priv. Griin m. Bindung
zur Anpflanzung von
Baumen
siehe B-Plan
12.2 Dauerkleingarten keine
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12.4 Wasserfldchen und Fl&chen keine Angaben
fiir die Wasserwirtschaft

13. Fldchen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 17 BauGB)

13.1 Aufschiittungen keine Angaben

13.4 Gewinnung von sonstigen
Bodenschatzen =
16. Bepflanzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

16.1 Anpflanzung von Baumen und Festsetzungen f.priv.
Strduchern u. 6ffentl. Griin
siehe B-Plan
16.2 Bindungen fiir Bepflanzungen m. Bindung fir
Bepflanzung/Bdume
sh. Bebauungsplan

17. Festsetzung iiber #uBere Gestaltung Festsetzung:
baulicher Anlagen Dach, Drempel,
Dachiiberstéande,
wandflachen
sh. B-Plan!
18. Schutz und Erhaltung von Bau- und auBerhalb des Gel-
Naturdenkmdlern tungsbereiches, aber
(§ 9, Abs. 6 BauGB) nahe an dessen Ostl.
Grenze
1 Meilenstein
1 Baum
19. Flichen mit besonderen baulichen Bauverbotszonen im
Vorkehrungen oder Sicherheitsmaf- Bereich bestimmter
nahmen Versorgungsleitungen
(§ 9, Abs. 5 BauGB) (Gas, 20 kV-Doppel-
leitung, Wasser-—
leitung)

19.1 MaBnahmen gegen Naturgewalten keine Angaben




20.

Seite 3.15

Natur- und Landschaftsschutz

(Paragr. 9,

20.1 Kennzeichnung von Natur- oder

Abs. 1,

Nr.

20 BauGB)

keine Angaben

Landschaftsschutzgebieten

20.2 Nutzungsregelung

entspr. Trinkwasser-
schutzzone III

Hinweise auf sonstige gesetzliche

Bestimmungen

Bundesnaturschutzgesetz 1976 +
Aktualisierungen

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Um-

welteinwirkungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und

dhnliche Vorgénge
(Bundesimmissionsschutzgesetz) 1974 f£f
13. Verordnung 1983)

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm 1971

Gesetz iiber die Beseitigung von Ab-
fédllen 1986

TGL 43850 Trinkwasserschutzgebiete
(nur zur Orientierung)

Wasserhaushaltsgesetz 1978
(16.10.1978 einschl. Erganzung vom
Februar 1990)

UVP-Gesetz 1990

Richtlinien fiir Trinkwasserschutzge-
biete (DVGW-Regelwerk, kein Gesetz)

Bauordnung fiir die neuen Bundeslander
in Sachen

Schallschutz

wWarmeschutz

Feuchtigkeitsschutz

Exschutz

Luftverunreinigungen durch
Schadstoffausstofl
Abwasser-Schadstoffkonzentration
(Einleitungsbedingungen)
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Auflagen, die sich aus diesen Rechtsvorschriften ergeben, sind am
konkreten Objekt zu beriicksichtigen. Eine Festsetzung allgemeiner
Art ist nach BauGB nicht gestattet und auch nicht sinnvoll.

Der Priiffragen-Katalog zur Umweltvertriglichkeit und die Umwelt-
schutz-Checkliste fiir den Bebauungsplan werden nach Teil 7, Kapi-

tel 2.8 BauGB im Rahmen der Umweltvertrédglichkeitsprifung des Ein-
zelvorhabens erstellt (UVP).

Ob eine UVP veranlaBt wird, ist mit der genehmigungspflichtigen
Behdrde abzustimmen.
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Erldauterung einiger textlicher Feslsetzungen —

Art der baulichen Nutzung
Mall der baulichen Nutzung
Abstandsfldchen
Baugrenzen

Zur Art der baulichen Nutzung:
Mischgebiet(§ 6 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind

. Wohngebiude

. Geschdafts— und Biirogebdude

sonstige Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Ge—
bietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind.

0O~ BN

Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO)

1 Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.

25 Zuldssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhduser, Lagerplitze und §ffentliche Betriebe
2. Geschdfts—, Bliro— und Verwaltungsgebidude
3. Tankstellen
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

3. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Das eingeschrédnkte Gewerbegebiet wird wie folgt interpretiert:

Es wurde im B-Plan deshalb festgesetzt, um dem Gebot der Riicksichtnahme im B-Plan
Rechnung zu tragen, um sowohl den Gewerbebetrieben als auch den im Bestand vor-
handenen Anlagen (Kleingarten, Wohnhaus) eine vertridgliche Nutzung zu gewidhr-
leisten.
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Zum MaB der baulichen Nutzung:
Fiir das eingeschradnkte Gewerbegebiet gilt als Hochstgrenze

fiir die GRZ 0,7
fiir die GFZ 1,4.

Die HBhe der Geb&ude ist iiber die Firsthdhe (12,00 m ii. OFG) defi-
niert (Ausnahmen Schornsteine, Konsolen, Be- und Entliiftungsanla-

gen usw.).
Fiir das Mischgebiet gilt als H&chstgrenze

fiir die GRZ 0,4
fiir die GFZ 105

Abstandsflichen:

Die zuldssigen Bauvorhaben in den Abstandsfldchen werden durch
die BauO fiir die neuen Bundeslidnder umfangreich geregelt (§ 6).
Deshalb wird auf diese Vorschriften verwiesen.

Baugrenzen:

Die Baugrenzen sind dargestellt.
Zwischen der jeweiligen Baugrenze und der Bezugsflache (z. B.
StraBe) entstehen Flichen, die als Abstandsfldche vermaBt sind.

Privates Griin:

Die privaten Grundstiicksfldchen erhalten die Ausweisung von Fla-
chen mit Bindung zur Anpflanzung von standortgerechten B&Aumen und
Strauchern (je 100 m?2 = 1 Baum bzw. 2 Strducher).

Die Anpflanzungen dienen in erster Linie optischen und und klima-
tischen Zwecken und sollen den stddtebaulichen Eindruck "Griin" er-

wecken.
Offentliches Griin:

Um die Belastung privater Grundstiickseigentiimer zu mindern, iiber-
nimmt die Stadt bestimmte Anpflanzungen, die ebenfalls aus stadte-
baulichen Griinden (optisch, klimatisch) als notwendig erachtet

werden.



/
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Verkehrstechnische Anbindung

Die vorgeschlagene Fiihrung der ErschlieflungsstraBe in das einge-
schrankte Gewerbegebiet ab Bundesstrafle 247 ist von den zustidndi-
gen Stellen (Thiringer StrafBenbauamt, Polizeiinspektion Worbis)
gefordert worden.

In der Legende des B-Planes sind aus den Zahlen 1 bis 9 die jewei-
ligen Nutzungsabschnitte ersichtlich.

Die Strafflenfihrung 1ist das Ergebnis intensiver Abstimmungen.
Private und &ffentliche Interessen wurden gegeneinander abgewo-
gen.

Es wurde eine Kompromifldsung gefunden, die den Beteiligten annéa-
hernd gerecht wurde.



-



Seite 3.20

Versorgungstechnische ErschlieBung

1. Gasversorgung:

Die Gasversorgung liegt
nahmen zur jeweiligen
werden hinsichtlich der

2. Elt—Versorgung:

Die 20 kV-Doppelleitung

3. Wasserversorgung:

Es gilt sinngem&df Punkt
(neue Wasserversorgung
StraBe)

4. Entwadsserung:

am Geltungsbereich an. Der Umfang der Maf-
GrundstiickserschlieBung muB3 abgestimmt
Kapazitdt und technischer Anlagen.

als Freileitung bleibt erhalten.

1.
DN 300 zum Gewerbegebiet Breitenhdlzer

Die EntwiAsserungstrasse ist als Flache, die mit Leitungsrechten
belegt wird, festgehalten.

Bei Vorhaben, die wahrend der Planaufstellung genehmigt werden,
sind die Auflagen der Regionalplanung, Ref. Wasserwirtschaft als
Ubergangsldsung einzuhalten.

5. Telekom

keine Angaben.

6. AuBenbeleuchtung, Landschaftsbau usw.

sind in der Kostenschdtzung erfafit.
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Aspekte des Emissionschutzes, bezogen auf die angrenzenden
Gebiete

Aspekte des Immissionschutzes

Umweltvertraglichkeitspriifungen werden im allgemeinen nur durchge-
fiihrt fiir diejenigen Vorhaben, die in den Gesetzlichkeiten aufge-
listet sind (Bimsch) und dann ihren gtandort zwangsldufig in Indu-
striegebieten oder im AuBenbereich haben.

Es wird empfohlen, aufgrund der Nachbarschaft von zahlreichen
Kleingarten, die Ansiedlung von Gewerbe im eingeschrénkten Gewer-
begebiet rechtzeitig 2uf die durch sie mdglicherweise auftreten-
den Stdrungen zu iberpriifen. Im eingeschrankten Gewerbegebiet
sind nur nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe mit Ein-
schrankung (Schalleistungspegel LW: Tag 55 dB (&), Nacht: 40 dB,
Nachtbetrieb nicht zuldssig) zuldssig.

Die Definition ist im Kapitel wArt der baulichen Nutzung"

beschrieben.

Die MaBnahmen zu den Griinbereichen dienen dem Schutz vor negati-
ven Umwelteinfliissen im weitesten Sinne.

Fiir Larmbekampfung bewirken allerdings Griinbereiche von 5 m Brei-
te noch fast keine Minderung.

Alstlastenverdachtsfléachen sind nicht bekannt.
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Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfaBt: 4,34 ha

Die entsprechend der Grundfldchenanzahl
iiberbaubare Grundstiicksfldche betragt
im eingeschrédnkten Gewerbegebiet 3,88 ha

Im Mischgebiet stehen entsprechend
den GFZ zur Verfligung ca. 0,46 ha

Der Anteil an Flache, der fir die
ErschlieBungsstrafBle bendtigt wird,
betragt Ca. 0,12 ha

Offentliches Griin mit Bindung zur

Anpflanzung (nur Bereich im Norden,

d. h. ohne Griin im StraBenraum der

B 247) ca. 0,07 ha

Privates Griin mit Bindung zur An-
pflanzung von B&umen ca. 0,24 ha
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Nachrichtliche ilibernahmen im B—Plan

Zur Zeit sind im B-Plan noch keine Nachrichtlichen Ubernahmen ent-
halten.

Nachrichtliche Ubernahme heifit:

"nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
sowie Denkmdler nach Landesrecht sollen in dem B-Plan nachricht-
lich iibernommen werden, soweit sie zu seinem Verstdndnis oder fiir
die St&ddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmdBig sind" (BauGB, § 9, Abs. 6).

Zu den "anderen" gesetzlichen Vorschriften gehdren u. a.:

Vorschriften des BundesfernstraBengesetzes
des Bundesbahngesetzes
des Telegrafenwegegesetzes
des Luftverkehrsgesetzes
des Personenbefdrderungsgesetzes
des Abfallgesetzes usw.

liber Ortliche Planungen auf den Gebieten des Wasser-, Verkehrs-,
Wegerechts usw.

Lediglich der vorhandene Meilenstein und der Baum werden als zu
erhalten festgeset:zt.

Bodenordnende MaBnahmen bzw. deren Grundlagen

gemal3 § 24 BauGB

gea'nd( ri April 95

Leinefelde, den 07.10.93

-----------------------

Der Biirgermeister
(Dienstsiegel)




