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Die Stadt Leinefel lTiegt ca. 5 km sUd-westlich von

Worbis im Obereich 1d im Bundesland Thuringen.

In NNO-SSW-Rich ( duft im Kreisgebiet sowie inner-

halb des Stadtgebietes von Leinefelde die Kammlinie der
Weser-Elbe Wasserscheide. Die Kammlinie im Bereich Leinefelde
wird markiert von dem Chmgebirge im Nord-Osten und dem H&hen-
zug Din im Sid-Westen. Die markantesten Erhebungen in diesem
Bereich sind im Norden der Klienberg mit 410 m Uber NN und im
StGden der Hcckelrain mit 515 m (Uber NN. Innerhalb des Stadt-

gebietes liegt das Quellgebiet der Leine.
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Lage und funktionelle Bedeutung im Siedlungsnetz

Die Stadt Leinefelde liegt Uberregional in dem Dreieck
Gottingen - Halle - Kassel. Im ndheren Umfeld befinden sich
die Stadte Heiligenstadt - Worbis - Sondershausen und Muhl-
hausen

Das Siedlungsnetz um Leinefelde wird bestimmt von zwei
grossraumig bedeutsamen Verbindungsachsen: der B 80 die

in Ost-West Richtung die Oberzentren Halle und Kassel ver-
bindet, sowie der B 247, welche in Nord-Ssud Richtung die
Achse Gotha-Gottingen bildet. Leinefelde liegt genau im
Schnittpunkt dieser Achsen.

Die Stadt Leinefelde hat einen Einzugsbereich von ca. 25.000
Einwohnern. Der Handelsbereich umfasst das Warenangebot des
Gross- und Einzelhandels des tdglichen-, periodischen-, ge-
hobenen- und des Spezialbedarfs.

Der Bedarf an Bildung und Qualifizierung, sowie das Dienst-
leistungsangebot werden von der Stadt Leinefelde abgedeckt.
Das Arbeitsplatzangebot kann den Umstanden entsprechend leider
nur bedingt abgedeckt werden.

Spezialisierte Dienstleistungen und die des héheren Versor-
gungsbedarfs kdnnen innerhalb zumutbarer Entfernungen gedeckt
werden.

Ridumlicher Geltungsbereich

Das zu uUberplanende Grundstlck liegt im Sud-Osten der Stadt
Leinefelde im Gewerbegebiet Ost "Vorm Pfaffenstiege".
Innerhalb des Gewerbegebietes hat das Grundstick eine Randlage.
Es bildet den Abschluss dieses Gebietes nach Osten hin.

In Norden wird das Grundstick begrenzt durch eine private
Erschliessungsstrasse, im Osten und Suden durch Privatgleise,
im Westen durch eine steil abfallende Hangkante.

An diese schliesst sich westlich ein unbebautes Grundstick an,
im Sud-Westen in einiger Entfernung die Klaranlage "Sud-Ost"
der Stadt Leinefelde.
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Bisheriger Rechtszustand

Las ausgewiesene Plangebiet liegt im Bereich des vorlaufigen
Flachennutzungsplan der Stadt Leinefelde. Der Bebauungsplan

Nr. 6 "Vorm Pfaffenstiege" in dem sich das Plangebiet befindet,
ist zur Zeit noch in Aufstellung und daher noch nicht rechts-
kraftig.

Der vor einigen Jahren aufgestellte Generalbebauungsplan der
Stadt Leinefelde stellt das Plangebiet als Industrieflache dar.
Scnstige planungsrechtliche Vorgaben bestehen nicht.

Ziele und Zweck der Planung
Grundsatziberlegungen zum Standort

Vor Ausweisung eines Industriegebietes sind die eigentlichen
tandortfléchen, ihre vorhandene Bebauung sowie ihre

Infrastruktur zu bewerten. Ebenso die von einer Planung

ausgehenden Einflisse auf die Umgebung.

Ein potentieller Standort einer Industriefliche sollte daher
folgende Voraussetzungen erfillen:

- genltgend Abstand zu Wohngebieten

- gute Verbindungen zum Uberdrtlichen Verkehrsnetz, méglichst
ohne Belastung dicht bebauter Gebiete.

- topographisch moéglichst freies und ebenes Gelinde

- keine Inanspruchnahme wertvoller Landschaftsteile

- Hauptwindrichtungen den Wohngebieten abgewandt

- vorbelastete Flachen gegeniber unbelasteten bevorzugen

- wenn moéglich keine aufwendigen Leistungen fur die technische
Infrastruktur

Auch wenn dieser Katalog um weitere Anforderungen erginzt
wlirde, so kann man doch davon ausgehen, das es sich bei
diesem Plangebiet um einen, als positiv zu bewertenden Stand-
crt handelt.

Allgemeine Planungsziele

Mit den angrenzenden gewerblichen Nutzungen an den Geltungs-
bereiches dieses Vorhaben- und Erschliessungsplan sowie den
ehemaligen und derzeitigen Nutzung des Gelandes hat bereits
eine erhebliche Vorbelastung des Gesamtgebietes stattgefunden.

Im Zuge eines Gesamtkonzeptes fur eine Uberplanung des Grund-
sticks soll mit diesem Vorhaben- und Erschliessungsplan eine
Plansatzung geschaffen werden, welche dem Vorhabentrager das
nétige Mass an Planungssicherheit, unter BerlUcksichtigung aller
planungs- und baurechtlichen Gegebenheiten, bietet.
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Einfligung in die stadtebauliche Ordnung und die Uber-
6rtliche Planung

Durch seine Lage markiert dieses Grundstick den Endpunkt des
Gewerbegebietes in éstlicher Richtung.

Auf Grund der, durch die Topograpie vorgegebenen, exponierten
Lage sind alle innerhalb des Geltungsbereiches neu zu planenden
Gebdude als HOohendominante zu bewerten.

Sie sind nicht nur von der westlich gelegenen Wohnbebauung

der Birkunger Strasse aus sichtbar, sondern auch von den Ost-
lich gelegenen Nachbargemeinden und den uUberértlichen Verkehrs-
verbindungen als solche wahrzunehmen.

Im Rahmen der Gesamterschliessung und der Umsetzung des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 6 "Vorm Pfaffen-
stiege” ist davon auszugehen, dass sich die Gebdude innerhalb
des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschliessungsplans in
das stédtebauliche Gesamtbild integrieren werden.

Eine direkte, an den Geltungsbereich anschliessende Nachbar-
bebauung ist nicht vorhanden. Die umgebende Bebauung liegt
mindestens durch eine Wegeparzelle oder ein unbebautes Grund-
stlck getrennt, von diesem Grundstick entfernt. Ein Ordnungs-
prinzip, die umgebende Bebauung betreffend, ist nicht festzu-
stellen.

Mit den hier gemachten Festsetzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Vorhaben- und Erschliessungsplanes werden im
wesentlichen alle, noch rechtskraftigen Aussagen des General-
bebauungsplanes, sowie die des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 6 "Vorm Pfaffenstiege" eingehalten.

Unter den derzeitig bekannten Verhaltnissen stinde dieser
Vorhaben- und Erschliessungsplan als Plansatzung keiner
Ubergeordneten Planung entgegen.

Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen im Bestand

Es befinden sich weder innerhalb des Plangebietes des Vorhaben-
und Erschliessungsplans., noch im Bereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 "Vorm Pfaffenstiege" Biotope
oder schlUztenswerte Einzelvorkommen von Fauna und Flora.

Im gesamten Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliessungs-
plans ist mit Aussnhahme einiger strassenbegleitender Bische und
Baume kein nennenswerter Bewuchs vorhanden.

Selbst die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Flichen
zeigen keinen Bewuchs und haben auch keine Oberbodenandeckung.
Einzige Ausnahme hiervon bildet ein schmaler Streifen entlang
der westlichen Grundsticksgrenze.

Die Strassen und Wege des Grundstlcks sind im wesentlichen mit
Beton- und Asphaltdecken versiegelt. Alle sonstigen Grund-
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sticksflachen, mit Aussnahme der Raseninseln sind geschottert
und weisen aufgrund ihrar Verwendung (frUher Abraumhalde -
heute Aussenlagerflache) einen hohen Verdichtungsgrad auf.

Die Flache des Geltungsbereiches setzt sich im Bestand wie
folgt zusammen:

- Versiegelte Flache durch Gebaude 5.483,00 gm
- Versiegelte Flache durch Verkehrsflachen 12.185,00 gm
= Schotterflachen, ehem. Abraumhalde, usw. 23.282,00 gm
- Grinflachen 1.500.00 gm
-~ Grundstlcksfliache 42.450,00 gm

Erfassen und bewerten der geplanten Nutzung

Die Flache des Geltungsbereiches setzt sich nach Abschluss der
Massnahmen wie folgt zusammen:

- Versiegelte Flache durch Gebiude 17.343,80 gm
- Versiegelte Flache durch Verkehrsflachen 10.860,00 gm
- Wassergebundene Decke / Pflasterfliachen 2.286,00 gm
-~ GrUnflachen 11.960,10 am
- Grundsticksfliache 42.450,00 gm

Bauflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlie-
ssungsplans ist lediglich die Nutzungsart Industriegebiet (GI)
gem. § 9 BauNVO festzusetzen. Entsprechend dem Nutzungskatalog
nach § 8¢ Abs. 2 u. 3 BauNVO sind dies: Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe und Tank-
stellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftsperscnal sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter desweiteren Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Verkehrsfliachen

Im ndérdlichen Teil des Geltungsbereichs an der Grundstlcksein-
fahrt weisst die Zufahrtsstrasse eine Fahrbahnbreite von 6,50 m
auf. Danach erfolgt eine Aufweitung des Ausbauquerschnittes mit
9,50 m Fahrbahnbreite und einseitigem Gehweg von 1,50 m Breite.
Entsprechend der Vorplanung verringert sich der Querschnitt
sidlich der LKW-Rampe auf eine Fahrbahnbreite von 6,50 m mit
beidseitigem Gehweg von 1,50 m Breite. Alle Ubrigen Verkehrs-
fldchen haben eine Mindestbreite von 5,50 m.

In der bestehenden Vorplanung ist durch das Vorhandensein einer
entsprechenden Bahnrampe der Wille bekundet worden, einen
Grossteil der anfallenden Verkehrsbewegungen im Bereich Waren-
anlieferung / Warenabtransport Uber das bestehenden Schienen-
netz abwickeln zu wollen.
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Nebenflachen

Der Stellplatzbedarf ist entsprechend der Varplanung derzeit
auf 110 Stellplatz festgelegt worden. Alle Stellplatze befinden
sich innerhalb des Plangebietes. Stellpliatze im 6ffentlichen

Strassenraum werden nicht in Anspruch genommen.
Vorgesehene Oberflachengestaltung: Wassergebundene Decke,
Pflasterflache ggf. Rasengittersteine.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Wasserversorgung erfolgt Uber eine Ringleitung DN 300, die
Entsorgung des Abwassers zur Kldranlage Uber eine Rohrleitung
DN 300 mit einer Aufweitung auf DN 500. Das Oberflachenwasser
wird Uber eine Leitung DN 250 dem Vorfluter zugefithrt. Die Ver-
sorgung mit Elektrizitat erfolgt Uber ein Erdkabel mit einer
maximalen Auslastung von 20 KV.

Weiterhin ist ein Fernwidrmeanschluss und ein TELEKOM Anschluss
vorhanden. Das Grundstlck ist erschlossen.

Immissionsschutz

Entsprechend den Vorgaben des in aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 6 "Vorm Pfaffenstiege" wird ein flachenbezo-
gener Schalleistungspegel von tags/nhachts 65/65 dB(A)/m2
Grundstlcksflache festgelegt. Mdglicherweise auftretende
Luftverunreinigungen oder Geruchststoffe wirden aufgrund des
grossen Abstandes zu der Wohnbebauung und der vorherschenden
Hauptwindrichtung eine Beeintrachtigung der Wohnbebauung an der
Birkunger Strasse ausschliessen.

Durch die angestrebte Nutzung der vorhandenen Bahnanlagen ist
mit einer Erhéhung des LKW-Verkehrs nicht zu rechnen.

Begrinung

Ziel dieser Planung ist es auch trotz der Erfordernisse eines
Industriebetriebes eine landschaftseingebundene Gestaltung des
Areal zu erreichen. Die entsprechenden Mittel hierzu sind
sicherlich die Festschreibung der Begrinung der unversiegelten
Flachen, eine Grossgrun Anpflanzung entlang der westlichen und
einem Teil der nérdlichen Grundsticksgrenze sowie eine inten-
sive Begriunung der Bdschungsflachen entlang der westlichen
Grundsticksgrenze und der Aufschittung im Siden des Grund-
sticks.

Auswirkung auf die Umwelt

Das neue Gewerbegebiet in seiner Gesamtheit des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 "Vorm Pfaffenstiege" wird
nach seiner Gesamterschliessung auch zu einer Anderung des
Orts- und Landschaftsbildes fiuhren. Jedoch werden die in der
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 6 und die hier gemachten
Festsetzungen dafir sorgen, dass negative Auswirkungen nicht
auftreten werden.
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Mit denen unter 2.5.1. bis 2.5.5. genanntan Massnahmen, der
Planung einer Regenwassar;isterne Zur Entwiasserung der ver-
siegelten Flachen und der Nutzung dieses Wassers im Produkti-
onsprozess werden eher positive Begleitumstinde fir ein In-
dustriegebiet geschaffen.

Eine schiadigende Auswirkung auf die Umwelt oder eine Beein-
trachtigung der Wohnbebauung entlang der Birkunger Strasse ist

damit auszuschliessen.

Ordnungsmassnahmen
Ordnung des Grund und Bodens

Das Plangebiet umfasst im wesentlichen Grundsticksflachen der
ehemaligen Baumwollspinnerei, welche sich heute weit tgehend im
Besitz des Vorhabentrigers befinden. Ausoﬁa“me hiervon bilden
innerhalb des Ge?tungabereiches des Vorhaben- und Erschlie-
ssungsplanes die Teilflache nord-6stlich des Privatgleises
sowie ein Teilbereich entlang der nérdlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs.

Bei diesen Flidchen handelt es sich um Grundstucksf]achen welche
sich im Eigentum der Stadt Leinefelde befinden.

Um den, in der Vorplanung definierten Flachenbedarf fir die
Betr1ebsf‘achen des Vorhabentragers zu realisieren, wird eine
Ordnung des Grund und Bodens durch Tausch / Kauf / Verkauf
angestrebt, um eine tragbare L&sung fur alle an dieser P1 anung
Bete11igten zu finden.

Der geplante Flachentausch ist bereits durch einen Stadtrats-
beschluss der Stadt Leinefelde genehmigt und wird in den
nachsten Tagen zur notariellen Beurkundund vorgelegt.

Ordnung der Bebauung
hliessungsplans

ss
. Im Einklang
en Bebauugs-

FiUr den Geltungsbereich des Vorhaben- und E
wird auf gestalterische Festsetzungen verzi a
mit der Begrindung des in aufstellung befindlic
plan Nr. 6 "Vorm Pfaffenstiege" ist auch im Geltungsbereich des
Vorhaben—- und Erschliessungsplans davon auszu ehen, dass di
betrieblich bedingten Funktionsabliufe und die daraus res
renden baulichen Massnahmen hoher einzustufen sind, als e
aus stadtebaulicher Sicht mégliche Vorgabe zur Stellung b
cher Anlagen.
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Verfahrensablauf

Das Massnahmengesetz zum Baugesetzbuch fihrte mit dem Vorhaben-
und Erschliessungsplan ein weiteres ein weiteres stadtebauli-
ches Instrument ein, welches einen privaten Investor als Vor-
habentriager per Durchfuihrungsvertrag der Gemeinde gegeniber
bindet. Dieses Instrument ist projektorientiert und auf zugigen
Vollzug angelegt.



FUr das Verhaltniss zur Raumordnung und zum Flachennutzungsplan
gelten diesalben Verschriftten wis fir den Bebauung”p1an. Das
gleiche gilt im Prinzip fir das Aufstellungsverf ahren, das
allerdings einfacher und schneller durchgefiuhrt werden kann.
Dem jetzigen P?anungsstand entsprechend ist der Beschluss des
Stadtrates zur Auslegung des Planentwurfes ndétig. Die dazu
notwendigen Ste11ungnahwen der Trager éffent?1cher Be?ange
sollten daher bis spitestens Dienstag den 14.11.1995 vor] liegen.

Der zum Satzungsbeschluss notwendige Curchfuhrungsvertrag mit
der Stadt Leinefelde ist nach Aussage des Antragstellers be-

reits in Vorbereitung.

en Bauordnung
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bleiben von dieser Planung unb
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Satzungsbeschlusses durch den



