VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss 5 127 o

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat in der Sitzung am &2 (8,207 die Aufstellung
der 1. Anderung Vorhabenbezogener Baubauungsplan Nr. 51 Sondergebiet ,Discounter Aldi,
Ortsteil Leinefelde gemaR § 13a BauGB im beschle¥nigt\en,, Verfahren beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist durch Abdruck am 2.2 t.2: 4" F1. im Amtsblatt Nr.”der Stadt
Leinfelde-Worbis bekanntgemacht worden.

Leinfelde-Worbis, den 1 4 JAN. 2020 (Siegel)

%1\/\’ arkoca%

Burgermejgter

2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die Bgteiligzng der von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
¢

-~

vom 2% .4 € .2C77 ¢ Sie sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Leinefelde-Worbis, den 1 4. JAN, 2020  (Siegel)

Marko Grosa

Burgerméister

3. Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass den

Biirgern im Rahmen des Auslegungsverfahrens auch Gelegenheit zur Erérterung ge%eben wird,
durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom 2A3.0e3074
bis (:5.6.2..2.¢2.151.. sowie am/.C€. L0774, im Amtsblatt Nr-/4 bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung Vorhabenbezogener Baubauungsplan Nr. 51 Sondergebiet ,Discounter
Aldi*, Ortsteil Leinefelde bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen w —_— 5 R

(Teil B) sowie der Begrndung, hat von (7./..02.2£ 7bis €2:.0%.227)4. effentlich ausgelegen.

Leinefelde-Worbis, den 1 | JAN. 2020 (Siegel)

4. Abwagungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat die von den Bﬁrg,e{nvozgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am 20.0920M. geprift und
abgewogen. Das Abwéagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

/
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Leinefelde-Worbis, den 1 4. JAN. 2020 /o (siegey

5. Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung Vorhabenbezogener Baubauungsplan Nr. 51 Sondergebiet "Discounter Aldi",
Ortsteil Leinefelde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den ,%extlichc_en Festsetzungen (Teil
B) wurde durch den Stadtrat Leinefelde-Worbis gem. § 10 BauGB am .2(...£.%.%.C../4 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Leinefelde-Worbis, den 1} JAN. 2020 A (Slegel) B :
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Burgermejéter

6. Ausfertigung

Die 1. Anderung Vorhabenbezogener Baubauungsplan Nr. 51 Sondergebiet ,Discounter Aldi*,
Ortsteil Leinefelde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt L ORIA

LEr™S

(Siegel)

Leinefelde-Worbis, den 13 MAI 2020

§,rko

Burgermeisty

7. Bekanntmachung
Die Genehmigung der 1. Anderung Vorhabenbezogener Baubauungsplan Nr. 51 Sondergebiet
,Discounter Aldi* gemaR § 10 Abs. 2 BauG? é<’iurc_:h die Hohere 5 302 00
Verwaltungsbehtrde wurde beantragt am7/.&...&. 2L CZ. und mit Verfugung (AZ7>.:. /1 3C 20071y
erteilt am”/.7: £2.7202 ¢
Die Genehmigungsverfiigung der Hoheren Verwaltungsbehérde wurde geméan
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich am £7.%..6:2.202 0. bekanntgemacht.
Die Stelle, bei der der VB-Plan ebenso wie die auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu er?alt‘gn ist, ist durch Aushang in den

§

-

Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom./.¥.£.2.267.C... bis 21,65 2020 imund .o,

Amtsblatt Vet Y, 05,202 " Nr..»7] bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formfehlern und von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung der 1. }\Qdempg Vorhabenbezogener Baubauungsplan Nr. 51 Sondergebiet ,Discounter
Aldi“ ist am”.%2..C.3.2€2. S, in Kraft getreten.

Leinefelde-Worbis, den 19 MAI 2020 Burgermeister /| (Sisgel):

Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mh igrebGrenzen und Bezeichungen mit dem
Liegeschaftskataster nach dem Stand vomU. sk...€Z.. 2019ibereinstimmen.
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Leinefelde-Worbis, den 0 9, Dez. 2019 Referatsbe éich/ eiter \
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TEILA: PLANZEICHNUNG
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Flur 4
Gemarkugg Leinefelde

50.0 METER

HINWEISE

Bodenschutz:

Die Vorschriften des § 1a Abs. 2 und § 202 BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen sind zu beachten.
Au'die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes nach § 4 (2) BodSchG und die DIN 19731 und 18915 wird
hingewiesen.

Altesten:
Inrerhalb des Plangebietes sind Belastungen nach § 9 Abs. 5 Ziffer 3 BauGB nicht bekannt. So sind z.B. keine
Milablagerungen, Produktionsriickstande oderehemalige Kampfstoffe im Boden nachgewiesen.

Dexkmalschutz/Bodenfunde:

Kuturdenkmale gemaR § 2 ThiirDSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Fiiden Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale oder archéologische Fundstellen belegt oder zu vermuten
Be Bauarbeiten kdnnten ,Zufallsfunde” gemacht werden. Diese sind nach § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
von 07.01.1992 anzeigepflichtig.

Archéologische Funde sind dem Thiringer Landesamt fiir Archéologie und Denkmalpflege, HumboldtstraRe 11,
99423 Weimar anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu schitzen.
Nech § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager des Vorhabens als Verursacher von evtl.
nowendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

Abvasser:

Berandlung des Oberflachenwassers:

Da anfallende Niederschlagswasser wird wie bisher, gedrosselt in den vorhandenen Regenwasserkanal
eimeleitet.

Berandlung des Schmutzwassers:
Das Schmutzwasser ist ortsiiblich in den vorhandenen Sammler zum Klarwerk Leinefelde einzuleiten.

Baimschutz:

Die bestehenden Baume und Straucher sind wahrend der Bauarbeiten durch ausreichende SchutzmaRnahmen zu
siciern (DIN 18920). Dies gilt insbesondere fiir Arbeiten im Wurzelbereich. Im Zweifelsfall ist Kontakt mit dem
Baiamt der Stadt Leinefelde-Worbis aufzunehmen, um mégliche Schaden im Vorfeld zu verhindern.

Vohaben- und ErschlieBungsplan:
Da Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes stimmt mit dem Geltungsbereich des
Vohabenbezogenen Bebauungsplanes iiberein.

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit giiltigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit giltigen Fassung.
Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der zurzeit giiltigen Fassung.
Raumordnungsgesetz (ROG) in der zurzeit gliltigen Fassung.

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirPIG) in der zurzeit giltigen Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der zurzeit giiltigen Fassung.
Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) in der zurzeit giiltigen Fassung.
Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der zurzeit giltigen Fassung.

9 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der zurzeit giiltigen Fassung.
10 Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der zurzeit gultigen Fassung.
" Landesentwicklungsplan Thiringen vom 29.10.2004.
12 Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) in der zurzeit giiltigen Fassung.
13. Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Leinefelde-Worbis vom
09.11.2005.
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UBERSICHTSPLAN
B-Plan Nr. 51 Sondergebiet "Discounter / ALDI" - Satzung Juni 2007

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 51
SONDERGEBIET
"DISCOUNTER/ALDI"

SATZUNG

Araicnies Drimr St VT Bome, Sekaohoe 2

STADT LEINEFELDE-WORBIS

Geltungsbereich Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.51 Sondergebier "Discounter Aldi"

PLANZEICHENERKLARUNG

A Planungsrechtliche Festsetzungen
Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
SO Einzelhandel

Nr. 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,85 zugelassene Grundfldchenzahl (§ 16 BauNVO)
OK +6,00 m .

bis +10,20m Oberkante Attika (§18 BauNVOQ)

+0,00=342,08 Héhenbezugspunkt HN OFF EG

Nr. 3 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

iberbaubare Grundstiicksflache SO

a abweichende Bauweise

Nr. 4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Stellplatze, Zufahrten, FuBwege - privat

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgéngerbereich

Nr. 5 Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinanlagen - privat

Erhaltung Bédume
(§ 9Abs. 1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB)

Nr. 6 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

:, - ﬂ: Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatz
: : (§ 9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

e e S

N I N I Mit Leitungsrechten zu belastende
o I O O | Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

B Nachrichtliche Ubemahme/Vermerke

Hauptgebdude Bestand
Nebengebaude Bestand
52/188 Flurstiicksnummern
S — Flurstiicksgrenzen
Flur 4 Flurnummer
*341.04 Hoéhen (HN)
() swos Anschlusspunkt/Ubergabeschacht Schmutzwasser
(<) RWOs Anschlusspunkt/Ubergabeschacht Regenwasser
— e — - Schmutzwasser (Bestand)
Y Regenwasser (Bestand)

@ Haltestelle OPNV

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

APlanungsrechtliche Festsetzungen
APlanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO)
S0 Sondergebiet fur den groRfiachigen Einzelhandel (SO) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

2ulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.300 m2
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 BauNVO)

Die zuléssige maximale Hohe der baulichen Anlage (§ 18 BauNVO) wird als MindestmaR- und Héchstmaf
festgesetzt:

OK 6,00 m bis 10,20 m

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenangabe ist die Oberflache FertigfuRboden (OFF) des Marktes bestimmt
(H6henbezug HN, OFF= 342,08 m gesetzt auf + 0,00).

Die Grundfiachenzahl (GRZ) wird gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO wie folgt festgesetzt:

GRZ 0,80

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundstuicksfldche ist die Fléche des Geltungsbereiches maRgebend. Die
Grundfiéche darf durch die Grundfiéchen von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundfidchenzahl von
0,85 tberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, da die Lange des Gebaudes
66 m betragen darf.

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind als private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, fir Stellplatze, Zufahrt und
FuBwege privat, festgesetzt.

5. Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen mit Leitungsrecht sind zugunsten der Thiiringer Energienetze, des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes ,Eichsfelder Kessel* und der Stadt Leinefelde-Worbis festgesetzt.

B Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauNVO)

Die Grinflachen sind zu erhalten und zu pflegen. Die Laubb&ume werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB mit
Bindung fiir den Erhalt von Baumen festgesetzt. Zum Ausgleich der Uberschreitung der GRZ bis 0,85 wird der
Vorhabentrager durch eine Ersatzzahlung an die UNB ausgleichen.

UBERSICHTSPLAN
Stadtgebiet

STADT LEINEFELDE-WORBIS
ORTSTEIL LEINEFELDE
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.51
SONDERGEBIET "DISCOUNTER / ALDI", 1. ANDERUNG

M 1:500
Satzung 20.08.2019

aufgestellt durch: Architekturbiiro Stadermann - Architekten BDA, WinkelstraRe 12a, 37327 Hausen




