A PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB )

L ] ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§9 Abs. 7 BauGB )
1. Art und MaP der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. Nr. 1 BauGB )

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
0,3 maximal zuldssige Grundfldchenzahl z. B. 0,3
( 8§ 16 Abs.2 Nr.1, § 19 BauNVO )
maximal zuldssige GeschoBflachenzahl z. B. 0,5

( § 16 Abs.2 Nr.2, § 20 BauNVO )

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen,
Stellung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

o) offene Bauweise

nur Einzel — und Doppelhduser zuldssig,
je Wohngebdude sind 2 Wohnungen zuldssig

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO )

Hauptfirstrichtung
3. Offentliche Verkehrsflachen ( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

StraBenbegrenzungslinie ( sofern nicht mit einer
Flurstlicksgrenze zusammenfallend )

Straenverkehrsflache

4. Flachen flir Versorgungsanlagen
( § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB )

I:I Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

D Elektrizitat

5. Festsetzungen zur Grinordnung ( § 9 Abs..1 Nr..15, 20 u. 25 BauGB )

offentliche Grinfldche
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Gemarkung Leinefelde

1.2

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO0)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zul@ssig.

Begrenzung der zuldsigen Grundflache (§19 BauNVO0)

Auf den Grundstiicken darf die Grundflache des jeweiligen Hauptgebdudes maximal 130 m2
betragen. Diese zuldssige Grundflache darf durch die Grundfidche von Garagen, Stellpldtzen
und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich
unterbaut wird, um max. 40 % Uberschritten werden.

Hohenlage (8 9 Abs.2 BauGB)

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens im ErdgeschoP (OKFF—EG), gemessen
von der vorhandenen Gelandeoberflache darf 0,60 m nicht liberschreiten.

Der Bezugspunkt fir die Héhen der zu errichtenden Gebdude ist ebenfalls die
gewachsene Geldndeoberfldche.

Festsetzungen zur Grinordnung (8 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung
der Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Pflanzungen im Bereich privater Grundstiicke

Im Bereich privater Grundstiicke sind nicht Uberbaubare Fldchen der bebauten Grundstiicke
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Bei der Grunstlicksbepflanzung sind standort—
gerechte Laub— und Obstbdume gemdPB Pflanzliste zu pflanzen.

Standorte von Miillbehdltern und Carports sind einzugriinen (z. B. durch Hecken, berankte
Pergolen, Holzpalllisaden mit Klettergehslzen)

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den Grundstlicken, auf denen Eingriffe
stattfinden (§ 9 Abs.1a BauGB)

Als Ausgleich fir die geplante Bebauung sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick je
angefangene 500 m? Grundstiicksfldche 2 einheimische und standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen.

Liste der naturschutzfachlich empfehlenswerten Gehdlze:

GroPkronige Bdume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus exelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Mittel- und kleinkronige Bdume:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata ‘Paul ‘s Scarlet  Rotdorn

Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Hochstdmmige Obstgehdlze:

Apfelbdume

Birnen

StiBkirschenbdume

Strducher und Kleingehdlze:

Amelanchier ovalis Felsenbime
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Forsythia x intermedia Forsythie

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Vibirnum lantana Wolliger Schneeball
Prunus spinosa Schlehe

Klettergehdlze:

Hedera helix Efeu

Clematis recta Aufrechte Waldrebe
Lonicera periclymenum WaldgeiPblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Umsetzung griinordnerischer MaBnahmen:

Solitarbdume sind mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm in 1,00 m Hoéhe (liber
dem Erdboden gemessen) zu pflanzen.

Fur die Hohe der anzupflanzenden Gehdlze gilt:

Stréducher: 80 bis 100 cm hoch

Heister: 150 bis 200 ¢m hoch

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § B3 ThiirBO)

Fassaden

Die Fassaden sind im gesamten Geltungsbereich mit Putz, Klinker oder Holz zu gestalten.
Grelles Weil und reflektierende, gldnzende Oberfldchen sind nicht zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind bei gleichseitigem Grenzanbau profil— und hdhengleich
auszufihren.

Ddcher

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Ausnahmen bei Firstrichtungen fir un—
tergeordnete Bauteile konnen zugelassen werden. Dachgauben und Sonnenkollektoren

sind zuldssig. Die Summe der Einzelelemente darf dabei hdchstens 1/2 der Firstlinge
betragen. Pro Baukdrper darf nur eine einheitliche Gaubenform ausgefiihrt werden.

Es sind nur geeignete Sattelddcher mit gegeniiberliegend gleichgeneigten Dachflachen und
analoge Walmdécher ( Dachneiqung 37°bis 49°) zuldssig. Die Dacheindeckung hat mit
naturroten Dachziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen. Begrlinte Ddcher ab einer Dach—
neigung von 15 sind ausnchmsweise zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen StraPen und Wege sind nur als niedriggeschnittene
oder freiwachsende Hecken bis 1,20 m Hche zuldssig. Riickwartige und seitliche Ein—
friedungen sind nur als Maschendrahtzaun, beidseitig hinterpflanzt, bis zu einer Hohe von
1,20 m zuldssig.

Flachenbefestigung

Wege, Zufahrten und Stellpldtze sind wasserdurchldssig zu befestigen. Zuldssig sind
beispielsweise: Natursteinpflaster mit mind. 2,5 cm breiten Fugen, Rasenpflaster
Rasengittersteine, Schotterrasen oder Rasenwaben.

Immissionsschutz

Alle ruhebediirftigen RGume miissen Schallschutzfenster erhalten.

Das bewertete Bau— und Schallddmmmass im eingebauten Zustand muss Rb 35 dB betragen.
Schlaf— und Kinderzimmer sind zusatzlich mit schallgeddmmten Liftungselementen
auszuristen, die diese Schallddmmung nicht verschlechtern.

HINWEISE

Altlasten

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen nach derzeitigem Stand keine
Informationen Uber Ablagerungen/Altlasten vor.

Sollten im Zuge der Erd— oder sonstigen Bauarbeiten unbekannte Kontaminierungsherde
(z. B. verdeckte Deponien, Ablagerungen unbekannter Stoffe u. a.) beriihrt oder ange—
schnitten werden, so sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustdndigen
Behorden unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Bodenschutz

Im gesamten Planungsgebiet ist der bei der Bebauung anfallende unkontaminierte Boden—
aushub zu trennen und soweit mdglich im Bebauungsplangebiet wiederzuverwenden.
Mutterbdden sind grundsétzlich gesondert zu gewinnen und ( bei nicht sofortiger Wieder—
verwendung ) getrennt zwischenzulagern. Fiir den Oberboden ist wéhrend der Zwischen—
lagerung eine maximale Schiittungshdhe von 2,00 m nicht zu Uberschreiten und ein
Befahren zu vermeiden.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten ist mit archdologischen Bodenfunden sowie Befunden zu rechnen. Diese
sind anzeigepflichtig und in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.

Dezentrale Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
Auf den Baugrundstiicken ist das von Dachflichen und befestigten Grundstlicksflachen

anfallende, nicht schddlich verunreinigte Niederschlagswasser zuriickzuhalten und Uber die
belebte Bodenzone zu versickern oder anderweitig zu verwerten.

wasserwirtschaftliche Situation

VERFAHRENSVERMERKE
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8. Offentliche Auslegung nach Entwurfsdnderung

Die Lage des Plangebietes befindet sich in der TWZ IIl.
Verbote und Anforderungen gem. ThirAVwS sind zu beachten.
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Hinweis zu den Anderungen

Alle planungsrechtlichen Festsetzungen und textlichen Hinweise zum Abwasser und
Regenwasser—Staukanal werden ersatzlos gestrichen, da der Staukanal nicht mehr
erforderlich ist.

Fir unser Planungsgebiet sind kurzfristige Sanierungen der erforderlichen und vorhandenen
Entwdsserungsleitungen beschlossen worden.

Dadurch entfallen auch alle planungsrechtlichen Festsetzungen zu den Gffentlichen
Stellplatzen, weil diese urspriinglich Uber dem Staukanal geplant waren.

Die gewonnene Flache soll fUr die VergroPerung des ndrdlichen Baufeldes genutzt werden.

VERFAHRENSVERMERKE zur
1. Anderung des Bebauungsplanes:

1. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Anderungsplanung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 09.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Frist fUr die Abgabe einer Stellungnahme wurde bis zum 11.08.2008 gesetzt.

Leinefelde—Worbis, ..cccvvvvvveveennn.

Der Biirgermeister

2. Beschluss Uber Entwurf und Auslegung

Der Stadtrat hat am 30.06.2008 den 1. Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr.4
mit Begriindung gebilligt und die Auslegung beschlossen.

Leinefelde—Worbis, ...cccovvvernnnnen.

...............................

Der Biirgermeister

3. Offentliche Auslegung

Der 1. Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr.4, bestehend aus der Planzeichnung

( Teil A) und dem Text ( Teil B ), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
20.10.2008 bis zum 21.11.2008 nach 8 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdahrend
der Ausleqgungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 09.10.2008 im Amtsblatt der Stadt Leinefelde—Worbis und in den
Aushangkdsten ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Trdger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.10.2008

iber die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Leinefelde—Worbis, ...ccccvevvennnnen.

Der Birgermeister

4. Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ...cccceeveciiriinicnenee
Ubereinstimmen.

Leinefelde—Worbis, ..cccvvvvvvereennn.

Katasterbereichsleiter

5. Abwé&gungsbeschluss

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am .............. geprift, abgewogen
und beschlossen.

Leinefelde—Worbis, ....ccccevveeveenen.

Der Biirgermeister

6. Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.4, bestehend aus der Planzeichnung ( Teill A ) und

dem Text (Teil B ) wurde am ..ccoevnon vom Stadtrat als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 wurde gebilligt.

Leinefelde—Worbis, ...ooevvevevennee...

Der Blrgermeister

7. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes
mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bestdatigt.

Leinefelde—Worbis, ....cccevveeveenen.

Der Birgermeister

8. Anzeige

Die Anzeige der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 "Im Boden"
ist mit Schreiben vom ............ 2008 erfolgt und am ......... 2008

durch die Kommunalaufsicht des Landkreises Eichsfeld bestdtigt.

Die Bestdtigung wurde ortsiiblich am ............ 2008 bekannt gemacht
und mit dem Hinweis versehen, dass der Bebauuungsplan wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Leinefelde—Worbis, ..ococevvevevenen.

Der Birgermeister
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Ubersichtsplan

1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 4

"Im Boden"

Stadt Leinefelde-Worbis
Stadtteil Leinefelde

Entwurf
Teill A: Plan, M=1:1000
Teil B : Textliche Festsetzungen

Stadt Leinefelde-Worbis
Fachbereich Bauplanung / Stadtplanung

37327 Leinefelde-Worbis
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