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0. Erlauterungen zum Geltungsbereich

0.1 Ortlichkeit, Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Die Stadt Leinefelde-Worbis liegt im Obereichsfeld, im Zentrum des Landkreises Eichsfeld zwi-
schen Oberharz und Hessischem Bergland.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt innerhalb des bebauten Stadtgebietes des Ortsteiles Lei-
nefelde, welche gréfitenteils versiegelt ist.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 167 ,Stadt L“ ist zeichnerisch festgesetzt und
beschrankt sich auf die Grundstiicke in der Flur 4 mit den Flurstiicknummern: 432/43 & 432/44,
und teilweise die Flurstiicke 432/48 und 432/114.

a1 ko U - T 1 )
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Geltungsbereich macht die stadtebaulich vorteilhafte Lage und Entwicklung der innerstédtischen Leinefelder Bebauung deutlich.

Das Geldnde des Bebauungsplanes ist als Vervolistdndigung der innerstadtischen Bebauung
(JahnstralRe & Birkunger Stralie) zu bewerten.

¢ Im Norden wird der Geltungsbereich durch die Obereichsfeldhalle und den ,Zentralen
Platz“ begrenzt

_—_—
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¢ |m Osten durch die Birkunger Stralle

¢ im Westen schlief3t die Bebauung der ehemaligen Kaufhalle und HERFAG an, welche

seit Jahren leer steht und in Zukunft abgerissen werden soll.

gesichert.

0.2 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Nordthiringen (RP-N) / Landesentwicklungsplan (LEP):

Fir Tharingen liegt derzeit der Landesentwicklungsplan (LEP 2025) des Thiringer Ministeriums
fur Bau und Verkehr von 2014 vor sowie der seit 29.10.2012 in Kraft getretene Regionalplan
Nordthiringen (RP-N) der Regionalen Planungsgemeinschaft Nordthirringens vor. Der RP-N legt
die anzustrebende raumliche Ordnung und Entwicklung fiir die Planungsregion als Ziele (Z) und
Grundsétze (G) der Raumordnung fest.

Begriindung P Nr. 187 _Sladt | Stadt J 5
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Auszug Raumnutzungskarte, Regionalplan Nordthiringen
Die Stadt Leinefelde-Worbis ist gemaR des RP-N und des LEP (Z 2.2.8) als Mittelzentrum aus-
gewiesen. Diese Ausweisung bedeutet flr die Stadt eine wichtige Funktion fur Verwaltung,

Dienstleistung, Versorgung sowie als Wohn- und Gewerbestandort.

Flachennutzungsplan:

In der genehmigten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist diese Flache als gemischte Bau-
flache ausgewiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Stadt L“ gemaR § 13a BauGB erfolgt eine
Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Um dem Entwicklungsgebot
aus § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB gerecht zu werden, bedarf es der 64. Anderung des Flachennutzungs-

planes (Berichtigung).

TARE o

S/

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung §5(2)1 BauGB

@ Gemischte Baufiachen

Ausschnitt aus der rechtskréftigen 2. Anderung Flichennutzungsplan 2016

Begriindung Ni. Stadt | Stadt Leinefelde-Worbis 6
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- Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung § 5(2)1 BauGB

SO - Sonstiges Sondergebiet,
Einzelhandel (§ 11(2) BauNVO)

Auszug Flachennutzungsplan fir den Bereich des B-Plans Nr. 167 ,Stadt L" nach der Berichtigung (ohne MaRstab)

Die Stadt Leinefelde-Worbis hat mit Beschluss 20/2021 vom 22.03.2021 die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fur die Gesamtstadt beschlossen.

Mit diesem Beschluss sollen die die bisherigen Anderungen eingearbeitet sowie zukunftswei-
sende Anpassungen vorgenommen und begriindet werden. In Vorbereitung dieser Planungsleis-
tungen tragt die Verwaltung die genannte hohe Zahl an Anderungen zusammen und méchte Zu-

sammenhéange und Schlussfolgerungen aus dieser Analyse zur schnellen Bearbeitung verwen-
den

Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHZK):
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus 2013 wurde im Auftrag der Stadt Leinefelde-Worbis

von Dr. Lademann & Partner erarbeitet.

Nebenzentrum (in Planung_) Zentraler Platz‘“-.-_
. - ' F Wil iy
i . : Rt

£]

a Fe &0
. L I 40
TR »

hicrt zenuere €0 3309
L el AL L LY

LecMd 4L_gn

Auszug Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus 2013, mit den Standorten am Zentralen Platz, Einzelhandel > 400,00 m? (EDEKA
bereits abgebrochen) und < 400,00 m? (Stadt L)

Begriindung BF Nr. 107 Stadt | Stadt Leinefelde-Worbis 7
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Dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus 2013 wurde mit der Entwurfsfassung vom
07.08.2023 die Firma Dr. Lademann & Partner, Hamburg, fortgeschrieben. Die neuen Einzelhan-

delsstrukturen wurden aktualisiert, untersucht und neu bewertet.

Aldi o e
. . Rossmann f"‘*-x_ﬁ_:\\“\\‘
‘ _/* i%.:zhmann ' > ‘\\
Takko ] >
o
\. Ligl

Auszug aus der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus 2013 vom 07.08.2023

In diesem Konzept ist auf Seite 77 (Hinweis auf Discounter), 97 (Nebenzentrum Zentraler
Platz/Birkunger Stralle/Boschstrale), 107/8 eine Entwicklungsflache fur Einzelhandel oder Dis-
counter nachweislich vorbehalten. Dabei steht im Bereich des Zentralen Platzes nur noch das
Gebiaude des ehemaligen Stadt L zur Verfugung, weil der EDEKA fiir eine GRUNE ACHSE und
dessen Planung weichen musste.

Dieser Standort fur den Einzelhandel ist als Ersatzstandort fir den abgerissenen EDEKA (mehr
als 2.000,00 m?) fur die Nahversorgung zu bewerten.

Es ist keine zusatzliche grof¥flachige Einzelhandelseinrichtung geplant, sondern aus zwei Einzel-
handelseinrichtungen aus dem EHZK von 2013 (> 400,00 m? und < 400,00 m?) wird eine Einzel-
handelseinrichtung mit 1.200,00 m? Verkaufsfliche, die weit unter dem urspriinglichen Bestand
des bereits abgerissenen EDEKA- und HERFAG- Gebaudekomplex liegt.

0.3 Wahl, Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen und erschlie-
Rungstechnischen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums ge-
schaffen werden.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB Innenentwickiung
beschlossen, weil eine klare stadtebauliche Weiterentwicklung und Neunutzung eines seit 25
Jahren, leerstehenden Geb&udes, als Motivation diente. Die bestehenden Strukturen im nahen
Umfeld sind eindeutig erkennbar. Da es sich hier um Flachen innerhalb der Stadt handelt, ist
grundsatzlich von der durch die kommunale Planung vorgenommene Zuordnung zum Siedlungs-
bereich auszugehen. Mit den Zielen einer sinnvollen Einbeziehung eines Innenbereiches sind
insbesondere die Bebauungsplane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und

dem Umbau vorhandener Ortsteile gemeint.

Begriindung BP Nr 167 .Stadt L* Stadt Leinefelde-VVorbis 8
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Das Umfeld istim Stiden und Westen durch eine Bebauung mit Wohnblécken gepragt. Im Norden
befinden sich mit der Stadthalle eine wichtige Infrastruktur fur das kulturelle Leben der Stadt Lei-
nefelde-Worbis. Ostlich ist der Einzelhandel groRfléchig und gut strukturiert anzutreffen.
Eine weitere Voraussetzung fir die Anwendung des § 13a BauGB ist, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO von
insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt ist. Dabei sind die im Plangebiet vorhandenen Stra-
Renflachen nicht mitzurechnen. Demnach ergibt sich:

- Gesamtflache des Geltungsbereiches 0,5 ha

- Verkehrsberuhigter Bereich und Parkflachen 2.115,00 m?

- Private Grunfldche 477,00 m?

- zulassige Grundfliche SO von 2.398 m? < 10.000 m?
Die erforderliche Voraussetzung, fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB, von einer zuldssigen Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2 Bau NVO kleiner 20.000 m?
wird eingehalten.
Die Stadt hat die Absicht, das gesamte Gebiet um die ehemalige Kaufhalle, Obereichsfeldhalle,
,<Zentraler Platz“ und dessen Umfeld an der Birkunger Stralle, ihre Stadtentwicklung neu auszu-
richten und zu beplanen. Sie méchte die Birkunger Strale zukilinftig zur StadtstraRe umplanen
und somit den innerstadtischen Charakter mit begleitendem Geh-Radweg, Grundstiickszufahrten
und FuRgangeriberquerungen sowohl optisch als auch baulich umsetzen.
Einzelhandel, Dienstleistung und kulturelles Leben sollen mit der GRUNEN ACHSE in Einklang
gebracht werden.
Vor Allem ist aber die Wiederbelebung der seit Jahren leerstehenden Gebaude im HERZEN von
Leinefelde die gréfte Prioritat.

EE T ~

—

Das Herzstiick in den 90iger Jahren wirkt verwahrlost und unberiihrt, die Fenster sind verbarrikadiert und ein Bauzaun deutet auf
wenig Zukunft.

Mit dem nachgenannten Investor verbindet die Stadt Leinefelde eine zukunftsweisende Wieder-
belebung und Aufwertung des Stadtzentrums. Die erwarteten Synergieeffekte sind fiir den Stadt-
rat der Stadt Leinfelde-Worbis eine weitere Motivation.

FON
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0.4 Verfahrensstand

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich, der derzeit keine Uberplanung nachweist.

Der vorhandene ausgewiesene Teil ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet mit Kulturellen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ausgewiesen.

Nun soll die Teilflache als SO Flache fur Einzelhandel ausgewiesen werden.

Dieses Entwicklungsziele der Stadt wurden in der Sitzung am 19.06.2023 mit dem Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 167 ,Stadt L gefasst.

0.5 ErschlieRungstrager

Fir die Umsetzung und ErschlieBung zeichnet sich verantwortlich:
Gattner Projektentwicklung GmbH
Bahnhofstr. 10-14
37327 Leinefelde-Worbis
Das Grundstiick ist durch Birkunger Strae und die Jahnstralie bereits erschlossen und bedarf

nur im Einzelnen einiger Anpassungsarbeiten der vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Art der baulichen Nutzung:

SO - Sonstiges Sondergebiet (§ 11(2) BauNVO) Zweckbestimmung: Nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel

Es ist nur nahversorgungsrelevanter Einzelhandel bis 1200 m? Verkaufsflache zuzlglich Flei-
scher, Backer, Imbiss zulassig.

Sortimentsliste Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel:

. Lebensmittel

. Getranke

. Drogerie- und Kosmetikartikel
. Zeitungen, Zeitschriften

. Schnittblumen

- Mal der baulichen Nutzung:

Es wird eine abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) mit Gebaude ohne nérdlichen und west-
lichen Grenzabstand.

Alle Anbauten miissen sich den bestehenden Konstruktionen unterordnen.

Diese Festsetzung orientiert sich ausschlielich an dem Bestand.

Begriindung Nr. Stadt | 1 10
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1.2 Denkmalschutz
Die denkmalgeschitzte Dachform (HP-Schale) und die zugehérigen Giebelscheiben sind zwin-
gend zu erhalten.

Anbauten und Nebenanlagen sind dem Hauptgebaude unterzuordnen.
Wichtige historische Gebaudeteile sind im Bauantragsverfahren bzw. baubegleitend zu beurteilen

und auf lhre Verwendung zu prifen.

Die Konstruktion soll auch von innen zukiinftig erkennbar werden. Technische Durchbriiche werden erlaubt sein. Detail (z.B. Trauf-
ausbildung) der Dachkonstruktionen sollen sich am sanierten Bereich der Obereichsfeldhalle orientieren.

Die derzeit verwahrloste Passage muss bei der Neuplanung einen stédtebaulichen Einfluss nehmen.

1.3 Immiission

Der geplante Geltungsbereich befindet sich im Zentrum der Stadt Leinefelde. Ostlich befindet
sich die Strafie ,Birkunger Strae” und sidlich die ,Jahnstrafle®, als historische Einfahrtsstralle
aus sudlicher Richtung. Durch geplante und bestehende Ortsumgehungen wurde und wird diese
Verkehrsanlage nach und nach mehr entlastet. Das Plangebiet und dessen Umfeld ist zu einem
grofRen Teil mit Handelseinrichtungen belegt. Bei der Bebauung der freien Gewerbeflache ist si-
cher zu stellen, dass durch die Summe aller Gerdusche die Immissionsrichtwerte an den zu schiit-
zenden Immissionsorten eingehalten werden. Die Vorbelastung der vorhandenen Nutzungen auf
den Fléchen im Plangebiet ist dabei zu berlicksichtigen.

Laut Betriebsbeschreibung ist der Markt von 7:00 bis 20:00 Uhr geéffnet, max aber von 6:00 bis
22:00 Uhr. Die Verladestelle zum Anliefern der Waren soll sich an der Sudseite befinden (Auszug
Lageplan). Es ist mit 10 Anlieferungen zu rechnen, néchtlich Anlieferung sind geringfiigig geplant.

Nr. L Stadt I 11
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Verkehrslérm (Strafe):
T:I l#£ % ' pas Plangebiet ist in Folge des StralRenverkehrs der Birkunger

B i S WAL e Strafle durch Larm- und Schadstoffimmission vorbelastet. Durch die

g0y zukinftige Nutzung als kommunale Verkehrsanlage, mit einer gerin-

geren Uberregionalen Funktion durch die Umgehungsstralle der B
- 247 und die neue Umgehung Gber die ehemalige Spinnerei, sind zu-
opensuver kiinftig weit geringere Verkehrszahlen zu erwarten. Der Wohnblock

- -~ _ in der Clara-Zetkin-Strafte befindet sich 40 m von der vorhandenen
Einfahrt der Jahnstrafle, mit zwischengelagerten Parkplatzen.

Gewerbeldrm:

Eine Belastigung durch Gewerbelarm wird fiir diesen Geltungsbereich durch die Warenannahme
und erforderliche technische Anlagen erwartet.

Relevante Gerauschspitzen gehen von den Liefervorgéngen der LKW aus. Die Entladevorgange
Die klimatischen Aggregate besitzen bei normalem Betrieb keine ausgepragten Spitzen der Ge-
réduschemission.

Eine Vorbelastung durch gewerbliche Fremdbetriebe existiert am Standort nicht.

Larm durch Veranstaltungen

Larm durch Veranstaltungen in der Obereichsfeldhalle werden durch diese Umnutzung nicht ver-
andert.

Geruchseinwirkungen:

Landwirtschaftliche Anlagen oder andere Einrichtungen mit Geruchseinwirkung, befinden sich
nicht in der Nahe, damit werden keine Belastigungen seitens Geruchseinwirkungen erwartet.

Schallschutzmafnahmen:
Die SchallschutzmafRRnahmen werden mit den Bauantrag erst im konkreten Fall méglich werden.

Eine Schallimmissionsprognose wird dem Bauantrag erforderlich.

- Technische Anlagen

Technische Anlagen sind auf dem Dach oder am Gebé&ude durch Massivwande oder andere
Schallschutzteile schitzend zur Wohnbebauung Jahnstralle und Clara-Zetkin-Strale einzurich-

ten. Ein entsprechender Nachweis ist zu fihren.

- Einkaufswagen
Die Einkaufswagen sind geeignet einzuhausen.

- Warenannahme

Die Warenannahme zur Jahnstral3e muss vollstandig eingehaust werden.
Die Ermittlung der konkret umzusetzenden BauschallddmmmalBe hat im jeweiligen &ffentlich-
rechtlichen Zulassungsverfahren auf der Grundlage der Vorgaben der DIN 4109 zu erfolgen.

Nr. Stadt
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2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 ThurBO

2.1 Dachformen

Flachdacher und flachgeneigte Déacher sind in untergeordneter Form zum Hauptdach (HP-
Schale) zuléssig.

2.2 Werbe-Pylon

Bei dem Werbe-Pylon ist eine Héhe bis 7 m und eine Breite bis 3 m zuldssig.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 GestaltungsmaBnahme

Auf den privaten Grunflachen ist eine Baumreihe mit hochstammigen Laubbdumen der Sorte Tilia
cordata "Greenspire’ - Winterlinde im Abstand von 10 m zu pflanzen. Die Grinflache ist mit Rasen

einzuséaen.

3.2 Zustandserfassung und Beurteilung der Konfliktsituation

Das Bebauungsgebiet liegt im Zentrum der Stadt Leinefelde-Worbis.
Der Geltungsbereich ist fast vollstandig bebaut bzw. befestigt.
Nur im angrenzenden Bereich der Birkunger Stral3e gibt es eine kleine Grunflache.

: "ig'ﬂ‘g K
P Pt

Die Esche muss der geplanten Wa-  Die Tanne im Kreuzungsbereich muss gefalt Die geplanten PP erfordern die Fallung

renannahme weichen. werden. der Tanne.

Die Fallungen der Baume sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erlaubt.

im Ergebnis der Uberschlagigen Prifung (Vorprifung des Einzelfalls 09.06.2023) unter Beriick-
sichtigung der in Anlage 1 des UVPG genannten Kriterien ist festzustellen, dass das Plangebiet
keine hochrangigen Schutzgebiete und Schutzobjekte ausweist. Im Plangebiet befindet sich
keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Ferner ist das Plangebiet nicht Bestandteil
eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes. Aufgrund der zuvor dargesteliten Untersu-
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chungsergebnisse nach § 3¢ UVPG kann festgestellt werden, dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen bei Aufstellung des Bebauungsplanes zu erkennen sind und es kann somit auf
eine Umweltvertraglichkeitsprifung verzichtet werden. Folglich kann der Bebauungsplan geman
§ 13a BauGB aufgestellt werden.

4. Planinhalt und andere Festsetzungen

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Konzeptorientiert sich an dem Bestand und dessen denkmalschutzrechtlichen Vorgaben.

WIRST _FLEISCH - IMBISS

L i |

/4

Auszug aus der Planung und Umnutzung der ,Stadt L* mit untergeordneten Bauteilen

Die Baufenster erlaubt nur Anbauten und Vorbauten am Bestand der ,Stadt L*

| | @q,_ﬁﬂmu'm

..lﬁ—- I B

Auszug aus den Planungsabsichten

Begriindung Nr. '67 .Stadt | Stadt 14



4.2 Bebauung

e ol
ATl r: IVNEITFF -

ES L

Das Gelande ist bebaut und fast vollstandig versiegelt.

4.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen far den Gemeinbedarf sind nicht geplant.

4.4 Verkehr

4.4.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz
Die ErschlieBung ist Uber die ,Birkunger Strale” und ,Jahnstrale” schnell und flissig umsetzbar.
Uber diese innerstadtischen StraRen ist der Geltungsbereich in alle Richtungen erschlossen.

Dieser Lageplan zeigt die guten verkehrstechnischen Anbindungsmdéglichkeiten; im Osten (Grau) zu den benachbarten Einkaufzen-
tren und nach Worbis L 3080 oder A 38, im Suden (Blau) zur Stidstadt B 247 und A38, in Westen (Grun) nach Heiligenstadt L3080
und zu den Wohngebieten, in Richtung Norden (Gelb), mit vielen kurzen Verbindungen in alle stédtischen Bereiche.

Begrindung M 3t et



Die vorhandene Zufahrt soll auch in Zukunft eine Verwendung finden, jedoch wird im Bauantragsverfahren, neben der zulé&ssigen
Rechts-Ausfahrt und Rechts-Einfahrt, im Interesse einer zligigen Verkehrsfiihrung, eine Links-Ausfahrt angestrebt.

4.4.2 Inneres Verkehrsnetz
i
k]
0y

Die Verkehrsflachen sind als privates Verkehrs-
{ netz geplant.

s T

So werden Zufahrten, Warenannahmen und ru-
hender Verkehr eindeutig durch funktionelle

Vorgaben geregelt.

Eine Zufahrt ist von der JahnstralRe vorhanden

und soll auch zukiinftig eine Verwendung fin-

den. Durch den nahgelegenen Kreisverkehr

. wird eine zusatzliche Fllssigkeit des Verkehrs

und Erreichbarkeit des Geltungsbereiches un-

terstitzt. Jedoch wird ein rechtes zufahren und

rechtes Ausfahren mdéglich werden.
Die DIN 14090 und das ThiirRL sind bei der
= S =S StraRenplanung zu beriicksichtigen und die In-

| , nenradien sind entsprechend zu planen.
Das Wenden von Fahrzeugen ist auf dem Parkplatz ausreichend gegeben.
Die Barrierefreiheit erfordert Wegfall der Rampe. Eine Anpassung der Zufahrten und PP an die

anschlieBenden H6hen der Jahnstralle und Birkunger Stral3e ist problemlos méglich
. ' %l - .

Blick von der Birkunger Stralle

Begrindung [+ Nr. 167 ,Stadt i Leinefelds-Worbis 16
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4.4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an den &6ffent-
lichen Nahverkehr ist gesichert, in einer Entfer-
nung von ca. 50 - 100 m befindet sich in der
,Birkunger Stral’e“ eine barrierefreie Bushalte-
stelle.

4.4.4 FuBRginger und Radfahrer
Die ErschlieBungsstralen, Jahnstralle und Birkunger StralRe, bieten ausreichend Geh- und Rad-
wege fur die Erreichbarkeit der Einzelhandelseinrichtung.

4.4.5 Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr soll auf den Grundstiicken nachgewiesen werden.

4.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

Versorgungstechnische Anlagen befinden sich grundsétzlich mit lhren Anschlusspunkten in der
JahnstraRe. Uberwiegend sind die Hausanschliisse im Bestand verwendbar.

4.5.1 Trinkwasser:

R ... - T==7. Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Trink-

wasserzweckverband "Oberes Leinetal" mit Sitz
in Leinefelde. Vom ,Zentralen Platz" her liegt eine
Trinkwasserleitung DN 100 GGL, welche diesen
Geltungsbereich versorgt. Jedoch wird der Haus-
anschluss der Obereichsfeldhalle fir dieses Bau-
vorhaben keine Verwendung finden. Es wird eine
Erweiterung und neuer Anschluss fir dieses Bau-
vorhaben geplant. Nach Erteilung der Baugeneh-
migung wird mit dem Vorhabentrager eine Er-
schlieRungsvereinbarung abgeschlossen. Der

anstehende Versorgungsdruck betragt ca. 4 bar.

Auszug aus dem Bestands-Lageplan des TWZV ,Oberes Leinetal”

4.5.2 Abwasser:
Das anfallende hdusliche Abwasser ist in die zentrale Abwasserbehandlungsanlage des Wasser-
und Abwasserzweckverbandes ,Eichsfelder Kessel“ einzuleiten. Hierzu ist die Zustimmung des

Betreibers neu einzuholen.

BF Nr. L* Stadt Leinefelde-Worbis 17
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Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Einleitbedingungen regelt der Verband. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch einen
ErschlieBungstrager. Nach Abschluss der Arbeiten sind Regelungen zur Nutzung und Eigentums-
lage der Anlagen zwischen Erschlieungstrager und Zweckverband zu treffen. Die Abwasserbe-
seitigungspflicht verbleibt beim Zweckverband. Evtl. notwendige Einleitertaubnisse sind durch
den Abwasserzweckverband zu beantragen.

Details werden im Abwasserantrag des Bauvorhabens abschliefend geklart. Die Abwasserbe-
seitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Entwésserungssys-
tem in der Jahnstralle.

Hier sollen die vorhandenen Hausanschlisse eine Verwendung finden und genutzt werden.

Aus der beiliegenden Leitungsauskunft ist kein konkreter Verlauf des Hausanschlusses fiir die

erschlossenen Gebaude bekannt.
}L / ;,?/,/h
?m”

e

Zelchenerkidrung

r— Lageass Trmxwasse
s LAING I BAID
Voming it Bawet

Logonds Kanel

11

Auszug aus der Leitungsauskunft des WAZ EK Niederorschel, mit HA fiir RW und ohne Angaben fiir HA SW

4.5.3 Niederschlagswasser:

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann, bei Einhaltung der Bestimmungen
der Thuringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung - ThirVersVO -) vom 3. April 2002
auf dem Grundstiick versickert werden. Die Versickerung Gber Anlagen bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Ist eine Ver-
sickerung nicht méglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser in die Regenwasserka-
nalisation gedrosselt (5 I/sha) einzuleiten.

4.5.4 Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses
Besondere Regelungen fir Wasserabfluss sind nicht geplant.

Begriindung Nr. Stadt | Stadt Leinefelde-Worbis 18



4.5.5 Heizungstechnische Versorgung
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Auszug der Fernwammeleitungen incl. Hausanschluss der Firma Danpower GmbH; Otto-Braun-Platz 1, 14467 Potsdam

Derzeit sind ,Stadt L* und Obereichsfeldhalle durch Fernwarme versorgt.
ALY AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen in der Jahnstralle

(I |' l, * --— | Gasleitungen des Versorgungstragers EW Eichsfeldgas GmbH.

' Das gesamte Geb&ude hat einen Hausanschluss, welcher au-

f3er Betrieb ist.
Ob eine Nutzung zur Hypridheizung geplant ist, bleibt offen.

/// Vorwiegend wird aber wohl das Gebaude zukiinftig durch eine

roulagiinliingg, W Y
H Tahnstrasse = :
= — == Warmepumpe beheizt werden.

lahnstrasse U —

Auszug Lageplan mit stillgelegtem Hausanschluss

4.5.6 Fernmeldetechnische Versorgung
Im Plangebiet befindet sich eine Telekommunikationslinie in der Jahnstrale, welche die ,Stadt L"

und alle benachbarten Geb&ude versorgt.
Eine Breitbandversorgung wird fir dieses Jahr noch in Aussicht gestelit.
Sollte eine Umverlegung der Linie notwendig werden, hat der Vorhabentrager einen Bauablauf-

zeitenplan aufzustellen und unter Berlicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen, da-
mit Bauvorbereitung, Materialbestellung, Verlegungsarbeiten, Ausschreibung von Tiefbauleistun-
gen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen. Fur die BaumalRnahme der Telekom wird eine

Vorlaufzeit von 3-12 Monaten benétigt, je nach Umfang der Anderungen.

Begriindung Nr. Stadt Leinefelde-Worbis 19
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4.5.7 Elektrotechnische Versorgung
Die elektrotechnische Erschliefung des Plangebietes soll durch eine Erweiterung des vorhande-
nen Niederspannungsnetzes der TEN Tharinger Energienetze GmbH im Bereich der vorhande-
nen ,Jahnstralle" erfolgen. Fur den Bauablauf ist zu berlicksichtigen, dass die elektrotechnischen
Netzanschliisse der vorgesehenen Bebauung erst auf Antrag der Bauherren und nach Erlangung
i aller erforderlichen Genehmigungen errichtet wer-
den kénnen. Fir die Antrage ist der bundeseinheit-
liche VDN-Anmeldevordruck ,Anmeldung zum
Netzanschluss (Strom)* (ANS) zu verwenden und
¥ ‘ rechtzeitig durch einen im Versorgunggebiet der
TEN Thuringer Energienetze GmbH zugelassenen
Elektrofachbetrieb im Regional Netzbetrieb Blei-
R cherode, SchillerstralBe 1, 99752 Bleicherode ein-
= . zureichen. Zur Gewabhrleistung eines koordinierten
Bauablaufs ist die TEN Tharinger Energienetze
GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn mit

den ErschlieBungsarbeiten zu beauftragen.
Auszug Lageplan Bestand der TEN Thilringer Energienetze GmbH

4.6 Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen miissen so beschaffen sein und so be-
trieben werden, dass wassergefahrdende Stoffe nicht austreten und zu einer Gefahrdung von
Grund- und Oberflachenwasser fihren kénnen. Sie sind gemal § 54 Abs. 1 ThiurWG bei der
zusténdigen unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Es gelten die Verbote und Anforderungen ge-
mafR Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen vom 18.04.2017
(BGBI. | S. 905) (AwWSV).

4.7 Abfallentsorgung

1. Gegen den Wiedereinbau des anfallenden unbelasteten Erdaushubs auf den Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes bestehen keine Einwénde. Sonst ist Erdaus-
hub nach Einholung der erforderlichen Genehmigungen einer Verwertung zuzufihren oder zu
beseitigen.

Die Verbringung der Abfélle zur Beseitigung ist mit dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager,
dem Landkreis (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), abzustimmen.

Stadt | Sradt
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2. Gemal §44 der Thiringer Bauordnung (ThurBO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom
16.03.2004, GVBI. S. 349 geandert durch Gesetz vom 5.2.2008 GVBI. S 40 sind auf den Grund-
stlicken an nicht stérender Stelle leicht und sicher erreichbar befestigte Platze fur bewegliche
Abfallbehéiter vorzusehen.

3. Die Entsorgung der auf den Grundstiicken anfallenden Abfélle (Hausmull bzw. hausmullahnli-
che Gewerbeabfille) erfolgt gemaR der Satzung Giber die Vermeidung, Verwertung und sonstige
Entsorgung von Abféllen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung — AbfS), d. h. diese Abfille sind
dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrdger, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umwelt-
amt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), anzudienen.

Fur die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zugénglichkeit sicherzustellen.

4.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Geltungsbereich besteht ein Leitungsrecht zu Gunsten der TEN und der Fernwarme fiir die
zwinge Versorgung der Obereichsfeldhalle.

Im Geltungsbereich ist ein Gehrecht zu Gunsten der Stadt Leinefelde-Worbis im vereinbarten
Kaufvertrag verankert. Dieser sichert die Erreichbarkeit und Fluchtwege des Nebeneinganges
der Obereichsfeldhalle.

4.9 Léschwasserversorgung

Uber die vorhandenen Hydranten kann eine Léschwassermenge von 96 m¥h fiir eine Léschzeit
von zwei Stunden zur Verfiigung gestelit werden.

Sollen offene Léschwasserentnahmestellen genutzt werden, so dirfen sie nicht weiter als 300 m
entfernt sein und miissen den zutreffenden DIN (14210 Léschwasserteiche, 14230 unterirdische
Loéschwasserbehalter bzw. 14220 Loschwasserbrunnen) entsprechen. Eine frostsichere Ldsch-
wasserentnahme ist sicherzustellen (separater Saugschacht oder Saugleitung).
Léschwasserentnahmen sind regelméafig zu warten, freizuhalten und nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen.

Insbesondere die ungehinderte Anfahrt von Feuerwehr-Normfahrzeugen mit einer Gesamtmasse
von 16 t ist zu sichern.

Nicht standardgerechte Léschwasserquellen werden nicht herangezogen.

Aufler diesem Grundbedarf kann noch ein erhéhter objektbezogener Léschwasserbedarf notwen-
dig werden. Zufahrten fir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr (Fas-
sung Juli 1998) missen gewdhrieistet werden (Gesamtgewicht 16 t, Breite 23 m, Héhe der Durch-
fahrt 23,50 m, Kurvenradien 210,50, Bewegungsfliche 7x12 m, Neigung der Zufahrt <10%...).
Sie missen nach DIN 4066-D1 mit einem Hinweisschild (AbmaRe 210x594) gekennzeichnet und
vom offentlichen Gelénde aus zu sehen sein.

Fur die geplante Bebauung wird eine Feuerwehrumfahrt notwendig. Sie ist ebenso zu kennzeich-
nen. Die geplanten und vorhandenen ErschlieBungsanlagen sichern die Erreichbarkeit der zu-
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kiinftig geplanten Bebauung. Eine Umfahrt um jedes Gebéude ist aus Grunden der Grundstiicks-
zuschnitte und erlaubten Bebauung nicht méglich. Jedoch sollte eine Zufahrt auf jedes Gebaude
von 3,50 m sichergestellt werden.

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, missen sie folgenden Anforderungen gentigen:
Als konstruktive Teile fr die Module der Photovoltaik-Anlage und als Ddmmmaterial im Dachauf-
bau sind nichtbrennbare Baustoffe zu verwenden. Die Photovoltaik-Module missen eine Bauart-
zertifizierung nach IEC 61215 aufweisen. Sie mussen die elektrische Schutzklasse |l einhalten
und CE-zertifiziert sein. In der Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-
Freischalter (auf dem Dach) einzubauen. Das Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar zu kenn-
zeichnen.

Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in nichtbrennba-
ren Kabelkanalen an einer Auflenfront des Gebaudes oder innerhalb in feuerhemmenden Mate-
rialien (130) bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm gefiuhrt werden oder sind mit
ebensolchen Baustoffen zu ummanteln (KUhlung!). Vom Betreiber ist ein Verantwortlicher (Ver-
tretung) Uber die besonderen Gefahren der Anlage aktenkundig zu unterweisen. Dessen Erreich-
barkeit ist im Feuerwehrplan zu benennen. Ferner ist im Feuerwehrplan auf die einsatzbezoge-
nen Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt ,Einsédtze an Photovoltaik-Anlagen”
vom Februar 2012).

5. Kennzeichnung von Flachen und nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Kennzeichnung von Fliachen

Im Geltungsbereich befinden sich nach dem derzeitigen Stand der Verdachtsflachenerfassung
keine im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten altlastverdéchtigen Flachen
i. S. v. § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor sch&dlichen Bodenveranderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI | S.
502).

Sollten sich im Rahmen der weiteren Planung, Erschlielung und Bauausfiihrung Verdachtsmo-
mente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter schadlicher Bodenverénderungen bzw. sonstiger
Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThirBodSchG
vom 16.12.2003, GVBI Nr. 15 S. 511) sofort der zustdndigen Bodenschutzbehérde, den Umwel-
tamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende MalRnahmen ein-
geleitet werden kénnen.

Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen folgender Rechtsgrundlagen und technisch Re-
gelwerke wird ausdriicklich hingewiesen:

- Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BbodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der derzeit gulti-
gen Fassung
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- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S: 1554),
in der derzeit gultigen Fassung

- Thuringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThiurBodSchG) vom
16.12.2003 (GVBI. Nr. 15, S. 511), in der derzeit glltigen Fassung

i.V.m DIN 19731 (Ausgabe Mai 1998) Bodenbeschaffenheit — Bewertung von Bodenmaterial
i.V.m. Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO in Zusammenarbeit mit LAB, LAGA und LAWA)
vom 11.09.2002

5.2 Nachrichtliche Ubernahme

Ein Schutzgebiet ist im Geltungsbereich nicht bekannt.

5.3 Hinweise

5.3.1 Bodenfunde

Fur den Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Bodendenkmale und archdologische Fund-
stellen belegt oder zu vermuten.

Die Obereichsfeldhalle ist nach § 2 ThurDSchG als Kulturdenkmal in das Denkmalbuch des Frei-
staates Thiringen eingetragen worden. Bereits im Vorfeld gab es Termine zwischen Bauherrn,
Planer, der Denkmalfachbehérde und der UDSchB. Der Fokus liegt auf der duBeren Gebaude-
hille und dem HP-Schalendach. Das Innere ist weitestgehend entkernt. Im Baugenehmigungs-
verfahren ist die UDSchB zu beteiligen.

Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.04.2004 (GVBI. S. 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBI. S. 731, 735) gedndert worden ist, sind Zufallsfunde gegentiber dem Thiringer Landesamt
fur Archéologische Denkmalpflege, Humboldtstraie. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund
und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen. Nach § 7 Abs. 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MalRnahme als Verursacher von evtl. notwen-
digen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungs-

arbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

5.3.2 Bodenschutz

Mit dem Planvorhaben ist die Inanspruchnahme einer bereits Uberwiegend bebauten und versie-
gelten Flache verbunden.

Die Umsetzung des Vorhabens insbesondere durch die BaumalRnahmen ist mit geringen Eingrif-
fen verbunden.

Besonders die mit der Planungsumsetzung einhergehende Versiegelung bedeutet, je nach Aus-
fuhrungsform, Verlust der Bodenfunktionen bis zu 100%.
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Die unten dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung baubedingter Bodenbeeintrach-
tigungen sind entsprechend den zeitlichen Standortbedingungen und Bodenempfindlichkeiten
umzusetzen
Ziel eines vorsorgenden Bodenschutzes muss ein sparsamer (Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme, geringer Versiegelungsgrad) und schonender (Erhalt der naturlichen Bodenfunk-
tionen), méglichst nachhaltiger Umgang mit dem Boden oder die Wiederherstellung der Boden-
funktionen (Entsiegelung von Flachen) sein. Dazu ist die Inanspruchnahme von Béden auf das
unerldssliche Maf zu beschrénken und auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringer
Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.
Fir erforderliche Befestigungen (z. B. Zugangswege, Stellflichen) sollten bedarfsangepasste,
wasserdurchidssige, versickerungsféhige Beldge zur Minimierung des Versiegelungsgrades ver-
wendet werden.
Der bei Baumal3nahmen anfallende unbelastete Bodenaushub solite weitestgehend innerhalb
des Plangebietes am Ursprungsort bodenschonend wiederverwendet werden, z. B. zur Wieder-
herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten bei der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung.
Dabei sind die nachfolgend aufgefiihrten Mindestanforderungen zur Vermeidung/ Minderung bau-
betriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den Grunds-
atzen der gultigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzu-
fUhren. Ist eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu
erfolgen.
Zur Vermeidung/ Minderung bauzeitlicher Beeintrachtigungen des Bodens sind durch die Bau-
herren folgende Mindestanforderungen bei der Planung zu beriicksichtigen und wahrend der
Bau- und Ausgleichsmafnahmendurchfilhrung einzuhalten. Es obliegt der Stadt, die Einhaltung
der Anforderungen auch gegeniiber den Bauherren durchzusetzen und durch Uberwachungs-
maBnahmen zu Gberprifen. Um insbesondere nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen, ist es erforder-
lich, dass die Gemeinde insbesondere in der ErschlieRungs- und Bauphase die bodenbezogenen
MaBnahmen zur Vermeidung schédlicher Beeintrachtigungen des Bodens durch regelmafige
Kontrolle Gberwacht.
Die Anforderungen an einen schonenden fachgerechten Umgang mit Boden richten sich nach
DIN 19731:
- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschittung/Vermischung mit
geringer wertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung/Vermischung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.
- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbe-
trieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustrafien) insbesondere bisher unbeeintrachtigter
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Bdden sind mdéglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastun-
gen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen sind
freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhaltnissen (z. B.
schuttféhiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens sind auf das unvermeidbare MaB zu beschranken.
Dabei sollen méglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck ein-
gesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober- und Unterboden)
durchzufuhren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder Abméahen
zu entfernen.

Kulturfahiger Boden soll in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt
keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien, so sind diese so lange ordnungs-
geman zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwasserung/Durchlas-
sigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in méglichst we-
nigen Arbeitsgdngen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist
auf die Sicherung bzw. den Wiedereinbau eines stabilen Bodengefuges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der Baumaf3nahmen

fachgerecht zu rekultivieren.

5.3.3 Erdaufschliisse

Geologische Untersuchungen - Erdaufschiisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind geméaR § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdo-
kumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléne u. &.)
gemaR § 9 GeolDG spéatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert
durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Gbergeben.
Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunter-lagen auf diese Pflicht hin. Fur die Uber-
mittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse poststel-le@tlubn.thueringen.de zur Verfigung. Die ent-
sprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter www.tlubn.thueringen.de/geologie-
bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz. Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatli-
chen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereit-
stellung geologischer Daten und zur Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfullung 6f-
fentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz- GeolDG)“ in Verbindung mit der ,Thiringer Berg-
recht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)“.
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Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online

recherchiert werden.

5.3.4 geoditische Festpunkte
Soweit durch kiinftige BaumaRnahmen geodatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren ge-
hen kénnten, ist rechtzeitig beim:
Thir. Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Referat 31, Hohenwindenstralte 13a; 99086 Erfurt
ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

5.3.5 Bodenordnung
Zur Neuordnung der Grundstlicke im Geltungsbereich des BP wird ggf. ein Bodenordnungsver-
fahren nach § 45 ff. BauGB durchgefihrt.

6. Flachenbilanzen

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von: ca. 0,5 ha.

6.2 Private Fldchen (Sondergebiet)

Bezeichnung der Flachen Flachen

Verkehrsberuhigter Bereich und Parkflachen 2.115,00 m?
Private Grunfliche 477,00 m?
zulassige Grundflache SO 2.398,00 m?
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