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0 Zusammenfassung

Die Stadt Leinefelde-Worbis beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets in
der Gemarkung Leinefelde, Flur 8 zu schaffen. Das Vorhaben ist ein wesentlicher Bestandteil
des Ausstellungskonzepts der Landesgartenschau 2025.

Um die Belange von Natur und Landschaft in angemessenen Mal3e zu berilcksichtigen, wird
eine Umweltprifung geman § 2 (4) BauGB durchgefihrt.

Fir eine fachgerechte Bewertung werden folgende Gutachten herangezogen:

e Grunordnungsplan mit Eingriffsregelung (integriert in den Umweltbericht),

e Artenschutzfachbeitrag (integriert in den Umweltbericht),

e Schalltechnisches Gutachten (Ingenieurburo fir Immissionsschutz Volker Meyer, Juni
2019),

e Baugrundgutachten (IBB Bischof mbH, Dezember 2018),

e Schadstoffuntersuchungen (Ingenieurblro fir Baugrund JACOBI GmbH, August
2021).

Im Geltungsbereich befinden sich Garagen, Gewerbegebaude, Grin- und Verkehrsflachen.
Naturschutzfachlich wertvolle Strukturen fehlen. Schutzgebiete nach §§ 20ff und
§ 32 BNatSchG werden nicht beeintrachtigt. Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG,
§ 15 TharNatG) und geschitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 14 ThirNatG fehlen.

Bestandserfassung und —bewertung der Schutzgtter zum derzeitigen Planstand:

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Pflanzen, Tiere, bio-
logische Vielfalt

Anthropogen gepragte, geringwertige Biotope be-
stimmen den Geltungsbereich.

Berlcksichtigung der Artengruppen Végel und Fle-
dermause als potentielle Bewohner der Gebaude.

Eingriff kompensier-
bar

Flache Flache bereits durch Verkehr, Garagen und Ge- kein Flachenver-
werbe, Siedlung verbraucht brauch

Boden Boden im Geltungsbereich durch Aufschittungen Verbesserung der
und Versiegelung beeintrachtigt, ca. 76% der Fla- Bodeneigenschaften
che ist bebaut. Der Funktionserflllungsgrad in der durch Flachenentsie-
Gesamtbewertung ist gering bis mittel. gelung

Wasser Die Ohne, als nachstgelegenes Gewasser verlauft Verbesserung der
an der Plangebietsgrenze. Die Gewasserstruktur- Versickerungsfahig-
glte des Abschnitts ist deutlich verandert. keit des Bodens
Die Bedeutung ist gering-mittel. durch Flachenentsie-

gelung

Grundwasser im Geltungsbereich liegt in 3-10 m
Tiefe. Schutzfunktion der Uberdeckung ist gering.
Chemischer Zustand des Grundwasserkdrpers
.Nordthiringer Buntsandsteinausstrich-Wipper* ist
aufgrund erhéhter Nitratwerte schlecht.
Die Bedeutung ist mittel.

Klima / Luft Das Plangebiet liegt in dem Klimatop ,zukunftige Verbesserung durch

Uberwarmung. Das heiBt, dass als Auswirkung des

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen
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Schutzgut Beschreibung Bewertung
Klimawandels ein erhdhtes Uberwarmungspotential | Erhdhung des Griin-
besteht, wenn die Flachennutzung gleichbleibt flachenanteils

Landschaft Das Plangebiet befindet sich in Ortslage und ist kein Eingriff

vollstandig anthropogen Uberpréagt. Naturnahe
Landschaftsbestandteile oder &sthetisch anspre-
chende Elemente der Kulturlandschaft fehlen

Mensch Mit Ausnahme der Kleingartenparzellen verflgt der | kein Eingriff
Planbereich Uber eine geringe Aufenthalts- und Er- | Bericksichtigung
holungsqualitat. larmmindernder

MaBnahmen

Kultur- und Sachgl- | Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachgi- | kein Eingriff

ter ter vorhanden

Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden in den B-
Plan integriert bzw. sind bei der Umsetzung des Vorhabens zu berlcksichtigen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
ZF | TF |H/B

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flaichenbeanspruchung:
Pflanzung von Gehdélzen im Plangebiet

Bauzeitenregelung:
- Gehdlzbeseitigung auBerhalb der Brutzeit X
- Gebaudeabriss (Box-Kino) im Zeitraum Dezember bis Februar
Erhaltung von Bédumen:

Die drei Linden an der Ecke BeethovenstraBe-Lisztstral3e sind zu erhalten

Mitwirkungspflicht:

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente
fir das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort bei der
Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Eichsfeld) anzuzeigen und ab-
zustimmende schadenbegrenzende MaBnahmen umzusetzen.

Boden

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flichenbeanspruchung:
- Pflanzung von Gehdlzen im Plangebiet

- Entsiegelung von Flachen und dadurch Wiederherstellung von Boden-
funktionen

Schonende Bauverfahren:

- Der auszuhebende, umzulagernde und bauzeitig beanspruchte Boden ist
in nutzbarem und funktionsfahigem Zustand zu erhalten und weitestgehend
innerhalb der Baubereiche am Ursprungsort bodenschonend wiederzuver-
wenden. Uberschussmassen/Bodenmaterialien, die nicht innerhalb der
Baubereiche Verwendung finden, sind einer Verwertung entsprechend den
glltigen abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zuzufihren. Ist X
eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen
Anlagen zu erfolgen.

Zur Vermeidung und Verminderung baubedingter schadlicher Auswirkun-
gen sind geeignete ausfiihrungsbegleitende bodenschutzfachliche MaBnah-
men entsprechend den aktuellen Standortbedingungen (insbesondere bei
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
ZF TF |H/B

hohen Bodenwassergehalten) und Bodenempfindlichkeiten (Verdichtung,
Scherung/ Verknetung, usw.) zu ergreifen. Bodenschutzrechtliche Anforde-
rungen werden fachlich u. a. in der DIN 19639:2019-09, der DIN 19731 und
DIN 18915:2018-06 konkretisiert.

Mitwirkungspflicht:

- Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmo-
mente flr das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten erge-
ben, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Eichsfeld)
unverziglich in Kenntnis zu setzen

- Sollten bei den Bauarbeiten archéologische Zufallsfunde getatigt wer-
den, sind unverziiglich die Bauarbeiten einzustellen und die zusténdige
Denkmalschutzbehdérde tber den Fund zu informieren (§ 16 ThirDSchG).

Wasser

Versickerung von Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden. Abflie-
Bendes Oberflachenwasser wird in die Versickerungsmulden geleitet und
gesammelt.

Klima / Luft

Versickerung von Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden. Abflie-
Bendes Oberflachenwasser wird in die Versickerungsmulden geleitet und
gesammelt.

Begriinung der nicht bebauten Flachen

Pflanzung von klimaresilienten Arten X X

Bauliche MaBnahmen
Festsetzung zur Nutzung von Photovoltaik X
Anlage von extensiven Griindachern

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte fir die beeintrachtigten Schutzguter im Plangebiet mit einer
GréBe von ca. 5,5 ha nach der Biotopwertmethode des Thiringer Bilanzierungsmodells
(TMLNU 2005). Mit Umsetzung des Vorhabens nach dem derzeitigen Planstand wird sich der
Grunflachenanteil um mehr als das Doppelte vergréBern. Damit einher geht die Verringerung
der Flachenversiegelung. Insgesamt entsteht ein Wertpunkteiiberschuss von +189.343. Es
ist geplant den Uberschuss mit dem Wertpunktedefizit des ebenfalls in Aufstellung befindlichen
B-Plans Nr. 141 ,LGS 2025 Augarten an der Ohne“ zu verrechnen.

Der Verlust der im Geltungsbereich befindlichen Baume wird durch Ausgleichspflanzungen im
Geltungsbereich kompensiert. Eine Bindung zur Anpflanzung von B&dumen ist in den zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen (Festsetzung Nr. 7.1) verankert.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann unter Berlicksichtigung scha-
densbegrenzender MaBnahmen, hier Bauzeitenregelung, ausgeschlossen werden.
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1 Einleitung

Die Stadt Leinefelde-Worbis erhielt mit ihrem eingereichten Konzept ,Aussdhnung zwischen
Stadt und Landschaft‘ den Zuschlag fir die Ausfliihrung der Landesgartenschau 2025. Teil des
Konzeptes ist die Errichtung der ,Gartenstadt®, ein Wohnviertel aus Ein- und Mehrfamilienhdu-
sern mit Garten und Grinflachen fir die Gemeinschaft. Die aktuelle Bebauung im Geltungs-
bereich besteht aus Garagenkomplexen, einer ungenutzten Stellflache sowie einem gewerb-
lich genutzten Gebaude. Fir das Gebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung der Gartenstadt als Wohngebiet geschaffen werden. Vorgesehen ist Festsetzung von
allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO). In der stadtebaulichen Begriindung (Teil ) werden
die Grunde dargelegt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 5,5 ha. Der Bereich befindet sich in der
Gemarkung Leinefelde, Flur 8 auf den Flurstiicken 126/16, 126/120, 126/198, 126/243,
126/265, 126/338, 160/3, 160/4.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr Bauleitplane zur Berlcksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Hierbei sind die Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB anzu-
wenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissenstand und allgemein anerkannten Pr{f-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise
verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichti-
gen.

Nach § 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung die fur die értliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in Grinordnungsplédnen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG kénnen Grinord-
nungsplane aufgestellt werden. Im Gegensatz zu Landschaftsplanen besteht keine Pflicht zur
Aufstellung.

Die Darstellung der konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege inkl. Eingriffsbilanzierung erfolgt vorliegend integriert im Umwelt-
bericht, sodass eine inhaltliche Wiederholung (Schutzgutdarstellung und —bewertung) vermie-
den wird.

Neben der Bertlicksichtigung des § 1a BauGB (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind nach-
folgende Untersuchungen / Gutachten zu integrieren:
¢ Artenschutzfachbeitrag
e Schalltechnisches Gutachten (Ingenieurbiro fir Immissionsschutz Volker Meyer, Juni
2019)
e Baugrundgutachten (IBB Bischof mbH, Dezember 2018)
e Schadstoffuntersuchungen (Ingenieurbuiro fir Baugrund JACOBI GmbH, August 2021)
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2 Inhalt und Ziele der Planung

In § 1 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB ist vorgeschrieben, dass Gemeinden dann
Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben einer
Gemeinde, aber es bleibt grundséatzlich zunachst ihrer hoheitlichen Einschatzung Uberlassen
(Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen Einschreitens
sieht.

Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundséatzlich dann, wenn im Zuge der
Genehmigungspraxis auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB stadtebauliche Konflikte
ausgeldst werden oder ausgeldst werden kdnnen, die eine Gesamtkoordination in einem férm-
lichen Planungsverfahren dringen erfordern. Die Gemeinde muss und sollte planerisch ein-
schreiten, wenn die planersetzenden Vorschriften der §§ 34 und 35 BauGB zur Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung nach ihrer Einschatzung nicht mehr ausreichen.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines Wohngebiets mit Ein- und Mehrfamilienhdusern auf
den Flachen der Garagengemeinschaft ,An der Ohne“ und dem Boxkino, ein ehemaliger
Sport- und Jugendtreff. Der Geltungsbereich umfasst dabei auch Teile der Beethovenstra3e
und LisztstraBe. Die Grundstiicke sollen nacheinander, dem Bedarf entsprechend, bebaut
werden. Anlésslich der Landesgartenschau wird zunachst die Grundstruktur der Gartenstadt
einschlieBlich der Regenwasserrigolen und der technischen Infrastruktur angelegt und meh-
rere Musterhduser mit Hausgarten errichtet. Die zukinftigen 6ffentlichen und gemeinschaftli-
chen StraBen, Wege und Platze bilden das Wegenetz fir die Freilandausstellung wahrend der
Landesgartenschau. Die Regenwasserrigolen werden Bestandteil der Ausstellung und glie-
dern das Gartenschaugelande wie die zukiinftige Gartenstadt.

Abb. 1: Lageplan der Gartenstadt
Quelle: Stadtebaulicher Entwurf ,Gartenstadt Leinfelde® (arge / LGS 2025 Projektarbeitsgemeinschaft 2021)
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In einem nachsten Schritt werden die raumlich wirksamen Hecken und Baume gepflanzt, die
langfristig das Bild der Gartenstadt pragen werden. Zwischenzeitlich brachliegende Baugrund-
stiicke kdnnen als temporare Grinflachen beispielsweise als Spielwiese oder ,Bienenweide*

angelegt und genutzt werden.

Der Geltungsbereich hat eine Flache von insgesamt 55.135 m2.

Tab. 1: Gegeniiberstellung Bestand und Planung Flachennutzung im Geltungsbereich

Bestand Planung
vollversiegelte Flachen 37.288 m? 31.501 m?
teilversiegelte Flachen 4.578 m? 3.047 m?
unversiegelte Flachen 13.269 m? 20.587 mz

Wie Tab. 1 zu entnehmen ist, wird nach dem derzeitigen Planstand mit Umsetzung der Pla-
nung die Flachenversiegelung verringert. Die Vegetationsflachen werden sich gegenliber dem
Bestand entsprechend vergréBern.

3 Umweltziele der einschldagigen Fachgesetze und
Fachplane sowie deren Berucksichtigung im Bebau-
ungsplan

a) Grundsatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Nach § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen unter
Berlcksichtigung des sog. Flachenrecyclings.

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1 a Abs. 4 BauGB die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und Durchfliihrung von derar-
tigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
¢ In die Umweltpriifung eingestellt und in den Umweltbericht integriert wird der Griinord-
nungsplan (inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff. i. V. m. § 18 BNatSchG) sowie ein Ar-
tenschutzfachbeitrag.

Weitere zu bertcksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen
und ihre Berlcksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt, die detaillierten
Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu entnehmen.
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b) Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012) / Landesentwicklungsprogramm Thiirin-
gen (LEP 2025)

Die B 247 ist als européisch bedeutsame StraBenverbindung eingetragen. Der Geltungsbe-

reich ist als Siedlungsbereich markiert.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
¢ Keine - Das Vorhaben steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

c) Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan (Stand 2. Anderung 2015) sind im Geltungsbereich des B-Planes
folgende Nutzungsarten ausgewiesen:

e Mischgebiet

o Gewerbliche Bauflachen

e Garagenanlagen

Die beabsichtigte Baurechtschaffung fir Wohnnutzung kann nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dieser Darstellung nicht entwickelt werden. Daher wird der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéndert (37. Anderung). Die FNP-Anderung umfasst
auch den Bereich des stdlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 141 ,LGS 2024 — Augarten
an der Ohne“.

d) Immissionsschutz

Far die Stadt Leinefelde-Worbis liegt ein La&rmaktionsplan (STADT LEINEFELDE-WORBIS
2020) vor. Im Zuge dessen wurde unter anderem der Schallpegel entlang der Birkunger Stral3e
ermittelt. Den Berechnungen zufolge kénnen im Geltungsbereich Pegelwerte von 55-60
dB(A)pen auftreten. In der Nacht sind Werte von 45-55 dB(A)night moglich.

= S '
- e

Pegetwerte
LDEN
in dB{A)

=4 L

Abb. 2: Larmbelastung an Birkunger StraBe und Garagenkomplex (schwarze Umrandung)
Quelle: Larmaktionsplan (STADT LEINEFELDE-WORBIS 2020)

Die Ber(licksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
e Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes ein Schallgutachten erstellt.
e Zeichnerische und textliche Festsetzung von MaBnahmen zur L&rmminderung
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e) Wasser / Gewasserschutz
Wasserschutzgebiete geman § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete geman §53 Abs. 4 WHG:
¢ Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet (WSZ 1l1) ist etwa 1 Kilometer westlich des
Geltungsbereichs gelegen.

Risikogebiete gemaB § 73 WHG und Uberschwemmungsgebiete geméaB § 76 WHG:
¢ Anden Geltungsbereich grenzt die Ohne an. Der Gewasserabschnitt ist Teil eines aus-
gewiesenen Uberschwemmungsgebiets (Thiiringer Verordnung zur Feststellung des
Uberschwemmungsgebietes des FlieRgewassers ,Ohne” im Landkreis Eichsfeld von
der StraBenbriicke B 247 bei Kallmerode bis zur Mlndung in die Wipper vom 6. No-
vember 2013). Das Uberschwemmungsgebiet reicht nicht in das Plangebiet.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
e Beachtung einschléagiger Verordnungen, Richtlinien und Gesetze.
e Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind bei der Bauausfihrung die anerkannten
Regeln der Technik anzuwenden.

f) Abfalle / Altlasten / Bodenschutz

Im Zuge der Baugrunduntersuchung (IBB BISCHOF MBH 2018) wurden altlastverdachtige
Flachen im THALIS (Thiringer Altlasteninformationssystem) abgefragt. Im Plangebiet gibt es
keinen Verdacht auf Altlasten. In der Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Boden-
schutz / Altlasten vom 20.10.2021 erfolgte eine erneute Bestatigung.

Die abzureiBenden Geb&ude sowie die Verkehrswege wurden auf Schadstoffbelastungen un-
tersucht. Es wurde festgestellt, dass Teile der verwendeten Baustoffe mit Schadstoffen (u. a.
PAC, Asbest) belastet sind und dementsprechend als gefahrlicher Abfall gesondert entsorgt
werden missen. Anfallende unbelastete Abfélle werden getrennt gesammelt und verwertet.

Die durch die Nutzung anfallenden Siedlungsabfalle werden durch den 6&ffentlichen Entsor-
gungstrager entsorgt.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
e Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht.

d) Erneuerbare Energien, Energieeffizienz

Auf den Dachern der Hauser werden Photovoltaik Module installiert. Die installierte Leistung
je Dach soll den mittleren Strombedarf des Gebaudes decken. Die weitere Versorgung erfolgt
Uber ein auf Kraft-Warme-Kopplung basierenden Nahwéarmenetzes sowie einem Fernwarme-
anschluss.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
e Textliche Festsetzung zur Installation von Photovoltaik-Anlagen.
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h) Kulturdenkmale

Laut Denkmalliste der Stadt Leinefelde-Worbis, Stand Februar 2014, befinden sich keine
Denkmaler im Geltungsbereich. Aufgrund der Siedlungsgeschichte Thiringens sind Boden-
funde immer mdglich. Bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten besteht
die Anzeigepflicht gem. § 16 ThirDSchG.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch
e Textliche Verankerung des Hinweises zur Anzeigenpflicht bei Zufallsfunden

i) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / gesetzlich geschiitzte Biotope
Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten im Sinne von §§ 22—
29 BNatSchG.

Gesetzlich geschitzte Biotope i. S. d. § 30 BNatSchG i. V. m § 15 ThiirNatG befinden sich an
der Ohne auBerhalb des Plangebietes. Dabei handelt es sich um GroBréhrichte, Biotoptyp
B2213 201.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
e Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht betroffen

j) Schutzgebiete nach Waldrecht
Im Geltungsbereich befinden sich keine gréBeren Gehdlzflachen, welche als Wald i. S. d. Thiir-
WaldG gelten.

k) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
/ der europaischen Vogelschutzgebiete

FFH-Gebiete:
o Das nachstgelegene Schutzgebiet ,Mittlerer Din“ (EU-Nr. 4628-301) ist etwa 2 km siid-
lich gelegen.

Vogelschutzgebiete:
o Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Untereichsfeld — Ohmgebirge” (EU-Nr. 4527-
42) ist etwa 5 km noérdlich gelegen.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
o Eine Betroffenheit der Schutzgebiete durch das Vorhaben liegt auf Grund der Entfer-
nung nicht vor.

I) Européischer Artenschutz

Im Gegensatz zur Berlicksichtigung des Artenschutzes als einfachen Umweltbelang werden
die artenschutzrechtlichen Verbote gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht genannt.

Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf Tathandlungen ab und beriihren die Aufstellung
und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplanen nicht unmittelbar.
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Eine mittelbare Bedeutung kommt den Verbotstatbestdnden zum Schutz der europarechtlich
geschutzten Arten flr die Bauleitplanung jedoch zu. Bebauungsplane, deren Festsetzungen
nicht ausrdumbare Hindernisse durch den ,vorhabenbezogenen europarechtlichen Arten-
schutz” entgegenstehen, kénnen die ihnen zugedachte stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung nicht erfullen; ihnen fehlt die ,Erforderlichkeit” im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
(nach SCHARMER & BLESSING 2009).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

e Berucksichtigung von ,Tieren“ und ,Pflanzen“ nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (ohne europaisch geschitzte Arten).

¢ Artenschutzrechtliche Beurteilung im Sinne des § 44 BNatSchG fir die europaisch ge-
schutzten Arten (Anhang IV der FFH-RL und européische Vogelarten nach Art. 1 der
EG-Vogelschutzrichtlinie). Unter Anwendung von schadensbegrenzenden MafBnah-
men ist auszuschlieBen, dass durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Die notwendigen VermeidungsmafBnahmen aus
der 0. g. Beurteilung sind in den Bebauungsplan sowie nachfolgende Planverfahren zu
integrieren.

m) Baumschutzsatzung der Stadt Leinefelde-Worbis
Die Stadt verfligt tber eine Satzung zum Schutz des Baumbestandes. Der Geltungsbereich
erstreckt sich Gber Baume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Gel-
tungsbereiches der Bebauungsplane. Geschutzt sind alle Laubb&dume einschlieBlich Wall-
nussbdumen, Esskastanien, der Eibe als Nadelgehélz mit jeweils einem Stammumfang von
mindestens 70 cm, sowie Ersatzpflanzungen.
Nicht unter den Schutz der Satzung fallen:
e Pappeln, Weiden, Obstgehdlze
o Nadelgehélze, ausgenommen Eibe
e B&ume in Baumschulen und Gértnereien
e Baume auf Dachgarten
¢ Baume im Rahmen des historischen Gestaltungskonzeptes der durch das Thiringer
Denkmalschutzgesetz vom 7. Januar 1992 in seiner jeweils geltenden Fassung ge-
schitzten historischen Park- und Gartenanlagen
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e Bé&ume, im Sinne des Thiringer Waldgesetzes vom 25. August 1999 (GVBI., S. 485)
in seiner jeweils geltenden Fassung

In § 6 der Satzung werden Ausnahmen, Befreiungen sowie Nebenbestimmungen genannt.
Geman §6 (5) sind fir geschltzte Baume Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bis zu einem
Stammumfang von 100 cm, ist ein Baum als Ersatz zu pflanzen. FUr jeweils weitere angefan-
gene 50 cm Stammumfang ist ein weiterer Baum zu pflanzen. § 6 (6) regelt die Héhe der Er-
satzzahlung, falls Pflanzungen nicht durchgefihrt werden kénnen.

Im letzten Absatz des Paragraphen § 6 (7) wird festgelegt, dass die Pflicht fir Ersatzpflanzun-
gen bzw. Ersatzzahlungen nicht gilt, wenn die Beseitigung des Baumes nach den Festsetzun-
gen eines Bebauungsplanes oder einer anderen stadtebaulichen Satzung, bei der Uber den
Ausgleich oder die Minderung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft entschie-
den wird, vorgesehen ist.

Die Regelung des § 6 (7) findet bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140 Gartenstadt
Anwendung.

4 Plan-Alternativen

Die Quartiersentwicklung des Plangebiets zur sogenannten Gartenstadt ist Bestandteil des
Konzepts zur Landesgartenschau 2025. Uber die Entwicklung des LGS Konzeptes hinausge-
hende Plan-Alternativen wurden aus diesem Grund nicht entwickelt.

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde der Umweltzustand unverandert bleiben. Die Gara-
genkomplexe wurden mit Stand Marz 2022 berdumt und werden abgerissen. Ohne die Pla-
nungen zur Gartenstadt ware die Flache nach den Abrissarbeiten eine offene Flache mit ho-
hem Versiegelungsgrad. Plane fir eine anderweitige weitere Nutzung sind nicht bekannt.

Es ist nicht abwegig, dass Teile der Fldche verbrachen und andere Bereiche als Lager- / Stell-
platz genutzt werden wirden. Zudem ist, wie auch aktuell (vgl., Abb. 3), mit einer Vermillung
zu rechnen.
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it Pl PN 2 . -

Abb. 3: Mit Abféllen verunreinigter Griinstreifen zwischen Garagenkomplex und Ohne
Bild: T. Paschke

6 Projektwirkungen

Folgende Auswirkungen kénnen grundsatzlich bei der Umsetzung angenommen werden:

e Baubedingte Auswirkungen: Baubetrieb, (Zwischen-)Lagerung von Baumaterial und
Erdmassen, Flachenbeanspruchung flir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc.,
Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission, Erschitterungen,
Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen,
Baufeldfreimachung (Gehdlz-/Vegetationsbeseitigung), Toétung, Verletzung oder
Stérung von Tieren etc.

o Anlagebedingte Auswirkungen: Boden-Versiegelung, Biotopverlust oder -
beeintrachtigung  durch  Uberbauung / Flachenentzug, Beeintrachtigung
klimarelevanter Luftstrdmungen etc.

o Betriebsbedingte Auswirkungen: Abwasser, Mull etc.

FOr die einzelnen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiter erfolgt im
Anschluss eine kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation vor
Ort. Danach werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage
kommenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (potenzieller)
nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.
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7 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer
Bestandteile (Basisszenario) sowie der Umweltaus-
wirkungen

7.1 Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

711 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Potenziell natlrliche Vegetation

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Nordthiringer Buntsandsteinland® (Naturraum
2.1 nach HIEKEL et al. 2004).

Die potentiell nattrliche Vegetation beschreibt die Vegetation die vorhanden ware, wenn es
keine menschlichen Einflisse geben wirde. Nach BUSHART & SUCK (2008) ware der Uber-
wiegende Teil des Plangebiets mit einem Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald bedeckt. Ent-
lang der Ohne wiirde ein Sternmieren-Eschen-Hainbuchenwald, einschlieBlich bachbegleiten-
der Eschen- und Erlenwalder stocken.

Reale Vegetation

Reste der potenziell natirlichen Vegetation sind im Untersuchungsgebiet nicht mehr vorhan-
den. Das Plangebiet ist vollstdndig anthropogen Uberpragt.

Geschltze Pflanzen konnten bei den Ortsbegehungen am 07.04.2021 und 01.09.2021 nicht
festgestellt werden.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen werden in Karte 1 dargestellt und nachfolgend tabel-
larisch beschrieben. Grundlage bildet der Schlissel fir die Anleitung zur Kartierung der ge-
setzlich geschitzten Biotope im Offenland Thiringens (TLUG 2018).

Grundlage fur die Bewertung der Biotoptypen bilden ,Die Eingriffsregelung in Thiringen, Bi-
lanzierungsmodell (TMLNU 2005) und ,Die Eingriffsregelung in Thiringen, Anleitung zur Be-
wertung der Biotoptypen Thiaringens (TMLNU 1999). Die Bewertungsstufen reichen von
0 Punkten (ohne Biotopwert) bis 55 Punkte (maximaler Biotopwert).

Im Geltungsbereich befinden sich ausschlieBlich anthropogen gepragte Biotop- bzw. Nut-
zungstypen. Die Bewertung erfolgt deshalb nach Anhang B und Anhang C der Eingriffsrege-
lung (TMLNU 2005).

mittel hoch sehr hoch

; sehr gering 99
versiegelt ]

| |

BEARANEREIRERRANRANI REARRRRANI REANAREAEE SRRRAREARD RaREalia it L R

0 10 20 30 40 50
A A -
Schotterweg Extensiv-Griinland Hochmoor
A A
Asphaltweg Acker Feldhecke

Abb. 4: Bewertungsstufen
Quelle: Die Eingriffsregelung in Tharingen (TMLNU 2005)
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Folgende Biotop- / Nutzungstypen befinden sich im Geltungsbereich:

B9100 Siedlung / Gewerbe

B9140 Industrie- / und Gewerbeflachen (0 Wertpunkte)

B9200 Verkehrsflachen

B9210 StraBen (0 Wertpunkte)

B9215 Parkplatz (0 Wertpunkte)

B9216 FulB und Radwege, versiegelt (0 Wertpunkte)

B9217 Garagenanlagen (0 Wertpunkte)

B9280 Verkehrsbegleitgriin, durchschnittlich strukturiert (20 Wertpunkte): RegelméaBig
gepflegter Grunstreifen entlang der BeethovenstraB3e und Lisztstra3e

B9290 sonstige Verkehrsflachen, versiegelt (0 Wertpunkte)

B9290 sonstige Verkehrsflachen, teilversiegelt (5 Wertpunkte)

B9300 Freizeit, Erholung, Griin- und Freiflachen

B9351 Garten in Nutzung, durchschnittlich strukturiert (22 Wertpunkte): Noch genutzte
Parzellen mit kleingartentypischen, aufwertenden Strukturen wie Beete, Rasen, Haus-
chen, Hecke, Obstbdaume (Abb. 6), versiegelte Flachen (Wege, Hltten) wirken in der
Bewertung abwertend

B9359 Kleingartenbrache, durchschnittlich strukturiert (22 Wertpunkte): Leerstehende,
verwildernde Parzellen im Garagenkomplex, zum Teil vermiillt, stellenweise mit Brenn-
nesseln und Brombeeraufwuchs (Abb. 5), versiegelte Flachen (Wege, Hitten) wirken
in der Bewertung abwertend

B9392 Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten (15 Wertpunkte): Auf der
ungenutzten Stellflache etablierte sich eine Ruderalflur, zum Teil tiber teil- und vollver-
siegelten Flachen im Untergrund (Abb. 7). Aufgrund der hohen Versiegelungen erfolgt
eine Abwertung der Flachen

B9399 sonstige Grunflache, durchschnittlich strukturiert (20 Wertpunkte): Grundsétz-
lich ist davon auszugehen, dass samtliche Flachen anthropogen gepragt sind und re-
gelméBig genutzt oder gepflegt werden. Unter dem Biotoptyp B9399 werden Grinfla-
chen verschiedenster GréBen und Auspragungen zusammengefasst. Die Spanne
reicht von kleinflachigen Anpflanzungen in der Garagengemeinschaft (Abb. 8), bis hin
zur ungenutzten Freiflache Ecke BeethovenstraBBe / LisztstraBe (Abb. 9). Zum lberwie-
genden Teil sind die Grinflachen Rasenflachen ohne besonderen Auspragungen. Stel-
lenweise sind kleinflachige Strauchpflanzungen vorhanden. Millablagerungen wie
z. B. an der Ohne (Abb. 3) wirken sich wertmindernd aus.

Geholzbestand

Im Geltungsbereich stocken mehrere Baume. Die Spanne reicht von Ziergehdlzen (Abb. 10),
Obstbaumen (Abb. 5), Nadelbdumen bis hin zu groBkronigen Laubbaumen (Abb. 9, Abb. 11).
In Karte 1 wird der Gehdlzbestand dargestellt.

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen



Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS 2025 - Gartenstadt* 20
Begriindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

Abb. 5: Kleingartenbrachen
Bild: T. Paschke

Abb. 6: Kleingartenparzellen in Nutzung
Bild: T. Paschke

Abb. 7: Ruderalflur auf Stellflache
Bild: T. Paschke
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Abb. 8: Rasenflache in Garagenkomplex
Bild: T. Paschke

Abb. 9: Griinfliche bei BeethovenstraBe
Bild: T. Paschke

Abb. 10: Trompetenbaum und Stieleiche

auf Griinflache
Bild: T. Paschke
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Abb. 11: Silber-Pappeln bei Stellfliche
Bild: T. Paschke

Bewertung:  Siedlungs- Gewerbeflachen > keine-geringe Bedeutung
Verkehrsflachen - keine-geringe Bedeutung
Granflachen / Garten - geringe Bedeutung

7.1.2  Artenschutzrechtliche Beurteilung

Methodik der Datenrecherche und Bestandsaufnahme

Die artenschutzrechtliche Prifung setzt eine ausreichende Bestandsaufnahme der im Plange-
biet vorhandenen planungsrelevanten Arten und ihrer Lebensrdume voraus. Nach Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts bedeutet dies aber nicht, dass der Vorhabentrager ein
lickenloses Arteninventar zu erheben hat (BVerwG, Urteil vom 09.07.2008, Az.: 9 A 14.07
Rn. 54 ff.). Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen zu stellen
sind, hangt vielmehr von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und
Ausgestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch ausreichend ist eine am Maf3stab
praktischer Vernunft ausgerichtete Priifung (STMB 2018).

Erfassung und Betroffenheit im Plangebiet
Die Erfassung der Betroffenheit von Arten erfolgte auf Grundlage der folgenden Quellen und
wird durch Einschétzung der Habitateignung im Plangebiet erganzt.

¢ Artenlisten (1+3) von Thiringen (TLUG 2009a)

e Steckbriefe geschutzter Arten von Thiringen (TLUG 2009b)

e Biotop- und Artenkartierung (PLANUNGSBURO DR. WEISE 2019)

e Einschatzung der Habitateignung im Rahmen von Ortsbegehungen am 07.04.2021

und 01.09.2021

Relevanzprifung / Wirkprognose europaisch geschitzter Arten:
o Européisch geschutzte Pflanzenarten sind im Untersuchungsraum nicht verbreitet
bzw. auf Grund der Biotopausstattung nicht zu erwarten.
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Bei allen europaisch geschitzten Saugetierarten (ohne Fledermause) ist eine Betrof-
fenheit ausgeschlossen. Das Plangebiet ist anthropogen Uberpragt und weist keine
Eignung als Lebensraum auf.

Ein Vorkommen von Flederméausen kann nicht ausgeschlossen werden. Unter ande-
rem gibt es in den Garagenkomplexen Spalten, die als Zwischenquartier geeignet sind.
Wochenstuben oder Winterquartiere sind nicht vorhanden (ungtnstige mikroklimati-
sche Verhéltnisse der Spalten). Das Gebaude des ehemaligen Boxkinos ist nicht als
Quartier fir Wochenstuben oder zur Uberwinterung geeignet. Die Blechverkleidung der
Fassade ist zum Dach hin blindig, der Spalt zwischen Verkleidung und Mauerwerk ist
verblendet (Abb. 12). Des Weiteren sind unter der Blechverkleidung grof3e tageszeitli-
che Temperaturschwankungen zu erwarten. Dadurch ist diese als Winterquartier un-
tauglich.

Durch das Vorhaben sind keine Lebensraume betroffen, die als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir Amphibienarten geeignet sind. Eine Betroffenheit von Amphibien
kann ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit geschiitzter Reptilienarten kann ausgeschlossen werden. Es gibt
keine Artnachweise im Geltungsbereich, selbst am Bahndamm &stlich des Geltungs-
bereich konnten 2019 keine Tiere nachgewiesen werden (PLANUNGSBURO DR.
WEISE 2019).

Europaisch geschiitzte Insektenarten (Schmetterlinge, Kéafer, Libellen) sowie Mollus-
ken sind auf Grund ihrer Verbreitungssituation sowie Lebensraumanspriche im Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit von Végeln kann nicht ausgeschlossen werden. Grundsétzlich bie-
ten die Geb&aude Brutmdglichkeiten fiir nischenbritende Arten wie Haus-, Gartenrot-
schwanz oder Blaumeisen. Die Gehdlze im Plangebiet kdnnen von freibritenden Vo-
gelarten mit jéhrlich wechselnden Nistplatzen genutzt werden. Am Boxkino wurden
zwei Vogelnester in Nischen unter dem Dach festgestellt (Abb. 12). Schwalbennester
wurden nicht festgestellt.
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Abb. 12: Detailaufnahmen Boxkino

linkes Bild: verlassenes Vogelnest auf Querbalken; durchgehende Verblendung zwischen Blechverkleidung und Mauerwerk
rechtes Bild: Vogelkot unter Nische zwischen Querbalken und Dach

Bild: T. Paschke

Wenn die Baufeldraumung auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit stattfindet, kébnnen
Artenschutzrechtliche Verbote ausgeschlossen werden. Es gilt die Frist von 1. Oktober bis
28. Februar (§ 39 (5) BNatSchG). Durch die vorgesehene Durchgriinung des Plangebietes
stehen nach Umsetzung des Planvorhabens weiterhin ausreichend Habitatrequisiten zur Ver-
figung.

Aufgrund der vorhandenen Spalten im Garagenkomplex, die im Sommerhalbjahr Fledermau-
sen als Zwischenquartier dienen kénnen ist eine Bauzeitenregelung fir den Gebaudeabriss
vorzusehen. Die Geb&ude sollen im Zeitraum vom 1. Dezember bis Ende Februar abgerissen
werden, da die Fledermause im Winterquartier und nicht in den Spaltenquartieren an den Ge-
bauden sind.

7.1.3 Umweltwirkungen des Vorhabens

e Anlagebedingt: Fldcheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen / Vegetations-
bestanden durch Uberbauung oder Umnutzung.

e Baubedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen / Vegetationsbe-
stédnden durch BaumaBnahmen.

e Betriebsbedingt: --
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7.1.4  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Auf der Grinflache Ecke BeethovenstraBBe-LisztstraBe (vgl. Abb. 9) stehen drei Linden, welche
erhalten bleiben. Der Erhalt wird in der zeichnerischen Darstellung festsetzt.

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen darge-
stellt.

Tab. 2: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
ZF TF | H/B

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flaichenbeanspruchung:

Pflanzung von Gehdlzen im Plangebiet X X

Bauzeitenregelung:
- Gehdlzbeseitigung auBerhalb der Brutzeit X
- Gebaudeabriss (Box-Kino) im Zeitraum Dezember bis Februar

Erhaltung von Bédumen:

Die drei Linden an der Ecke BeethovenstraBe-Lisztstral3e sind zu erhalten
Mitwirkungspflicht:

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente
far das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort bei der
Unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt Eichsfeld) anzuzeigen und ab-
zustimmende schadenbegrenzende MaBnahmen umzusetzen.

ZF Planteil zeichnerische Festsetzungen
TE Planteil textliche Festsetzungen
H / B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.1.5  Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Im Geltungsbereich wachsen mehrere, zum Teil groBBkronige Baume, welche geféllt werden.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Stand 23.03.2022) sind umfangreiche
Baumneupflanzungen vorgesehen.

Durch Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer Reduzierung der Flachenversiegelung
auszugehen. Aktuell sind etwa 76% der Plangebietsflache (teil-)versiegelt. Zuklnftig soll die
(Teil-)Versiegelung (Gebaude und Verkehrswege) rund 63 % betragen. Gleichzeitig wird der
Gehélzanteil durch Anpflanzungen erhéht. Uber das Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU
2005) kann der Wertpunktetberschuss ermittelt werden.

7.2 Flache

7.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich in Ortslage und wird bereits vollstédndig als Siedlungs- und Ver-
kehrsflache beansprucht. Es wird somit keine Flache verbraucht.

Bewertung: Siedlungs- / Verkehrsflachen - keine Bedeutung
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7.2.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

e Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von 55.135 m2 durch Uberplanung, davon
sind 55.135 m? bereits verbraucht

e Baubedingt: -
e Betriebsbedingt: -

7.2.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Umsetzung des Vorhabens bewirkt keine weitere Flacheninanspruchnahme.

7.2.4  Auswirkungsprognose und Kompensationsbedarf

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

7.3 Boden

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bau-
leitplane zu berlcksichtigen. Das BBodSchG findet geman § 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG nur
auf Bereichen Anwendung, die nicht durch das BauGB geregelt werden. Durch die Boden-
schutzklausel im BauGB (§ 1 a Abs. 2 BauGB) wird als wesentliches gesetzliches Ziel festge-
legt, sparsam mit Grund und Boden umzugehen. In § 2 BauGB ist der Schutz des Mutterbo-
dens verankert (,...in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen®).

7.3.1 Bestandsbeschreibung und —bewertung

Laut Bodengeologischer Konzeptkarte (RAU et al. 2000) befinden sich im Plangebiet die Leit-
bodenformen h3I (Lehm-Vega (Nebentéler) und loe5 (Léss-Staugley). Seltene, schutzwiirdige
Bdden gem. TMLNU (1997) sind in diesen Leitbodenformen nicht ausgepragt. Anhand der von
der unteren Bodenbehérde zur Verfligung gestellten Daten zur Bodenfunktionsbewertung wird
der Boden im Geltungsbereich bewertet. In der Bodenfunktionsbewertung werden einzelne
Flachen auf 4 Funktionen in einer flinfstufigen Skala (1, sehr gering — 5, sehr hoch) bewertet.
Die Funktionen sind:
o Biotopentwicklungspotenzial: Funktion des Bodens zur Ausbildung besonderer Bio-
tope, Lebensraum flr Pflanzen
o Ertragspotenzial fur Pflanzen, nattrliche Bodenfruchtbarkeit
o Wasserhaushalt: nutzbare Feldkapazitat und Feldkapazitat des Wurzelraumes
o Nitratrickhaltevermdgen: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium

Die einzelnen Funktionen werden in einer finfstufigen Gesamtbewertung zusammengeflhrt.

Die Bdden im Geltungsbereich weisen in der Gesamtbewertung einen geringen bis mittleren
Funktionserfullungsgrad auf (Tab. 3).
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Tab. 3: Bodenfunktionen im Geltungsbereich

Gesamt- Erfillungs- | Flache
bewertung | grad

2 3322 13.410 m2
2 3333 6.244 m2
3 3433 30.313 m2
3 4001 5.168 m2

Im sidlichen Teil des Geltungsbereichs weist der Boden einen hohen Erflillungsgrad (4001)
bezuglich des Biotopentwicklungspotenzials auf. Auf einer Flache von etwa 3 ha weisen die
Bdden eine hohe nattirliche Bodenfruchtbarkeit auf (Erfillungsgrad 3433). Die Erfullungsgrade
der verbleibenden Teilflachen liegen im geringen bis mittleren Bereich (3322, 3333).

Die Bodenfunktionsbewertung basiert auf den Daten der Bodenschéatzung und gibt nicht immer
den aktuellen Zustand wieder. Auf Grund der gegebenen Flachennutzung im Plangebiet ist
davon auszugehen, dass die nattrliche Bodenschichtung groBflachig verandert ist. Etwa 76
Prozent des Plangebiets sind bebaut, weshalb der Boden auch keine Funktionen mehr im
Naturhaushalt erflllt. Im Randbereich der Ohneniederung, sowie an der Plangebietsgrenze
zur Birkunger StraBe wurden bei Baugrunduntersuchungen (IBB BISCHOF MBH 2018) méach-
tigere Auffillungen erkundet. In diesen Bereichen kann von einer verringerten Funktionserful-
lung des Bodens ausgegangen werden.

Die mittels Rammbohrungen durchgeflihrten Baugrunduntersuchungen von IBB BISCHOF
MBH (2018) brachten hervor, dass stellenweise bis zu 2,9 m maéachtige Auffillungen aus
Aschen, Bauschutt und Aushubmaterial bestehen. Der gewachsene Oberboden des Baugrun-
des, ist vorwiegend bindiger Boden als Abschldammmasse (L6Blehm, in der Ohneniederung
als Ton). Im Unterboden stehen die verwitterten und angewitterten Festgesteine, Uberwiegend
Sandsteine des mittleren Buntsandsteins, an. Die Abschlammmassen sind bindig und
schwach durchlassig. Mulden und Senken zur Speicherung von Wasser kénnen deshalb an-
gelegt werden, da sie nur langsam versickern. Die Tragfahigkeit und Frostunempfindlichkeit
dieser Boden sind niedrig.

Bewertung: Versiegelte Flachen - keine Bedeutung
Unversiegelte Flachen - geringe Bedeutung

7.3.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Im Vergleich zum Bestand, wird sich mit Umsetzung des Bebauungsplanes die Versiegelung
verringern. Die unversiegelten Béden kdnnen wieder Funktionen im Naturhaushalt Gberneh-
men, insbesondere hinsichtlich der Bodenteilfunktionen Wasserspeichervermégen und Funk-
tion als Abbau-, Ausgleichs-, und Aufbaumedium.

¢ Anlagebedingt: Gewinn von entsiegelten Boden durch Entsiegelung
e Baubedingt: Umlagerung von Boden, Bodenverdichtung
e Betriebsbedingt: -
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7.3.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen darge-
stellt.

Tab. 4: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Boden

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
ZF TF |H/B

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
- Pflanzung von Gehdlzen im Plangebiet

- Entsiegelung von Flachen und dadurch Wiederherstellung von Boden-
funktionen

Schonende Bauverfahren:

- Der auszuhebende, umzulagernde und bauzeitig beanspruchte Boden ist
in nutzbarem und funktionsfahigem Zustand zu erhalten und weitestgehend
innerhalb der Baubereiche am Ursprungsort bodenschonend wiederzuver-
wenden. Uberschussmassen/Bodenmaterialien, die nicht innerhalb der
Baubereiche Verwendung finden, sind einer Verwertung entsprechend den
glltigen abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zuzufihren. Ist
eine Verwertung nicht mdglich, hat die Beseitigung in daflir zugelassenen
Anlagen zu erfolgen.

Zur Vermeidung und Verminderung baubedingter schadlicher Auswirkun-
gen sind geeignete ausfihrungsbegleitende bodenschutzfachliche MaB3nah-
men entsprechend den aktuellen Standortbedingungen (insbesondere bei
hohen Bodenwassergehalten) und Bodenempfindlichkeiten (Verdichtung,
Scherung/ Verknetung, usw.) zu ergreifen. Bodenschutzrechtliche Anforde-
rungen werden fachlich u. a. in der DIN 19639:2019-09, der DIN 19731 und
DIN 18915:2018-06 konkretisiert.

Mitwirkungspflicht:

- Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmo-
mente fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten erge-
ben, ist die zusténdige untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Eichsfeld)
unverziglich in Kenntnis zu setzen

- Sollten bei den Bauarbeiten archéologische Zufallsfunde getatigt wer-
den, sind unverzlglich die Bauarbeiten einzustellen und die zustandige
Denkmalschutzbehérde Uber den Fund zu informieren (§ 16 ThirDSchG).

ZF Planteil zeichnerische Festsetzungen
TE Planteil textliche Festsetzungen
H / B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.3.4 Auswirkungsprognose und Kompensationsbedarf

Die maximal zulédssige Versiegelung, die fir die Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen und
Verkehrsflachen erforderlich ist, ist geringer als der momentane Versiegelungsgrad. Anfallen-
des Wasser wird vor Ort in Mulden versickert. Die Umsetzung des Vorhabens flhrt nicht zu
einer Verschlechterung der Bodenfunktionen im Plangebiet. Es besteht kein gesonderter Kom-
pensationsbedarf.
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7.4 Wasser

741 Bestandsbeschreibung und —-bewertung

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Stand- oder FlieBgewasser. Direkt angrenzend
verlauft die Ohne als Gewasser 2. Ordnung. Das Gewasser wird dem Typ 6 ,Feinmaterialrei-
che, karbonatische Mittelgebirgsbache” zugeordnet (UBA 2014). Je nach Talform weisen die
Gewasser einen schwach geschwungenen bis maandrierenden Lauf im Einbettgerinne auf.
Das Sohlsubstrat besteht Gberwiegend aus Feinmaterial wie Schluff, Lehm, Feinsand und Ton.
Der Totholzanteil liegt bei 10 bis 15 %.

Die Gewasserstrukturgite des am Plangebiet verlaufenden Abschnitts der Ohne ist deutlich
verandert. Beeintrachtigungen bestehen Gberwiegend durch dem schlechten Entwicklungspo-
tential (Strukturgtite 6 ,sehr stark verandert®), der wenig ausgepragten Auendynamik (Struk-
turgute 5 ,stark verandert®) und Gewasserbettdynamik. (Strukturgute 4 ,deutlich verandert®).
Der 6kologische Zustand ist ebenfalls schlecht (BFG 2016).

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand schwankt zwischen 2 — 10 m (TLUBN 2021b). Bei den Baugrun-
derkundungen wurde in einem Bohrloch Grundwasser in einer Tiefe von 3,4 m unter Gelande-
oberkannte festgestellt (IBB BISCHOF MBH 2018). In den Ubrigen Bohrungen wurde bis in
3 m Tiefe keine wasserfiihrende Schicht angetroffen.

Die FlieBrichtung ist von West nach Ost in Richtung des Gelandes der Klaranlage. Die Schutz-
funktion der Grundwasserlberdeckung ist gering, das heif3t, dass die Sickerwasserverweilzeit
bis zu 3 Jahre betragt (TLUBN 2021b). Gleichzeitig kénnen die dartber liegenden Boden-
schichten eindringende Schadstoffe nur bedingt filtern, absorbieren oder puffern.

Die Grundwasserneubildungsrate im Teileinzugsgebiet ,Bleicherode F2¢ liegt mit 125 bis
150 mm / a Uber dem Thuringer Mittel von 111 mm / a (TLUBN 2021a). Das Teileinzugsgebiet
wird dem Grundwasserkdrper ,Nordthiringer Buntsandsteinausstrich-Wipper® zugeordnet.
Der mengenmafige Zustand ist gut, der chemische Zustand jedoch schlecht (TLUBN 2021b).
Grunde fUr den schlechten Zustand sind unter anderem Nitrateintrdge aus der Landwirtschaft
und Stoffaustrédge aus Kalihalden (TLUBN 2021Db).

Bewertung: Oberflachenwasser - gering-mittel
Grundwasser - mittel

7.4.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

e Anlagebedingt: Schaffung von Retentionsflachen.

e Baubedingt: Gewinn von versickerungsfahigen Boden durch Rickbau, Emission von
Nahr- / Schadstoffen, Havarien u. a.

e Betriebsbedingt: Immission von Nahr- / Schadstoffen, Havarien u. a.
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743 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen darge-
stellt.

Tab. 5: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Wasser

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
ZF TF |H/B

Versickerung von Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden. Abflie-
Bendes Oberflachenwasser wird in die Versickerungsmulden geleitet und
gesammelt.

ZF Planteil zeichnerische Festsetzungen
TE Planteil textliche Festsetzungen
H/ B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

744  Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch die Reduzierung der Versiegelung und der Anlage von Retentionsflachen werden sich
voraussichtlich die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser verbessern. Es entsteht kein
Kompensationsbedarf.

7.5 Klima / Luft

7.5.1 Bestandsbeschreibung und —-bewertung

Leinfelde-Worbis liegt im Klimabereich ,Zentrale Mittelgebirge und Harz". Das Klima dieser
Region ist bezogen auf ganz Thiringen verhaltnismaBig kihl und besonders bei West- und
Nordwestwetterlagen feucht (TLUBN 2021a). Die vorherrschende Windrichtung in freien La-
gen ist Weststdwest (TLUBN 2021a). Die mittlere Jahrestemperatur (1989-2018) im Ortsteil
Leinefelde betragt 8,5-9 °C (REKIS 2021). Im gleichen Zeitraum fielen jahrlich 700-800 mm
Niederschlag (REKIS 2021). Im Zeitraum 2001-2018 fielen etwa 4-6 % der jahrlichen Nieder-
schlagsmengen als Starkregen, die Intensitat betrug dabei 30-32 mm/h (REKIS 2021).

Die Starkregenintensitét ist die durchschnittliche Niederschlagsintensitat aller Starkregener-
eignisse, die innerhalb von 5 min eine Intensitat von mindestens 20 mm/h aufweisen.

Abb. 13 zeigt einen Ausschnitt aus der Klimabewertungskarte. Die Klimabewertungskarte setzt
sich aus Eingangsdaten wie Gelandeform, Flachennutzung, Daten zum aktuellen und zuklnf-
tigen Klima und Kaltluftsimulationen zusammen. Das Ergebnis sind sog. Klimatope, Bereiche
mit gleichen gelandeklimatischen Eigenschaften. Das Plangebiet liegt in dem Klimatop ,zu-
kiinftige Uberwarmung*“. Das heilt, dass als Auswirkung des Klimawandels ein erhéhtes Uber-
warmungspotential besteht, wenn die Flachennutzung gleichbleibt (TLUBN 2020).

Hinweise (Luftmessstationen an StraBen, Daten aus Emissionskataster) auf Belastungen der
Luft im Bereich des Plangebietes sind nicht bekannt.
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Bewertung: Klimawirksamkeit > geringe Bedeutung
Auswirkung auf Klimawandel - geringe-mittlere Bedeutung
Luftqualitdt - geringe Bedeutung

|

! Kaltluftentstehung

- B Kaltluftentstehung BelGftungspot.

I Kaltluftentstehung Bellftungspot. Bebaung

2\ 0 Ubergangsklimatope

M Zukinftige Uberwarmung

|l Uberwirmungsgebiete

[ Belastungsgebiete BelGftungspotential

o Bl Belastungsgebiet Wirkraum Kaltluft Belftung

Abb. 13: Klimabewertungskarte

schwarzer Kreis: Verortung des Plangebiets
Quelle: Fachgutachten Klimabewertung (TLUBN 2020)

7.5.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt zu keinen dauerhaften negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft / Klima. Es wird Flache entsiegelt und begriint, anfallendes Regenwas-
ser wird im Plangebiet Gber Regenrickhaltemulden versickert. Die Dacher sollen extensiv be-
griint werden. Diese drei Aspekte wirken einer Uberwarmung entgegen. Die Luftqualitat wird
nicht beeintrachtigt. Durch die Nutzung erneuerbarer und emissionsfreier Energiequellen wer-
den die negativen Auswirkungen auf das Klima reduziert.

o Anlagebedingt: Reduzierung der Uberbauten Flache.
e Baubedingt: Emission von Schad- und Nahrstoffen
e Betriebsbedingt: --

7.5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen darge-
stellt.

Tab. 6: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Luft / Klima

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
ZF TF |H/B
Versickerung von Niederschlagswasser: X
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung

Das anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden. Abflie-
Bendes Oberflachenwasser wird in die Versickerungsmulden geleitet und
gesammelt.

Begriinung der nicht bebauten Flachen

Pflanzung von klimaresilienten Arten X X
Bauliche MaBnahmen
Festsetzung zur Nutzung von Photovoltaik X

Anlage von extensiven Grindachern

7.5.4  Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Nach Umsetzung der vorgesehenen Minimierungs-/ Vermeidungsmafnahmen ist von keinem
erheblichen Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft auszugehen. Ein gesonderter Kompensati-
onsbedarf entsteht nicht.

7.6 Landschaft

7.6.1 Bestandsbeschreibung und —-bewertung

Das Plangebiet befindet sich in Ortslage und ist vollstandig anthropogen Uberpragt. Naturnahe
Landschaftsbestandteile oder &sthetisch ansprechende Elemente der Kulturlandschaft fehlen.

Bewertung: Siedlungs- / Verkehrsflachen - geringe Bedeutung

7.6.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Es werden die bestehenden Gebaude abgerissen und durch 1-4 geschossige Wohnhauser
ersetzt. Zudem wird der Anteil an Anpflanzungen erhdht. Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten. Die Gebaude werden das Landschaftsbild nicht
,Sprengen“, da die Bebauung in der Umgebung u. a. aus hbéheren, 5 geschossigen Platten-
bauten besteht.

7.6.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Das Plangebiet befindet in Ortsrandlage und stellt den Ubergang zwischen Siedlungsbereich
und der gehdlzreichen Ohneaue dar. Die geplanten, umfangreichen Anpflanzungen helfen ei-
nen flieBenden Ubergang zu schaffen.

7.6.4  Auswirkungsprognose und Kompensationsbedarf

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind, unter Berilicksichtigung der umfangrei-
chen Anpflanzungen, gering. Es entsteht kein gesonderter Kompensationsbedarf.

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Mihlhausen



Bebauungsplan Nr. 140 ,LGS 2025 - Gartenstadt* 33
Begriindung Teil Il: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

7.7 Mensch

7.71 Bestandsbeschreibung und —-bewertung

Die Garagengemeinschaft ,An der Ohne* bietet Anwohnern Garagen zur Unterbringung von
Fahrzeugen oder zur Lagerung. Noérdlich und Sadlich der Garagen schlieBen Kleingarten an.
An der Ecke BeethovenstraB3e — LisztstralBe befindet sich eine gréBere Grinflache. Die Grin-
flache verflugt weder Uber Einrichtungsgegensténde die der Erholung dienen, noch weist sie
eine besondere Gestaltung auf. Stdlich der Grunflache befinden sich befestigte Parkpléatze
und das Boxkino, ein ehemaliger Sport- und Jugendtreff. Momentan ist das Gebaude zum Teil
leerstehend. Im norddstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine ungenutzte Stellfla-
che, auf der Mill abgelagert wird. Selbiges gilt auch fir die hinteren (6stlichen) Bereiche der
Garagengemeinschaft.

Ostlich des Plangebiets befinden sich Industrie- und Gewerbeflachen, sowie die Birkunger
StraBe. Wie bereits in Kap 3 d) erwahnt, kommt es entlang der Birkunger StraBe zu héheren
Schallemissionen. Dies hat zur Folge, dass im Geltungsbereich die schalltechnischen Grenz-
werte nach DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden.

Das Plangebiet ist eine Zweckflache, ohne besonderer Aufenthaltsqualitat. Mit Ausnahme der
Kleingarten weist das Plangebiet keine Strukturen auf, die der Erholung dienen.

Bewertung: Wohnumfeld - geringe Bedeutung
menschliche Gesundheit - geringe Bedeutung
Erholungsfunktion - geringe Bedeutung

7.7.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

o Anlagebedingt: --
e Baubedingt: Emission von Schad- und Nahrstoffen, erhéhtes Verkehrsaufkommen,
Baularm

e Betriebsbedingt: --

7.7.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch aktive und passive SchallschutzmaBnahmen kann der erforderliche Schutz erreicht wer-
den. Zum einen beabsichtigt die Stadt mit Hilfe planungsrechtlicher Festlegungen im Umfeld
sicherzustellen, dass die mafBgeblichen Orientierungswerte nach DIN 18005 (max. zulassig
45 dB) auch nachts eingehalten werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Schallgutachten erstellt. Daraus re-
sultierende Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sind in den textlichen Festsetzungen
Nr. 8.1 bis Nr. 8.6 vorgegeben.
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7.7.4  Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Der Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung eines allgemeinen
Wohngebiets her. Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Menschen sind unter der
Berlcksichtigung von aktiven [armmindernden MaBnahmen nicht ersichtlich. Es besteht kein
gesonderter Kompensationsbedarf.

7.8 Kulturguter / Sachguter

7.8.1 Bestandbeschreibung und —bewertung

Unter KulturgUtern werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von Land und
Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den Bereichen Denk-
malschutz und Denkmalpflege.

Laut Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Denkmalschutz (Stand 09/2021) sind
Kulturdenkmale geman § 2 ThirDSchG von den Planungen nicht betroffen. Die Behdrde weist
darauf hin, dass sich die Wistung Kirrode in der unmittelbaren Umgebung befindet. Deshalb
ist mit dem Auftreten von Bodenfunden und Befunden, in Form von z. B. Bodenverfarbungen,
zu rechnen ist.

Der Begriff der Sachguter fasst alle sonstigen vom Menschen geschaffenen Giter ein, die flr
die Gesellschaft wichtig sind. Unter anderem wird darunter Versorgungsinfrastruktur, wie Gas-
oder Trinkwasserleitungen verstanden.

7.8.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Umweltwirkungen sind nicht erkennbar.

7.8.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Da das Vorhaben keine Umweltwirkungen auf das Schutzgut hat, sind MaBnahmen nicht not-
wendig.

7.8.4  Auswirkungsprognose und Kompensationsbedarf

Erhebliche Beeintrachtigungen / Umweltwirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
sind unter Beachtung der Hinweispflicht nach § 16 ThirDSchG nach derzeitigem Plan- und
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ein gesonderter Kompensationsbedarf besteht nicht.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Das Schutzgut Landschaft beinhaltet Aspekte aller anderen Schutzglter, da die Landschaft
das Ergebnis natirlicher Prozesse und kultureller Entwicklungen ist. Ein wesentlicher Aspekt
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bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, welches wiederum
die Erholungseignung pragt und somit auch auf das Schutzgut Mensch auswirkt.

Zwischen dem Schutzgut Luft / Klima und dem Menschen, insbesondere der menschlichen
Gesundheit bestehen ebenfalls Wechselwirkungen. Falsch platzierte Gebaude oder auch He-
ckenpflanzungen kénnen den Austausch von Frisch- und Kaltluft im Quartier behindern. Dies
hat zur Folge, dass verschmutze und tGberwarmte Luft nicht abtransportiert wird. Das Wohlbe-
finden der Menschen wird beeintrachtigt.

Wechselwirkungen zwischen Flache — Boden — Grundwasser und Vegetationsbestand sind
allgemein bekannt. Flacheninanspruchnahmen wirken auf den Boden und in Folge auf dessen
Funktionen fir den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum bis hin zu lokalen Klima-
/ Luftverdnderungen. Im vorliegenden Fall wirkt die Entsiegelung von Flache positiv auf den
Boden und in Folge dessen auch auf die Funktionen im Wasserhaushalt, des Lokalklimas so-
wie als Standort fiir Vegetation.

7.10 Art und Menge Erzeugter Abfalle sowie ihre Beseitigung und
Verwertung

Es werden keine geféahrlichen Abfalle erzeugt, behandelt oder gelagert. Anfallende Siedlungs-
abfélle werden entsprechend geltender Regelungen vom zusténdigen Entsorgungstrager ent-
sorgt. Vorhanden Altlasten werden gesondert entsorgt.

7.11 Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets auf den Flachen
von Garagen, leerstehenden Gebauden und ungenutzten Siedlungsflachen vor. Risiken fir
die menschliche Gesundheit, dem kulturellen Erbe oder der Umwelt durch Unfalle oder Kata-
strophen sind nicht absehbar, bzw. bekannt.

7.12 Auswirkungen auf das Klima / Anfalligkeit gegenuiber den Fol-
gen des Klimawandels

Kernpunkte bei der Konzeption der Gartenstadt sind unter anderem eine klimaangepasste und
energieoptimierte Bauweise unter Beriicksichtigung der Folgen des Klimawandels.

Durch die Verwendung von nachhaltigen Baustoffen und Photovoltaikanlagen werden die Aus-
wirkungen auf das Klima verringert. Mit dem Einsatz von Oberflachenmaterialien mit einer ho-
hen Albedo, also einer guten Reflektion, wird der Uberhitzung entgegenwirkt.

Ein hoher Anteil an Griinflachen und begriinte Dachflachen sollen der Uberwérmung und Hit-
zebelastung im Gebiet entgegenwirken. Der stéadtebauliche Entwurf sieht die Anlage von Grin-
flachen vor, welche auch dem Regenrlckhalt dienen. GréBere Mengen an Niederschlagswas-
ser, die bei Starkregenereignissen anfallen kénnen, kénnen dadurch abgepuffert werden.
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8 Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB gilt: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.” Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 6 ThirNatG ist der Ver-
ursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen). In
§ 1 a BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindlichen Abwagung zu berlcksichtigen
sind. Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen gleichartig
wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die MaBnahmen am Eingriffsort funktionsstabi-
lisierend wirken, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Dauer zurlickbleiben. Nicht
ausgleichbare, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise
zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Folgende Grundsatze sollen bei dem Kompensationskonzept beachtet werden:
¢ Anwendung des Thiringer Bilanzierungsmodells (Biotopwertverfahren, TMLNU 2005)
o Durch die Eingriffe, die die Planung vorbereitet, soll kein wesentlicher Verlust von Bio-
topwertpunkten entstehen.
¢ Die Umsetzung multifunktionaler MaBnahmen, die eine Aufwertung bei allen durch das
Planvorhaben beeintrachtigten Schutzgitern (Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaftsbild sowie Pflanzen und Tiere) bewirken, ist anzustreben.

Nachfolgend wird die Biotopbewertung im Bestand und nach Umsetzung der Planung darge-
stellt. Die Biotope im Bestand sowie die Werteinstufung nach TMLNU (2005) werden im
Kap. 7.1 ausflhrlich beschrieben.

Die Biotoptypen und -gréBen nach Umsetzung der Planung wurden dem Bebauungsplan mit
Stand 23.03.2022 entnommen. Die Bewertung des Planzustandes erfolgt nach Anhang B Th-
ringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005). Bei der Bewertung der Grln- / Pflanzflachen wird
unterstellt, dass sie nach gestalterischen Gesichtspunkten bepflanzt und regelmaBig gepflegt,
bzw. geméaht werden. Naturnahe, strukturreiche Biotope mit gebietsheimischen Pflanzen ent-
stehen nicht. Die Biotope werden deshalb keiner mittleren oder hohen Bedeutungsstufe zuge-
ordnet. Innerhalb der Bedeutungsstufen erfolgt eine Binnendifferenzierung, um Pflanzgebots-
flachen von reinen Rasenflachen zu trennen. Die Grinflache zwischen der Gartenstadt und
den StraBen wird mit einer Baumreihe bepflanzt, weshalb die Fladche mit 25 Wertpunkten be-
wertet wird.

Nach Anhang C des Thiringer Bilanzierungsmodells (TMLNU 2005) kann die Dachbegriinung
mit bis zu 9 Wertpunkten in der Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt werden. Voraussetzung
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ware jedoch die Festsetzung von absoluten FlachengréBen die begriint werden missen. Hier-
von wird abgesehen, um bei der Planung der Gebaude noch einen gewissen Spielraum zu
haben. Stattdessen werden im Bebauungsplan relative FlachengréBen zur Dachbegriinung
festgesetzt (vgl. Festsetzung Nr. 7.9 Kap 9).

Tab. 7: Bestandserfassung gema TMLNU (2005)

BESTAND
Biotop (Biotop-Code) Biotopwert Flache (m?) Wertpunkte
A B C=AxB
Gewerbeflache (B9140) 0 989 0
StraBe (B9120) 0 5.588 0
FuB- Radweg (versiegelt) (B9214) 0 26 0
Parkplatz (B9215) 0 9.139 0
Garagenanlagen (B9217) 0 12.821 0
Verkehrsbegleitgriin (B9280) 20 1.624 32.480
sonstige Verkehrsflache, teilversiegelt (B9290) 5 4.578 22.890
sonstige Verkehrsflache, versiegelt (B9290) 0 8.725 0
Garten in Nutzung (B9351) 22 1.902 41.844
Kleingartenbrache (B9359) 22 739 16.258
Ruderalflur (B9392) 15 1.011 15.165
sonstige Grinflache (B9399) 20 7.993 159.860
Summe 55.135 288.497
Tab. 8: Eingriffsermittlung gemas TMLNU (2005)
PLANUNG
Biotop (Biotop-Code) Biotopwert | Flache (m?) Wertpunkte
D E F=D x E
Bauflachen
Wohngebiet WA GRZ 0,4 (21.293 m?) (B9110)
- davon dberbaubar (GRZ 0,4 + 0,2) 0 12.776 0
- davon unbebaut 20 6.791 135.820
- davon Pflanzgebotsflache (FA1) 25 934 23.350
- davon Pflanzgebotsflache (FA2) 25 792 19.800
Wohngebiet WA GRZ 0,5 (5950 m?) (B9110)
- davon (berbaubar (GRZ 0,5 + 0,2) 0 4.165 0
- davon unbebaut 20 1.616 32.320
- davon Pflanzgebotsfldche(FA2) 25 169 4.225
Verkehrsflachen, teilversiegelt
FuB- / Radwege, teilversiegelt (B9214) 5 1.915 9.575
Parkplatze, teilversiegelt (B9215) 5 500 2.500
sonstige StraBenverkehrsflachen, teilversiegelt 5 632 3.160
(B9219)
Verkehrsflachen, vollversiegelt
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PLANUNG

Biotop (Biotop-Code) Biotopwert Flache (m?) Wertpunkte
D E F=D x E

StraBen (B9210) 0 13.398 0

Parkplatze, vollversiegelt (B9215) 0 1.052 0

sonstige StraBenverkehrsflachen, vollversiegelt 0 110 0

(B9219)

Griinflachen

Garten in Nutzung (B9351) 22 3.345 73.590

sonstige Griinflache (B9399) 25 2.735 68.375

Grinflache, Versickerungsmulde (B9399)* 25 4.205 105.125

Summe 55.135 477.840

*Die Gesamtflache der Versickerungsmulden betrégt 5.480 m2. Es ist jedoch geplant teilversiegelte FuBwege im Umfang 1.275 m?2

auf den Fléachen anzulegen.

Die Differenz zwischen Planzustand und dem Bestand gibt den Umfang der Kompensations-

maBnahmen an.

Planung (F) — Bestand (C) = 477.840 — 288.497 = 189.343

Mit Umsetzung der Planung entsteht ein Uberschuss von 189.343 Wertpunkten.

Es missen keine externen KompensationsmaBnahmen umgesetzt werden. Es ist geplant den
Wertpunktetberschuss mit dem Wertpunktedefizit des Vorhabens ,B-Plan Nr. 141 LGS 2025

— Augarten an der Ohne“ zu verrechnen.
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9 Integration von Vermeidungs- und MinimierungsmaRB-
nahmen in die Bauleitplanung

Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertung in Kap. 7 sind die genannten MaBnahmen
als Festsetzungen, Hinweise oder im Rahmen der Begriindung in den Bebauungsplan zu in-
tegrieren.

Die in den nachfolgenden Pflanzlisten aufgefihrten Arten stammen aus dem Gestaltungskon-
zept der Landesgartenschau. Die Artauswahl erfolgte nach asthetischen, gestalterischen As-
pekten. Es wurden aber auch klimaresiliente Arten aufgenommen.

9.1 Konkretisierung der grunordnerischen und landschaftspfle-
gerischen Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

7.1 Im Plangebiet sind fir die Pflanzung von Bdumen 1. und 2. Ordnung sowie Kleinbdumen
4. Ordnung folgende Arten zu verwenden:

Liste 1 - Baume Typ 1 (Randbereiche Gartenstadt + Parkplatz):
e Vogel-Kirsche (Prunus avium), Baum 2. Ordnung
e Zerr-Eiche (Quercus cerris), Baum 1. Ordnung
e Ulme (Ulmus spec.), Baum 1. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: HSt, 3xv, mDb, 18-20 cm

Die zeichnerisch festgesetzten Standorte der Baume Typ 1 kdnnen bis zu 2,5 m vom fest-
gesetzten Standort abweichen, wenn dennoch der Eindruck einer Reihenpflanzung ge-
wahrt bleibt.

Liste 2 - Badume Typ 2 (Versickerungsmulden):

e Schwarzerle (Alnus glutinosa), Baum 2. Ordnung

e Stieleiche (Quercus robur), Baum 1. Ordnung

o Flatterulme (Ulmus laevis), Baum 1. Ordnung

o Feldulme (Ulmus minor), Baum 2. Ordnung

e Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Baum 1. Ordnung

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Baum 1. Ordnung

e Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Baum 1. Ordnung

e Feldahorn (Acer campestre), Baum 2. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: HSt, 3xv, mDb, 18-20 cm

Liste 3 - Badume Typ 3 (Quartiersplatze):
o Gelber Lederhiuilsenbaum (Gleditsia triacanthos ,Sunburst'), Baum 2. Ordnung
e Blasenbaum / Blasenesche (Koelreuteria paniculata), Baum 3. Ordnung
e Blumen-Esche (Fraxinus ornus), Baum 3. Ordnung

Mindest-Pflanzqualitét:

HSt, 3xv, mDb, 18-20 cm, extra weiter Stand

Sol, 4xv, mDb, B150-200 cm, H400-500 cm
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Liste 4 - Bdume Typ 4 (innere ErschlieBung):

o Apfeldorn (Crataegus x lavallei ,Carrierei’)
e Mindest-Pflanzqualitat: HSt, 3xv, mDb, 18-20 cm

Liste 5 - Baume Typ 5 (Baume private Gérten):

e Blumen-Esche (Fraxinus ornus)

e Blasenesche (Koelreuteria paniculata)

e Zierapfel ‘Evereste‘ (Malus ‘Evereste’)

e Sdauleneiche ,Fastigiata‘ (Quercus robur ,Fastigiata’)

e Apfeldorn (Crataegus x lavallei ,Carrierei‘)
Mindest-Pflanzqualitat: HSt, 3xv, mDb, 18-20 cm

Liste 6 - Baume Typ 6 (Obstb&dume private Garten):
o Malus spec. (Kulturapfel)
e Prunus spec. (SUB- und Sauerkirsche, Pflaume, Mirabelle)
e Pyrus communis (Kulturbirne)

Mindest-Pflanzqualitat: HSt, 3xv, mDb, 14-16 cm

7.2

Im Plangebiet sind fir die Pflanzung von geschnittenen Hecken, flachigen Gehdlzpflan-
zungen sowie Straduchern in den Versickerungsmulden folgende Arten zu verwenden:

Liste 7 - geschnittene Hecken:
e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Blut-Buche (Fagus sylvatica Purpurea)
e Rot-Buche (Fagus sylvatica)
e Eibe (Taxus baccata)
e Feldahorn (Acer campestre)
e  Winterlinde (Tilia cordata)
e Liguster (Ligustrum spec.)
Mindest-Pflanzqualitat: Heckenware, 2xv.mB geschnitten 125-150 cm

Liste 8 - flaichige Gehdlzpflanzungen (FA1):
¢ Niedrige Kranzspiere ‘Crispa‘ (Stephanandra incisa ‘Crispa’)
o Niedrige Purpurbeere ‘Hancock‘ (Symphoricarpos chenaultii ‘Hancock’)
o  Zwergliguster (Ligustrum vulgare Lodense)
o Rosmarinweide (Salix rosmarinifolia)
Mindest-Pflanzqualitét: 3 Triebe, 0B, 40-70 cm

Liste 9 — Straucher (Versickerungsmulden):

e Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

o Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

e Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

e Liguster (Ligustrum spec.)

o Zwerg-Duftflieder ,Palibin' (Syringa meyeri ,Palibin‘)

e Hundsrose (Rosa canina)

o Rosmarinweide (Salix rosmarinifolia)
Mindest-Pflanzqualitat: Sol. 3xv.mB 125-150 cm
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7.3 Innerhalb der Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses und natiirliche Versickerung
(Versickerungsmulden) sind je vollstdndige 60 m2 mind. 1 groBkroniger Laubbaum als
Hochstamm geman Pflanzliste 2 aus Festsetzung 7.1 und mind. 6 Straucher geman
Pflanzliste 9 aus Festsetzung 7.2 zu pflanzen.

7.4 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen FA1 sind gartnerisch mit flachigen Gehdlzpflanzungen entsprechend Pflanz-
liste 8 aus Festsetzung 7.2 zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzdichte soll mind. 5 Stiick pro m2 betragen.

Notwendige GrundstiickserschlieBungen sind zulassig. 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7.5 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen FA2 sind gartnerisch als Pflanzflache mit Strduchern, Stauden und Grasern
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Je angefangene 50 m2 sind 2 Stiick Solitarge-

hélze gemaf Pflanzliste 10 anzupflanzen.

Liste 10:

o Blasenesche (Koelreuteria paniculata)

e Feldahorn (Acer campestre)

o Gelber Lederhulsenbaum (Gleditsia triacanthos ,Sunburst’)

o Kupfer- Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

e WeiBrindige Himalaja-Birke (Betula utilis ,Doorenbos)

e Persischer Eisenholzbaum (Parrotia persica)
Mindestpflanzqualitat: Sol, 3xv, 150-175 cm

Notwendige GrundstiickserschlieBungen sind zulassig.

7.6 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahr-
ten und Zugéange, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen géartnerisch anzulegen und
auf Dauer zu erhalten.

7.7 Je vollstandige 100 m2 nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache und private Grinflache ist
ein kleinkroniger Laubbaum als Hochstamm geméan Pflanzliste 4 und 5 aus Festsetzung
7.1 zu pflanzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Bdume werden auf die Gesamtzahl der zu pflanzenden
Baume nicht angerechnet

7.8 Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baumbestande sind dauerhaft zu
erhalten und vor schadigenden Einflissen, insbesondere wéhrend der Bauarbeiten zu
schitzen. Bei Abgang sind diese Bdume durch standortgerechte Laubbaume It. Pflanzliste
1 aus Festsetzung 7.1 zu ersetzen.

7.9 Die Dachflachen des jeweils letzten Vollgeschosses sind mit einer Substratdicke von
mind. 8 cm extensiv wie folgt zu begrinen:

o Baufelder A1 und A2: mindestens zu 45%

o Baufelder B1, B2, B3, C1 und C2 sowie Nebenanlagen (NG): mind. 80%

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind auf den o0.g. Dachflachen nur als aufge-
standerte Konstruktionen in einer technischen Ausfihrung zul&ssig, die die Ausbildung ei-
nes extensiven Griindachs zuldsst. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1 Um zu vermeiden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeldst werden, ist
eine Bauzeitenregelung vorzusehen. Die Gehdlzentfernungen erfolgen auBerhalb der
Brut- und Jungenaufzuchtzeit (d. h. in der Frist von 1. Oktober bis 28. Februar geman

§ 39 (5) BNatSchG).

Die Abrissarbeiten sind im Zeitraum 1. Dezember bis 28. Februar durchzufiihren. In die-
sem Zeitraum sind die Fledermé&use in den Winterquartieren. Potenzielle Spaltenverste-
cke an den Gebauden sind dann unbesetzt.
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Fallungen oder Abbrucharbeiten auBBerhalb der oben genannten Zeitrdume sind bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

9.2 MaBnahmenblatter

9.2.1 VermeidungsmaBnahme V 1

MaBnahmenblatt V1
Bebauungsplan Nr. 140 ,,LGS 2025 — Gartenstadt*
[] Schutz X Vermeidung |[] Ausgleich |[] Ersatz [] CEF [] FCS
Beeintrachtigung / Konflikt: Voégel und Flederméause
[] Boden [] Wasser [] Kliima [] Biotope X] Habitate* | [] La.bild
*SAP-relevanter
Arten

Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten freibriitender Vogelarten.
Verlust von Spaltenverstecken fiir Fledermause

MaBnahme: Bauzeitenregelung

Die Gehdlzentfernung erfolgen auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (d. h. in der Frist von 1.
Oktober bis 28. Februar geman § 39 (5) BNatSchG).

Die Abrissarbeiten sind im Zeitraum 1. Dezember bis 28. Februar durchzufiihren. In diesem Zeitraum
sind die Fledermause in den Winterquartieren. Potenzielle Spaltenverstecke an den Gebauden sind
dann unbesetzt.

Fallungen oder Abbrucharbeiten auBerhalb der oben genannten Zeitrdume sind bei der zustandigen
Naturschutzbehdérde zu beantragen.

] Grunderwerb erforderlich [] Kiinftiger Eigentimer:

[ ] Nutzungsénderung/ -beschréankung [] Kiinftige Unterhaltung:
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9.2.2  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

MaBnahmenblatt A2
Bebauungsplan Nr. 140 ,,LGS 2025 — Gartenstadt”
[] Schutz [] Vermeidung |[X] Ausgleich |[] Ersatz [] CEF [] FCS
Beeintrachtigung / Konflikt:
[] Boden [] Wasser [] Kliima X Biotope X Habitate* |[] La.bild
*SAP-relevanter
Arten
Verlust von Baumen
MaBnahme: Pflanzung von Baumen
[] Boden [] Wasser [] Klima X] Biotope X Habitate* |[X La.bild
*SAP-relevanter
Arten

Zielsetzung:

Als Ausgleich fiir den Verlust von Baumen sollen am Randbereich der Gartenstadt Baume gepflanzt
werden. Die Baumpflanzungen sollen das Siedlungsgebiet begriinen und Erscheinungsbild mitbe-
stimmen. Zudem sollen sie verschiedensten Arten einen Lebensraum im Siedlungsgebiet schaffen.

MaBnahmenkonzept:
Pflanzflache ,Grinflache zwischen Gartenstadt und StraBen”:

Geman den zeichnerischen Festsetzungen sind 34 Badume mit einem Pflanzabstand von 10 m zu
pflanzen.

Pflanzflache ,Parkplatze im 6stlichen Bereich*:

GemaB den zeichnerischen Festsetzungen sind 19 Bdume zu pflanzen. Der Pflanzabstand soll min-
destens 6 m betragen.

Die Artauswabhl erfolgt geman folgender Liste:
Baume Typ 1 (Randbereiche Gartenstadt + Parkplatz):
e Vogel-Kirsche (Prunus avium), Baum 2. Ordnung
o Zerr-Eiche (Quercus cerris), Baum 1. Ordnung
o Ulme (Ulmus spec.), Baum 1. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: HSt, 3xv, mDb, 18-20 cm

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Die Pflanzarbeiten sind entsprechend den giltigen Normen durchzufihren. Ein Jahr Fertigstellungs-
pflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr. Drei
Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinfla-
chen) mit je drei Pflegedurchgéangen im Jahr (u. a. M&hen der Pflanzscheiben, Mulchen, Kontrolle
der Pfahle auf Standfestigkeit). Die Anzahl der Wasserungsgange richtet sich nach der Witterung.
Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Nach Abschluss der Entwicklungspflege erfolgt die Kontrolle und Abnahme.

Unterhaltungspflege:

Zum Erhalt des Zielzustandes erfolgt im 5-jahren Turnus eine Kontrolle der Pflanzung. Bei Bedarf
sind PflegemaBnahmen durchzufiihren (Schédlingsbekdmpfung, Wundversorgung, Kronenschnitte,
etc.).
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MaBnahmenblatt
Bebauungsplan Nr. 140 ,,LGS 2025 — Gartenstadt”

A2

FlachengroBe: Griinflache zwischen Gartenstadt und StraBen: 2.735 m?
Parkplatze im &stlichen Bereich: 1.371 m?

] Grunderwerb erforderlich

X Kiinftiger Eigentimer: Stadt Leinefelde-
Worbis

[] Nutzungsénderung/ -beschréankung

X Kiinftige Unterhaltung: Stadt Leinefelde-
Worbis
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MaBnahmenblatt A3
Bebauungsplan Nr. 140 ,,LGS 2024 — Gartenstadt*
[] Schutz [] Vermeidung |[X] Ausgleich |[] Ersatz [] CEF [] FCS
Beeintrachtigung / Konflikt:
[] Boden [] Wasser [] Kliima X Biotope X Habitate* |[] La.bild
*SAP-relevanter
Arten
Verlust von Baumen
MaBnahme: Bepflanzung der Retentionsflachen
[] Boden [] Wasser [] Klima X] Biotope X Habitate* |[] La.bild
*SAP-relevanter
Arten

Zielsetzung:

Als Ausgleich fir den Verlust von Bdumen sollen die Versickerungsmulden mit Gehélzen bepflanzt
werden.

MaBnahmenkonzept:

Geman den textlichen Festsetzungen ist je vollstindige 60 m2 ein groBkroniger Laubbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen. Insgesamt sind mindestens 70 Baume zu pflanzen. Die Artauswahl erfolgt ge-
man der nachfolgenden Liste.

Liste 2 - Baume Typ 2 (geman Festsetzung Nr. 7.1):

e Schwarzerle (Alnus glutinosa), Baum 2. Ordnung

e Stieleiche (Quercus robur), Baum 1. Ordnung

e Flatterulme (Ulmus laevis), Baum 1. Ordnung

e Feldulme (Ulmus minor), Baum 2. Ordnung

o Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Baum 1. Ordnung

o Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Baum 1. Ordnung

e Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Baum 1. Ordnung

o Feldahorn (Acer campestre), Baum 2. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: HSt, 3xv, mDb, 18-20 cm

Desweiteren sind je vollstédndige 60 m2 sechs Stréducher zu pflanzen. Insgesamt sind mindestens 420
Straucher zu pflanzen. Die Artauswahl erfolgt gemaf der nachfolgenden Liste.

Liste 9 (gem&B Festsetzung Nr. 7.2):

e Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

o Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

e Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

e Liguster (Ligustrum spec.)

o Zwerg-Duftflieder ,Palibin’ (Syringa meyeri ,Palibin‘)

e Hundsrose (Rosa canina)

o Rosmarinweide (Salix rosmarinifolia)
Mindest-Pflanzqualitat: Sol. 3xv.mB 125-150 cm

Pflanzabstdnde:
e zwischen Strauchern min. 50 cm
e zwischen Baumen min. 4 m
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MaBnahmenblatt

Bebauungsplan Nr. 140 ,,LGS 2024 — Gartenstadt* GYE

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Die Pflanzarbeiten sind entsprechend den gultigen Normen durchzufiihren. Ein Jahr Fertigstellungs-
pflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr. Drei
Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinfla-
chen) mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr (u. a. Mahen der Pflanzscheiben, Mulchen, Kontrolle
der Pfahle auf Standfestigkeit). Die Anzahl der Wasserungsgénge richtet sich nach der Witterung.
Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Nach Abschluss der Entwicklungspflege erfolgt die Kontrolle und Abnahme.

Unterhaltungspflege:

Zum Erhalt des Zielzustandes erfolgt im 5-jahren Turnus eine Kontrolle der Pflanzung. Bei Bedarf
sind PflegemaBnahmen durchzufiihren (Schadlingsbekdmpfung, Wundversorgung, Kronenschnitte,
etc.).

FlachengroBe: 4205 m2

. X Kiinftiger Eigentiimer: Stadt Leinefelde-
[] Grunderwerb erforderlich Worbis

X Kiinftige Unterhaltung: Stadt Leinefelde-

[ ] Nutzungsénderung/ -beschréankung Worbis
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MaBnahmenblatt E 4
Bebauungsplan Nr. 140 ,,LGS 2025 — Gartenstadt*
[] Schutz [] Vermeidung |[] Ausgleich |[X] Ersatz [] CEF [] FCS
Beeintrachtigung / Konflikt:
[] Boden [] Wasser [] Kliima X Biotope [] Habitate* |[] La.bild
*SAP-relevanter
Arten
Verlust von Biotope, insbesondere Garten und Gartenbrachen
MaBnahme: Anlage einer flaichigen Gehélzanpflanzung auf Pflanzflache FA1
[] Boden [] Wasser [] Klima [] Biotope [] Habitate* |[X La.bild
*SAP-relevanter
Arten

Zielsetzung:

Durch die Anlage einer dichten, flachigen Gehélzanpflanzung, soll ein Pufferstreifen zwischen 6ffent-
lichen und privaten Grundstiicksflachen geschaffen werden.

MaBnahmenkonzept:

GemaB den textlichen Festsetzungen sind mindestens 5 Pflanzen je m?2 anzupflanzen. Insgesamt
sind mindestens 4.670 Stuck anzupflanzen. Die Artauswahl erfolgt gemaf nachfolgender Liste.

Liste 8 (gemal Festsetzung Nr. 7.2):
¢ Niedrige Kranzspiere ‘Crispa‘ (Stephanandra incisa ‘Crispa’)
o Niedrige Purpurbeere ‘Hancock' (Symphoricarpos chenaultii ‘Hancock’)
o  Zwergliguster (Ligustrum vulgare Lodense)
e Rosmarinweide (Salix rosmarinifolia)
Mindest-Pflanzqualitat: 3 Triebe, 0B, 40-70 cm
Pflanzabstand: 20 cm

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Die Pflanzarbeiten sind entsprechend den giltigen Normen durchzufiuhren. Ein Jahr Fertigstellungs-
pflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr. Drei
Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinfla-
chen) mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr. Die Anzahl der Wésserungsgange richtet sich nach der
Witterung. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Nach Abschluss der Entwicklungspflege erfolgt die Kontrolle und Abnahme.

Unterhaltungspflege:

Zum Erhalt des Zielzustandes erfolgt im 5-jdhren Turnus eine Kontrolle der Pflanzung. Bei Bedarf
sind PflegemaBnahmen durchzufiihren (u. a. Schadlingsbekdmpfung).

FlachengroBe: 934 m?
. X Kiinftiger Eigentiimer: Stadt Leinefelde-
] Grunderwerb erforderlich Worbis
" ) X Kiinftige Unterhaltung: Stadt Leinefelde-
[] Nutzungsénderung/ -beschrankung Worbis
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MaBnahmenblatt E5
Bebauungsplan Nr. 140 ,,LGS 2025 — Gartenstadt*
[] Schutz [] Vermeidung |[] Ausgleich |[X] Ersatz [] CEF [] FCS
Beeintrachtigung / Konflikt:
[] Boden [] Wasser [] Kliima X Biotope [] Habitate* |[] La.bild
*SAP-relevanter
Arten
Verlust von Biotope, insbesondere Gérten
MaBnahme: Anlage einer Staudenflache auf Pflanzflaichen FA2
[] Boden [] Wasser [] Klima [] Biotope [] Habitate* |[X La.bild
*SAP-relevanter
Arten

Zielsetzung:

Mit der Anpflanzung mehrerer Arten erfolgt eine gestalterische Aufwertung der Flachen. Der Boden
kann zudem seine Funktionen im Naturhaushalt langfristig erfllen.

MaBnahmenkonzept:

GemaB den textlichen Festsetzungen sind mindestens 10 Stauden, Graser oder Frlhjahrsbliiher
je m2 anzupflanzen.

Je angefangene 50 m2 sind 2 Stilck Solitdrgehdlze anzupflanzen. Insgesamt sind 38 Baume zu
pflanzen. Die Artauswahl erfolgt gemaf folgender Liste:

Liste 10 (gem. Festsetzung Nr. 7.5):

o Blasenesche (Koelreuteria paniculata)

o Feldahorn (Acer campestre)

o Gelber Lederhllsenbaum (Gleditsia triacanthos ,Sunburst’)

o Kupfer- Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

e WeiBrindige Himalaja-Birke (Betula utilis ,Doorenbos)

e Persischer Eisenholzbaum (Parrotia persica)
Mindestpflanzqualitat: Sol, 3xv, 150-175 cm

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Die Pflanzarbeiten sind entsprechend den giiltigen Normen durchzufiihren. Ein Jahr Fertigstellungs-
pflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr. Drei
Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinfla-
chen) mit je drei Pflegedurchgéngen im Jahr. Die Anzahl der Wésserungsgange richtet sich nach der
Witterung. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Nach Abschluss der Entwicklungspflege erfolgt die Kontrolle und Abnahme.

Unterhaltungspflege:

Zum Erhalt des Zielzustandes erfolgt im 5-jdhren Turnus eine Kontrolle der Pflanzung. Bei Bedarf
sind PflegemaBnahmen durchzufiihren (Schédlingsbekampfung).

FlachengréBe: 961 m?
[] Grunderwerb erforderlich X Kiinftiger Eigentiimer: Bauherr
[] Nutzungsénderung/ -beschrankung X Kiinftige Unterhaltung: Bauherr
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10 Darstellung der verwendeten Verfahren sowie aufge-
tretenen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Das Baugesetzbuch legt fest, dass Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.
Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung des geplan-
ten Vorhabens im Sinne einer Griinordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer
Bestandsbeschreibung und -bewertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung. Die
Belange von Natur und Landschaft werden im Laufe des Planverfahrens durch entsprechende
Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen.

Die erforderlichen Unterlagen fir den Umweltbericht konnten bisher ohne Schwierigkeiten ge-
nutzt werden.

11 Monitoring

Nach § 4 c BauGB Uberwacht die Stadt Leinefelde-Worbis die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Uberwacht werden u. a. die Festsetzungen des Plans
und MaBnahmen des Umweltberichts.

Folgende UberwachungsmaBnahmen sind durch die Stadt Leinefelde-Worbis zu dokumentie-
ren.

Tab. 9: Uberwachung der MaBnahmen / Festsetzungen
X Abhilfe umgehend nétig

Monitoring / Uberwachung Kriterium Abhilfe
Versiegelungsgrad zulassiger Wert unterschritten

(mittels Luftbilder; Nachkontrolle) zulassiger Wert Giberschritten X
Funktionalitat und Umsetzung der griinordneri- | Funktionalitat gegeben

schen Festsetzungen Funktionalitat nicht erreicht X
Durchfiihrung der Entwicklungs- und Unter- Ordnungsgemale Pflege, Abnahmefa-
haltspflege (mittels Kontrolle vor Ort, Unterla- higer Zustand nach Beendigung der

gen zur Pflegeeinséatzen) Entwicklungspflege erreicht.

Fehlende Pflege, bzw. fehlender Nach-
weis
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