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0. Erlauterungen zum Geltungsbereich

0.1 Ortlichkeit, Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Die Stadt Leinefelde-Worbis liegt im Obereichsfeld, im Zentrum des Landkreises Eichsfeld zwi-
schen Oberharz und Hessischem Bergland.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt innerhalb des bebauten Stadtgebietes des Ortsteiles Lei-
nefelde, westlich der Muhlhduser Chaussee. Es handelt sich hier um die grof3tenteils unversie-
gelte Flache, welche im Westen an den Ulmenweg und im Stden an eine Freiflache grenzt, die
noch unbebaut ist und teilweise als Rasenspielplatz zur Verfiigung steht. Im Norden des Gel-
tungsbereiches befinden sich die Wohnbebauungen der Siidstrale, der Katholische Kindergarten
und das ehemalige Krankenhaus, welches jetzt zur Kurzzeit-, Ubergangs- und Tagespflege sowie
fur betreutes Wohnen genutzt wird.

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 114 ,Am Ulmenweg“ ist zeichnerisch festgesetzt
und beschrankt sich auf die Grundstiicke in der Flur 4 mit den Flurstiicknummern: 585/1; 585/2;
587/2; 587/3; 587/4; 588/1; 588/2; 591/2; 591/3; 591/4; 593/1; 593/2; Flurstlick teilw.: 595; 276;
343/3; 342; 341/8; 347/2, 432/109

il
bunlhrer Familie .
MarialBirgel S

S mlaxiund|Kurierdienst
2 SigmundiWittgen

Geltungsbereich macht die stédtebauliche vorteilhafte Lage und Abrundung der innerstadtischen Leinefelder Bebauung deutlich.

Das Gelande des Bebauungsplanes ist als Vervollstandigung der innerstadtischen Bebauung (UI-
menweg, An der Baumschule, MUhlhduser Chaussee; Sudstrale mit Eschen- & Eichenweg) zu

bewerten.
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¢ Im Osten durch die Mihlhduser Chaussee

¢ im Westen schliel3t die zweigeschossige Wohnbebauung des Ulmenweges an

e im Siden schliel3t das neue Baugebiet des WA Lunapark und die Wohnbebauung ,An der

Baumschule® an

Die Zuwegung zu den angrenzenden Grundsticken wird durch die Sudstraf3e und den Ulmenweg
gesichert.
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0.2 Ubergeordnete Planungen:

Regionalplan Nordthiringen (RP-N) / Landesentwicklungsplan (LEP):

Fur Thiringen liegt derzeit der Landesentwicklungsplan (LEP 2025) des Thuringer Ministeriums
fur Bau und Verkehr von 2014 vor sowie der seit 29.10.2012 in Kraft getretene Regionalplan
Nordthuringen (RP-N) der Regionalen Planungsgemeinschaft Nordthiringens vor. Der RP-N legt
die anzustrebende rdumliche Ordnung und Entwicklung fiir die Planungsregion als Ziele (Z) und
Grundsétze (G) der Raumordnung fest.

Auszug Raumnutzungskarte , Regionalplan Nordthiiringen

Die Stadt Leinefelde-Worbis ist gemaf des RP-N und des LEP (Z 2.2.8) als Mittelzentrum ausge-

wiesen. Diese Ausweisung bedeutet fur die Stadt eine wichtige Funktion fir Verwaltung, Dienst-
leistung, Versorgung sowie als Wohn- und Gewerbestandort.

Flachennutzungsplan:

Legende

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
m 1.2 Gemischte Baufiichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

- 1.4.2 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVQ) z.8. Klinikgebiete

@ 1.4.2b Sonderbaufiache Einzethandel (§ 11 BauNVO)
p =

Ausschnitt aus der rechtskraftigen 2. Berichtigung Flachennutzungsplan 2015
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Die 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes von 2015 wird durch den Bebauungsplan Nr. 114 ,Am
Ulmenweg“ berichtigt. Mit dieser 31. Anderung wird ein Teil als Mischgebiet bleiben, die restliche Teilflache
wird als Wohnbauflache ausgewiesen. Die 31. Anderung des F-Planes (Berichtigung) fiir diesen Teilbereich

wird parallel zum Verfahren des B-Planes Nr. 114 durchgefihrt.

1. Art der baulichen Nutzung (§5 (2) Nr. 1 BauGB, §§ 1.11 Bau NVO)

@ 1.1 Wohnbauflache (§1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
1.2 Gemischte Bauflachen (§1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Auszug Flachennutzungsplan fiir den Bereich des B-Plans Nr. 114 ,Am Ulmenweg“ nach der Berichtigung (ohne Mal3-
stab)

Die Stadt Leinefelde-Worbis der Meinung, dass Gesprache zur Gebietsreform (es gibt derzeit Gesprache
mit Nachbargemeinden (ber einen Beitritt zur Stadt Leinefelde-Worbis) abgeschlossen sein missen, die
vorbereitende Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes und die Aktualisierung der neuen Verkehrstras-
sen als Grundlage vorliegen mussen, um den Flachennutzungsplan neu zu tberarbeiten.

Die Stadt Leinefelde-Worbis wird, nach Vorlage dieser Entscheidungen und Unterlagen, kurzfristig die
wichtige Anderung des Flachennutzungsplanes beauftragen.

In Vorbereitung dieser Planungsleistungen tragt die Verwaltung die genannte hohe Zahl an Anderungen
zusammen und mdchte Zusammenhénge und Schlussfolgerungen aus dieser Analyse zur schnellen Be-

arbeitung verwenden

0.3 Wahl, Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll auf Grund der hohen Nachfrage Bauland geschaffen
werden.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB Innenentwicklung
beschlossen, weil eine klare stadtebauliche Weiterentwicklung der bestehenden Strukturen ein-
deutig erkennbar ist. Da es sich hier um Flachen innerhalb der Ortslage handelt, ist grundsétzlich
von der durch die kommunale Planung vorgenommene Zuordnung zum Siedlungsbereich auszu-
gehen. Mit den Zielen einer sinnvollen Einbeziehung eines Innenbereiches sind insbesondere die
Bebauungsplane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vor-

handener Ortsteile gemeint.

Eine weitere Voraussetzung fur die Anwendung des § 13a BauGB ist, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO von
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insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt ist. Dabei sind die im Plangebiet vorhandenen Stra-
Renflachen nicht mitzurechnen. Demnach ergibt sich: Bei einer Gesamtflache des Geltungsbe-
reiches von 2,06 ha, einer festgesetzten GRZ von 0,4 — 0,8 plus Uberschreitung, ergibt sich eine
zulassige Gesamtgrundflache im Geltungsbereich von 7.160,20 m2 < 10.000 m2. Die erforderliche
Voraussetzung, fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB, von einer
zulassigen Grundflache im Sinne des 8§19 Abs. 2 Bau NVO kleiner 20.000 m? wird eingehalten.
Die Stadt hat die Absicht, westlich der ehemaligen Bundesstral3e (B 247 alt) an der Mahlhduser
Chaussee ihre Stadtentwicklung neu auszurichten, zu bebauen und abzurunden. Sie mdchte die
Muhlh&user Chaussee zukiinftig zur Stadtstral3e um planen und somit innerstadtischen Charakter
mit begleitendem Geh-Radweg, Grundstickszufahrten und Fuf3gangeriiberquerungen sowohl
optisch als auch baulich umsetzen. Dazu gehéren auch geschwindigkeitsreduzierende Gestal-
tungsmafnahmen, die mittelfristig durch den Umbau der neuen Kreuzungen in Anbindung aller
beteiligten StralBen abgeschlossen werden sollen. Entlang der bestehenden Gemeindestral3e soll
sich ein Misch- und Wohngebiet entwickeln, welches einen Puffer und Anpassung zu den vor-
handenen und neuen oder bestehenden Wohngebieten bilden soll.

Mischgebiet und Wohngebiet wurde so geplant, dass sich die jeweilige Bebauung am Bedarf
ausrichtet. So soll im Bereich des Ulmenweges eine Wohnbebauung mit Orientierung zur Nach-
barbebauung entstehen und im Bereich der Mihlhéduser Chaussee ist die Entwicklung von Wohn-
nutzung und gewerblicher Nutzung vorgesehen.

Die Stadt Leinefelde-Worbis beabsichtigt, die Baullicke zwischen EFH-Gebiet und beginnende
Plattenbausiedlung, sowohl stadtebaulich, als auch funktionell anzupassen bzw. zu schlie3en.

Dazu gehort die bestehende Hohendifferenz der Gelande- und Gebaudestruktur, als auch die
Nutzungsdifferenz der verschieden umliegenden Nutzungsbereiche, wie Dienstleistung, Gesund-

heitseinrichtungen, Geschossbauten und Einfamilienhauser.

Aus diesem Grund wurde an der Mihlhduser Chaussee eine gréRere und kompaktere Bauweise
geplant und fir die Bebauung am Ulmenweg eine passende Wohnbebauung mit EFH und ZFH

vorgesehen.

Zum Bedarf an Wohn- und Mischbebauung, wird auf die Umsetzung und Bebauung im Bereich
des BP Lunapark hingewiesen, hier kann man bereits nach einen Jahr nach der ErschlieRung auf

eine fast vollstandige Bebauung verweisen.

Aber auch fir diesen Geltungsbereich geht die Stadt Leinefelde davon aus, dass von einer Um-
setzung und Bebauung, nach Lage der Bewerbungen und Antrage, nach 2-3 Jahren ausgegan-
gen werden kann.

Da die Stadt Leinefelde-Worbis den Gedanken der Gebietsreform noch nicht abgeschlossen hat
und es weitere Gesprache mit Nachbargemeinden gibt, ist eine derartige Potentialanalyse noch
verfriiht. Aber auch Veranderungen in letzter Zeit (CORONA) und die angenehme Zahl an Riick-

kehrern in das Eichsfeld, lasst die Stadt eher mit Zahlen sprechen und diese werden mit den
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Rarar- st

schnellen und kurzfristigen Bebauungen aller Bebauungsgebiete nachgewiesen.

0.4 Verfahrensstand

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich in dem seit 1994 rechtskraftigen B-Plan ,Hinter
dem Warteberge® (Az: 210-4621.20- WBS-380-WA/MI), fur den der Stadtrat in der gleichen Sit-
zung die Teilaufhebung fur den betreffenden Bereich beschlossen hat.

Der vorhandene ausgewiesene Teil war als verdichtete, mehrgeschossige Mischgebietsbebau-
ung ausgewiesen, dann als Mischgebietsflache und SO Flache fiir ein Nahversorgungsmarkt und
nun wieder als mehrgeschossige Mischgebietsbebauung und Allgemeine Wohnbebauung. Diese
Entwicklungsziele der Stadt wurden in der Sitzung am 07.10.2013 mit den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Nahversorgungs- und Mischgebiet- Muhlhauser Straf3e” und
nun in der Sitzung am 13.05.2019 mit den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
114 ,AM ULMENWEG* und gleichzeitig die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Nahversor-

gungs- und Mischgebiet- Mihlhauser Stra3e“ im Parallelverfahren gefasst.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- Art der baulichen Nutzung:
Der Geltungsbereich ist als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO & Mischgebiet (MI) § 6

BauNVO ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen:

zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht

storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen

nicht zulassig sind:

1. Tankstellen

2. Gartenbaubetriebe

Die Ausnahmen und die Nichtzulassigkeit werden in dem Bedarf der stddtebaulichen Anforde-
rungen begrindet, da diese Anlagen in der Nahe bzw. an anderer Stelle bereits vorhanden oder

moglich sind.
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Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO

zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

4. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausgeschlossen sind:

1. Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

4. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die Zulassigkeit dieser Nutzungen wird ausgeschlossen, weil diese Einrichtungen im Stadtgebiet

ausreichend vorhanden sind.

- Mal3 der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl {§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 1 BauNVO wie folgt

festgesetzt:
WA 1-4 Allgemeines Wohngebiet 0,4
MI 1-2 Mischgebiet 0,6.

Bauweise; Baugrenzen (8§ 22 und 23 BauNVO)
WA 1-4 & MI 1-2 0 offene Bauweise

In der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen ist ein Grenzausbau Garagen zu-

lassig.

Anzahl der Wohnungen (89(1)6 BauGB) und geplante Nutzungen:

Es werden 2 Stellplatze pro Wohneinheit (WE) festgesetzt.

MI 1-2 der Gewerbeanteil fiir die gesamte Wohn- und Nutzflache muss mindestens
60 % betragen.

Im MI 1-2 ist Anteil von Gewerbe eindeutig geregelt, damit die Planung und Nutzung dieser An-

lagen sich ausreichend orientieren kann.

WA 1 Je Mehrfamilienhaus sind 10 WE zulassig

WA 2 Je Gebaude sind max. 3 WE zulassig

WA 3-4 Pro Einzelhaus sind max. 2 WE zulassig, pro Doppelhaushélfte max. 1IWE
zulassig
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Mit der Festsetzung von max. 2 WE die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern im westlichen Wohn-
gebiet ausgeschlossen werden. Dies gilt nicht flr den dstlichen und nérdlichen Geltungsbereich.
Hier ist durch die hoher liegend StralRe und den groRziigigen Charakter der Nachbarbebauung

eine hohere Anzahl erlaubt.

Geschossflachenzahl (8 16(2)2 u. 8§ 20(2) BauNVO)
Die Geschossflachenzahl in den Mischgebieten M1 und M2 betragt 1,8. In den Wohngebieten
WA 1-4 betragt die Geschossflachenzahl 1,0.

1.2 First- bzw. Gebaude- und Traufhéhe (§ 18 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich soll aus stadtebaulicher Sicht und in Anbetracht der Lage zu den Ver-
kehrsanlagen, der topgraphischen Verhaltnisse und der Grundstiickszuschnitte mit Nutzungsvor-
gaben, ein unterschiedliches Profil der First- Trauf- und Geb&udehthen vorgegeben werden. Die
maximalen Héhen werden wegen der vorgenannten Griinde auch die Geschossigkeit wie folgt

festgesetzt:

MI 1 Attika: 10,00 m Il Geschossig
MI 2 Attika: 10,00 m Traufe: 8,00 m First: 10,00 m Il Geschossig
WA 1 Attika: 10,00 m Il Geschossig
WA 2 Attika: 10,00 m Traufe: 8,00 m First: 10,00 m Il Geschossig
WA 3 Attika: 8,00 m Traufe: 6,00 m First: 10,00 m Il Geschossig
WA 4 Attika: 8,00 m Traufe: 6,00 m First: 10,00 m Il Geschossig

Die Traufhohe ist die Hohenlage der Schnittkante der Aul3enwand mit der Dachhaut, bezogen
auf die Bezugsebene. Die Firsthéhe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene
fur die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante der fertiggestellten Stral3e vor Ge-
baudemitte.

Durch die festgesetzten maximalen Hohen der Bauwerke soll erreicht werden, dass sich die Ge-
baude und Anlagen entsprechend der stadtebaulichen Zielvorstellungen in die umgebende Be-
bauung einfligen und das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen.

1.3 Immission

Das geplante Wohngebiet befindet sich im Stid-Westen der Stadt Leinefelde. Ostlich befindet
sich die StralRe ,Muhlhdauser Chaussee” als historische Einfahrtsstral3e aus sudlicher Richtung.
Die von hier ausgehenden Verkehrslarmemissionen kdnnen im kinftigen Allgemeinen Wohnge-
biet und Mischgebiet zu Beeintrachtigungen durch Larm fiihren. Durch geplante und bestehende
Ortsumgehungen wurde und wird diese Verkehrsanlage nach und nach mehr entlastet.

Fur diesen Bereich liegt eine Schalltechnische Begutachtung zum BP Nr. 114 AM ULMENWEG,
vom Januar 2020 durch das IB Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH aus GroR3lohra vor.
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Verkehrslarm (Stra3e):

Das Plangebiet ist in Folge des StralRenverkehrs der Mihlhduser Chaussee durch Larm- und
Schadstoffimmission vorbelastet. Durch die zukiinftige Nutzung als kommunale Verkehrsanlage,
mit einer geringeren tberregionalen Funktion durch die Umgehungsstral3e der B247, sind zukunf-
tig weit geringere Verkehrszahlen zu erwarten.

So ist nach der Vorbelastung auf der Mihlh&user Chaussee im ungunstigsten Fall (Planfall 2020,
geringste Belegung) eine Frequentierung von DTV = 4.900 Kfz/24 Stunden zu erwarten.

Nach der RLS 90, Tabelle 3 fahren in den 16 Tagstunden ca. 4032 Kfz und in den Nachtstunden
ca. 368 Kfz auf dieser Straf3e. Dies entspricht der Vorbelastung auf der Miihlhduser Chaussee
bezogen auf die Nutzung einer Gemeindestral3e. Zusatzbelastungen werden durch diese Pla-

nung nicht erwartet.

Gewerbelarm:
Eine Belastigung durch Gewerbelarm wird fur diesen Geltungsbereich nicht erwartet. Eine Vor-

belastung durch gewerbliche Fremdbetriebe existiert am Standort nicht.

Larm durch Veranstaltungen

Alle kulturellen und sportlichen Anlagen befinden sich im Umkreis von mehr als 250,00 m. So
befindet sich Freibad und Stadion in dstlicher Richtung und wird durch den zwischen gelegenen
Freiraum und Bebauung, nicht als Belastigung erwartet. Die 7,00 m Ho6henunterschiet werden als
zusatzlicher Vorteil gereicht. Auch der Saal der Stadt Leinefelde in nérdlicher Richtung weist ei-
nen ca. 5,00 m Hohenunterschied auf. Windrichtung und vorgelagerte Gebauden tragen ihr Ub-
riges zum schadfreien Standort bei. Somit werden Belastigungen aus Veranstaltungen nicht er-

wartet.

Geruchseinwirkungen:

Landwirtschaftliche Anlagen befinden sich nicht in der Néahe, damit werden keine Belastigungen

seitens Geruchseinwirkungen erwartet.

Passiver Schallschutz:

Als Ausgleich fir die festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte, die vorwiegend an
den straRennahen Fassaden der Bebauung (1. Baureihe) durch Verkehrslarm zu erwarten sind,
kann konkret durch nachfolgende passive SchallschutzmalRnahmen erfolgen.

Passive SchallschutzmalRnahmen sind bei WA 1 (an der Sid-, Ost- und Nordfassade), bei

MI 2 (an der straBenzugewandten Fassade dstlich) sowie bei Ml 1 (Ostfassade) erforder-

lich:

- Nach Maoglichkeit Anordnung besonders ruhebediirftiger Raume wie Schlaf- und Kinderzim-
mer auf der larmabgewandten Westseite der Hauser, da hier um mindestens 5 dB niedrigere
Beurteilungspegel und die Einhaltung der Orientierungswerte herrschen (Zonierung der Woh-
nungsgrundrisse).

- Die Aulienbauteile (AuRenwand, Fenster, Dachschrdgen) der in der Planzeichnung gekenn-

zeichneten Fassaden (Ml 1+2, WA 1) mussen eine resultierende Schallddmmung nach DIN
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4109 von erR'wres.> 35 dB fur Aufenthaltsraume besitzen. Fir Aufenthaltsraume (Wohn-,
Schlaf-, Kinderzimmer, Wohnkiichen sowie Wohndielen) sind bis zu einem Fensterflachenan-
teil von 60 % und einem bewerteten Schalldamm-Mal} der AuRenwand von R’wwand > 45 dB
Fenster mit einer Schallddmmung von «tRwr> 32 dB im eingebauten Zustand erforderlich.
Nach DIN 4109 ist ein Vorhaltemaf3 bei Fenstern von 2 dB zu beachten.

- Fur Schlafraume (Schlaf- und Kinderzimmer) im WA 1 (Ost-, Slid- Westfassade) sind zusatz-
lich schallgeddmmte Auf3enluftdurchlasselemente, die die erforderliche resultierende Schall-
dammung des Auf3enbauteiles nicht verschlechtern dirfen, erforderlich.

- Anordnung der Terrassen/Balkone/Loggien/Freisitze auf der larmabgewandten westlichen
Hausseite oder mit abschirmenden Larmschutzmaflinahmen oder geschlossenen Balkonen

(z.B. Wintergarten).

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach 89 Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO

2.1 Dachformen

WA 2-4 & MI 2 Zelt-, Sattel-, Flach- und versetzte Pultdacher zulassig.

WA1l+5&MI1 sind nur Flachdacher erlaubt.

Wegen der eindeutigen Bebauungsmaglichkeit, soll auch die Bebauung bezlglich der Méglich-
keiten zur Dachform stadtebaulich geordnet sich darstellen. Dies begrundet sich auch in der Staf-

felung der Traufhéhen und der topographischen Situation.

2.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei Sattel-, Zelt- und versetzten Pultdachern betragt 15° - 40°.

2.3 Dacheindeckung
Es sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dacher zulassig. Mit dieser Festsetzung soll sich

die neue Wohnbebauung der benachbarten Wohnbebauung anschliel3en.

2.4 nicht iberbaubaren Grundstucksflachen

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zu-
fahrten, Zugange, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen géartnerisch anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Fir weitere Pflanzungen soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgehélzen
mind. 2:1 sein.

Steingéarten zahlen zur versiegelten Flache.

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 GestaltungsmalRnahmen
Die vorgesehenen Gestaltungsmafinahmen haben das Ziel, die von dem Vorhaben beeintrach-
tigten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes zu minimieren bzw. zu einer Wiederherstellung

oder landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes beizutragen.
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Zur Durchgrinung des Geltungsbereiches bzw. des Stadtgebietes sind die folgenden Gestal-

tungsmafnahmen festgesetzt worden:

F1 Hochstdmmige Laubbdume
Auf dieser Flache sind hochstammige Laubbaume der Pflanzliste im Abstand von 10 m zu pflan-

zen. Die Grinflachen sind mit Rasen einzuséen.

F2 StraRenbegleitgrin (Mihlhduser Chaussee)
Auf dieser Flache ist eine Baumreihe mit 12 Stiick hochstammige Laubbdume der Sorte Tilia
cordata "Greenspire” — Winterlinde im Abstand von 10 m zu pflanzen. Die Grunflachen sind mit

Rasen einzuséaen.

F3 Die Grunflachen sind mit Rasen einzusaen.

Pflanzliste

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn

Quercus robur Stieleiche Carpinus betulus Hainbuche

Tilia cordata Winterlinde Corylus colurna Baum-Hasel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und die Pflanzungen

Die Baume missen den "Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzungen, Ausgabe 2004, FLL"
entsprechen und folgende Qualitaten aufweisen: Hochstamm, 3 x v., mit Drahtballen, Stammum-
fang 18-20. Bei den Pflanzarbeiten sind die zur Zeit geltenden rechtlichen Grundlagen zu beach-

ten.

3.2 Zustandserfassung und Beurteilung der Konfliktsituation

Das Bebauungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand der Stadt Leinefelde-Worbis. Der Geltungs-
bereich wird z. Z. als intensives Griunland genutzt wird (Mahwiese). Eine UVP ist nach § 13a
BauGB nicht erforderlich.

4. Planinhalt und andere Festsetzungen

4.1 Stadtebauliches Konzept
Das Gebiet orientiert sich an der anschlieende vorhandene Nachbarbebauung.
So sollen Wohnhauser (Bebauung Am Ulmenweg) oder Mehrfamiliengebdude bzw. Wohn- und

Geschéftshaus (Bebauung SudstraRe und Mihlhauser Chaussee) dieses Gebiet neu pragen.
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Westliche Bebauung mit Reihenhausern und MFH Ostliche Wohnblock-Bebauung Miihlhduser Chaussee

Die Baufenster lassen mit einer zuldssigen Gesamtbautiefe von 15-20 m ausreichend Spielraum
fur die Bebauung, ohne dass damit die stadtebauliche Linie gestort ist.

Der Abstand von den PlanstralRen sollte mind. 3,0 m betragen. Mit diesen Festsetzungen ist der
raumliche Eindruck des WA ausreichend grof3ziigig gesichert.

Eine stadtebauliche Ordnung wurde durch die Einschrankung der Gebaudehéhen ausreichend

festgelegt.

4.2 Bebauung

Das Gelande ist unbebaut.

4.3 Flachen fur den Gemeinbedarf

Der notwendige Spielplatz ist in der Ortslage bereits vorhanden.

Zwischen Garagenkomplex und Muhlhduser Chaussee soll ein neuer Rasenspielplatz erstellt
werden. Eine Einfriedung mit einem 4,00 m hohen Zaun ist hier vorgesehen.

Ein Recycling-Container steht in einer Entfernung von ca. 50 - 100 m im sldlichen Geltungsbe-

reich.

Die RC Container befinden sich stidlich vom Geltungsbereich ~ Es befindet sich derzeit ein kleiner Sportplatz auf dem Gelande,
welcher durch einen neuen Bolzplatz ersetzt werden soll.

Die soziale Infrastruktur und offentliche Flachen fur Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen sind in der
Umgebung ausreichend vorhanden.

Die Kindergarten- und Schulversorgung ist in der Stadt vielseitig vorhanden.

4.4 Verkehr

4.4.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Die ErschlieBung ist Uber die ,MUhlhduser Chaussee®, die ,Stdstral’e“ und den Uimenweg um-
setzbar. Uber die anschlieBende LandstraRe L 3080 ist das Wohngebiet in alle Richtungen er-

schlossen.
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Dieser Lageplan zeigt die guten verkehrstechnischen Anbindungsmadglichkeiten; Osten zur Stadtmitte, Stiden zur Sudstadt B 247 und
A38, Westen nach Heiligenstadt L3080 und A 38, Norden nach Worbis L 3080 oder A 38, sowie mit vielen kurze Verbindung in ALLE
Stéadtischen Bereichen.

Die Anbindung des geplanten Wohn- und Mischgebietes an die Muhlh&user Chaussee muss so
erfolgen, dass die verkehrlichen Auswirkungen nicht zu Beeintrachtigungen des vorhandenen
Verkehrsnetzes fihren. Zur Optimierung der Verkehrsanbindungen plant die Stadt Leinefelde-
Worbis eine Umgestaltung der Anbindung zwischen Sudstrae und Konrad-Martin-Straf3e. Damit

wird sich die Leistungsfahigkeit und Befahrbarkeit der Kreuzung verbessern.

4.4.2 Inneres Verkehrsnetz
Die Verkehrsflachen sind als offentliche StralRenverkehrsflachen sowie als 6ffentliche Verkehrs-

flachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die neue Planstral3e ist mit 5,50 m Breite in Mischnutzung fir den Geh- und Fahrverkehr ange-
legt. Festsetzungen flur Einfahrten wurden nicht getroffen.

Der offentliche Verkehrsbereich ist wie folgt vorgesehen:

Bezeichnung Lange Breite Flachen

PlanstralRe NEU ca. 65,00 m 5,50 m 360,00 m2
veranderte neu Sidstraflle ca. 90,00 m 6,5-8,0m 833,00 m2
veranderte neue Konrad-Martin-Stral3e 400,00 m?
vorh. Ulmenweg mit Gehweg ca. 190,00 m 5,00 +2,00m 1.345,00 m?
vorh. Muhlhduser Chaussee ca. 250,00 m 9,00 m 2.243,00 m?

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufteilungen und Gestaltung der neuen Verkehrsflachen

nicht verbindlich sind.
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Die Schleppradien fiur Millfahrzeuge wurden als Grundlage fir die Ausbildung der Kurven- und

Kreuzungsbereiche gewertet.

Die DIN 14090 und das ThurRL sind bei der Stral3enplanung zu berticksichtigen und die Innen-
radien sind entsprechend zu planen.
Das Wenden von Fahrzeugen ist am Ende der Planstral3e moglich (auch fir Mullfahrzeuge).

4.4.3 Offentlicher Personennahverkehr
Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gesichert, in einer Entfernung

von ca. 150 - 300 m befinden sich in der ,Stidstral3e” und in der K.-M.-Straf3e Bushaltestellen.

4.4.4 FuRganger und Radfahrer

Die ErschlieBungsstraRe (Uimenweg) wird in Mischnutzung zum Gehen und Fahren genutzt.

Im Zuge der neu geplanten Verkehrsanlagen soll auch das Ful3- und Radwegenetz entlang der
Muhlhduser Chaussee erganzt werden, so dass die fuBlaufige Anbindung des B- Plangebietes
gefahrlos und ohne Barrieren erfolgen kann. Entlang der Stdstral3e ein Gehweg geplant.

Ein Gehweg zwischen Ulmenweg und Eschenweg findet im Geltungsbereich seine Fortfiihrung
bis zur Muhlhauser Chaussee. Auch die Gestaltung mit Begleitgriin und Fortfihrung des Grabens
soll seine Fortsetzung finden.

Die neuen Gehwege oder Rad-Gehwege sind wie folgt geplant.

Bezeichnung Lange Breite Flachen

Rad-Gehweg Miuhlhauser Chaussee + Sidstralle 205,00 m 2,50m 513,00 m2
Verbindungsweg Mihlh. Chaussee - Ulmenweg 75,00 m 3,00/5,00 m 313,00 m?
Weg neue PlanstraRe — Mihlhduser Chaussee 28,00 m 2,00 m 57,00 m2

4.4.5 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll auf den jeweiligen Grundstiicken nachgewiesen werden. Dies erfolgt
nach der Stellplatzsatzung der Stadt Leinefelde-Worbis (2 Stellplatze/WE).

Zudem sind aber noch 10 o6ffentliche Parkplatz incl. Zufahrten, nordlich des neu geschaffenen
Kreuzungsbereiches Sudstral’e — Muhlh&user Chaussee geplant.

Der hohe Bedarf an immer mehr Stellplatzen soll durch 20 neue Garagen im sudlichen Geltungs-
bereich gedeckt werden.

4.5 Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
Versorgungstechnische Anlagen befinden sich grundsatzlich mit Ihren Anschlusspunkten im Ul-

menweg.

4.5.1 Trinkwasser:
Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Trinkwasserzweckverband "Oberes Leinetal" mit Sitz in

Leinefelde. Im Ulmenweg liegt eine Trinkwasserleitung DN 150 GG, welche die Haushalte west-
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lich der Stral3e versorgt. An diese Ringleitung werden auch die Grundstiicke des Geltungsberei-
ches angeschlossen. Nach Erteilung der Baugenehmigung wird mit dem Vorhabentrager eine
ErschlieBungsvereinbarung abgeschlossen. Die Finanzierung der Erweiterung der Wasserver-
sorgungsanlagen durch den TWZV ,Oberes Leinetal® ist nicht méglich. Der anstehende Versor-
gungsdruck betragt ca. 4 bar.

4.5.2 Abwasser:

Das anfallende hausliche Abwasser ist in die zentrale Abwasserbehandlungsanlage des Wasser-
und Abwasserzweckverbandes ,Eichsfelder Kessel“ einzuleiten. Hierzu ist die Zustimmung des
Betreibers einzuholen. Details werden im ErschlieBungsvertrag zwischen dem WAZ und der Ge-
meinde zu gegebener Zeit getroffen.

Die Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers fur die Baufelder entlang des Ulmenweges erfolgt
durch Anschluss an das vorhandene Entwéasserungssystem im Ulmenweg. Die vorgelagerten
Grundstucke an der Muhlhduser Chaussee entwassern das Schmutzwasser ebenfalls tber die
offentlichen Wege und Stral3en in den Ulmenweg. Dimension, Anschlusspunkte, Material und
Ausfuhrung der Schmutzwasserkandle legt der WAZ EK fest, dabei werden vorhandene genutzt
und neue Anschlusspunkte erforderlich.

Hausanschliisse und andere Anschlussschéachte befinden  Querender Graben findet im ééltungsbereicﬁ seine Fortfiihrung
sich im Ulmenweg und sollen Verwendung finden incl. Neuer Riickhaltung

4.5.3 Niederschlagswasser:

Grundsatzlich ist aber die Entwasserung in das System bzw. Graben ,Lebendiges Regewasser
Management” geplant.

Nach ersten Absprachen mit dem WAZ EK Niederorschel ist eine Rickhaltung im Bereich des
Teiches moglich. Er wird jedoch kaum in die Berechnung mit einbezogen, weil die Betreibung und
Wartung bei der Stadt Leinefelde-Worbis bleiben soll und die Erreichbarkeit, bei der der mogli-
chen Einleitung begrenzt ist. Die Pflege und das Eigentum des Regenriickhaltebeckens bleiben
in der Verantwortung der Stadt Leinefelde-Worbis.

Vorrangig ist ein stral3enbegleitender Kanal in Kombination mit Staukanéalen geplant. Dieser soll
in allen moglichen neuen Ausbaubereichen, wie neuer Verbindungsweg, neue Planstral3e und
begleitender FuRweg im Ulmenweg, untergebracht werden.

Als Ruckhaltung wird, entsprechend der Stellungnahme des UWB LK EIC, von 5 I/s/ha festge-

schrieben und findet bei der Berechnung der neuen Entwasserungsanlage Beriicksichtigung.

4.5.4 Flache fur die Regelung des Wasserabflusses

Nordlich des Geltungsbereiches wird zur Riickhaltung und Versickerung des Regenwassers ein
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offener Teich (Regenriickhaltebecken siehe Planzeichnung) angeordnet, der eine umfangreiche
Eingrinung erfahren soll, diese Rickhaltung soll aber nur als Reserve bewertet werden.
Grundsatzlich ist eine Rickhaltung Uber neue Staukanéle in den neuen Planstraf3en und im Ul-
menweg geplant.

Damit eine Einleitung von max. 5 I/s in den vorhandenen Graben gesichert werden kann, muss
der Staukanal und die erforderliche Riickhaltung (Retentionsanlage) entsprechend festgeschrie-
ben werden. Das erwartete Rickhaltevolumen von ca. 200 m3 und dessen Ausfuhrung erfordert

noch eine detaillierte Absprache mit dem WAZ EK Niederorschel.

Graben mit Wegflihrung auf Flurstiick 575

Auszug zur geplanten Ruckhaltung und Teichanlage

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 und 8§ 1a Abs. 1 BauGB sind die Belange des Naturhaushaltes und des
Wassers im Bebauungsplan zu bertcksichtigen, so ist mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen und sind Bodenversiegelungen auf das notwendigste Mal3 zu begrenzen. Dar-
aus leitet sich unmittelbarer Handlungsbedarf hinsichtlich einer naturnahen Niederschlagswas-
serbewirtschaftung im Plangebiet ab.

4.5.5 Heizungstechnische Versorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen im Ulmenweg und in der Sudstral3e Gasleitungen des
Versorgungstragers EW Eichsfeldgas GmbH. Ein moglicher Anschluss aller Baufelder ist mog-
lich. Daher sollte eine Trasse fur die Verlegung der Erdgasleitung parallel zur Mihlhduser Chaus-
see im Gehweg mit vorgesehen werden.

Durch verkehrstechnische Anbindung der Konrad-Martin-Stral3e an der Mihlh&user Chaussee
kommt es zur Umverlegung der Erdgashochdruckleitung DN 150, da die Uberdeckung von 1,00
m unterschritten wird. Diese MaRnahme kann nur in den lastschwachen Monaten von Mai bis
September erfolgen. Beziiglich der Umsetzung der MaRnahme muss eine Abstimmung mit der
Stadt Leinefelde-Worbis erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumpflanzungen ein Abstand von 2,50 m zu den Versor-
gungsanlagen einzuhalten ist. Der Mindestabstand von 0,40 m anderer Versorgungsleitungen zu
unseren MD-Erdgasleitungen muss eingehalten werden. Auf die allgemeine Erkundigungspflicht
bei Erdarbeiten wird hingewiesen.

Die erforderliche Genehmigung ist bei der EW Eichsfeldgas GmbH in Worbis einzuholen.

Damit eine Beschadigung der Anlagen ausgeschlossen werden kann, sind Pressungen bzw.

Spulbohrungen im Bereich der Gasleitungen nicht statthaft.
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4.5.6 Fernmeldetechnische Versorgung
Im Plangebiet befindet sich eine Telekommunikationslinie im Ulmenweg, welche die anliegenden
Haushalte versorgt. Eine weitere Kabeltrasse der Telekom verlauft im westlichen Stral3enrand-
bereich der Muhlh&user Chaussee.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind die DIN 18920 und das ,Merkblatt Gber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr Stra3en-
und Verkehrswesen zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behin-

dert werden.

Nach dem Planentwurf sind Anderungen im Verlauf der StidstraRe vorgesehen, in der sich eine
groRe Telekommunikationslinien der Telekom befinden, die nur mit einem unverhaltnismafig ho-
hen Kostenaufwand gesichert, verdndert oder verlegt werden kann, sollte die Tiefenlage nicht
ausreichen.

Die Telekom bittet deshalb, die Anderung des StraRenverlaufs so auf die vorhandenen Telekom-
munikationslinien abzustimmen, dass Veranderungen oder Verlegungen der Telekommunikati-
onslinien vermieden werden kénnen.

Sollte eine Umverlegung der Linie notwendig werden, hat der Vorhabentrager einen Bauablauf-
zeitenplan aufzustellen und unter Berlcksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen, da-
mit Bauvorbereitung, Materialbestellung, Verlegungsarbeiten, Ausschreibung von Tiefbauleistun-
gen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fiur die BaumalRnhahme der Telekom wird eine
eine Vorlaufzeit von 6-12 Monaten benétigt, je nach Umfang der Anderungen.

Auch wird gebeten, den parallel zur Mihlhauser Chaussee geplanten Ful3- und Radweg an die
dort Verlaufende und dinglich gesicherte Telekommunikationslinien anzupassen, dass Verande-
rungen oder Verlegungen der Telekommunikationslinien vermieden werden kdénnen.

Die Kosten fuir Anderungen an der dinglich gesicherten Telekommunikationslinie sind durch den
ErschlieBungstrager zu tragen.

Je nach Umfang der eventuell notwendigen/gewiinschten Anderungen im Bereich der dinglichen
Sicherung wird fiir die Baumalinahme der Telekom eine Vorlaufzeit von bis zu 12 Monaten be-
notigt.

4.5.7 Elektrotechnische Versorgung

Die elektrotechnische ErschlieBung des Plangebietes soll durch eine Erweiterung des vorhande-
nen Niederspannungsnetzes der TEN Thiringer Energienetze GmbH im Bereich der vorhande-
nen Stral3e ,UImenweg"“ erfolgen.

Fur den Bauablauf ist zu beriicksichtigen, dass die elektrotechnischen Netzanschliisse der vor-
gesehenen Bebauung erst auf Antrag der Bauherren und nach Erlangung aller erforderlichen

Genehmigungen errichtet werden kénnen. Fir die Antréage ist der bundeseinheitliche VDN-
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Anmeldevordruck ,Anmeldung zum Netzanschluss (Strom)“ (ANS) zu verwenden und rechtzeitig
durch einen im Versorgunggebiet der TEN Thiringer Energienetze GmbH zugelassenen Elektro-
fachbetrieb im Regional Netzbetrieb Bleicherode, SchillerstraRe 1, 99752 Bleicherode einzu-
reichen.

Zur Gewahrleistung eines koordinierten Bauablaufs ist die TEN Thiringer Energienetze GmbH

mindestens drei Monate vor Baubeginn mit den ErschlielBungsarbeiten zu beauftragen.

4.6 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen miissen so beschaffen sein und so be-
trieben werden, dass wassergeféahrdende Stoffe nicht austreten und zu einer Gefahrdung von
Grund- und Oberflachenwasser fihren kénnen. Sie sind gemafl § 54 Abs. 1 ThurwG bei der
zustandigen unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Es gelten die Verbote und Anforderungen ge-
malf Verordnung Uber Anlag en zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017
(BGBI. | S. 905) (AWSV).

4.7 Abfallentsorgung

1. Gegen den Wiedereinbau des anfallenden unbelasteten Erdaushubs auf den Grundsticken
innerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes bestehen keine Einwande. Sonst ist Erdaus-
hub nach Einholung der erforderlichen Genehmigungen einer Verwertung zuzuflihren oder zu
beseitigen.

Die Verbringung der Abfélle zur Beseitigung ist mit dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager,
dem Landkreis (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), abzustimmen.

2. Gemal 844 der Thiringer Bauordnung (ThurBO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom
16.03.2004, GVBI. S. 349 geandert durch Gesetz vom 5.2.2008 GVBI. S 40 sind auf den Grund-
stucken an nicht stérender Stelle leicht und sicher erreichbar befestigte Platze fur bewegliche
Abfallbehélter vorzusehen.

3. Die Entsorgung der auf den Grundstiicken anfallenden Abfalle (Hausmull bzw. hausmiillahnli-
che Gewerbeabfélle) erfolgt gemal der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige
Entsorgung von Abféllen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung — AbfS), d. h. diese Abfélle sind
dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umwelt-
amt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), anzudienen.

Fur die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zugéanglichkeit abzusichern. Hier kann ein Ruckwarts-
fahren (< 100,00 m) zugemutet werden, da dies auch z.Z. fur die vorhandene siidliche Wohnbe-

bauung funktioniert.

4.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Geltungsbereich besteht ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom.

4.9 Loschwasserversorgung
Uber die vorhandenen Hydranten kann eine Loéschwassermenge von 48 md/h fir eine Loschzeit

von zwei Stunden zur Verfigung gestellt werden.
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Sollen offene Loschwasserentnahmestellen genutzt werden, so dirfen sie nicht weiter als 300 m
entfernt sein und missen den zutreffenden DIN (14210 Loschwasserteiche, 14230 unterirdische
Loschwasserbehdlter bzw. 14220 Loschwasserbrunnen) entsprechen. Eine frostsichere Losch-
wasserentnahme ist sicherzustellen (separater Saugschacht oder Saugleitung).
Ldschwasserenthnahmen sind regelmé&Rig zu warten, freizuhalten und nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen.

Insbesondere die ungehinderte Anfahrt von Feuerwehr-Normfahrzeugen mit einer Gesamtmasse
von 16 tist zu sichern.

Nicht standardgerechte Loschwasserquellen werden nicht herangezogen.

AulRBer diesem Grundbedarf kann noch ein erhdhter objektbezogener Léschwasserbedarf notwen-
dig werden. Zufahrten fur die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (Fas-
sung Juli 1998) missen gewahrleistet werden (Gesamtgewicht 16 t, Breite 23 m, Hohe der Durch-
fahrt 23,50 m, Kurvenradien 210,50, Bewegungsflache 7x12 m, Neigung der Zufahrt <10%...).
Sie mussen nach DIN 4066-D1 mit einem Hinweisschild (Abmal3e 210x594) gekennzeichnet und
vom offentlichen Gelande aus zu sehen sein.

Fur die geplante Bebauung wird eine Feuerwehrumfahrt notwendig. Sie ist ebenso zu kennzeich-
nen. Die geplanten und vorhandenen ErschlieBungsanlagen sichern die Erreichbarkeit der zu-
kunftig geplanten Bebauung. Eine Umfahrt um jedes Gebaude ist aus Grinden der Grundstiicks-
zuschnitte und erlaubten Bebauung nicht méglich. Jedoch sollte eine Zufahrt auf jedes Gebaude

von 3,50 m sichergestellt werden.

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, missen sie folgenden Anforderungen genugen:
Als konstruktive Teile fur die Module der Photovoltaik-Anlage und als Dammmaterial im Dachauf-
bau sind nichtbrennbare Baustoffen zu verwenden. Die Photovoltaik-Module miissen eine Bau-
artzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen. Sie mussen die elektrische Schutzklasse Il einhalten
und CE-zertifiziert sein. In der Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-
Freischalter (auf dem Dach) einzubauen. Das Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar zu kenn-
zeichnen.

Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in nichtbrennba-
ren Kabelkanélen an einer Aul3enfront des Geb&udes oder innerhalb in feuerhemmenden Mate-
rialien (130) bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm gefiihrt werden oder sind mit
ebensolchen Baustoffen zu ummanteln (Kihlung!). Vom Betreiber ist ein Verantwortlicher (Ver-
tretung) tUber die besonderen Gefahren der Anlage aktenkundig zu unterweisen. Dessen Erreich-
barkeit ist im Feuerwehrplan zu benennen. Ferner ist im Feuerwehrplan auf die einsatzbezoge-
nen Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt ,Einsatze an Photovoltaik-Anlagen®
vom Februar 2012).
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Rarar- st

5. Kennzeichnung von Flachen und nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Kennzeichnung von Flachen

Im Geltungsbereich befinden sich nach dem derzeitigen Stand der Verdachtsflachenerfassung
keine im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten altlastverdachtigen Flachen
i. S. v. 8 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI | S.
502).

Sollten sich im Rahmen der weiteren Planung, ErschlieRung und Bauausfiihrung Verdachtsmo-
mente flr das Vorliegen bisher nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen bzw. sonstiger
Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThirBodSchG
vom 16.12.2003, GVBI Nr. 15 S. 511) sofort der zustandigen Bodenschutzbehorde, den Umwel-
tamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende MalRnahmen ein-
geleitet werden kdnnen.

Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen folgender Rechtsgrundlagen und technisch Re-
gelwerke wird ausdrtcklich hingewiesen:

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der derzeit gulti-
gen Fassung

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S: 1554),
in der derzeit glltigen Fassung

- Tharinger Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom
16.12.2003 (GVBI. Nr. 15, S. 511), in der derzeit giltigen Fassung

i.V.m DIN 19731 (Ausgabe Mai 1998) Bodenbeschaffenheit — Bewertung von Bodenmaterial
i.V.m. Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO in Zusammenarbeit mit LAB, LAGA und LAWA)
vom 11.09.2002

5.2 Nachrichtliche Ubernanme
Ein Schutzgebiet ist im Geltungsbereich nicht bekannt.

5.3 Hinweise

5.3.1 Bodenfunde

Fur den Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Bodendenkmale und archaologische Fund-
stellen belegt oder zu vermuten. Kulturdenkmale gemaf 8 2 ThirDSchG sind von der Planung
nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom
07.01.1992 Zufallsfunde gegentber dem Thuringer Landesamt fur Arch&ologische Denkmal-
pflege, HumboldtstraRe. 11, 99423 Weimar (Tel. 03643/818340) anzeigepflichtig sind.
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Die ErschlieBungsarbeiten (StraRenbau einschliellich Leitungsverlegung) missen archaologisch
durch das Thir. Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege begleitet werden. Dazu ist eine
frihzeitige Information Gber den Baubeginn erforderlich.

Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen.

Nach § 7, Abs. 4 ThurDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Mal3nahme als Verursacher
von evtl. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

5.3.2 Bodenschutz

Fur die Beurteilung von Boden und Baugrundverhaltnissen kann das Baugrundgutachten (An-
lage) vom 07.03.2014 der Ingenieurgesellschaft fiir Baustoffe und Bautechnik BISCHOF mbH
Verwendung finden. Im Pkt. 5 sind die Bodenmechanischen Kennziffern und Eigenschaften, im
Pkt. 6 die Hinweise zu Verkehrsanlagen, im Pkt. 7 alle Daten zur Versickerung und im Pkt. 8 die
Folgerungen zu Griindungseigenschaften zu entnehmen.

Mit dem Planvorhaben ist die Inanspruchnahme naturnaher, bisher tiberwiegend landwirtschaft-
lich genutzter Boden (Ackerland, Garten) fur Siedlungs- und Verkehrsflachen vorgesehen. Die
Umsetzung des Vorhabens insbesondere durch die Baumalinahmen ist mit erheblichen Eingrif-
fen und groRRenteils irreversiblen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, insbesondere sei-
ner naturlichen Bodenfunktion und Archivfunktionen sowie dem Verlust natirlicher Bodenfrucht-
barkeit verbunden.

Besonders die mit der Planungsumsetzung einhergehende Versiegelung bedeutet, je nach Aus-

fuhrungsform, Verlust der Bodenfunktionen bis zu 100%.

Die im Plangebiet vorhandenen Ldss-/Lehmbdden haben eine sehr hohe Funktions- und Leis-
tungsfahigkeit im Naturhaushalt, insbesondere aufgrund ihrer sehr hohen natirlichen Boden-
fruchtbarkeit, der hohen Funktionen im Wasserhaushalt und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium. Des Weiteren besitzen die Lehm-/Lésslehmbdden eine sehr hohe Verdichtungsemp-
findlichkeit, vor allem bei hohen Bodenfeuchtegehalten.

Aufgrund der hohen Bedeutung als Naturkorper mit sehr hoher Funktionserfiillung sowie sehr
hoher Empfindlichkeit gegenuber z. B. Verdichtungen besteht eine sehr hohe Schutzwuirdigkeit
fur die Boden im Plangebiet. Sie gehdren zu den wertvollsten Boden der Gemarkung Leinefelde.
Hieraus ergibt sich ein erhéhter Schutzbedarf bei den geplanten Baumaflinahmen und Eingriffen
in den Boden. Die unten dargestellten MalZnahmen zur Vermeidung/Minderung baubedingter Bo-
denbeeintrachtigungen sind entsprechend den zeitlichen Standortbedingungen und Bodenemp-

findlichkeiten umzusetzen

Ziel eines vorsorgenden Bodenschutzes muss ein sparsamer (Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme, geringer Versiegelungsgrad) und schonender (Erhalt der nattrlichen Bodenfunk-
tionen), mdglichst nachhaltiger Umgang mit dem Boden oder die Wiederherstellung der Boden-

funktionen (Entsiegelung von Flachen) sein. Dazu ist die Inanspruchnahme von Béden auf das
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unerlassliche Mal3 zu beschranken und auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringer
Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind.

Fur erforderliche Befestigungen (z. B. Zugangswege, Stellflachen) sollten bedarfsangepasste,
wasserdurchlassige, versickerungsfahige Belége zur Minimierung des Versiegelungsgrades ver-
wendet werden.

Der bei BaumafRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb
des Plangebietes am Ursprungsort bodenschonend wiederverwendet werden, z. B. zur Wieder-
herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten bei der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung.
Dabei sind die nachfolgend aufgefiihrten Mindestanforderungen zur Vermeidung/ Minderung bau-
betriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den Grunds-
atzen der gultigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzu-
fuhren. Ist eine Verwertung nicht mdglich, hat die Beseitigung in dafir zugelassenen Anlagen zu
erfolgen.

Zur Vermeidung/ Minderung bauzeitlicher Beeintrachtigungen des Bodens sind durch den Bau-
herren folgende Mindestanforderungen bei der Planung zu berilicksichtigen und wahrend der
Bau- und Ausgleichsmaflinahmendurchfiihrung einzuhalten. Es obliegt der Gemeinde, die Einhal-
tung der Anforderungen auch gegeniiber den Bauherren durchzusetzen und durch Uberwa-
chungsmafinahmen zu lUberprifen. Um insbesondere nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBhahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen, ist es
erforderlich, dass die Gemeinde insbesondere in der ErschlieBungs- und Bauphase die boden-
bezogenen MalRnahmen zur Vermeidung schadlicher Beeintrachtigungen des Bodens durch re-
gelmaRige Kontrolle Gberwacht.

Die Anforderungen an einen schonenden fachgerechten Umgang mit Boden richten sich nach
DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung/Vermischung mit
geringer wertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung/Vermischung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zul&ssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbe-
trieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustrafl3en) insbesondere bisher unbeeintrachtigter
Bdden sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastun-
gen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Gberbauende Flachen sind
freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhéltnissen (z. B.
schuttfahiger, tragféahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MalR zu beschrénken.
Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck ein-

gesetzt werden.
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- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober- und Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder Abméahen
Zu entfernen.

Kulturfahiger Boden soll in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt
keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien, so sind diese solange ordnungs-
gemal zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwasserung/Durchlas-
sigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst we-
nigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist
auf die Sicherung bzw. den Wiedereinbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der BaumalRhahmen

fachgerecht zu rekultivieren.

Ein Malinahmenblatt wird als baubegleitender Bodenschutz bei den anstehenden Erschlie3ungs-
arbeiten zwingend vorgeschrieben. Die 5 Seiten werden als baubegleitende Unterlagen Baufirma,

Planer und Bautrager gereicht.

5.3.3 Erdaufschlisse

Erdaufschliisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (bohr-
archiv@tlubn.thueringen.de) gemal Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen.
Ebenso wird darum gebeten, nach Abschluss der MaRnahme unverziglich und unaufgefordert
die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Lage-
plane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische Lan-
desarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Ausschreibungs-
und Planungsunterlagen darauf hin.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdnnen online recherchiert werden
(http://www.infoaeo.de).

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach
nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)® in der Fassung vom 02.03.1974 (BGBI. |, S. 591),
zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen
im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro® vom 10.11.2001 (BGBI. I, Nr. 58,
S. 2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausfuhrung des Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichs-
gebietes nach nutzbaren Lagerstatten® in der Fassung des BGBI. Il 750-1-1 sowie das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. I, Nr. 16, S. 502 ff.).
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5.3.4 geodatische Festpunkte
Soweit durch kinftige Baumaflinahmen geodatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren ge-
hen konnten, ist rechtzeitig beim:
Thir. Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Referat 31, HohenwindenstralRe 13a; 99086 Erfurt

ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

5.3.5 Bodenordnung
Zur Neuordnung der Grundstlicke im Geltungsbereich des BP wird ggf. ein Bodenordnungsver-
fahren nach 8§ 45 ff. BauGB durchgefihrt.

5.3.6 Pachtverhéltnisse

Bestehende Pachtverhéltnisse sind nach den Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuches
zum Pachtrecht in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.01.2002 (BGBI. I, S. 42) ordnungs-
geman zu beenden. Der Bewirtschafter ist rechtzeitig Uber den Zeitpunkt der Flacheninanspruch-
nahme zur Vermeidung von unnétigen Wirtschaftsverlusten zu informieren. Wirtschaftliche Nach-

teile sind auszugleichen.

6. Flachenbilanzen

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von: ca. 2,1 ha.

6.2 Offentliche Flachen

Bezeichnung der Flachen Flachen

Vorhandene StralRen (UImenweg. Mihlhduser Chaussee) 3.180,00 mz
Vorhandene Gehwege 744,00 m2
Neue StraRenverkehrsflache (Planstral3e) 360,00 m2
Neue SudstralRe 833,00 m2
Neue Konrad-Martin-Stral3e 400,00 m2
Neuer Gehweg, 533,00 m2
Neuer Ful3- und Radweg 513,00 m2
Neuer verkehrsberuhigter Bereich, Parkplatze 503,00 m2
Regenruckhaltebecken 338,00 m2
StralRenbegleitgriin F2 572,00 m2
Offentliche Griinflache F1 418,00 mz
Offentliche Griinflache F3 515,00 m2
Offentliche Griinflache mit Spielplatz und 680,00 m2
Offentliche Flache gesamt 9.589,00 m2
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Forer- S rguriatirn

6.3 Private Flachen (Wohn- und Mischbauflache)

Bezeichnung der Flachen Flachen

Flachen fir Garagen mit Zufahrt 630,00 m2
Ml 1 und 2 3.458,00 m?
zulassige Grundflache MI (GRZ 0,6 + Uberschreitung) 2.766,40 m2
WA 1, 2,3und4 7.323,00 m?
zulassige Grundflache WA (GRZ 0,4 + Uberschreitung) 4.393,80 m2
gesamte zulassige Grundflache WA und Ml 7.160,20 m2
Private Flachen gesamt (Geltungsbereich — 6ffentliche Flache) 11.411,00 m2
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