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: - —o——  Flurstiicksgrenze mit
Planzeichenerklarung

abgemarkten Grenzpunkt

Flurstiicksnummer

Kirchohmfeld  Gemarkung
01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Flur 13 Flurnummer

Hohenlinie
Vorhabengebiet

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRzZ Grundflachenzahl als Héchstmaf

FH Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
hier: Firsthéhe

TH Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR
hier: Traufhdhe

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

..... P Baugrenze

06 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraBenverkehrsflachen

08 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Trinkwasserleitung (nachrichtliche Ubernahme)

Avl@o! Abwasserleitung (nachrichtliche Ubernahme)

Gasleitung (nachrichtliche Ubernahme)

15 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

§1 Im Vorhabengebiet (VHG) sind folgende bauliche Anlagen allgemein zuléssig:
- ein Wohngebaude mit maximal 2 WE,
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO fur den, durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf
- Garage, Carport oder Stellplatze gem. § 12 BauNVO fir den durch die zugelassene Nut-
zung verursachten Bedarf.

2. MaR der baulichen Nutzun

§ 2 (1) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Vorhabengebiet (VHG) wird mit 0,4 festge-
setzt.

§ 2 (2) Das HochstmaR der Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Aligemeinen Wohngebiet
(WA) wird als maximal zulassige Firsthéhe (FH) und maximal zulassige Traufhéhe (TH) fest-
gesetzt.

Als Firsthéhe gilt bei Gebauden und baulichen Anlagen das lotrecht gemessene MaR von der
festgesetzten Bezugshohe bis zur Oberkante der baulichen Anlage.

Als Traufhohe gilt bei Gebauden und baulichen Anlagen das lotrecht gemessene MaR von der
festgesetzten Bezugshohe bis zur Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit der AuRenflache
Dachhaut. Bei Flachdéchern ist die maximal zulassige Traufhéhe auch gleichzeitig die maxi-
male Attikahéhe der Gebaude.

Als Bezugshéhe fir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen gilt die, dem Gebaudemit-
telpunkt nachstliegende Oberkante Fahrbahnmitte der nérdlich angrenzenden kommunalen
Stralle ,Am Heinrichsberg“.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléichen

§ 3 (1) Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemaR
§ 23 (3) BauNVO. AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Stellplatzen und Garagen
gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

§ 3 (2) Bei der Errichtung der Garage ist ausnahmsweise ein Unterschreiten des gem. § 2 (1)
ThurGarVO geforderten Mindestabstandes zwischen Garage und o6ffentlicher StralRenver-
kehrsflache bis auf 1,00m zulassig.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§4 (1) Im Vorhabengebiet (VHG) sind mindestens 2 einheimische, standortgerechte Laubb&ume (2.
Ordnung) oder Obstbaume (Hochstamm) sowie alternativ 20 Ifm geschlossene, einreihige He-
cke aus freiwachsenden Laubstrauchern unter Verwendung einheimischer, standortgerechter
Geholzarten, anzupflanzen (Pflanzabstand der Straucher untereinander max.1,50m).

§ 4 (2) Neu anzupflanzende Geholze im Geltungsbereich sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang durch einheimische, standortgerechte Gehélze zu ersetzen. Die Pflanzstand-
orte kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Wahrend der ersten 3 Jahre
nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt
vorzunehmen.

Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:

Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.
Obstbdume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v.
Straucher: Héhe 60-100 cm, 2 x v.

5. Ortliche Bauvorschriften

9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThiirBO)

§5 Garagentore
Garagentore sind als Sektionaltore auszufiihren.

Teil 4

Hinweise

1. Archiologische Bodenfunde
Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemaR § 16 Thiiringer
Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziiglich an das Thiiringische Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archdologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiiringischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Leitungen
Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entspre-

chenden Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhal-
ten.

4. Altlastverdachtsflichen

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter
schadlicher Bodenverédnderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter (Luft /
Wasser) ergeben, so sind diese gemaR Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mit-
wirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehdrde (Landkreis Eichsfeld) anzuzeigen.

Die in der Begriindung unter Pkt. 4 enthaltenen Aussagen zum Bodenschutz sind bei der Planrealisie-
rung sicherzustellen.

5. Belange der Griinordnung und Landschaftspflege
Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen Qualititsnormen nach
DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden.

6. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher

nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so

sind diese gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der

Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Eichsfeld) anzuzeigen.

— Die Beseitigung von Bdumen und Strduchern im Plangebiet hat ausschlieRlich im Zeitraum vom
1.Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).

—  Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum mit einem negativen ,Staub-
sauger“-Effekt fiir das Okosystem an. Aus diesem Grund wird zum Schutz vieler Insektenarten der
Einsatz von LED-StraRenleuchten oder AuBenleuchten auf den Grundstiicken mit maximal 3000
Kelvin Farbtemperatur empfohlen.

7. Geologischen Verhiltnisse und Belange
Im Vorfeld der geplanten BaumaRnahmen ist die Durchfiihrung von Baugrunderkundungen zu emp-
fehlen. Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysi-
kalische Messungen) sowie groBere Baugruben sind dem Thuringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische
Aufnrahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes iber das Gebiet erfolgen kann.
bohrarchiv@tlubn thueringen.de)

AuBerdem ist nach Abschluss der MaBnahme unverziiglich die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse
und Erkundungsdaten und Lagepldne durch die Bohrfirmen oder das Ingenieurbiiro an das Geologi-
sche Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen.

8. Planunterlage
Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroBerungen etc. sind im

Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrolimessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiiros nicht iibernommen.

Teil 5

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Teil 6

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert
worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung uber bauliche Nutzung von Grundstucken, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gesndert worden ist

— Thuringer Bauordnung (TharBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 1
des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)

— Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

— Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geéndert worden ist

— Thuringer Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtli-
chen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thuringer Naturschutzgesetz -
TharNatG-) vom 30.07.2019 (GVBI. 2019, 323), zuletzt geandert durch Artikel 1a des Gesetzes
vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

— Tharinger Wassergesetz (ThurWG) vom 28.05.2019 zuletzt geandert durch Artikel 17 des Geset-
zes vom 11.Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285)

— Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale - Thiuringer Denkmalschutzge-
setz (ThDSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. 2004 S. 465),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

- Thuringer Kommunalordnung (TharkKO) vom 28. Januar 2003 (GVBI. 2003 S. 41), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Februar 2022 (GVBI. S. 87)

Anzeige nach § 21 (3) ThiirKkO

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3 ThurkO
durch die Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Eichsfeld bestatigt.
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Ausfertigung e

Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 163 ,Einfamilienhaus Am Heinrichsberg®
OT Kirchohmfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3)
wird hiermit ausgefertigt. ATRINGR
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Bekanntmachung und Inkrafttreten

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und mmNm_o:Jcscm@ innerhalb des Gel-
tungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ..1.2...(Ukt. 2022.. uberein-
stimmen. i

Leinefelde-Worbis, den ... 1.2, Okt, 2022

Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Leinefelde-Worbis —

Aufstellung

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat nach pflichtgemaBem Ermessen gemaR § 1 (3) und
§2(1)BauGB am 21.03.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 163 ,Einfamilienhaus Am Heinrichsberg® OT Kirchohmfeld der Stadt Leinefelde-
Worbis im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst und das Planverfahren damit eingelei-
tet.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekanntma-
chungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ................... bis ......ccccceiiil sowie am
im Amtsblatt Nr. ..... erfolgt.

Christian Zwingman
Biirgermeister

Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) sowie der Begrindung waren in der Zeit vom 09.05.2022
bis 14.06.2022 auf der Internetseite der Stadt 6ffentlich einsehbar und haben im gleichen Zeitraum
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang in den Be-

kanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom ................... bis ...l sowie am
................... im Amtsblatt Nr. ..... bekanntgemacht worden. \\\\
Leinefelde-Worbis, den Nm cx.__NSN R\,

Burgermet Christian Zwing

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Den beruhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
04.05.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. =
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Abwdagungsbeschluss

Der Stadtrat Leinefelde-Worbis hat die von den Burgern vorgebrachten Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden am 26.09.2022 geprift, abgewogen und beschlossen.
Das Abwagungsergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.

/43 (Siegel \
Christian Zwingmann
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Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Teil 1 - Planzeichnung und Teil 3 — Textliche Festsetzungen)
wurde durch den Stadtrat Leinefelde-Worbis gem. § 10 BauGB als Satzung am 26.09.2022 beschlos-
sen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Leinefelde-Worbis, den Nm EQ NCNN

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 163 ,Einfamilienhaus Am
Heinrichsberg” OT Kirchohmfeld der Stadt Leinefelde-Worbis sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in den N_.u.mxm.:_..\.qsmosc:@m.&mﬁ: der_Stadt Leinefelde-Worbis
vom .43.04:23bis 259223 sowie am 73.92: 23 im Amtsblatt Nr. .. bekanntgemacht wor-
den.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen wor-
den.

Die Satzung istam . 29:9£ 23 wirksam geworden.

Leinefelde-Worbis, den .09, FEB. 2023
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Landkreis Eichsfeld
Landratsamt
Die Satzung
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