Satzung

Bebauungsplan Nr. 48 ,.In den Birken”
OT Kaltohmfeld

Stadt Leinefelde-Worbis
Bauleitplanung gemaf3 § 13 b BauGB
Land Thuringen

Landkreis Eichsfeld

Stadt Leinefelde-Worbis

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

\ @ Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO
max. 2 Wo Beschrankung der Zahl der
Wohnungen pro Gebaude
§ 9 (1) 6 BauGB

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl

§ 19 BauNVvO
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl
§ 20 BauNVO
TH=6ém maximale Traufhohe
§ 18 (1) BauNVO
FH=10m maximale Firsthohe
§ 18 (1) BauNVO
FD=8m maximale Attikahohe

§ 18 (1) BauNVvO

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise
§ 22 BauNVO

Baugrenze
§ 23 BauNVO

E nur Einzelhauser zulassig
§ 22 BauNVO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)
R Verkehrsflache

5. Grunflachen

I Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strauchern
§ 9 (1) 25b und (6) BauGB

A1-A2 Index fiir Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzung 3)

6. Sonstige Planzeichen

B BN Emm  Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
§ 9 (7) BauGB

-——— Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

—— —— —— Grundstiicksgrenze
[Parzellierungsvorschlag)

Flurbezeichnung

o la

® 503,33 Gelandehdhen m . NN

Schmutzwasserleitung R

Trinkwasserleitung

Flache fir Versorgungsanla-
m gen § 9 (1) 14 BauGB

Abwasserentsorgung
[zentrale Kleinklaranlage)

Regenrickhaltung
[offenes Riickhaltebecken)

Regenriickhaltung .
[Staukanal)

Planzeichnung
M 1:500

Gemarkung: Kaltohmfeld
Flur: 4

Flurstiicke: 27/3, 27/4 tw.
Flur: 8

Flursticke: 13/5 tw., 61 tw.

B: Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zulas-
sig sind: (1) Wohngebaude; (2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; [3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

1.2. Ausnahmen geman § 4 Abs. 3 BauNVO werden (auf Grund der besonderen Anforderungen an das Ge-
biet) nicht zugelassen.

1.3. Die Zahl der hochstzulassigen Wohnungen in Wohngebauden, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, wird auf
max. 2 Wohnungen [Wohneinheiten] festgesetzt.

1.4, Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den Baugrundstlicken auch
aufBerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Es wird eine GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 Abs. 1 BauNVO) von 0,4 festgelegt. Eine Uberschreitung

der zulassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist zulassig. Ein Mindestabstand der Bebauung
von 3 m von der Stralenbegrenzungslinie wird festgelegt.

2.2. In den Baufeldern des Allgemeinen Wohngebiets [WA) wird bei geneigten Dachern die zulassige Trauf-
hohe auf maximal 6,00 m und die Firsthche auf maximal 10,00 m festgelegt. Bei Flachdachern gilt eine
Hohe der Attika von maximal 8,00 m. Bezugspunkt ist das natiirlich gewachsene Gelande in der Mitte des
Gebaudes.

3. Natur und Landschaft

3.1. Flache der &ffentlichen Pflanzbereiche: A1 und A2

Anlage einer naturnahen Strauchhecke mit drei gegeneinander versetzten Reihen aus standortgerechten,
heimischen Laubgehalzen. Reihenabstand der Straucher 1,0 m, in der Reihe 1,5 m. Zudem werden einige
standortgerechte, heimische Baume eingestreut. Die Qualitat der Baume muss der in Punkt 3.3 entspre-

chen. Die Straucher miissen folgender Qualitat entsprechen: Straucher verpflanzt, 3-5 Triebe, 60-100 cm.

3.2. Je Baugrundstiick sind je angefangene 500 m? nicht iiberbaute Grundstiicksflache mind. 1 hoch-
stammiger, einheimischer Laubbaum oder 1 Obstbaumhochstamm [Mindestqualitat fir beide: Hoch-
stamm 2xv, 0B, 10-12 cm Stammumfang) zu pflanzen. Nadelgehdlze werden nicht angerechnet. Die Pflanz-
mafnahmen auf den privaten Grundstiicken sind spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung umzusetzen.
Nicht angewachsene Baume sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen.

olg

3.3. Pflanzlisten
Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Quercus petraea - Traubeneiche

Baume 2. Ordnung

Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
heimische Obstbaumsorten

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche

Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilidorn
Euonymus europaeus - Pfaffehiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Rubus fructicosus - Brombeere

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

4. Mallnahmen zur Anpassung an die Folgen von Starkregen

4.1 Entwasserungsmulden
Auf den Flachen A1 soll in Form von Entwasserungsmulden als Teil der randlichen Eingrinung des Plan-
gebiets Uberschissiges Wasser zurlickgehalten werden.

4.2. Regenrickhaltung

Im Plangebiet ist ein zentrales offenes Regenriickhaltebecken als Mafinahme zur Anpassung an die
Folgen von Starkregen geplant. Um das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt an den vorhandenen
Mischkanal abzugeben, wird eine zentrale Anlage zur Regenriickhaltung (ca. 70 m® Volumen] als Stauka-
nal [DN 1000, Gesamtlange ca. 90 m) unterhalb der Fahrbahn geplant.

4.3. Eigen- und ObjektschutzmaBnahmen

Es wird aufgrund der topografischen Situation empfohlen, bauliche Mafinahmen in Form von Objektschutz-
mafnahmen (u.a. Anpassen der Erdgeschosshéhe und Gebaudesffnungen, Einbau von Drainung und
Rickstausicherung, Verwendung von WU-Beton und Vertikalabdichtung im Kellergeschoss)] durchzufiihren.
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Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Eswird bescheinigt, dass die Flurstiicke mitihren Grenzen und Bezeichnun-
gen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom __ 11, Allf. 2022
Ubereinstimmen.
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C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung geman § 88 (1) 1 und (2] der Thiiringer Bauordnung (ThirBO) gel-
ten im Bereich des Bebauungsplans Nr. 48 .In den Birken”, Leinefelde-Worbis, Ortsteil Kaltohmfeld.

2. Dachmaterial

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern soll in roten, braunen oder schwarzen /fanthraziten Farbténen erfol-
gen. Alle Dachformen sind erlaubt.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 86 (1) ThiirBO, wer vorsitzlich oder fahrléssig den drtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 86 [3) ThiirBO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,- Euro
geahndet werden.

D: Hinweise

1. Funde

Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes [ThDSchG) sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer Landesamt fiir
Archaologische Denkmalpflege Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager des Vorhabens als Verursacher von
evtl. natwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

2. Bergbau/Altbergbau

Der nordliche Planbereich liegt innerhalb des Bergwerkseigentums .. Bischofferode-Nord". Eigentimer ist die Lausitzer
und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH [LMBV mbH], c/o Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Ver-
waltungsgesellschaft mbH Bereich Kali-Spat-Erz, Sitz Senftenberg, Am Petersenschacht 9 in 99706 Sondershausen. Es
finden keine bergbaulichen Aktivitdten mehr statt. Im Bergwerk Bischofferode wurden Teile der bergmannisch geschaf-
fenen Hohlrdume durch Einbringen von Steinsalzversatz stabilisiert. Weiterhin wurden und werden Teilgebiete innerhalb
des Grubengebaudes mit Salzlosungen geflutet. Beide Mafinahmen dienen in erster Linie der Stabilisierung des Gebirges
und zur Gefahrenabwehr in Bezug auf unkontrollierte Senkungen und Beeinflussungen der Tagesoberflache. Im Pla-
nungsbereich liegen keine Grubenbaue. Zur Uberwachung der Tagesoberflache in Bezug auf das aktuelle Senkungsge-
schehen wird alle vier Jahre ein Gesamtnivellement und im senkungsaktiven Bereich verdichtete Detailnivellementmes-
sungen durchgefiihrt. Das letzte Gesamtnivellement stammt aus dem Jahre 2017. Der o.g. Bereich liegt am sudlichen
Rand eines Senkungstroges. Im Planbereich betragen die Senkungen 0 mm. Die Senkungen in den ausgewiesenen
Gebieten sind noch nicht abgeklungen. Es muss daher zukiinftig mit weiteren Senkungen gerechnet werden. Es wird
empfohlen, bei konkreten Baumalinahmen eine markscheiderische Stellungnahme beziglich erforderlicher Anpassun-
gen und Sicherungsmafinahmen bei dem o.g. Rechtsinhaber der Bergbauberechtigung [LMBV] einzuholen.

Gemah § 125 Abs. 2 Bundesberggesetz [BBergG) werden Messungen nur fiir die Gebiete verlangt, in denen Beeintrach-
tigungen der Oberflache durch Bergbaubetriebe mit Auswirkungen auf bauliche Anlagen eintreten oder zu erwarten sind.
Der sudliche Planungsbereich befindet sich im Bergwerkseigentum ..0Ohmgebirge” gemal §§ 149 Abs. Nr. 1, 151 Bun-
desberggesetz (BBergG), das zur Gewinnung von Kalisalzen verliehen wurde. Rechtsinhaberin dieser Bergbauberechti-
gung ist die Stidharz Kali GmbH, Katharinenstrafle 9 in 10711 Berlin. Bergbauliche Tatigkeiten im Bergwerkseigentum
fanden bis dato nicht statt. Weitere Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher, und unterirdische
Hohlrdume i. S. des Thiiringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes [ThiirABbUHG vom 23.05.2001)
liegen nicht vor.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat in der Sitzung am 03.12.2018
den Bebauungsplan Nr. 48 .In den Birken”, Leinefelde-Worbis, Orts-
teil Kaltohmfeld beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis vom
06.12.2018 bis 26.12.2018 sowie am 06.12.2018 im Amtsblatt Nr. 32 der
Stadt Leinefelde-Worbis bekanntgemacht worden.

Leinefelde-Worbis, den 45 08 1021

Biirgermeister

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die Beteiligung der von der Planung berihrten Trager offentlicher Belan-
ge erfolgte mit Schreiben vom 17.12.2021 und 14.03.2022. Sie sind zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Leinefelde-Worbis, den A4S 98- 2022

Beteiligung der Offentlichkeit Blirgermeister
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden konnen und dass den Biirgern im Rahmen der Ausle-
gungsverfahrens auch Gelegenheit zur Erorterung gegeben wird, durch
Aushang in den Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbis
vom 09.12.2021 bis 22.01.2022 sowie am 09.12.2021 im Amtsblatt Nr.
28 der Stadt Leinefelde-Worbis bekanntgemacht worden. Der Entwurf
des Bebauungsplan Nr. 48 .In den Birken", Leinefelde-Worbis, Ortsteil
Kaltohmfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen [Teil B), sowie der Begriindung, hat vom 03.03.2022 bis
15.04.2022 offentlich ausgelegen und wurde am 03.03.2022 im Amtsblatt
Nr. 04 veroffentlicht.

Leinefelde-Worbis, den A4S~ 082022 wingmann
Biirgermeister

Abwadgungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat die von den Blirgern vorge-

brachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager der offentlichen

Belange am 30.05.2022 gepriift und abgewogen. Das Abwédgungsergebnis

ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

Leinefelde-Worbis, den A5 98 1ol

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan Nr. 48 .In den Birken”, Leinefelde-Worbis, Ortsteil
Kaltohmfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textli-
chen Festsetzungen (Teil BJ, wurde durch den Stadtrat der Stadt Leinefel-
de-Worbis gem. § 10 BauGB am _30 .05 2022 3|5 Satzung beschlos-
sen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Leinefelde-Worbis, den /S - O8. 2022

'
Rl
Ausfertigung trgermeister
Der Bebauungsplan Nr. 48 .In den Birken", Leinefelde-Worbis, Ortsteil

Kaltohmfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Leinefelde-Worbis, den 45-08.2022 &
Chris

Bekanntmachung Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 48 ..In den Birken”, Lei-
nefelde-Worbis, Ortsteil Kaltohmfeld, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungskdsten der Stadt Leinefelde-Worbis vom
U AA 2022 bis _A2. A2 2022 , sowie am _24.44.2222  im Amts-
blatt Nr. _2&  der Stadt Leinefelde-Worbis bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formfehlern und von Mangeln der Abw3gung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung istam 25 44 2022 in Kraft getreten. \<

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147) geandert
worden ist.

2. Baunutzungsverordnung [BauNVO0]) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. Teil I, S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 [BGBL. | S. 1802) gesndert
worden ist.

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts [Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Teil I, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 [BGBI. | S. 1057)

4. Thiringer Bauordnung [ThiirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vem 13. Mérz 2014 (GVBI
2014, S. 49), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153)

5. Thiringer Kommunalordnung [ThirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003
(GVBLI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. April 2017 (GVBI. S. 91)

6. Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 15.09.2017 [BGBI. | S. 3434) m.W.V. 29.09.2017 bzw. 01.04.2018

7. Thiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft [ThirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. August 2006 [GVBI. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113)

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes
vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

9. Thiiringer Wassergesetz [ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009 [GVBI. S.
648)

10. Bundes-Immissionsschutzgesetz [BImSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)

11. Thiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI.
S. 465, GVBI. S. 562), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574, 584)

Alle Rechtsgrundlagen jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung.

Ubersichtsplan

C Satzung GH GH 25.04.2022
B Entwurf (1. Anderung) GH GH 07.03.2022
A Entwurf GH GH 14.12.2021
| Index Art n_m_.., ﬂml_mmﬁm:::m\h:uch:mi gezeichnet gesehen Datum
Blattgrofe: 970 x 594 mm
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