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2. Ziel und Zweck der Planung, Aufstellungsbeschiuss, absehbare Auswirkungen
der Planung

Die Gemeinde Kallmerode ist seit dem 03. April 1991 Mitglied der Venmaltungsgemelnschaft
Dingelstadt. Mit ca. 622 Einwohnern umfasst das Dorfgebiet ca. 5,6 km®.

Das Dorfgebiet ist aus der Vergangenheit von der Landwirtschaft geprigt und hat einige
handwerkliche Ansiediungen.

Die Gemeinde ist in seiner Ortslage gepragt durch die Tallage zwischen dem Hockelrain und
dem Kirchberg. Dadurch entstand der Charakter eines StraBendorfs entlang der heutigen
B 247 von Leinefelde nach Dingelstadt.

Die Hangsituation rechts und links der B 247 bietet gute, wenn auch schwierige, Méglich-
keiten der Wohnbebauung. Die bestehende Wohnbebauung der Ortschaft Kallmerode ist
fast durchgéngig ein- oder zweigeschossig, meistens wegen der Orientierung auf landwirt-
schaftliche Nutzung mit Stallungen und Scheunen.

In Kallmerode wurden bisher bereits drei Bebauungspléne realisiert, wobei ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan davon direkt an das Plangebiet anschliefit.

Das Plangebiet befindet sich éstlich von Kallmerode, in Verldngerung der Kirchgasse, zwi-
schen der derzeitig letzten Bebauung und der bestehenden Wochenendhaussiedlung.

Die ausgewiesenen Gréflenordnungen fiir die Grundflachenzahl, Dachneigung und Traufhé-
hen wurden so gewahlt, dass sich die Wohnbebauung an die vorhandene dorfliche Struktur
stadtebaulich vertraglich anpasst.

Derzeit wird in einem Parallelverfahren der seit 19.08.1998 rechtskraftige Flédchen-
nutzungsplan im Rahmen der 1. Anderung des FNP geandert, der das Plangebiet mit der
geplanten Wohnbebauung unter anderem berlcksichtigt.

o Offentliches Interesse

Die Gemeinde Kallmerode ist bestrebt preiswerte Bauplétze anbieten zu kénnen, um der
Abwanderung von jungen Familien entgegenzuwirken. Es liegen konkret bereits einige Ab-
wanderungen vor, die sich durch fehlende Baugrundstiicke begriinden. Laut giltigem Fli-
chennutzungsplan sind in der Gemeinde zahlenméRig noch freie Baugrundstiicke vorhan-
den, auf die die Gemeinde jedoch keinen Zugriff hat.

Auf Grundlage des bisherigen Flachennutzungsplanes sind bisher 3 Bebauungsplane entwi-
ckelt worden. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kefferhduser Weg® sind noch 2 Bau-
plétze gegeben, ebenso im Bebauungsplangebiet ,Hinter den Hofen®. Beim 3. Bebauungs-
plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Unterm Mittelberg" hat der Eigentil-
mer es aus Griinden der Eigenreservierung” kategorisch abgelehnt, die noch méglichen 3
Bauplatze zu verdulRern.

Die im urspringlichen Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen und nach heutigem Erkenntnis-
stand schwer bebaubaren Wohnbaufldchen, am Westrand der Ortslage, werden nun bei der
Uberplanung des Flachennutzungsplanes (Entwurf 1. Anderung) weitgehend herausge-
nommen, da der Gberwiegende Teil mangels Grundstlicksverfligbarkeit bzw. aufgrund von
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Immissionsproblemen nicht entwickelbar ist. Dies betrifft vor allem Teilflichen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans ,Unterm Mittelberg” sowie Teilflichen aus dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Kefferhduser Weg“. In Kallmerode gibt es sonst im Wesentlichen
nur private Grundstiicke (Baullickenbebauung), die sich zur Wohnbebauung eignen wiirden.
Diese werden jedoch in den meisten Fallen von den Eigentiimern aus Griinden der eventuel-
len spateren Eigennutzung zuriickgehalten. Somit sind freie Bauplétze im Dorf nur bedingt
vorhanden.

Der Nachweis zum Fléchenbedarf fiir die Gemeinde Kallmerode wird in der Uberarbeitung
zur 1. Anderung zum Fl&chennutzungsplan gefiihrt. (Die Uberarbeitung des Entwurfs FNP-
1. Anderung soll im Parallelverfahren gem. Par 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden und
wird daher zeitnah nachgereicht).

Die Planung ,Unter dem Kirchberg" sieht 5 - 6 Baugrundstiicke zur Wohnbebauung vor. 4
der betreffenden Grundstiicke liegen direkt an der erschlossenen Strake ,Kirchgasse®, so-
dass ein relativ preiswertes Bauen zu erwarten ist. Zur Erschliefung von 2 héher gelegenen
Grundstiicken wird eine kleine Stichstrale erforderlich. Fiir das betreffende Plangebiet be-
steht derzeit an mindestens 3 Grundstiicken intensives Bauinteresse aus der Ortschaft.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2 ,Unter dem Kirchberg" wird in Verantwortung der Ge-
meinde Kallmerode geméafR Aufstellungsbeschluss, Beschlussnummer 61/34/08, vom
08.01.2008, erarbeitet. Planzeichnung und Begriindung wurden wéhrend des Verfahrens
von ,Vor dem Kirchberg" auf den Namen ,Unter dem Kirchberg® korrigiert, da bisher alle
Beschliisse und Bekanntmachungen den Namen ,Unter dem Kirchberg“ enthielten.

3. Rechtsgrundiagen

Die Grundlage hierzu bilden:

Baugesetzbuch {BauGB) in Kraft getreten am 20. Juli 2004, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509) m. W. v, 30.07.2011.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 123), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in der zurzeit gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der zur-
zeit glltigen Fassung.

Tharinger Bauordnung (ThirBO) in der Bekanntmachung vom 16.03.2004, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23. Mai 2011 (GVBI. S. 85).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148) m. W. v. 14.02.2012.
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Thiringer Gesetz flr Natur und Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung vom 30. August 2006
(GVBI. 8. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 25. Oktober 2011 (GVBI.
S. 273, 282).

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land_ Thiiringen (Thiiringer
Denkmalschutzgesetz - ThDSchG) in der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S.
465 ff.), in Kraft getreten am 01. Mai 2004, in der zurzeit gultigen Fassung.

4. Entwicklungen aus anderen Planungen

Kallmerode wird raumstrukturell dem landlichen Raum zugeordnet (vgl. LEP Freistaat Thii-
ringen 2004, Karte 1, Raumstruktur und funktionales Verkehrsnetz). Mit dieser Ausweisung
sind besondere Entwicklungszielsetzungen verbunden. Neben einer bedarfsgerechten Ent-
wicklung und dem Ausbau vorhandener offentlicher Infrastruktureinrichtungen, spielen in
landlichen Raumen vor allem die Verkehrsinfrastruktur, Tourismus, Landwirtschaft und
Wohnen eine tragende Rolle.

Eine Unvereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Landesplanung wird in diesem Zu-
sammenhang nicht gesehen.

Der Bebauungsplan soll aus dem ({iberarbeitet Entwurf ,1. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes® der Gemeinde Kalimerode entwickelt werden.

Bauleitplanungen in Form eines giltigen Flachennutzungsplanes fiir den Planungsverband
Mittelzentrum Leinefelde-Worbis mit dem Bereich fiir den Bereich Kallmerode ist seit dem
19.08.1998 rechtskréftig, veréffentlicht im Amtsblatt vom 15.10.1998.

Derzeit wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. Par. 8 Abs. 3 zu dem Be-
bauungsplan geéndert. Der Flachennutzungsplan steht derzeit kurz vor der erneuten Ausle-
gung. In dem Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung des
Wohngebietes bereits beriicksichtigt, sodass der B-Plan Nr. 2 mit dem zukiinftigen Fléchen-
nutzungsplan (bereinstimmen wird.

5. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Kalimerode, in der Flur 6. Die Geometrie
des Geltungsbereichs bildet eine nahezu dreieckige Fléche, die im Norden eine Spitze bil-
det. Im Nordwesten bis Westen wird das Plangebiet durch die Waldgrenze einschlieRlich
der Wegeparzelle Flur 6, Flurstiick 156 begrenzt. Die Wegeparzelle bildet gleichzeitig die
Flurgrenze zu den Fluren 3 und 4. An die Siudwestliche Spitze schlieBt die Flur 5 an.

In &stlicher Richtung grenzt der Geltungsbereich direkt an den Geltungsbereich des derzeit
bestehenden Wochenendhausgebietes an. Im Siden grenzt der Geltungsbereich an die
Flurparzelle 166/4 der Flur 6 (,Kirchgasse" bzw. ,Am Kirchberg") an.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Flur 6, Flurstiicke: 1; 2; 3
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6. Ausgewahlte Festsetzungen und deren Begriindungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die siidlich im Plangebiet gelegenen Wohnbauflichen als allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest.

Zugelassen sind:

- Wohngebéaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zugelassen sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke) und Abs. 3, Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbetriebe) und Nr.
5 (Tankstellen) (BauNVO) genannten Gebaude und Anlagen werden in diesem Bebauungs-
plan ausgeschlossen.

Begrindung:

Der Ausschluss von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Verwaltungen erfolgt, weil solche Nutzungen in Kallmerode bestehen und gut
erreichbar sind. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen erfolgt aus Griin-
den der Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitat in diesem Gebiet. Nutzungen derart
sind im Stadtgebiet von Leinefelde-Worbis und Dingelstadt deckend vorhanden.

Der nérdliche Teil wird als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Auf der Fléche fiir die
Landwirtschaft werden zugelassen:

- landwirtschaftliche Nutzung sowie Gebaude die der landwirtschaftlichen Nutzung dienen.
Begriindung:

Das bestehende Grundstiick (Flurstiicksparzelie 3) ist bereits beim Landwirtschaftsamt als
landwirtschaftlicher Betrieb im Nebenerwerb gelistet. Im Zuges der Umsetzung des B-Planes
sollen die Flachen so getauscht werden, dass sich der Landwirtschaftsbetrieb in den Norden
des Geltungsbereiches verlagert.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zu der zulassigen bebauten Grundfldche, den Traufhéhen und Dachnei-
gungen wurde so getroffen, damit sich die neue Wohnbebauung stédtebaulich und harmo-
nisch an die bestehende Ortsbebauung und das vorhandene Wochenendhausgebiet ein-
gliedert.
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6.2.1 Hohe der baulichen Anlagen § 9 (1) und § 18 BauNVO

Im WA-1 und WA-4 wird die Traufhéhe auf maximal 5,50 m und im WA-2 und WA-3 auf ma-
ximal 4,50 m festgelegt. Die Firsthéhe wird generell auf maximal 9,00 m festgelegt. Die
Traufhdéhe wird zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut und der Ober-
kante des natiirlichen Geléndes, mittig an der AuBenwand, der dem Hang zugewandten Sei-
te, gemessen. Die Firsthéhe wird von OK-First und der Oberkante des natiirlichen Geléndes,
mittig an der AuRenwand, der dem Hang zugewandten Seite, gemessen.

Die Bebauung befindet sich in einer Hanglage zwischen 391 und 406 Metern Ober NN. Die
Festlegung wurde so getroffen, dass die hangseitigen Aufenthaltsrdume geniigend belichtet
und beliiftet werden kdnnen.

In der Kirchgasse ist beidseits 2-geschossige Bauweise vorherrschend, sodass die Festle-
gungen der Traufhéhe im WA-1 und WA-4 gerechtfertigt sind. Im WA-2 und WA-3 wird auf
Grund der Topographie im Sinne einer stadtebaulichen Einordnung die Traufhéhe auf 4,50
begrenzt.

6.2.2 Grundflaichenzahl (GRZ) § 17 u. 19 BauNVO

Zur Sicherung der Anforderung auf Umsetzung stadtebaulicher Vorgaben wurden in Anleh-
nung des § 17 der BauNVO - fiir den Geltungsbereich als MaR der baulichen Nutzung 0,4
fur allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

6.2.3 Vollgeschosse; Geschossflichenzahl (GFZ) § 20 BauNVO

Es werden keine Festsetzungen zur Geschossigkeit und Geschossflichenzahl getroffen, da
lber die Grundflachenzahl, Traufhdhe und Firsthhe eine ausreichende Festsetzung getrof-
fen ist.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen, Bau-
grenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Entsprechend der stidtebaulichen Konzeption {Ortsrandlage) wird im gesamten Baugebiet
eine offene Bauweise (gem. § 22 BauNVO) festgesetzt. Im WA-1 und WA-4 werden Einzel-
und Doppelhduser zugelassen. Bedingt durch die Topographie werden im WA-2 und WA-3
nur Einzelhduser zugelassen. Auf der Flache fiir die Landwirtschaft ist Bebauung nur inner-
halb der festgesetzten Baufenster zuldssig.

6.4  Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung § 9 Abs. 1
Nr.10 BauGB

Gemal § 26 Abs. 5 ThirWaldG ist eine Bebauung in einem Streifen von 30 Metern Breite
entlang der westlichen Waldkante, generell unzuléassig. Dies betrifft einen Bereich der land-
wirtschaftlichen Flache sowie Teile des WA-1 und WA-2. Ausnahmen bilden Nebenanlagen
geman § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 12 m?, die im WA-2 zugelassen werden kénnen, da
hier kein standiger Aufenthalt von Mensch oder Tier stattfindet.
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Sidlich des Geltungsbereiches 1, auf Flurstiick 133, Flur 6, befindet sich ein weiterer Griin-
girtel, der auf Grund seiner bestehenden GréRe von ca. 1.300 m? im Sinne des Waldgeset-
zes als Wald zu betrachten ist. Da die Flache WA-4, welche direkt an die Kirchgasse an-
schliefdt, auf Grund ihrer stadtebaulich glinstigen Lage bebaubar gemacht werden soll, wur-
de unter Beriicksichtigung des starken offentlichen Interesses seitens der Gemeinde Kall-
merode die Rlcknahme des siidlich WA-4 liegenden Waldsaums des Flurstiicks 133 ange-
dacht, was mit einem Waldflachenverlust von ca. 0,03 ha verbunden ist.

Da der Waldabstand auch nach Ricknahme des Waldsaums noch nicht die nach § 26
ThirWaldG Distanz von 30 Metern zu den geplanten Geb&uden aufweist, kann die Baube-
hérde von der Ausnahmeregelung Gebrauch machen, wozu sie im Benehmen mit der Unte-
ren Forstbehérde entscheiden muss. Da die potentielle Endhdhe des Baumbestandes des
Flursticks 133 nicht Uber 25 Meter sein wird, erklarte das Forstamt mit Stellungnahme vom
19.06.2012 seine Zustimmung zur Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 26 Abs. 5 des
ThiirwaldG durch das Bauamt. Somit kann nach § 30 Absatz 1 BauGB im WA-4 aus-
nahmsweise eine Bebauung innerhalb der Freihaltezone von 30 m zum sidlich gelegenen
Waldrand, Flurstiick 133, Flur 6, innerhalb des Baufensters zugelassen werden. Bei einer
gewiinschten Unterschreitung des gesetzlichen Abstandes ist demzufolge ein Antrag auf
Ausnahme nach § 30 Absatz 1 bei der Genehmigungsbehérde einzureichen.

6.5 Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB u. § 14 BauNVO

Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 12 m? kénnen innerhalb der Freihalte-
zone von 30 m zum Waldrand im WA-2 zugelassen werden.

6.6 Garagen und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNVO

Innerhalb des 3-Meterstreifens zwischen der Strale "Kirchgasse" und Baufenster sind Ne-
benanlagen gem. § 12 BauNVO in Form von Carports oder Garagen unzuléssig. Grund da-
fir ist, dass im WA-4 der Abstand zum Wald mit ausnahmsweise méglichen 25 Metern
ebenfalls unterschritten wére. Aus Griinden einer einheitlichen StraRenansicht wurde die
Festsetzung entlang des gesamten StraRenzuges innerhalb des Geltungsbereiches festge-
setzt. Stellplatze kdnnen jedoch zugelassen werden.

7. Gestaltung der baulichen Anlagen

7.1 Dachformen

Als Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher, Kriippelwalmdéacher und in untergeordneter
Form bis max. 30% der Hauptdachflache auch Flachdacher zuldssig. Die Dachneigung fiir
Satteldacher und Krippelwalmdécher wird auf 35°-49° festgesetzt. Bei Pultddchern bzw.
versetzten Pultdachern wird eine Neigung zwischen 25°-49° festgesetzt. Fiir Nebenanlagen
und Garagen sind auch geringere Dachneigungen einschlieRlich Flachdach und Griindach
gestattet. FUr den Landwirtschaftsbetrieb werden zuséatzlich auch Walmdacher gestattet, da
die bereits Teile bestehender Bebauung sowie die anschlie®ende Bebauung ,Am Kirchberg”
in unmittelbarer Nachbarschaft auch solche Dachformen aufweisen.
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Die Dachneigungen resultieren aus der umliegenden Ortsbebauung. Durch die Zulassung
von Puitfachern und Flachdéchern in untergeordneter Form sollen somit auch moderne Bau-
ten moglich sein.

7.2 Dachflachen

Die Dachflachen sind in Anlehnung an die vorwiegend im Ort vorkommende Bebauung in
roter, rotbrauner vereinzelt auch grauer oder schwarzer Eindeckung vorzunehmen.

7.3 Gebéudestellung

Fiir das Plangebiet wurden Baufenster gewahlt. Baulinien sollen nicht festgesetzt werden, da
ein gewisser Planungsspielraum belassen werden soll. Im Dorf ist eine gewachsene Struktur
aus Hausern und Héfen vorhanden. Direkt an der StraRRe werden keine Vorgaben zur First-
ausrichtung gemacht um auch Méglichkeiten von Wohnhofen zu erméglichen.

Fir die obere Hangbebauung werden Firstlinien parailel zur Strale festgesetzt, sodass die
Traufe zur StraBe zeigt. Somit wird erreicht, dass die Hauser auf Grund ihrer Hang- u. H6-
henlage nicht zu wuchtig wirken und sich stadtebaulich in die vorhandene Dorfstruktur einfi-
gen.

Im WA-1 u. WA-4 werden zudem Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Im WA-2 u. WA-3
werden nur Einzelhduser zugelassen, da die Grundstiicke ohnehin durch die Stichstrale
und das Leitungsrecht fir den Landwirtschaftsbetrieb getrennt voneinander sind. Zudem
wird dadurch eine Uberbelegung an Bebauung ausgeschiossen.

7.4  Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Laubgehdlzecken, Lattenzaune mit Senkrechtlattung, Maschendraht-
zéune, Stahlgitterzéune und Mauern gestattet. Die Einfriedung darf im Aligemeinen eine
max. Héhe von 1,8 m, und im Einmiindungs- und Kreuzungsbereich éffentlicher Verkehrs-
flachen 1,0 m nicht lUberschreiten. Koniferenhecken sind nicht zulassig.

8. ErschlieBung

8.1  Verkehrstechnische ErschlieRung
8.1.1 StraBen und Gehwege

Das Plangebiet ist einzig tiber die Kirchgasse an die Ortslage angeschlossen. In der Ortsla-
ge ist die Kirchgasse grundhaft mit einer Decke aus Asphait ausgebaut. Der Bereich der
Kirchgasse, vor dem Geltungsbereich des Plangebietes, wurde im Rahmen der Vorhaben-
und ErschlieBungsplanung fir die Wochenendhaussiediung ,Am Kirchberg* in einer Breite
von 4,50 m in bitumindser Bauweise ausgebaut.

Im Geltungsbereich ist zur Erschlieffung der Wohngebiete WA-2 und WA-3 eine Stichstraie
erforderlich. Diese ist mit einer Fahrbahnbreite von 4,0 m, bzw. Gesamtbreite incl. Bankett
von 5,0 m vorgesehen. Somit sind alle Grundstiicke mit einem Léschfahrzeug anfahrbar.
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8.1.2 Offentliche Stellplitze

Im Plangebietgebiet sind keine &éffentlichen Stellplatze vorgesehen.

8.2 TrinkwassererschlieBung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Kallmerode erfolgt aus den Bohrbrunnen im Leinetal,
Uber den Hochbehilter Kirchberg - Kallmerode (443,10 m . NN). Die Anbindung an die
Wasserversorgungsanlagen des TWZV Oberes Leinstal erfolgt an die vorhandene Trink-
wasserleitung DN 150 GGG im Bereich der Kirchstrae. Der ansteshende Versorgungsdruck
betragt gem. Aussage des Versorgungstragers ca. 3,5 bar.

Fir die beiden Baugrundstiicke WA-2 und WA-3 ist eine Trinkwasseranbindung in der neu
zu errichtenden Stichstralle zu verlegen.

Die Ldschwasserversargung fur den B-Planbereich ,Unter dem Kirchberg“ wird tber den
Hochbehalter Kallmerode (Speicherinhalt 200 m®) sichergestellt. Uber die vorhandenen
Loschwasserentnahmestellen innerhalb des bestehenden Ortsnetzes kann der Grundschutz
gem. Aussage des Versorgungstragers fur Wohngebiete von 48,0 m3h fur eine Léschzeit
von 2 Stunden zur Verfligung gestellt werden. Ein Oberflurhydrant befindet sich direkt an der
sudéstlichen Ecke des Geltungsbereiches, in der Kirchgasse zwischen Hausnummer 8 und
10. Zwei weitere Unterflurhydranten befinden sich ca. 30 m bzw. 150 m sudostlich des Gel-
tungsbereichs, an der unteren und oberen Kreuzung ,Am Kirchberg"“.

8.3 Abwasserbehandlung

In der Kirchgasse ist eine Abwasserleitung vorhanden, an die auch das bestehende Wo-
chenendhausgebiet angeschlossen ist. Die Schmutzwasserbeseitigung muss Uber einen
Anschluss an die vorhandene Leitung fir das Sondergebiet ,Auf dem Kirchberg” erfolgen.
Versorgungstrager der zentralen Abwasserbehandlungsanlagen in Kallmerode ist der WAZ
,Eichsfelder Kessel".

Zur Herstellung der ErschlieBungsanlage ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem Wasser- und
Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel“ abzuschlieRen.

8.4 Niederschlagswasserbehandlung

Die Niederschlagswasserbeseitigung auf den Grundstiicken soll durch Versickerung erfol-
gen (siehe auch Umweltbericht [K4). Vorgeschaltete Regenwasserspeicher zur Gartennut-
zung oder Grauwassernutzung werden zusétzlich empfohlen.

Um die Versickerungsfahigkeit kldren zu kdnnen wurde ein hydrologisches Bodengutachen
in Auftrag gegeben. Resultat aus dem Gutachten vom 22.03.2010 ist, dass eine Versicke-
rung grundsatzlich moéglich ist. Fir die Dimensionierung ist dabei von einem gemittelten
Durchléssigkeitsbeiwert von k; = 2,0*10° auszugehen. Demzufolge kénnen die anfallenden
Niederschlage auf den Grundstiicken versickern. Laut Gutachten wird eine Mulden-
Rigolenversickerung oder die Rohrrigolenversickerung bei hangparalleler Anordnung vorge-
schlagen.
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Bei dezentraler Versickerung auf den einzelnen Grundstlicken wird jedoch am Standort der
jeweils geplanten Versickerungsanlage empfohlen, separate Versickerungsuntersuchungen
durchzufiihren, um auf Grund der insgesamt inhomogenen Ausbildung der oberfléichennah
anstehen Boden eine exakte und wirtschaftliche Dimensionierung durchfiihren zu kénnen.

Die Straflenentwisserung ist durch ihre Topographie und durch die beengten Verhiltnisse
im offentlichen Raum bedingt, direkt an den bestehenden Kanal in der Kirchgasse anzu-
schliefen. Durch die starke Neigung der Strafle von ca. 11 % ist eine Rigole in Léngsrich-
tung weitgehend unwirksam. Die Breite im &ffentlichen Raum betragt nur 5 Meter. Bei einer
Bemessung auf ein 1-jdhriges Regenersignis von 15 min wiirden auf die Bemessungsfliche
ca. 2-3 Ifs anfallen. Auf Grund der relativ gering anfallenden Wassermengen ist ein fiir diese
Situation sehr aufwendiges Versickerungsbauwerk im Verhaltnis unwirtschaftlich.

8.5 Energieversorgung

Innerhalb der Grenzen des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verléauft
eine 0,4-kV- Freileitung der TEN Thiringer Energienetze GmbH zur Versorgung eines Gar-
tenhauses (unterhalb des Flurstiickes 5/5). Ein Auszug aus den Bestandsanlagen der E.ON
Thiringer Energie AG wurde der Stellungnahme beigefligt.

Fir die Bebaubarkeit insbesondere des Flurstiickes 1 ist eine Baufreimachung erforderiich.
Diese ist rechtzeitig beim Regionalen Netzbetrieb Bleicherode, Schillerstrale 1 in 99752
Bleicherode in Auftrag zu geben.

Die Méglichkeit, das Gartenhaus aus dem zu entwickelnden Wohngebiet anzuschlieRen, ist
aus wirtschaftlichen Griinden zu favorisieren. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass fiir die
notwendige Versorgungstrasse zum vorhandenen Gartenanschluss ggf. private Nutzungs-
rechte zu vereinbaren sind. Mégliche Versorgungstrassen sollten im Bebauungsplan darge-
stellt werden.

Der elektrotechnische Anschluss der vorgesehenen Bebauung erfolgt erst auf Antrag des
jeweiligen Bauherren oder des ErschlieBungstrégers. Fir den Antrag ist der bundeseinheitli-
che VDN - Anmeldevordruck ,Anmeldung zum Netzanschluss (Strom)“ (ANS) zu verwenden
und durch einen bei der E.ON Thiiringer Energie AG eingetragenen Elektrofachbetrieb
ebenfalls im Regionalen Netzbetrieb Bleicherode einzureichen.

8.6 Gasversorgung

Durch die EW Eichsfeldgas GmbH wurde mitgeteilt, dass im Bereich der geplanten Bau-
maRnahmen Gasleitungen vorhanden sind.

Folgende Unterlagen wurden der Gemeinde im Rahmen der friihzeitigen Behorden-
beteiligung Uibergeben: - Bestandsplan ON Kallmerode 507- 05

Die gesandten Unterlagen geben die Lage der Versorgungsleitungen der EW Eichsfeldgas
GmbH zum Herstellungspunkt wieder. Die Angaben kénnen sich nach Herstellung der Ver-
sorgungsleitungen durch Umsténde, die die EW Eichsfeldgas GmbH nicht beeinflussen
kann, verandert haben, daher wird keine Gewahr fur die Richtigkeit dieser Eintragungen
ibernommen.
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So kénnen insbesondere angegebene Entfernungen zu Bezugspunkten (Grenzsteine, Ge-
baudeecken o. A.) infolge von Neumarkung, Neubau usw. von den heutigen, tatséchlichen
Entfernungen deutlich abweichen. Nicht ausgeschlossen sind auch Anderungen der Tieflage
gegeniiber dem Herstellungszeitpunkt durch Abgrabungen oder Aufschiittungen.

Des Weiteren wird durch die EW Eichsfeldgas GmbH darauf hingewiesen, dass die Unterla-
gen ausschlieflich fiir Planungen bestimmt sind und nicht an Dritte weitergegeben werden
diirfen.

Bei Ausflihrung der Tiefbauarbeiten (auch bei Vorabschachtungen) ist von der ausfithrenden
Firma unbedingt eine Leistungsauskunft bei uns einzuholen.

Die vorhandene Deckung darf nicht verringert werden. Aufschiittungen sind nur bis zu einem
mit der EW Eichsfeldgas GmbH abzustimmenden MaR erlaubt. Die Erdgasleitungen sind bei
Ausfiihrung der Bauarbeiten, gemaR den Regeln der Technik, entsprechend zu sichern. Ein
Mindestabstand von 0,40m anderer Versorgungsleitungen zu den MD-Gasleitung ist einzu-
haiten. Eine Bepflanzung innerhalb eines Schutzstreifens von allseits 2,50 m ist unzulassig.

Damit eine Beschédigung der Anlagen ausgeschlossen werden kann, sind Pressungen bzw.
Spiilbohrungen im Bereich der Gasleitungen nicht statthaft.

Aufgrund der bestehenden Erdgasversorgung in der Kirchgasse ist bei Wirtschaftlichkeit der
entsprechenden Baumafnahme eine Versorgung des Plangebiets mit Erdgas méglich.

Es wir darauf hingewiesen, dass die Méglichkeit der Erdgasversorgung in dem Planungsge-
biet besteht. Im Zuge der Pianung des StraRennetzes und der Gehwege sollte auch eine
Trasse fur die Erdgasleitung im Gehweg mit eingearbeitet werden.

Die EW Eichsfeldgas GmbH bittet des Weiteren um Beteiligung an der weiteren Planung.

8.7 Fernmeldeversorgung

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung neuer Gebdude im Bereich des Plan-
gebietes durch die Deutsche Telekom AG ist die Errichtung neuer Telekom-
munikationsanlagen erforderlich.

Es wird von Seiten der Telekom aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine unterirdische Versorgung des Plangebiets durch die Deutsche Telekom AG nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung méglich ist.

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone von 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanilagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Es wird gebeten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen und den Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
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dass Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafinahmen der Deutschen Telekom Netzpro-
duktion GmbH so friih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

8.8 Leitungsrechte

Uber das Planungsgebiet verlauft derzeit eine Freileitung, zur Versorgung des Landwirt-
schaftsbetriebes mit Elektroenergie. Die Freileitung muss im Rahmen der Bauarbeiten ab-
gebaut bzw. umgelegt werden. Zur weiteren Sichersteliung der Versorgung des Landwirt-
schaftsbetriebs im NE ist ein Leitungsrecht erforderlich, dass sich nérdlich der neu zu bau-
enden Stichstrafle bis zu den landwirtschaftlichen Flachen erstreckt.

9. Flachen fiir die Landwirtschaft

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich die Hofstelle eines landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbbetriebes, gem. § 201 BauGB, mit der Haltung von Schafen, Hiih-
nern, Enten und Kaninchen.

Auf dem §stlichen Teil der landwirtschaftlichen Flache befindet sich ein Griingiirtel, der die
derzeitige Flurparzelle 3 allseitig durch eine Randbepflanzung mit gréfReren Biumen ein-
schlielt und somit nicht fiir Acker oder Weideland geeignet ist. Teilweise sind dort Biotopbe-
reiche gem. Par. 18 ThiurNatG in Form von Trockengebiischen und Halbtrockenrasen vor-
handen. Die Bepflanzung ist zu erhalten. Die Freiflichen innerhalb des Griingiirtels sind
daher hauptséchlich nur fir Gebdude méglich, die der landwirtschaftlichen Nutzung dienen.
Diese sind bereits im Wesentlichen vorhanden.

Auf Grund des Flachentausches muss ein kleinerer Schafstall, der derzeit im siidéstlichsten
Zipfel, in unmittelbarer Nachbarschaft zur Flurparzelle 5/2 (Wochenendhausgebiet), an der
Kirchgasse steht, in den Nordteit des Geltungsbereiches umgesetzt werden. Das Baufenster
fir den umzusetzenden Schafstall wurde so gewahlt, dass sich der Abstand zum nachbarli-
chen Wochenendhausgebiet, zur derzeitig vorgefundenen Situation, wesentlich vergréBert.

Die bebaubaren Flachen sind durch Baufenster abgegrenzt. AuRerhalb der Baufenster ist
aus Duldungsgriinden und zum Schutz zur langjéhrig bestehenden Nachbarschaft keine
weitere Bebauung zuldssig.

Im westlichen Bereich der Landwirtschaftsflédche ist auf Grund des nahen Waldrandes gene-
rell keine Bebauung zuldssig, da nach § 26 Abs. 5 ThirWaldG ein Sicherheitsabstand von
mindestens 30 m eingehalten werden muss. Daher ist in diesem Bereich nur Acker oder
Griinland méglich.

Zwischen der Landwirtschaftsflaiche im Norden und der Wohnflache im Siden wurde als
zuséatzliche Schutzmalnahme ein Pflanzstreifen aus Trockengebiischen mit einer Breite von
15 Metern gelegt, der zum einen als Ausgleichsflache bendtigt wird und zum anderen die
beiden Nutzungsarten voneinander abschirmt.

Der Betreiber hat folgende Tierbesténde beim Landwirtschaftsamt angemeldet bzw. aktuell
der Gemeinde als Bestand mitgeteilt:
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Angemeldet Aktueller Bestand
Schafe 8 Stk. zzgl. Nachzucht 7-10 Stk
Hihner 35 Stk. 20-30 Stk.
Enten 20 Stk. 10 Stk.
Kaninchen 20-30 Stk.
Schweine 1 Stk. 1 Stk. (nicht Vorort, sondern in Dingelstadt)

Durch die értlichen Gegebenheiten (generelles Bauverbot im Sicherheitsstreifen - 30 m zur
Waldkante im Westen, dem Baumbestand mit teils Biotopfunktion im Osten sowie unter Be-
ricksichtigung der nachbarlichen Duldung zum angrenzenden, bestehenden Wochenend-
hausgebiet) kann davon ausgegangen werden, dass eine Erhéhung des Tierbestandes nicht
gegeben ist.

Um Planungssicherheit fiir das neu heranriickende Wohngebiet zu erhalten wurde zusétziich
eine ,Gutachterliche Stellungnahme zu Geruchseinwirkungen durch Stallanlagen* beim TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG in Auftrag gegeben. Die Grundlage fir die Berech-
nungen der méglichen Geruchsausbreitungen bildete der angemeldete bzw. vorhandene
Tierbestand des Landwirtschaftsbetriebs. Im Ergebnis der Prognose wurde festgestellt, dass
die Immissionswerte der GIRL fiir Wohngebiete im gesamten Gebiet eingehalten werden.

Hinweise:

Das Landwirtschaftsamt weist auf den Bestandsschutz der Hofstelle hin.

Bei den geplanten Bepflanzungen (K1) und Einzdunungen sind die Grenzabsténde zu be-
nachbarten Nutzungen, insbesondere zur ackerbaulichen Nutzung, entsprechend des Thi-
ringer Nachbarrechtsgesetzes vom 22.12.1992 (GVBI. S.599) zu beriicksichtigen.

Die KompensationsmafRnahme K2 (Pflanzung von 6 Einzelbdumen) ist so anzuordnen, dass
der landwirtschaftliche Verkehr auf der Wegparzelle Flurstiick 156 (Flur 6, Gemarkung Kall-
merode) nicht behindert wird. Landwirtschaftliche Gromaschinen benétigen eine Durch-
fahrtsbreite von mindestens 5,50 m.

Sollten Pachtverhéltnisse bestehen sind diese flir den zu beanspruchenden Flurstiicksteil

nach den Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbuches zum Pachtrecht, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.01.2002 (BGBI. |, S. 42), ordnungsgeméf zu beenden.

10.  Grinordnerische Festsetzungen

10.1 Landschaftliche Zielsetzungen und Forderungen
Fur den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht angefertigt, der als Anlage i beigefigt ist

(Stand 26.10.2012). Im Umweitbericht sind der Bestand, der Eingriff, Zielsetzungen und
Forderungen umfassend dargelegt und erlautert.

10.2 Forst

Gemal § 26 Abs. 4 Thiringer Waldgesetz (ThiurWaldG) vom 18.09.2008 ist ein geforderter
Mindestabstand zwischen Waldrand und Bebauung von 30 m einzuhalten.
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Demzufolge wurde in der Uberarbeitung des B-Plans die Waldabstandsgrenze zu den Flur-
sticken 209, Flur 3 und Flurstiick 66, Flur 4 gem. Thiiringer Waldgesetz auf 30 m ange-
passt.

Im Rahmen der 1. Beteiligung der Trager offentlicher Belage wurde festgestellt, dass zu der
bekannten Waldkante im Westen auch ein Feldgehdlz jenseits der Kirchgasse/ Am Kirch-
berg am siidiichen Plangebietsrand rechtlich als Wald anzusehen ist. Aufgrund des begrenz-
ten Platzes und aus stédtebaulichen Griinden, ist es nicht moglich, auch hier den vorge-
schriebenen Abstand von 30 m gem. ThirWaldG herzustellen.

Die einzige Lésung, um das Planvorhaben nicht scheitern zu lassen, ist die Riicknahme des
Waldrandes. Dazu miissen auf einer Teilfliche des Feldgehélzes die gréReren Baume dau-
erhaft beseitigt werden. Kleine Baume und Gebische kénnen erhalten bleiben.

Zu diesem Zweck wurde bereits ein Antrag auf Nutzungsartenénderung nach § 10 Thir-
WaldG gestellt.

Das betroffene Feldgehdlz liegt in Flur 6 der Gemarkung Kallmerode auf Flurstiick 133. Die
FladchengroRe des Flurstiicks betragt 1681 m2 Die Flache befindet sich im Besitz der Ge-
meinde Kallmerode. Die als Waldflache zugrunde zu legende Fliche wird bestimmt durch
die Linie der dufleren Stdmme (AuRenseite). Sie umfasst eine Fléche von rund 1.302 m2,

Die Teilfliche mit 346 m? im geplanten Sicherheitsbereich soll aus dem gesetzlichen Wald-
bestand entlassen werden. Dadurch kann ein Sicherheitsabstand zwischen Gebauden und
verbleibendem Baumbestand von 25 m erreicht werden.

Auf der Flache sollen alle groRen Baume gefilit werden. Auf Dauer soll dort das vorhandene
Gebusch aufwachsen. Als Baumgrélie sind nur kleinere Badume bis max. 15 m Héhe zu dul-
den, z.B. Salweide. Der verbleibende Baumbestand wirde somit einen breiten Ge-
buschmantel erhalten. Die Gemeinde wird diese Fliche dementsprechend pflegen.

Der Verlust an Wald betrégt insgesamt rund 346 m2.

Der so entstehende breite Gebiischsaum ist im Sinne des Naturschutzes als Lebensraum so
wertvoll wie der Baumbestand. Forstrechtiich ist die Beseitigung der Béume jedoch eine Be-
seitigung von Wald. Die Gemeinde benétigt daher eine Genehmigung zur Anderung der be-
stehenden Nutzungsart ,Wald“ und muss auch Ersatzwald anpfianzen.

Der Waldverlust ist im Verhéltnis 1:3 durch Waldneubegriinung auszugleichen. Die Gemein-
de Kallmerode wird zu diesem Zweck eine Ersatzflache aus Kirchenbesitz anpachten.

Geplante Aufforstungsflache:

Flurstlck 207/1 in Flur 2, Grundbesitz der Kirchengemeinde

Aufforstungsfiache, ca. 1.500 m?

Anpachtung der Ersatzflache durch die Gemeinde Kallmerode ist méglich. Die Zustimmung
des derzeitigen Pachters ist bereits erteilt.

Die Aufforstung der Waldfléche wird (iber einen stadtebaulichen Vertrag geregeit.

Da der Waldabstand auch nach Ricknahme des Waldsaums noch nicht die nach § 26
ThiirWaldG Distanz von 30 Metern zu den geplanten Geb&uden aufweist, kann laut Aussage
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der Unteren Forstbehdrde die Baubehdrde von der Ausnahmeregelung Gebrauch machen,
wozu sie im Benehmen mit der Unteren Forstbehorde entscheiden muss. (siehe auch Fest-
setzung im B-Plan unter Punkt 1.4 sowie Erlduterung in der Begriindung unter Punkt 6.4)

10.3 Landschaftspflegerische Festsetzungen

MaRnahmen zum_Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

Als Ausgleich der Uberbauung von Acker und Griinflache sind auf den nicht iiberbaubaren
Flachen [K1] durchschnittlich strukturreiche Gérten anzulegen. Je vollstindige 500 m?
Grundstlcksflache sind 3 Obsthochstdmme und 50 m? Strauchhecke aus einheimischen
Strauchern zu pflanzen (siehe Artenliste Straucher). (nicht verpflichtend auf Grundstiicken
mit verbleibenden B&umen im Bereich der Baumhecke) [V2].

An der westlichen Grundstiicksgrenze des Geltungsbereiches [K2] sind 6 Hochstdmme in
Form von Mehlbeeren, entlang dem landwirtschaftlichen Weg, (Abstand in der Reihe 7 m),
anzupflanzen. Dabei muss eine Durchfahrtsbreite von mind. 5,50 m gewahrleistet bleiben.

Die bestehende Baumhecke dstlich des Plangebietes [V2] ist im Abstand bis 30 Meter von
der Strale als 5 Meter breiter Streifen, zwischen 30 und 60 Metern als 10 Meter breiter
Streifen und iiber 60 Meter komplett zu erhalten.

Als weitere Ausgleichsmalinahme [K3] sind ca. 800 m? Trockengebiisch aus Weildomn,
Schlehe, Hundsrose und Rotem Hartriegel zwischen Landwirtschaftsfliche und Wohngebiet
anzupflanzen. Dabei ist das Bodenmaterial mit Wurzelstriinken vom vorderen Teil des be-
stehenden Trockengebiisches, das fiir das Wohngebiet beseitigt wird (autochthones Pflanz-
gut) einzubauen. Ersatzweise bzw. ergénzend ist Baumschulware regionaler Herkunft mit 1
Stk./m? anzupflanzen. Die Grenzabstdnde zu benachbarten Nutzungen sind entsprechend
des Thiringer Nachbarrechtsgesetzes vom 22.12.1992 (GVBI. $.599) zu beriicksichtigen.
Die Bepflanzung ist so zu wéhlen, dass der Korridor fiir das Leitungsrecht von Baum- und
Strauchbepflanzung frei bleibt.

Aus Sicherheitsgriinden ist die Umwandlung einer Teilflache des sidlich gelegenen Feldge-
holzes (Wald) bei der beabsichtigten Beseitigung von groflen Baumen (Winterlinde) in
Laubgeblsch, mit kleineren Bé&umen bis max. 15 m Héhe, (z.B. Salweide) erforderlich [V6]
(Geltungsbereich 2).

Die Versickerung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen soll auf den Grundstii-
cken erfolgen [K4]. Dabei wird empfohlen, das Dachregenwasser zu speichern und als
Brauch- und GieBwasser mittels Zisterne von mindestens 6 m*® Fassungsvermégen je
Wohngrundstiick zu nutzen [K5].

Die 1,03 ha umfassende Planung stellt nach Einschétzung im Umweltbericht insgesamt ei-
nen geringen Eingriff in die Umwelt dar. Mit den angefiihrten Maltnahmen kann eine voll-
stindige Kompensation erreicht werden.
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Pflanzqualitéten, Durchfiihrungszeitrdume und Pflege

Die der Strafie zuzuordnenden Pflanzmafinahmen sollen im Rahmen der ErschlieBung rea-
lisiert werden. Bei Mafllnahmen, die auf die Baugrundstiicke anrechenbar sind, soll die Um-
setzung der Pflanzmalnahmen spatestens eine Pflanzperiode nach Bezug erfolgen. Auf den
offentlichen Fléchen sollen die Pflanzmanahmen spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung des
Wohngebietes durch die Gemeinde oder einen ErschlieRungstréger ausgefiihrt und die Kos-
ten auf die einzeinen Baugrundstiicke anteilsméfig umgelegt werden. Die Fillung der B3u-
me sollte aus Sicherheitsgriinden spétestens vor Beginn der Grundstiicksbebauung der Fla-
chen WA 1 bzw. WA 4 durchgefiihrt werden.

Der Anteil an Eingriff- und AusgleichsmafRinahmen durch Bau der ErschlieRBungsstraie be-
I&uft sich gemaR Umweltbericht auf Aufforstungsarbeiten von 0,04 ha Wald.

Die restliche Aufforstung (KompensationsmalRnahme) von 0,11 ha Wald sowie die sonstigen
vorgenannten Ausgleichsmalinahmen dienen dem Ausgleich der Wohnbauflichen.

Die durch Erhaltungs- und Pflanzgebote betroffenen Gehélze und Vegetationsflichen sind
durch die Grundstlicksbesitzer oder deren Bevollméchtigte bestimmungsgemaR zu pflegen
und zu erhalten. Abgestorbene Bestinde sind entsprechend zu ersetzen.

Im Rahmen des Bauantrages / Bauanzeige sind die Berlcksichtigungen der griin-
ordnerischen MaRnahmen schriftlich zu bestitigen. Bei der Veriduferung von Grundstiicken
sollten die Pflichten aus den Punkten 2.1 bis 2.3 im Kaufvertrag detailliert und in vollem Um-
fang auf den Kéufer zu libertragen werden.

Arten Umfang (in 1 m Héhe) Veredelung
Laubb&ume 10-12cm 2x verpflanzt
Arten Héhe in cm Veredelung
Obsthochstarmmm 160 - 180

Heister 120 2x verpflanzt
Strducher 60 - 100 2x verpflanzt, 4 Triebe

Kompensationsmalnahme:

Die ausgelagerte Kompensationsmalinahme - Ausgleich von Baumverlusten der Baumhe-
cke und Beeintréchtigung des Trockengebischs durch Anpflanzung von Laubwald aus ein-
heimischen standortgerechten Baumarten auf Acker der Ersatzfliche [K8] (auf Flurstiick
207/1 in Flur 2) - wird dber einen stédtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde, Eigentiimer,
Forstamt und Landkreis Eichsfeld (Untere Naturschutzbehorde) abgesichert. Fristen fir die
Umsetzung, Kostenumlegung und Anzeigepflicht werden im Vertrag geregelt.

1. Umweltvertraglichkeit

Die durch den Bebauungsplan festgesetzten liberbaubaren Flachen stellen einen Eingriffs-
tatbestand nach § 6 ThirNatG dar. GemaR § 2, Absatz 4, BauGB, ist generell eine Umwelt-
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prafung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

111 Immissionsschutz

Als Trennung zwischen den Flachen fir die Landwirtschaft und dem neu zu entwickelnden
allgemeinen Wohngebiet wurde die erforderliche Ausgleichspflanzung als ca. 15 Meter brei-
ter Streifen zwischen die beiden Gebiete gelegt um eine direkte Nachbarschaft zwischen
den unterschiedlichen Nutzungsarten zu vermeiden.

Larm:

Gemafd Immissionsschutzbehdrde ist sicherzustellen, das durch angrenzende Nutzungen
bedingte Lé&rmimmissionen die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN
18005-1 , Schallschutz im Stadtebau” tags 55 dB {A) und nachts 40 dB (A) gewerblich, 45
dB (A) straBenseitig nicht tiberschritten werden.

Die Bebauung liegt an einer untergeordneten Strale, die im weiteren Verlauf, hinter dem
Gebiet ,Am Kirchberg" in der Feldflur endet. Demzufoige ist nur mit Anliegerverkehr und
nicht mit erhéhtem Verkehrslarm zu rechnen.

Geruch:

Um Planungssicherheit bezlglich eventueller Geruchsbeléstigungen fiir das neue Wohnge-
biet zu erhalten, wurde im Herbst 2011 durch die Gemeinde Kallmerode eine (Geruchsprog-
nose} ,Gutachterliche Stellungnahme zu Geruchselnwwkungen durch Stallanlagen” beim
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG in Auftrag gegeben.

Am 20.12.2011 wurden durch den TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG die drtlichen
Verhéltnisse sowie die kleinbduerliche Tierhaltung in Augenschein genommen. Auf Grundla-
ge der vorgefundenen értlichen Situation bzw. der gemeldeten Tierbestandszahlen wurden
verschiedene Geruchsberechnungen durchgefihrt.

Im Ergebnis der ,Gutachterlichen Stellungnahme* vom April 2012 wurde festgestellt, dass
die Immissionswerte der GIRL fiir Wohngebiete mit nicht mehr als 10% der Jahresstunden
trotz der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung im gesamten Wohngebiet eingehalten
werden. Mit Geruchsbelastigungen innerhalb der Toleranzgrenze muss jedoch am Standort
gerechnet werden,

Die Gutachterliche Stellungnahme ist in der Anlage Il ersichtlich.

11.2 Abfallrecht/ Bodenschutz

Im Geltungsbereich des B- Plans befinden sich nach dem derzeitigen Stand der Verdachts-
fiachenerfassung keine im Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten ait-
lastverdéchtigen Flachen i. S. v. § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bo-
denveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes- Bodenschutzgesetz
BBodSchG) vom 17.03.1998.
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Ergeben sich im Rahmen der weiteren Planung Verdachtsmomente fiir eine Altlast, so ist
diese Verdachtsflache dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt) als zusténdige
Bodenschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Durch diese Behdrde werden dann gemaf
dem Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16.12.2003 und/oder dem Gesetz
zum Schutz vor schidlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17.03.1998 die erforderlichen MaRnahmen festgelegt.

Die Entsorgung der auf dem Grundstiicken anfallenden Abfélle (Hausmiill bzw. haus-
mullahnliche Gewerbeabfélle) erfolgt geman der Satzung tiber die Vermeidung, Verwertung
und sonstige Entsorgung von Abféllen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung), d. h. diese
Abfélle sind dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, dem Landkreis Eichsfeld (Land-
ratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft) anzudienen. Fiir die Entsorgungs-
fahrzeuge ist eine gute Zuganglichkeit abzusichern.

Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen der folgenden Gesetze und Verordnungen
wird ausdriicklich hingewiesen:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, in der derzeit giiitigen Fassung;
Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung (BbodSchV) vom 12.07.1999 in der derzeit giiltigen Fassung;
Thiiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThiirBodSchG) vom 16.12.2003
{GVBI. Nr. 15, S. §11), in der derzeit giiltigen Fassung.

11.3 Umweit und Geologie

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben ergeben sich hinsichtlich der
von der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) zu vertretenden &ffentli-
chen Belange

- Geologie, Rohstoffgeologie

- Grundwasserschutz, Baugrundbewertung,

- Geotopschutz keine Bedenken.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwasser-messstellen, geophy-
sikalische Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Um-
welt und Geologie rechtzeitig anzu-zeigen, damit eine geologische und bodengeologische
Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Ebenso bitte ich Sie, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkun-
dungsdaten und der Lagepléne durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieur-
buro in das geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen nach Abschluss der Maf-
nahme unverziiglich zu veranlassen.

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten
{Lagerstattengesetz)” in der Fassung vom 02. Marz 1974 (BGBI. |, S. 591), zuletzt ge#ndert durch Art. 22 des ,Geselzes zur
Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im Zusténdigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro® vom 10. Novem-
ber 2001 (BGEI. I, Nr. 58, S. 2002 ff.), die ,Verordnung zur Ausfithrung des Gesetzes (iber die Durchforschung des Reichsge-
bietes nach nutzbaren Lagerstatten” in der Fassung des BGBI. Il 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSch()
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. I, Nr. 16, S. 502 ff.).

11.4 Erkenntnisse aus dem hydrologischen Gutachten

Zur Ermittlung der konkreten Versickerungsbedingungen im oberflichennahen Bereich wur-
den durch das Ingenieurbiro Geotechnik Heiligenstadt GmbH 4 Versickerungsversuche
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durchgefiihrt. Dazu wurden die Rammkernsondierungen RKS1 bis RKS4 am 25.03.2010 zu
temporéaren Versickerungspegeln (V1 — V4) ausgebaut. (siehe Anlage 111)

Im Ergebnis der Versickerungsversuche in den Sondierungen RKS1 bis RKS4 (Pegel V1 —
V4) kann festgestellt werden, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb
der oberflachennahen, bindig-kiesigen Boden der Schichten 1 und 2 (Hangschutt, Verwitte-
rungszone Unterer Muschelkalk) grundsétzlich méglich ist. Das Wasserleitvermégen ist in-
nerhalb dieses Schichtverbandes vom Feinkornanteil der kiesigen Bereiche (Schicht 1) so-
wie von der Kleinkliiftigkeit der diinnplattignen Kalksteinlagen (Schicht 2) abhéngig und kann
somit lokal schwanken.

Versickerung:

In den Versickerurjﬁgsversuchen wurden hier Durchldssigkeitsbeiwerte im Bereich von k; =
1,010 bis 3,010° m/s (durchléssig nach DIN 18130) ermittelt. Im Bereich der Sondierung
RKS 3 wurden bei ca. 1,40 m unter Gelénde mit ki = 2,510 m/s (stark durchlassig nach
DIN 18130) lokal erhdhte Wasserleitfahigkeitseigenschaften festgestellt, die offensichtlich
auf ein erhdhtes Porenvolumen (stark kiesiger Bereich) innerhalb der Hangschuttbden der
Schicht 1 zuriickzufiihren sind. Derartige Bereiche erhdhten Wasserleitvermégens sind auf-
grund der inhomogenen Zusammensetzung der oberfldchennahen jedoch nicht fléichenhaft
vorhanden sondern eher lokal begrenzt.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kann festgestellt werden, dass eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser innerhalb der oberflichennah anstehenden Béden grund-
satzlich méglich ist. Insofern wird anhand der durchgefiithrten Versickerungsversuche fiir die
Dimensionierung von Versickerungsanlagen beziiglich des oberflichennahen Untergrundes
(Schicht 1 und 2) empfohlen, zunédchst von einem gemittelten Durchlassigkeitsbeiwert von: k
= 2,0%0° m/s auszugehen.

Als Versickerungsverfahren kommen hier die Muiden-Rigolenversickerung oder die Rohrri-
golenversickerung bei hangparalleler Anordnung infrage.

Bei dezentraler Versickerung auf den einzeinen Grundstiicken wird jedoch am Standort der
jeweils geplanten Versickerungsanlage empfohlen, separate Versickerungsuntersuchungen
durchzufuhren, um auf Grund der insgesamt inhomogenen Ausbildung der oberflichennah
anstehen Boden eine exakte und wirtschaftliche Dimensionierung durchfiihren zu kénnen.

Allgemeine Bebaubarkeit:

Auf Grund des festgestellten Untergrundprofils kénnen herkémmliche Bauwerkslasten {(keine
sehr hohen Punk- und Linienlasten!) Giber Flachgriindungen abgeleitet werden. Bereichswei-
se kdnnen Zusatzmalnahmen (begrenzter Bodenaustausch o .4.) erforderlich werden.

Fir die Ableitung von Bauwerkslasten gelten vorbehaltlich der Ergebnisse von erforderlichen
zusatzlichen bauwerksbezogenen Untersuchungen nach jetzigem Kenntnisstand folgende
Bemessungsgrenzen:

zulassige Bodenpressung: oy, < 180 kN/m? (Schicht 1)

Bettungsmodul: ks = 10 MN/m?
zulassige Bodenpressung: o, < 250 kN/m? (Schicht 2)
Bettungsmodul: ks = 15 MN/m?
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Fir alle in das Erdreich einbindenden Bauteile gilt fir eine frostfreie Griindung in jedem Fall
eine Grindungstiefe von: Tes 2 1,0 m.

Sonstiges:

Die Baugrundaufschliisse lassen zwangslaufig nur punktuell die genaue Erfassung des
Baugrundes zu, so dass Abweichungen von den vorgefundenen und beschriebenen Bau-
grund- und Grundwasserverhaltnissen maglich sind. Im Zuge der weiteren Bearbeitung soll-
ten alle konkreten Fragestellungen zur Erdbautechnik angestimmt werden.

(Quelle: Gutachten ,Untersuchung der Versickerungsbedingungen fiir Niederschlags-
wasser”, Geotechnik Heiligenstadt GmbH, vom 16.04.2010)

12. Brand- und Katastrophenschutz

Folgende Forderungen und Hinweise wurden durch den Landkreis Eichsfeld gegeben, die
bei der Umsetzung des Vorhabens zu beriicksichtigen sind:

Die Loschwasserversorgung ist nach DVGW W 405 (Ausgabe 02/2008) mit min. 48 m¥h
Uber 2 h als Grundschutz sicherzustellen. Ein Hydrantensystem muss entsprechend DVGW
W 331 ausgefilhrt werden und sollte grundsatzlich als Ringleitung ausgefiihrt sein. Offene
Wasserflachen oder Zysternen, die eine Loschwasserentnahme ermdéglichen, sind im Um-
kreis von 300 m zu ber{cksichtigen.

Die Erreichbarkeit der Objekte muss von 6ffentlichen Strafien bis 50 m als Zugang und > 50
m als Zufahrt fur Fahrzeuge der Feuerwehr nach § 5 ThirBO gewahrleistet werden, wenn
eine Rettung Gber Leitertechnik der Feuerwehr notwendig wird. Bei Zufahrten sind die Kur-
venradien nach DIN 14090 mit einem Innenradius von mindestens 11 m und einer Fahr-
bahnbreite von mindestens 5 m auszufilhren. Werden Zufahrten auf den Grundstiicken zu
den Wohngebéuden in 2. Reihe notwendig, ist die Thiiringer Richtlinie Ober Flichen der
Feuerwehr auf Grundstiicken zu beachten.

Auf Grund der vorhandenen Leitertechnik der értlichen Feuerwehr, 4-teilige Steckleiter, sind
nur Gebaude der GK 1-3 zuldssig, die Oberflache des FuRbodens des héchsten méglichen
Aufenthaltsraumes darf 6,5 m nicht Uberschreiten, somit kann die Ausstiegshdhe maximal
7,3 - 7,4 m betragen (§2 Abs. 3 ThiirBO). Voraussetzung ist eine einsatzbereite &rtliche
Feuerwehr, ansonsten ist der 2. Rettungsweg gemaR § 31a Abs. 2 ThirBO und Punkt 31a
Ziffern 3.1 und 3.2 VollzBekThiirBO baulich zu sichern.

Die telefonische ErschlieBung des Plangebietes ist zwecks Abgabe méglicher Notrufe si-
cherzustellen

Es ist darauf hinzuweisen, dass gemaR 2. Gesetz zur Anderung der ThirBO vom
05.02.2008, Artikel 1 der § 46 der ThirBO vom 16.03.2004 durch Abs. 4 wie folgt ergénzt
wurde: ,/n Wohnungen miissen Schiafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, die iiber die
Rettungswege von Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils einen Rauchwarnmelider haben. Die
Rauchwarnmelder miissen so eingebaut und betrieben werden, dass Brandrauch frithzeitig
erkannt und gemeldet wird"
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13. Denkmalschutz

Aus Sicht der Dienststelle Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen zu der vorgelegten Pla-
nung keine grundsétzlichen Einwénde. Kuiturdenkmale gem&R § 2 ThiirDSchG sind von der
Planung nicht betroffen.

Im ausgewiesenen Bereich sind It. Aussage der archeologischen Denkmalpfiege bisher kei-
ne Bodendenkmale/Bodenfunde entsprechend dem ,Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thiringen" (Thiringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14.
April 2004, Anderung vom 23. November 2005), § 2, Abs. 7, bekannt geworden.

Unberlhrt von der Auskunft zu vorhandenen Bodendenkmalen/archiologischen Relevanz-
gebieten ist das sichere Vorhandensein weiterer und bisher nicht unentdeckter Bodenfunde
(Scherben, Knochen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge u. &.) sowie Befunde (auffallige
Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale im
Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen®
(Tharinger Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004, Anderung vom 23. Novem-
ber 2005), § 2, Abs. 7.

Bei jeglichen BaumaRnahmen oder Bodeneingriffen ist im Vorfeld die zustandige Fachbe-
horde - Thuringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie - als Trager éffentli-
cher Belange zu betsiligen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG) Zufallsfunde gegeniber der zustindigen Denkmalfachbehorde, hier dem Thii-
ringischen Landesamt flir Archdologische Denkmalpflege, anzeigepflichtig sind. Fund und
Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Triger des Vorhabens als Verursacher von evil. not-
wendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z. B. Aus-
schachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

14. Stddtebauliche Werte

Fléchenzusammenstellung:

GréBe des Planungsgebietes (Geltungsbereich 1): 10.304,00 m?
Bauflache (Allgemeines Wohngebiet) 4.867,50 m?
bebaubare Flache bei GRZ 0,4 1.947,00 m?
(bei max. 0,6) gem. Par 19, Abs. 4 Satz 2 BauNVO 2.920,50 m?
Stralenflache neu versiegelt (5,0 m incl. Bankett) 204,50 m?
Feldweg Bestand: 1.091,50 m?
Erhaltung Pflanzstreifen auf privater Griinfléiche 536,50 m*
Anpflanzfliche &ffentlich: 855,50 m?
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Leitungsrecht als éffentliches Griin ca. 94,20 m?
Flachen fir die Landwirtschaft gesamt: 2.748.50 m?
landw. Fldche1: (Erhaltung Pflanzstreifen) (1.524,00 m?)
iandw. Flache 2: (keine Bauflachen zugelassen!) (1.224,50 m?)
Geltungsbereich 1: 10.304,00 m?
Geltungsbereich 2: (Umwandlung Wald in Laubgebiisch) 445,00 m?
Plangebiet gesamt: 10.749,00 m?

15. Behordenbeteiligung

Die Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der frithzeitigen Behor-
denbeteiligung am Verfahren beteiligt. Die Bekanntmachung erfolgte am 09.04.2009 im
Amtsblatt ,Unstrut-Journal* der VG Dingeistadt. Dazu lag der Plan parallel im Zeitraum vom
20.04.2009 bis 25.05.2009 zur Einsichtnahme in der VG Dingelstadt, Bauamt sowie in der
Gemeinde Kallmerode aus.

Die 1. offentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom: 27.09.2010 bis 02.11.2010 durchge-
flhrt. Die Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der 1. éffentlichen
Behdrdenbeteiligung am Verfahren beteiligt. Die Bekanntmachung erfolgte am 17.09.2010
im Amtsblatt ,Unstrut-Journal” der VG Dingelstadt.

Die 2. offentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom: 23.04.2012 bis 25.05.2012 durchge-
fiihrt. Betroffene Behorden bzw. Tréager &ffentlicher Belange wurden im Rahmen der 2. 6f-
fentlichen Behdrdenbeteiligung am Verfahren beteiligt. Die Bekanntmachung erfolgte am
13.04.2012 im Amtsblatt ,Unstrut-Journal® der VG Dingelstédt.

16. MaRnahmen

16.1 Bodenordnung

Die Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich derzeit in Privateigentum.
Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ggf. ein
Bodenordnungsverfahren nach §45 ff. Baugesetzbuch durchzufiihren.

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte (TP und NivP) der geodétischen Grundlagenetze Thiiringens. Von Seiten des zu-
standigen Dezernates Geodétische Grundlagen gibt es keine Bedenken gegen die geplante
Baumalnahme.
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16.2 Grundséitze fir soziale MaBnahmen

Grundsétzliche soziale Probleme bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes sind nicht zu
erwarten.

16.3 Umsetzung

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfolgt in Verantwortung der Gemeinde Kallmero-
de, voraussichtiich in Zusammenarbeit mit einem ErschlieRungstrager.

Aufgesteilt:
Leinefelde, 26.10.2012
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Anlage | Umweltbericht zum Bebauungsplan, Nr. 2
Stand: 10/2012, A. Kébele, Landschaftsarchitekt,
Tannengasse 4, 37339 Wehnde

Anlage I Gutachterliche Stellungnahme zu Geruchseinwirkungen durch Stailanlagen im
Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
Sor dem Kirchberg” der Gemeinde Kallmerode,
Stand: 04/2012, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG,
Am TUV 1, 30519 Hannover

Anlage Il Gutachten - ,Untersuchung der Versickerungsbedingungen fiir Niederschlags-
wasser, Stand: 16.04.2010, Geotechnik Heiligenstadt GmbH
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