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Verfahrensstand

Der Gemeinderat der Gemeinde Kallmerode hat in der Sitzung am 05.08.2003 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter den Héfen" beschlossen.

1. Geltungshereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinter den Héfen" wird begrenzt durch:

- das Flurstick 100 und einen Feldweg, Flurstick 220, (Flur 3) in nérdlicher
Richtung

- die Flurstiicken 32/1, 33/1 (Flur 3) und 109/1 (Fiur 4) in sidlicher Richtung

- die Flurstiicken 99, 98/1, 96, 95, 84, 93 und 91/1 (Flur4) in &stlicher Richtung

- die Flurstlicken 31/1, 31/3, 31/4, 34 und 222 (Flur 3} in westlicher Richtung

Der Geltungsbereich ist im Rechtsplan zur Satzung zeichnerisch festgesetzt und
umfaRt die Flursticken 32/4, 32/3, 101/1, 221, 33/4 und 33/3 der Flur 3 und 110/1
und 110/2 der Flur 4, der Gemarkung Kallmerode. Die GesamtgroBe des
Baugebietes umfasst ca. 0,71 ha.

Die Flachen sudlich des Plangebietes gelten als Innenbereich und werden
planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteit.

MaRgebend ist die zeichnerische Darstellung im MaBstab 1 : 1000

2. Ortliche Verhadltnisse

Der Ort Kallmerode liegt im Siden des Landkreises Eichsfeld. Die Gemeinde
Kallmerode z#hit zur Verwaitungsgemeinschaft Dingelstadt.

Im Ergebnis der Verwaitungsreform im Freistaat Thiringen ist die Stadt Dingelstadt
Sitz der gleichnamigen Verwaltungsgemeinschaft, zu der neben der Stadt noch die 5
anliegende Gemeinden  Kreuzebra, Kallmerode, Helmdorf, Kefferhausen und
Silberhausen z3hlen, geworden. Verkehrstechnisch ist der Ort an die Gberregionale
Nord-West-Verbindungsachse Erfurt — Géttingen, welche als Bundestrasse 247 direkt
durch Kallmerode fiihrt, angeschlossen.

Die bahntechnische Anbindung wird Uber die Uberregionale Bahnstrecke 604
(Leinefelde — Erfurt) gewshrleistet. Die Befdrderungsaufgabe zum Bahnhof
Leinefelde werden von der Verkehrsgesellschaft Landkreis Eichsfeld mbH
wahrgenommen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Kallmerode.

In westlicher und nérdlicher Richtung wird es durch landwirtschaftliche Nutzflichen
und Gartenaniagen begrenzt.

Entlang des Kreuzweges, in stdlicher Richtung angrenzend an das Plangebiet, ist
eine Bebauung mit Eigenheimen, ein- bzw. zweigeschossig mit Einzelstandorten,
vorhanden.

In dstlicher Richtung befinden sich Géarten, der Bebauung, der Leinefelder Strasse.
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4.2

4.3

Ubergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan Hinter den Héfen® wurde aus dem genehmigten
Flachennutzungsplan vom 19.08.1998 der Gemeinde Kalimerode entwickelt.

Der P-Planbereich ist als Wohnbaufldche dargestellt. Die beabsichtigte Entwicklung
steht demnach im Zusammenhang mit der langfristigen Siedlungsentwicklung auf der
Grundlage der Flachennutzungsplanung.

Analog zu den Darstellungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
auch die umliegenden Flachen als Grunflichen bzw. Wohnbauflachen genutzt.

Aus der umgebenden Bebauung ergeben sich keinerlei Konflikte mit den
Entwicklungszielen des Bebauungsplanes.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine anderweitigen
rechtsverbindlichen Bebauungspléne.

Zielsetzung der Planung
Planungserfordernis

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Ortslage der Gemeinde Kallmerode. Es ist dem
AuBenbereich der Gemeinde Kallmerode zuzuordnen. Im Innenbereich der
Gemeinde sind alle Baugrundstiicke im privaten Besitz. Die Gemeinde kann weder im
innén- noch im AuBenbereich Baugrundstiicke zur Verfiigung stellen. Die Eigentimer
sind nicht bereit die Flachen fur bauwillige Familien zur Verfliigung zu stellen, da
groBtenteils Eigenbedarf besteht. Die Uberplanten Grundstiicke sind ebenfalls im
privaten Besitz von jungen Familien, die in Kalimerode wohnen bzw. aus Kallmerode
stammen und wieder nach Kallmerode zuriick wollen.

Da immer mehr junge Leute den Ort verlassen, ist es fur die Gemeinde
erstrebenswert, jungen Familien die Moglichkeit zum Bauen zu geben.

Mit dem Bebauungsplan wird der planerische Vorlauf geschaffen, um dem
Eigenbedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. Desweiteren erfolgt mit der
Planung eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung des Dorfes.

Planungsziele

Mit dem Aufstellungsbeschlu® Gber den Bebauungsplan wurde die Zielrichtung far
die Planung formuliert. Die Ziele des Bebauungsplanes bestehen insbesondere darin,
die planerischen und genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung
des Planungsgebietes zu schaffen.

Stidtebauliche Zielvorstellungen

Die kunftige Entwicklung des Plangebietes zielt darauf ab, da3 Wohnangebot im Ort
Zu erweitem.

Das Plangebiet ist durch die zentrale Lage im Ort Gber den Kreuzweg aus sidlicher
Richtung zu erreichen.

Grinordnung
Ausgangssituation

Das Plangebiet ist westiich der ErschlieBungsstrasse eben und failt nach Osten hin
teilweise steil ab.
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Die Uiberplanten Grundstiicke werden als Gérten, landwirtschaftliche Nutzflache bzw.
zum Abstellen von landwirtschaftlichen Geréten und zur Naherholung genutzt.

Soweit bekannt ist, befinden sich im Plangebiet keine Biotope.

Das Baugebiet beinhaltet keine rohstoffhéffigen Gebiete. Altbergbaubereiche mit
untertigigem Abbau sind nicht vorhanden. Eine Kampfmittelbelastung ist fir das
Baugebiet nicht bekannt.

Denkmalpflegerische Belange werden durch diese Planung nicht berthrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ergeben sich fur die Griinordnung folgende
Schwerpunkte:

o Die Erhaltung der vorhandenen Grunstruktur durch Vermeidung von baulichen
Eingriffen, die den vorhandenen Grinbestand wesenttich verandern wirden.

" Sicherung eines hohen &kologischen Potentials der Freiflachen durch
entsprechende Festsetzungen z. B. hinsichtlich ihrer Pflege oder der
Obetflachenversiegelung.

] Definition von grunordnerischen MaRnahmen zur Aufwertung des Orts- und

Landschaftsbildes.

Auswirkungen der Bebauung auf Natur und Landschaft

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben kaum negative Auswirkungen auf
die vorhandene Vegetation, da nur zwei Grundstiicke mit einer gréieren Anzahl von
Obstbiumen bewirtschaftet werden.

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen erfolgt auch durch Festsetzungen des
Bebauungsplanes hinsichtlich der Pflanzung standorigerechter Baume durch
Minimierung der erforderlichen ErschlieBungsfiachen. Eine umfangreiche Begriinung
des Plangebietes und die ErschlieRung des Gelandes tragen zur Erhéhung des
Landschaftslebens bei.

Bewertung des Eingriffes

Auf Grund der derzeitigen Naturausstattung (Vorkommen verschiedener Gehdlze, im
wesentlichen unversiegelter Bereich) stellt die geplante Bebauung einen Eingriff im
Sinne des § 8 BNatSchG und des § 6 Vorl. Thar.NatG dar.

Von den geplanten Eingriffen im Plangebiet sind vor allem Schotter- und Grinflichen
betroffen. Die Eingrifie kénnen durch die Umsetzung der grinordnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

In der Bilanzierung (s. Anlage ,Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich® in
unverdnderter Fassung vom 13.10.2003) sind Wertverlust und Wertzuwachs
berechnet worden. Der Wertverlust ist geringer als der Wertzuwachs, somit ist der
Ausgleich hergestelit.

Die Ausgleichsfliche A1, mit 5 zupflanzenden B&umen, ist ein Teilstiick des
Flursticks 32/4 und wird dem Flurstick 32/4 zugeordnet. Der Ausgleich fur die
Flurstiicken 32/3 und 33/3 wird auf der Flache A2, Flurstiick 110/1 gepflanzt. Es
werden 10 hochstammige Baume gesetzt, 6 Biume fir das Flurstlick 32/3 und 4
Baume fur das Flurstick 33/3. 10 hochstammige Baume sind auf der
Ausgleichsflache A3, Flurstiick 110/2, zu pflanzen. Diese Ausgleichsflache wird den
Flurstticken 33/4 und 101/1 zugeordnet. Fur das Flurstiick 33/4 sind 3 und flr das
Flurstick 101/1 sind 7 Baume zu setzen. Die Baume auf den Ausgleichsflachen sind
im Abstand von je 5,0 m zupflanzen.
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Die AusgleichsmaBnahmen sind im Zuge der ersten BaumaBnahme auf den
zugeordneten Baugrundstiicken umzuseizen. Die Pflanzungen mussen in der auf die
Fertigstellung des Hauptgebaudes foigenden Pflanzperiode umgesetzt werden.

Umweltvertrdglichkeit

Die durch den Bebauungsplan festgesetzten Gberbaubaren Fléchen ermdglichen die
Bebauung und Versiegelung von Flachen, deren Bedeutung fur den Naturhaushait
dadurch eingeschrénkt wird bzw. verloren geht.

Das Bebauungsgebiet befindet sich im léandliichen Bereich und wird nur mit
Einzelhdusern bebaut. Die Versiegelung der Flachen wird durch die
Grundflichenzahl geregelt. Die restlichen Flachen werden als Garten bzw.
Griunflachen genutzt.

Eine UVP kommt immer dann in Betracht, wenn die Priif- oder GroRenwerte fGr die in
den Nummern 18.1 bis 18.8 der Anlage 1 zum UVPG genannten Vorhaben
(bauplanungsrechtliche Vorhaben) durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erreicht werden.

Das geplante Vorhaben Hinter den Héfen* beinhaltet eine Flache von ca. 7.100 m?
und liegt somit weit unter der gem. UVPG Anlage 1 (Liste UVP-pflichtige Vorhaben)
Nr. 18.7.2 ausgewiesenen unteren Schwellenwert von 20.000 m?.

Far die Nr. 18.7.2 (20.000 m* bis wenigef als 100.000 m?) gilt die allgemeine
Vorprifung des Einzelfalles unter Berlicksichtigung des § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG.

Auf Grund der vergleichsweise geringen Eingriffe und durch die Berlcksichtigung der
umweltrelevanten Faktoren kann aber davon ausgegangen werden, dass der
Bebauungsplan die Anforderungen an die Umweltvertraglich in hohem Mafe erflllt.

Wasser- / Grundwasserschutz

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1a Abs. 1 BauGB sind die Belange des Naturhaushaltes
und des Wassers im Bebauungsplan zu bericksichtigen, ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen und sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen. Daraus leitet sich unmittelbarer Handlungsbedarf
hinsichtlich einer naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung im Plangebiet ab.

Nach Uberprifung der Versickerungsbedingungen fir Niederschlagswasser vom
15.Mérz 2004 (s. Anlage ,Gutachten Uberprifung der Versickerungsbedingungen far
Niederschlagswasser”) wurde festgestellt, dass auf den Flurstiicken 33/3, 33/4 und
101/1 eine Versickerung moglich ist. Auf den Grundstiicken 32/3 und 32/4 ist eine
Versickerung nicht zu empfehlen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Grundstiicke 32/3 und 32/4 wird in
Zisternen gesammelt und dann auf dem Flurstick 33/3 versickert.

Als Verfahren fur die Versickerung von Niederschiagswasser wird auf dem Flurstick
101/1 die Rohr-/Rigolenversickerung gewahit.

Fur die Flursticken 33/3, 33/4 und die anzuschlieBenden Flurstiicken 312/3 und 32/4
wird eine Muldenversickerung gewéhit.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt volistdndig in der
Trinkwasserschutzzone |ll der Gewinnungsanlage Quelle Beinrode (MtBI.Nr. 4627,
Fassung-Nr. 12.1) der Gemarkung Kailmerode.

Bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Eichsfeld wurde der Antrag auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach § 130 Abs. 4
Thiringer Wassergesetz (ThurWG) fir den Bau einer vollbiologischen Kidranlage
(nach DIN 4261, Teil Il) gestelit.

Die Nutzungsdauer der Anlage ist bis zum 31.12.2010 befristet.

Immissionsschutz

Da das Planungsgebiet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist und nicht an
einer Hauptstrasse liegt, sind keine Schutzmaf3hahmen notwendig.

Nach DIN 18005 ist ein Schallpegel von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
einzuhalten.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung
Die duRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber den Kreuzweg.

Innere ErschlieBung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Planstrasse mit
3,0 m Breite und Wendehammer. Da kein Richtungsverkehr méglich ist, werden die
Einfahrten der Grundstiicke so gestaltet, das ein Ausweichen im Gegenverkehr
méglich ist.

Bei StraRenbaumalnahmen im Trinkwasserschutzgebiet Il sind die Forderungen der
—Richtlinie far bautechnische MaBnahmen an Stral3en in
Wassergewinnungsgebieten- (RiStWag) Ausgabe 2002 und die -Hinweise fir
MaRnahmen an bestehenden Stralen in Wasserschutzgebieten- (Ausgabe 1993)
der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Erd- und
Grundbau zu beachten.

Die’ StraBenbeleuchtung soli ortstypisch gestaltet werden. Bei der
Ausfihrungsplanung der Strae sind Gestaltung und Anordnung der Beleuchtung in
Abstimmung mit alien Beteiligten festzulegen. Zum Schutz der Insektenfauna sind fur
die Beleuchtung NA-Hochdrucklampen zu verwenden. Die Abstrahlungsrichtung ist
nur auf die beleuchteten Wege zu richten. Die Lampen sind so niedrig wie méglich
anzubringen.

Auswirkungen des Bebauungspianes auf das Verkehrsaufkommen

Angesichts des sehr begrenzten baulichen Entwicklungspotentials far Wohngebéude
wird sich das diesbezigliche Verkehrsaufkommen im Gebiet nur geringflgig erhéhen.

Stadttechnische ErschlieBung
Das Plangebiet wird Gber die Anbindung an den Kreuzweg erschlossen.

Bis zum Anschiu an das zentrale Abwassernetz einer zentralen Klaraniage erfolgt
die Schmutzwasserentsorgung Uber eine gemeinsame vollbiologische Kléranlage,
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die im Siiden des Plangebietes errichtet wird. Der Uberlauf wird an den vorhandenen
Mischwasserkanal im Kreuzweg angeschlossen.

Grundséatzlich sind bei der Verlegung der Abwasserleitungen in der
Trinkwasserschutzzone Il die Forderungen der ATV A 142, der Richtlinie:
Ergénzende Regelungen zum Arbeitsblatt A 142 (ThirStAnz Nr. 33/1994 S. 2276-
2279 vom 28.07.1994) und der ATV H 146 zu beachten.

Bei der Entsorgung des Niederschlagswassers ist eine Versickerung vorgesehen. Ein
hydrologisches Gutachten wurde eingeholt.

Die kiinftigen Baugrundstiicke werden an die zentrale Wasserversorgung des Ortes
angeschlossen.

Die Loéschwasserversorgung mit 48 m*h wird Ober die Zisterne (110 m?
Fassungsvermégen) in der Dingelstédter Strasse gewdahrleistet. Die geringflgige
Uberschreitung der Entferung von <300 m zur Zisterne wurde mit Zustimmung des
Landkreises Eichsfeld SG Brand- und Katastrophenschutz und der Feuerwehr von
Kallmerode genehmigt. '

Die- Versorgung mit Elektrizitit wird durch die TEAG sichergestellt. Alie in den
angrenzenden bebauten Gebieten vorhandenen Leitungen sind hinsichtlich ihrer
Kapazitétsreserven zu Gberprifen.

Die neu zu verlegenden Leitungen werden in den &ffentlichen Bereichen
(Verkehrsflachen bzw. éffentlich-rechtlich gesicherte Fidchen) verlegt. :

Im vorgesehenen Baugebiet befinden sich bereits einzelne Hausanschlusskabel der
TEAG.

Zu den vorhandenen Versorgungsanlagen sind die Sicherheitsabsténde geméai DIN
1998 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Auch wihren der BaumaBnahme sind in den Leitungsbereichen die
Sicherheitsabstinde gemal VDE 0105 und BGV A2 zu beachten.

Eine Erdabtragung oder Uberbauung der Kabeltrassen ist nicht méglich.

Der Ort Kallmerode ist an das Erdgasnetz angeschlossen. Die Eichsfeldgas GmbH
versorgt den Ort mit Erdgas. An die im Kreuzweg liegende Versorgungsleitung wird
angeschlossen und die Versorgung des Plangebietes sichergestellt.

Das Kommunikationsnetz ist flaichendeckend im Ort gut ausgebaut, so dass auch das
Plangebiet angeschlossen werden kann. Zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes
wird eine Trasse fur Telekommunikation vorgesehen. Zur fernmeldetechnischen
Versorgung des Gebietes ist die Verlegung einer neuen Fernmeldeleitung
erforderlich.

Die Entsorgung der auf den Grundstiicken anfallenden Abfélle (Hausmill bzw.
hausmilldhnliche Gewerbeabfille) erfoigt gemaR der Satzung Gber die Vermeidung,
Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfillen im Landkreis Eichsfeld
(Abfalisatzung — AbfS), d.h. diese Abfille sind dem dffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet
Abfallwirtschaft) anzudienen.

GemaR § 44 der Thiringer Bauordnung (ThUrBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung von 03.06.1994, GVBI- Nr. 19 8. 553 sind auf den
Grundstiicken an nicht stérender Stelle leicht und sicher erreichbare befestigte
Platze fur bewegliche Abfallbehélter vorzusehen.
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8.1
8.1.1

8.1.2

Begriindung der Festsetzung und sonstiger
Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt das genannte Plangebiet als allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO) fest.

Im Wohngebiet sind Wohngebiude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
zuléssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe zuldssig.

Nicht zuldssig sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Aniagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Begrindung:

An die ausgewiesenen Flachen grenzen stdlich und dstlich Ein- und
Zweifamilienh&user und nicht stérende Handwerksbetriebe an. Durch die GréRe der
Baugrundstiicke und die Festsetzung der Grundflichenzahl ist die flichenmiige
Ausdehnung von Laden und Schank — und Speisewirtschaften begrenzt, sodass eine
(berméRige Beldstigung der Anwohner nicht zu erwarten ist. Da der Ort nur einen
Laden und eine Gaststétte besitzt, kann dadurch die Lebensqualitit gesteigert
werden.

For die Errichtung von Beherbergungs- und nicht stérenden Gewerbebetrieben ist
eine Ausnahme zu beantragen, damit geprift wird ob die Belastungen fir das
Wohngebiet zuldssig sind.

Die nicht zuléssigen Anlagen, Betriebe und Tankstelle kbnnen verkehrstechnisch und
erschlieBungsrechtlich nicht abgesichert werden. Die Larmbel&stigung der Anwohner
ist nicht vertretbar, da Schallschutzmaf3nahmen nicht vorgesehen sind.

Mit der Festsetzung als aligemeines Wohngebiet wird der Umgebung entsprochen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausgehend von den stidtebaulichen Anspriichen, an das zum Zweck der
Wohnbebauung vorgesehene Gebiet, werden hier die Bebauungsdichte sowie die
Héhenentwicklung baulicher Anlagen geregelt. Die Festlegungen der Bauweise
haben einen erheblichen Einfluss auf die Gestaltung des Baugebietes. Der
Gestaltungsgrundsatz, dem Plangebiet trotz sparsamen Umgangs mit Bauland ein
landlich dkologisches Geprage in Ortsrandlage zu verleihen, wird durch die offene
Bauweise nachhaltig unterstiizt.

Der Bebauungsplan setzt das MafR der baulichen Nutzung durch folgende Aussagen
fest:

Baufensterweise werden die bebaubaren Grundflichen / Grundsticke als
Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse und die Traufhdhe festgesetzt.

Als Bezugspunkt der Trauthéhe gilt die in der Gebaudemitte liegende natriiche
Gelandeoberflache.
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8.1.3

8.1.4

8.1.5

Begrindung:

Die Festsetzungen zum MaR der haulichen Nutzung sind auf wenige zur Umsetzung
des Bebauungsplanes erforderliche Aussagen beschrénkt.

Unter dem Aspekt des schonenden Umgangs mit Bauland werden die beiden groRen
Grundstiicke nicht komplett zur Bebauung freigegeben. Eine maximale Durchgrinung
und Vermeidung nachbarlicher Konflikte wird angestrebt.

Da auf Grund der groRen Baufenster eine vielfdltige Bebauung denkbar ist, erfolgt
eine textliche Festsetzung der Grundfiichenzahl (0,4) zur maximal zuldssigen
Grundflache der Hauptgeb&ude. Als zuldssige Zahl an Voligeschossen wird flr
Wohngebadude zwei Vollgeschosse und eine Traufhéhe von 5,5 m festgesetzt.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die (berbaubaren Grundsticksflaichen werden als Baufenster mit Baugrenzen
festgesetzt.
Es werden generell nur Einzelhduser in offener Bauweise zugelassen.

Begrindung:

Die GroRen der Baufenster wurden auf die GréRBe und Form der Grundsilicke
zugeschnitten. Auf Grund der geringen GrundstiicksgroBen sind, hinsichtlich der
Uberbaubarkeit, keine Festlegungen getroffen worden.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), Stellpliitze und Garagen
(§ 12 BauNVvO)
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Zutassigkeit von Nebenanlagen (§14 BauNVO), Garagen und Stellpldtzen
(§ 12 BauNVO) werden planungsrechtlich festgesetzt.

Begriindung:

Garagen und Stellplédtze (§ 12 BauNVO) sollen grundsatzlich auf den Grundstiicken
selbst liegen. Da je Wohneinheit zwei Garagen oder Stellplatze gefordert werden,
sind diese auch au’erhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen (§14 BauNVO) sind ebenfalls aulerhalb der Gberbaubaren Flichen
zulassig.

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflichen werden entsprechend der geplanten Erweiterung zeichnerisch
festgesetzt.

Begrindung:

Die_FahrbahnerschlieRung soll auf ein erforderliches Minimum begrenzt werden. Die
Grundstiickseinfahrten werden so angelegt, dass ein Ausweichen mdglich ist. Ein
Gehweg ist nicht vorgesehen. Um den offentlichen Verkehrsraum nicht zu belasten,
wird der ruhende Verkehr auf den eigenen Grundstiicken verlegt.
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8.2
8.2.1

8.2.2

8.3

Griinordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Es werden Grinfiichen mit unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt.

Begrindung:
Die Randstreifen der Stichstrasse werden als Rasenfldchen angelegt.

Anpflanzungen und Pflanzbedingungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Teile des Plangebietes werden als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
festgesetzt. Die Bepflanzung der Ausgleichsflachen ist unter Punkt 5.3 Bewertung
und Eingriff festgelegt. Je angefangene 600 m? Baugrundstlick sind entweder ein
groRkroniger oder zwei kleinkronige Laubb&ume zu Pflanzen.

Begrindung:

Biume und Straucher stellen wesentliche und prigende Elemente des Landschafts-
und Ortsbildes dar. Die vorgeschlagenen Anpflanzungen dienen der Gestaltung und
Aufwertung des Orisbildes.

Im Interesse der Bewohner und der Umweit sind Festsetzungen erforderlich, die eine
ibermaRige Versiegelung der Flichen verhindern. Dazu zahlen neben den oben
aufgefuhrten grinordnerischen Manahme die Festsetzungen fur die Befestigung von
Wegen, Park- und Stellplatzflachen mit wasserdurchidssigen Materialien.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen kénnen die unvermeidbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft weitestigehend ausgeglichen werden.

Der Ausfohrungstermin fur die Bepflanzung der Baugrundstiicke ist nach
Fertigstelling des Hauptgebéudes durchzufihren, jedoch spétestens bis zur
darauffolgenden Pflanzperiode.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 Abs. 1 Nr. 1,2 und 4 ThiirBO)

Der Bebauungsplan trifft bauordnungsrechliche Festsetzungen zu Materialien der
Dacheindeckung sowie zu den Einfriedungen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan trift nur die fur das Ortsbild unverzichtbaren
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, um langfristig ausreichende gestalterische
Handlungsspielrdume zu lassen.

Fir die Fernwirkung der Ortsrandbebauung sind vor allem die Dachform und
Dachneigung von Bedeutung. Deshalb wurden firr die Hauptgebéude geneigte Sattel-
und KrUppelwalmdicher mit roter bis brauner Deckung fesigesetzt. Fir
Nebengebiude sind Sattel-, Krippelwalm-, Pult- und Flachdécher zugelassen.
Ortstypisch sind Einfriedungen aus Holz- bzw. Metallzaun oder als Hecke, max.
1,80m hoch, herzustellen.



