Begriindung

zur Erganzungssatzung der Gemeinde Hundeshagen
Uber die
Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
nach § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB

(Abrundungssatzung fur den Bereich ,Freiheiter Berg")

Gemeinde Hundeshagen
StraBe der Einheit 32
37339 Hundeshagen

Lage:

Gemarkung Hundeshagen

- Flur 4; Flurstiick 12/13, teilweise

- Flur 5; Flurstiick 45/3, Flurstlick 45/4 (teilweise), Flurstick 44/1 (teilweise)

Stand: 02. Juli 2010

Ingenieurbiiro Stitzer GbR mbH
Dipl.-Ing.(FH)

Frank Stutzer, Annette Blechschmidt
Bachrasen 31

37318 Uder

Tel. 036083/40149 Fax 036083/50002



Inhaltsverzeichnis

Seite
1. Vorbemerkungen 3
2. Ziel der Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils 3

3. Zulassigkeit der Einbeziehung von Auflenbereichsflachen durch 3
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

B

Erforderliche Grundlagen des Abrundungsbereiches

Festlegung des Abrundungsbereiches
Lage des Abrundungsbereiches
GréRe der Abrundungsfliche

[ L

Stédtebauliche Vorgaben ~ Planungsrecht

Rechtsgrundiagen

Regionaler Raumordnungsplan

Flachennutzungsplan

Vereinbarkeit der Abrundung mit einer geordneten stadtebaulicher Entwicklung

SOo00 von
B WM =

N

Bestimmung der Zulédssigkeit von Vorhaben

o

Bestandsanalyse der Abrundungsfliche

Stadtebauliche Vorgaben — Bestandsanalyse der ndheren Umgebung
Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise

Dachflachen

~N N~ (o] Le2] DG b b £

© OO0’
BN -

10.  Ziele der Planung

10.1  Zulassige Art der baulichen Nutzung T
10.2 Zulassiges MaR der baulichen Nutzung 7
10.3  Zulassige Bauweise 7
10.4 Zulassige Dachflachen 8
11.  Nachweis der gesicherten ErschlieBung 8
12 Vereinbarkeit der Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils 8
Hundeshagen mit den Belangen des Landschaftsschutzes
121 Bestandsanalyse 8
12.2 Ziele der Planung 9
12.2.1 Landschaftsbild 9
12.2.2 Naturhaushalt 9
12.2.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz 9
Gemeinde Hundeshagen Seite 2 von 10

Begrundung zur Ergénzungssatzung fir die Abrundung im Bereich .Freiheiter Berg* 02.07.2010




; Vorbemerkungen

Im § 1 BauGB Abs. 3 ist festgelegt:

,Die Gemeinden haben die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von
Bauleitplanen und stidtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch
kann auch nicht durch Vertrag begrindet werden.“

Die Gemeinde Hundeshagen hat einen genehmigten Flachennutzungsplan.
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans, welche nicht den Bereich der Abrundungs-
satzung betrifft, durchlauft derzeitig das Genehmigungsverfahren.

Eine Satzung iiber die Festlegung der Grenzen im Zusammenhang bebauter Ortsteile
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB gibt es in der Gemeinde Hundeshagen nicht.

Somit ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil nur auf der Grundlage der
vorhandenen Bebauung und topographischer Merkmale definierbar.

Der Ortskern der Gemeinde Hundeshagen ist zum groBen Teil noch nicht vermessen.
Aus diesem Grund enthélt die Planzeichnung nur die Darstellung der Flursticke der
Abrundungsflichen sowie der Flursticke und vorhandenen Bebauung der
unmittelbaren Umgebung.

Die dargestelite Bebauung wurde durch den Planverfasser zum gréRten Teil
aufgemessen. Ein Anspruch auf Ubereinstimmung der Grenzabstande besteht nicht, da
die Grenzen gréRtenteils vor Ort nicht feststellbar waren.

2. Ziel der Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Mit der Abrundungssatzung kann die raumliche Abgrenzung des unbeplanten
Innenbereiches zum AuRRenbereich hin erweitert werden. Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
konnen ,einzelne AuBBenbereichsflichen“ in den Innenbereich mit einbezogen werden
und so Bauland Charakter erhalten, wenn die einbezogenen Flachen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Der Zweck der Abrundungssatzung liegt in der Schaffung eines geschlossenen und
einheitlichen Ortsrandes.

3. Zulissigkeit der Einbeziehung von AuBenbereichsflichen durch
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

(§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)
(4) ,Die Gemeinde kann durch Satzung
3. einzelne AuBenbersichsfidchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein-

beziehen, wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt werden.”
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4. Erforderliche Grundlagen des Abrundungsbereichs

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung von Abrundungsatzungen gem. § 34 Absatz 4
Nr. 3 BauGB sind in § 34 Absatz 5 BauGB definiert:

.(5) Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3

ist, dass

1. sie mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeif von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweitver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz dber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

genannten Schutzgliter bestehen.”

5. Festlegung des Abrundungsbereiches
5.1 Lage des Abrundungsbereiches

Die Abrundungsfliche liegt am ostlichen Ortsrand der nordlichen Ortshélfte der
Gemeinde Hundeshagen.

Begrenzt wird die Abrundungsflache

- im Norden durch den ,Freiheiter Berg"

- im Stiden und Westen durch bebaute Grundsticke
- im Slidosten durch Streuobstflachen.

Durch die Abrundungssatzung nach § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB werden nachstehende
Grundstlicke bzw. Teilgrundstiicke der Gemarkung Hundeshagen in den Innenbereich
mit einbezogen:
- die stidostliche Grundstiicksteilflache des Flursticks 12/13, Flur 4,
auf einer Lange der StraBenfront von 35 m, gemessen von der sddstlichen Grund-
sticksgrenze
- das Flurstiick 45/3, Flur 5
- das Flurstiick 45/4, Flur 5, teilweise
- sowie die ndrdliche Grundstiicksteilflache des Flurstiicks 44/1, Flur 3,
auf einer Lange von 30 m, gemessen von der nordwestlichen Grundstiicksgrenze.

Die genaue Lage kann dem Katasterausschnitt der Planzeichung entnommen werden.

5.2 GroBe der Abrundungsfldche und Eigentumsverhiltnisse

Die Abrundungsflache hat eine Gesamtgréfle von ca. 2.734 m2.
Die GroRke der Baugrundstiicke betragt insgesamt ca. 2.112 m?.

Das Flurstiick 45/3 in der Flur 5 ist Eigentum der Gemeinde Hundeshagen.
Das Flurstiick 12/13 in der Flur 4 und die Flurstiicke 45/4 und 44/1 in der Flur 5 sind in
Privateigentum.
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6. Stiadtebauliche Vorgaben — Planungsrecht
6.1 Rechtsgrundiagen

In der zur Zeit der Offenlegung gliltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundstlicken (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Thiringer Bauordnung (ThurBO)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)

- Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (ThirKO)

- Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan

6.2 Regionaler Raumordnungsplan

Der Rahmenplan der Strukturentwicklung des Landkreises Eichsfeld stellt u. a. folgende

raumordnungspolitischen Ziele auf:

- Erhalt des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes des Eichsfeldes bei der
Siedlungsentwicklung

- Verringerung negativer Folgen durch Anderung der Bodennutzung von bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen

- Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes bei allen Manah-
men zur Entwicklung der Siedlungsstruktur

Laut Regionalplan Nordthiringen stehen der Gemeinde Hundeshagen mit ca. 1.250
Einwohnern 0,05 ha Wohnbaufidche pro 1000 Einwohner und Jahr zur Verfiigung, d.h.
1,25 Bauplatze pro Jahr. Mit den 3 in der Abrundungsflache geschaffenen Baugrund-
stcken wird nur Wohnbauflache fir den Eigenbedarf der Gemeinde Hundeshagen zur
Verfiigung gestelit. Fur die Teilflache aus Flurstick 44/1 sind zudem bereits Bauherrn
vorhanden, die bereits jetzt ihren Wohnsitz in der Gemeinde haben.

6.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Hundeshagen hat einen genehmigten Flachennutzungsplan.
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans, welche nicht den Bereich der Abrundungs-
satzung betrifft, durchlauft derzeitig das Genehmigungsverfahren.

Eine Satzung Uber die Festlegung der Grenzen im Zusammenhang bebauter Ortsteile
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB gibt es in der Gemeinde Hundeshagen nicht.

Somit ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil nur auf der Grundlage der
vorhandenen Bebauung und topographischer Merkmale definierbar.

Aus vorgenannten Griinden und der Tatsache, dass die Einbeziehung der Abrundungs-
flache in den unbeplanten Innenbereich der beabsichtigten stadtebaulichen Entwickiung
der Gemeinde nicht entgegensteht, wird die Erganzungssatzung iber die Abrundung fir
den Bereich ,Freiheiter Berg” aufgestellt.
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6.4 Vereinbarkeit der Abrundung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung

Die Einbeziehung der Abrundungsflachen in den Innenbereich ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die unbebaute Flache zwischen dem ,Freiheiter Berg" und der Stralte ,Katzhagen* wird
durch die Abrundung in den Innenbereich einbezogen. Der sidéstliche Ortsrand
zwischen beiden Stral3en wird durch die Abrundung geschlossen.

Es entstehen keine zusatzlichen bodenrechtlichen Spannungen und Planungserforder-
nisse, die ein Bebauungsplanverfahren fir die Grundstiicke erforderlich machen.

Die Einbeziehung der Abrundungsflache in den unbeplanten Innenbereich Bereich

y Bestimmbarkeit der Zuldssigkeit der Vorhaben

Die Abrundungsflachen sind durch ihre nahere Umgebung hinreichend genug gepréagt,
so dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben auf diesen Grundstiicken eindeutig
bestimmen lasst.

Im Flachennutzungsplan sind die angrenzenden Innenbereichsflichen als gemischte
Bauflachen ausgewiesen.

Die im Bereich des ,Freiheiter Berges” und im ,Katzhagen“ vorhandene Bebauung
entspricht vom Gebietscharakter her der eines Allgemeinen Wohngebietes. Am
.Freiheiter Berg® ist ausschlieBlich Wohnbebauung vorhanden, im ,Katzhagen“ neben
Uberwiegender Wohnbebauung auch nicht stérende Handwerksbetriebe.

Durch die Abrundungsflache werden 3 Baugrundstiicke geschaffen. Das Flurstiick 45/3
wird nach wie vor als Verkehrsflaiche (Wendehammer) und &ffentliche Griinflache
genutzt.

8. Bestandsanalyse der Abrundungsfliche

- Teilfldche des Flurstiicks 12/13, Flur 4: Grinlandbereich

- Teilflache des Flurstiicks 45/4, Flur 5:  Nutzung als Nutzgarten und Kleintierzucht

- Teilflache des Flurstiicks 44/1, Flur 5: Grinlandbereich

- Grundstiick 45/3, Flur 5: Offentliche Verkehrsflache (Wendehammer)
und offentliche Grunflache

9. Stidtebauliche Vorgaben ~ Bestandsanalyse der nidheren Umgebung der
Abrundungsfldche

9.1 Artder baulichen Nutzung

- Gemischte Bauflachen (gem. Flachennutzungsplan)
- Vorhandene Bebauung: - ,Freiheiter Berg“: Wohnbebauung
- ,Katzhagen": Wohnbebauung und nichtstérende Hand-
werksbetriebe
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8.2 MaR der baulichen Nutzung

- Grundflédchenzahl 0,4
- Zahl der Geschosse: | und |l

9.3 Bauweise

- abweichende Bauweise (Gebaude stehen meist einseitig in Grenze)
- Einzelhduser

9.4 Dachflichen

- Firstrichtung: parallel und/oder rechtwinklig zur ErschlieRungsstrake

- Dachform: Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher

- Dachneigung: 37-50 Grad (alte Teilung)

- Dachdeckung: kleinformatige, rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachsteine und
Dachziegel sowie Bitumenschindeldeckung

10. Ziele der Planung
10.1 Zuldssige Art der baulichen Nutzung

- Gemischte Bauflachen
- Zulassige Bebauung: Wohnbebauung und nichtstérende Handwerksbetriebe

10.2 Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

- Grundflachenzahl 0,4

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche gem. §19, Absatz 4, Satz 2 BauNVO
wird ausgeschlossen, um die Inanspruchnahme unbebauter bzw. unversiegelter Flache
zu begrenzen.

- zulassige Traufhdhe: 4,75 m Uber Bezugspunkt

- zulassige Firsthéhe: 10,50 m tiber Bezugspunkt

Bezugspunkt ist Oberkante Strale in Gebaudemitte.

Die Trauth6he ist die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachflache.

10.3 Zulassige Bauweise

- offene Bauweise
- Einzelhduser
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10.4 Zuldssige Dachfiachen

- Firstrichtung: parallel und/oder rechtwinklig zur ErschlieBungsstralte

- Dachform: Sattel-, Waim- und Krippelwalmdéacher

- Dachneigung: 37-50 Grad (alte Teilung)

- Dachdeckung: kleinformatige rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachsteine und
Dachziegel

11. Nachweis der gesicherten ErschlieBung

Alle Abrundungsgrundstiicke liegen unmittelbar an einer Strake bzw. offentlichem Weg.
Die verkehrsseitige Erschliefung ist somit gesichert.

Ebenso ist die Versorgung mit Wasser, Strom und Erdgas gesichert.

Eine zentrale Abwasserentsorgung ist im Bereich des ,Freiheiter Berges®, an welchem
die Abrundungsflache liegt, nicht vorhanden. Bis zum Anschiuss an die zentrale
Abwasserentsorgung kénnen Vorhaben genehmigt werden, wenn sie durch eine
Hausklaranlage entsprechend dem allgemein anerkannten Stand der Technik entsorgt
werden.

Im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages wird vom Eigentiimer des Flurstick 44/1 die
abwasserseitige ErschlieBung in Eigenleistung erbracht. Der Anschluss erfoigt an den
in der StraRe ,Freiheiter Berg* vorhandenen Mischwasserkanal des Abwasserzweck-
verbandes ,Obere Hahie".

12. Vereinbarkeit der Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Hundeshagen mit den Belangen des Landschaftschutzes

Jede Bebauung und die damit verbundene Versiegelung von Fléchen sowie
Veranderung der Flora und Fauna stelit einen Eingriff in den Naturhaushait und das
Landschaftsbild dar.

Die GréRe und die Auswirkungen der Eingriffe sind von der GroRe und Art der
Bebauung sowie der derzeitigen Nutzung der Flachen abhéngig.

12.1 Bestandsanalyse

Die Abrundungsflache auf dem Flurstiick 12/13, Flur 4, wird z. Zt. als Intensivgriiniand
(Biotoptyp-Code 4250), das Flurstiick 45/4, Flur 5, als Hausgarten (Biotoptyp-Code
9351) und die Abrundungsfliche auf dem Flurstiick 44/1, Flur 5 als Intensivgriinland
genutzt. Das Flurstiick 45/3, Flur 5, wird als &ffentliche Verkehrsfiache (Biotoptyp-Code
9213 ) und als 6ffentliche Grinflache genutzt.
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Entlang der Grundstlicksgrenze zwischen den Flurstiicken 45/4 und 44/1, am stidwest-
lichen Rand des Flurstiicks 45/4, im siidéstlichen Bereich der Abrundungsfidche auf
dem Flurstiick 12/13 sowie im Bereich der éffentlichen Grinfidche auf dem Flurstiick
45/3, Flur 5, ist Gehélzbestand aus einheimischen Baumen, Strauchern und Hecken
vorhanden.

12.2 Ziele der Planung
12.2.1 Landschaftsbild

Durch die in der Abrundungsflache mégliche Bebauung wird das Landschaftsbild nicht
wesentlich gestort, da sich die Abrundungsfiache nicht an exponierter Lage befindet.

12.2.2 Naturhaushalt

Die vorhandene Nutzung auf dem Fiurstiick 45/3 (Verkehrsflache und &ffentliche Griin-
flache) bleibt durch die Einbeziehung in die Abrundungsfldche unverindert.

Die geschaffenen Baugrundstiicke haben eine GesamtgréRe von ca. 2.112m2,

Die zulassige Grundflachenzahl auf der Abrundungsflache betragt 0,4.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache gem. §19, Absatz 4, Satz 2 BauNVO
wird ausgeschlossen, um die Inanspruchnahme unbebauter bzw. unversiegelter Flache
zu begrenzen.

Die maximal zuldssige versiegelte Flache auf den Abrundungsflachen betragt somit
insgesamt ca. 845 m2.

Der durch die Bebauung der Abrundungsfliche entstehende Eingriff in den
Naturhaushalt wird durch die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen ausgeglichen.

12.2.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (Siehe Anlage)

In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (siehe Anlage) wurden die durch die Bebauung zu
erwartenden Biotopwertveriuste getrennt fur jedes Baugrundstiick ermittelt, da die
AusgleichsmafRnahmen jeweils vom Grundstiickseigentimer zu erbringen sind.

Da fur das Flurstiick 44/1 bereits ein Bauherr vorhanden ist, wurden die notwendigen
AusgleichsmaBnahmen im Plan textlich festgesetzt.

Far die beiden Baugrundstiicke Teilflache aus Flurstiick 12/13 und Teilfliche aus
Flurstick 45/4 sind zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Bauwerber vorhanden. Im
jeweiligen Baugenehmigungverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass das jeweilige
Biotopwertpunktedefizit ausgeglichen wird. Ist dies durch geeignete MalRnahmen des
Natur- und Landschaftsschutzes aus Griinden, die der Bauherr nicht zu vertreten hat,
nicht méglich, so ist eine Ersatzvornahmezahlung in Héhe von 94553 € fur die
Teilflache aus Flurstiick 12/13 bzw. eine Ersatzvornahmezahlung in Héhe von 870,45 €
fur die Teilflache aus Flurstick 45/4 zu leisten.
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Der in den Abrundungsflachen vorhandene Gehélzbestand (Bdume, Heister, Straucher)
ist auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten. Abgéngige Geholze sind artengleich zu

ersetzen.

Aufgestellt:

Uder, 02.07.2010 O SR ik, .(s:?-.%: (20N
A. Blechschmidt

Dipl.-ing.(FH)

Ingenieurburo Stitzer GbR mbH
Dipl.-Ing.(FH)

Frank Stitzer, Annette Blechschmidt
Bachrasen 31

37318 Uder

Tel. 036083/40149 Fax 036083/50002

Zugestimmt im Gemeinderat der Gemeinde Hundeshagen am .................

(Siegel)
(Burgermeister)
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1 Eingriffs — Ausgleichsbilanz

Fur die Erganzungssatzung der Gemeinde Hundeshagen Gber die Abrundung fur den Bereich
,Freiheiter Berg" ergibt sich die Notwendigkeit der okologischen AusgleichsmaBnahmen. Zur
Festlegung des Umfanges der MaBnahmenflache wurde eine Eingriffsbilanz auf der Grundiage
des Thiringer Bilanzierungsmeodells (TMLNU, 2005) erstellt.

Das Plangebiet der Ergénzungssatzung liegt im AuRenbereich und umfasst folgende
Grundstticke.

Baugrundstiicke:
Flur 4: Teilflaiche aus Flurstick 12/13
Flur 5: Teilflache aus Flurstiick 45/4 und Teilflache aus Flurstiick 44/1

Offentliche Griunfliche und Verkehrsflache:
Flur 5: Flurstick 45/3

Da auf dem Flurstiick 45/3 keine Nutzungsanderung geplant ist, besteht hier nicht die Not-
wendigkeit zur Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichbilanz.

Bestandsangaben zu den einzelnen Baugrundsticken:

- Teilflache aus Flurstiick 12/13: Grinland, Auspragung: (iberdurchschnittlich, jedoch nicht
strukturreich

- Teilflache aus Flurstiick 45/4: Hausgarten, Auspragung: Uberdurchschnittlich, jedoch nicht
Strukturreich

- Teilflache aus Flurstiick 44/1: Griinland, Auspragung: Uberdurchschnittlich, jedoch nicht
strukturreich

Da die Ausgleichsmafnahmen vom jeweiligen Bauherrn zu erbringen sind, erfolgt die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung getrennt fir jedes Baugrundstick.

Die vollstandige Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell fur die
Teilflache aus Flurstiick 12/13 ist in den Tabellen 1 und 2 sowie fur die Teilflache aus Flurstick
45/4 in den Tabellen 3 und 4 dargestelit.

Fur die beiden vorgenannten Baugrundsticke sind zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Bau-
werber vorhanden. Im jeweiligen Baugenehmigungverfahren ist der Nachweis zu erbringen,
dass das jeweilige Biotopwertpunktedefizit ausgeglichen wird. Ist dies durch geeignete
Malnahmen des Natur- und Landschaftsschutzes aus Grunden, die der Bauherr nicht zu
vertreten hat, nicht méglich, so ist eine Ersatzvornahmezahlung in Hohe von 845,53 € fur die
Teilflache aus Flurstiick 12/13 bzw. eine Ersatzvornahmezahlung in Héhe von 870,45 € fur die
Teilfliche aus Flurstlick 45/4 zu leisten.

Die volistandige Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell fur
das Flurstiick 44/1 ist in den Tabellen 5 und 6 dargestelit. Eine funktionale Gegentberstellung
von Eingriff und AusgleichsmaBnahmen ist in Tab. 7 dargestelit.
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1.1 Berechnung der Eingriffsfiichen

Vorbemerkung:

Die Berechnung der einzelnen Teilflachen beruht auf der Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. § 19, Absatz 4, Satz 2
BauNVO wird ausgeschlossen.

1.1.1 Teilflache aus Flurstick 12/13:
Gesamtgrélie der Grundsticksteilfiache: 693 m?
Zulassige Grundfiache: 693 m*x04m? 277.2m2¢~ 277Tm?
Resftflache (Hausgarten): 693 m?x 0,6 m? 4158 m2~ 416 m?

1.1.2 Teilflache Flurstick 45/4:
GesamtgroRe der Grundsticksteilfiache: 638 m?
Zulassige Grundflache: 638 m*x 0,4 m? 2552 m*~ 255m?
Restfliche (Hausgarten): 638 m?*x0,6m? 382,86m?~ 383m?

1.1.3 Teilflache Flurstiick 44/1
GesamtgroRe der Grundsticksteilfliche: 781 m?
Zulassige Grundflache: 781 m?2x 0,4 m? 3124 m2~ 312m?
Restflache (Hausgarten): 781 m?x 0,6 m? 4686 m2~ 469 m?
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Tab. 1 Vorhabensbedingte Biotopverluste Teilfldche auf Flurstiick 12/13

Ein- Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- {Flachen-
griffs- grofte stufen- aquivalent
flache differenz

Biotoptyp Bedeu- |Biotoptyp Bedeu- |Aufwertung
tungs- tungs-
stufe stufe
A B [ D E F G=F-D H=BxG
[E1 277 m?|Grinland, Gber- 25  |Bebauung 0 25 6925
durchchnittlich,
jedoch nicht
struktrurreich
E2 416 m?*|GrlUnland, tber- 25 Hausgarten 20 -5 -2.080
durchschnittlich,
jedoch nicht
strukturreich

-9.005

Summe

Tab. 2 AusgleichsmaBRnahmen fiir Teilfliche 12/13

Vorbemerkung:
Zur Ermittiung der Héhe der Ersatzvornahmezahlung wird davon ausgegangen, dass der
Ausgleich des Eingriffs in die Natur und die Landschaft durch das Anlegen einer Streuobstwiese

auf einer vorhandener Ackerflache erfolgt.

Ein- Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- |Flachen-
griffs- grofie stufen- aquivalent
flache differenz

Biotoptyp Bedeu- |Biotoptyp Bedeu- |Aufwertung
tungs-
stufe
A B C F G=F-D H=BxG
—— ——m———
A 451|Acker Streuobstwiese 40 20 9.020
Summe 9.020

Durch die geplante AusgleichsmaBnahme A1 ergibt sich fiir das Flurstiick 12/13 ein Flachen-
aquivalent von 9.020 Punkten, das den 9.005 Flichensquivalenten der Eingriffsbilanz gegen-
Ubergestellt rechnerisch und fachlich in der Lage ist, den Ausgleich zu erbringen.

Ermittlung der H6he der Ersatzvornahmezahlung
(gem. der Thuringer Verordnung Gber die naturschutzrechtliche Ausgleichsabgabe (ThurNatAVO)

Kosten fiir die Anlage einer Streuobstwiese gem. Anlage 1ThiirNatAVO: 2,10 €/m?
Defizit: 9005 Punkte

Aufwertung der Ackerflache bei Anlage einer Streuobstwiese um 20 Punkte
Erforderliche GroRe der Streuobswiese: 9.005 Punkte / 20 Punkte/m? = 450,25 ~ 451 m?
Hohe der Ersatzvornahmezahlung: 451 m2 x 2,10 €/m? = 947 10 €



Tab. 3 Vorhabensbedingte Biotopveriuste Teilfidche auf Flurstiick 45/4
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Ein- Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- [Flachen-
ariffs- grolle stufen- aquivalent
flache differenz

Biotoptyp Bedeu- |Biotoptyp Bedeu- [Aufwertung
tungs- tungs-
stufe stufe
A B Cc D E F G=F-D =BxG
E 1 255 m*|Hausgarten, Uber- 25 Bebauung 0 -25 -6.375
durchchnittlich,
jedoch nicht
struktrurreich
E2 383 m?|Grinland, Uber- 25 Hausgarten 20 -5 -1.915
durchschnittlich,
jedoch nicht
strukturreich
Summe -8.290

Tab. 4 AusgleichsmaRnahmen fiir Teilflaiche 45/4

Vorbemerkung:

Zur Ermittlung der Héhe der Ersatzvornahmezahlung wird davon ausgegangen, dass der
Ausgleich des Eingriffs in die Natur und die Landschaft durch das Anlegen einer Streuobstwiese

auf einer vorhandener Ackerflache erfolgt.

Ein- Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- |Flachen-
griffs- grofle stufen- aquivalent
flache differenz

Biotoptyp Bedeu- |Biotoptyp Bedeu- |Aufwertung
tungs- fungs-
stufe stufe
A B C D E F G=F-D H=BxG
A1 415|Acker 20 Streuobstwiese 40 20 8.300
Summe 8.300

Durch die geplante Ausgleichsmafinahme A1 ergibt sich fur die Teilfliche des Flursticks 45/4
ein Flachendquivalent von 8.300 Punkten, das den 8.290 Flachen&quivalenten der Eingriffs-
bilanz gegenlibergestellt rechnerisch und fachlich in der Lage ist, den Ausgleich zu erbringen.

Ermittlung der Héhe der Ersatzvornahmezahlung
(gem. der Thuringer Verordnung Gber die naturschutzrechtliche Ausgleichsabgabe (TharNatAVO)

Kosten fiir die Anlage einer Streuobstwiese gem. Anlage 1TharNatAVO: 2,10 €m?

Defizit: 9005 Punkte
Aufwertung der Ackerfliche bei Anlage einer Streuobstwiese um 20 Punkte
Erforderliche GroRe der Streuobswiese: 8.290 Punkte / 20 Punkte/m? = 414,5 ~ 415 m?

Héhe der Ersatzvornahmezahlung: 415 m? x 2,10 €/m? = 871,50 €



Tab. 5 Vorhabensbedingte Biotopverluste Teilfliche auf Elurstiick 44/1
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Ein- Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- |Fl&chen-
griffs- grofie stufen- aguivalent
flache differenz

Biotoptyp Bedeu- |Biotoptyp Bedeu- |Aufwertung
tungs- tungs-
stufe stufe
A o C D E F G=F-D H=BxG
E1 312 m?|Griinland, Gber- 25  [Bebauung 0 -25 -7.800
durchchnittlich,
jedoch nicht
struktrurreich
E2 469 m?|Griinland, iber- 25 Hausgarten 20 -5 -2.345
durchschnittlich,
jedoch nicht
strukturreich
Summe -10.145
Tab. 6 AusgleichsmaBnahmen fiir Teilfliche 44/1

Ein- Flachen- Bestand Planung Bedeutungs- |Flachen-
griffs- gréle stufen- aquivalent
flache differenz

Biotoptyp Bedeu- |Biotoptyp Bedeu- [Aufwertung
tungs- tungs-
stufe stufe
A B & D E F G=F-D H=BxG
[ — e
A1 150 m?|Grlinland, tber- 25 3 Stck hochstam. 35 10 1.500
durchschnittlich, Laubbaum
jedoch nicht
strukturreich
A2 270 m?|Hausgarten 20 |9 Stck.Obst- 35 15 4.050
baumhoch-
stémme
A3 300 m?|Griinland, (iber- 25 10 Stck Obst- 35 10 3.000
durchschnitilich, baumhoch-
jedoch nicht stdmme
struktutreich
A4 200 m?|Griinland, Gber- 25 4 Stck. hoch- 35 10 2.000
durchschnittlich, stammiger
jedoch nicht Laubbaum
strukturreich
Summe 10.550

Durch die geplanten AusgleichsmaRnahmen A1 — A4 ergibt sich fur das Flurstiick 44/1 ein
Flachenaquivalent von 10.550 Punkten, das den 10.145 Flachenaquivalenten der Eingriffsbilanz
gegenubergestelit rechnerisch und fachlich in der Lage ist, den Ausgleich zu erbringen.
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2 MaBnahmenblitter

Bezeichnung der Baumalnahme Malinahmennummer
Ergdnzungssatzung ,,Freiheiter

Berg", Bebauung Teilfliche aus Ma Bna hmenblaﬂ: (stmmﬁz‘iuweich&
Flurstiick 44/1 E=Ersatz-, G=CGestaltungsmafnahme)
Lage der Malinahme:

Nordostlicher Randbereich der 6ffentlichen Griinfliche auf Flurstiick 45/3

Konflikt  Nr.E1 ... Im Bestands- und Konfliktplan Blatt Nr.: 1

Beschreibung:
Voliversiegelung durch Geb4ude und Verkehrsflachen

Eingriffsumfang: 312 m* Text Fortsetzung auf Blatt Nr.: ... ...

MaBnahme zum Lageplan der landschaftspflegerischen Mafinahmen Blatt Nr.: 2

Beschreibung / Zielsetzung:
Pflanzung von 3 Stiick hochstdmmigen Laubb&umen im nordéstiichen Randbereich der 8ffentlichen Griinfische auf Flurstick
45/3, Ausgleichsmafinahme fir Biotopveriuste.

Pflanzenauswahl:

Baume: Hochstamm 2 x v. m. B. 12/14

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feid-Ahom (Acer campraste)

Esche (Fraxinus excelsior)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Winterlinde {Tilia cordata)
RoRkastanie (Aesculus Hippocastanum)

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:

Text Fortsetzung auf Blatt Nr.: ...
Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme: Mit Ende der BaumaRnahme

FlachengréRe: 150 m?
Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBBnahme Nr.: A2, A3 und A4

Vorgesehene Regelung
[ Flachen der &ffentlichen Hand 0,015... ha | Kunftige Eigentimer: Gemeinde Hundeshagen

U Flachen Dritter DB ] commsimsmmun s s e s s s S S SRS S SV AR R
[0 Grunderwerb w.......ha | Kunftige Unterhaltung: Mario u. Karina Renzmann
D Nuﬂungsﬁndeﬂ]ngj—beschrﬁnkung e t‘a L I
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Bezeichnung der BaumaBnahme Malinshmennummer
Ergénzungssatzung ,Freiheiter A2

Berg", Bebauung Teilflache aus MaBnahmenblatt (S=Schutz- A=Ausgleiche-
Flurstiick 44/1 E=Ersatz-, G=Gestaltunpgsmalnahme)
Lage der Malnahme:

Hausgarten siidwestlich und nordwestlich der Bebauung

Konflikt nrE1 B2 Im Bestands- und Konfliktplan Blatt Nr.: 1
Beschreibung:

Voliversiegelung durch Gebaude und Verkehrsfidchen, Anlage Hausgarten auf Griinland,

Eingriffsumfang: 781 m? Text Fortsetzung auf Blatt Nr.: ...
MaRnahme zum Lageplan der landschaftspflegerischen Malnahmen Blatt Nr.: 2

Beschreibung / Zielsetzung:
Anpflanzen von 9 Stick einheimischen Obstbaumhochstdmmen (160-180 cm Stammhohe ab Kronenansatz),

Ausgleichsmalnahme fiir Biotopveriuste.

Pfianzabstand S5x6m

Pflanzenauswahl:

Béume: Hochstéamme 2 x v. m. B. 12/14
Wallnul3 {Juglans regia)
Apfel (Malus)

Bime (Pyrus)
SiBkirsche (Prunus)
Pflaume/Zwetschge (Prunus)

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:

Zeitpunkt der Durchfihrung der Malinahme: Mit Ende der BaumaRnahme
FIéchengrﬁi&eZ?Omz
Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaRnahme Nr.:

Vorgesehene Regelung

[1 Flachen der &ffentlichen Hand «....... ha | Kuinftige Eigentumer: Karina Renzmann

[l Flachen Dritter covvesein B ) oasmass i o e e S R S A SRR e
] Grunderwerb . ha |Kunftige Unterhaltung: Mario u. Karina Renzmann
O Nutzungsénderung.-"-beschrﬁnkung e SR fe G e S A A e e T Rt m e i Snd o
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Bezeichnung der Baumafnahme MaBnahmennummer
Ergénzungssatzung , Freiheiter A 3

Berg", Bebauung Teilfliche aus MaBnahmenblatt (SESchistz. A=Auisgleichi:
Flurstiick 44/1 E=Erszatz-, G=Cestaltungsmafinahme)
Lage der Malnahme:

Griinlandbereiche siiddstlich der Bebauung

Konflikt  Nr.E1.......Im Bestands- und Konfiiktplan Blatt Nr.: 1
Beschreibung:

Voliversiegelung durch Geb&ude und Verkehrsflachen

Eingriffsumfang: 312 m® Text Fortsetzung auf Blatt Nr.: ......
MaBnahme zum Lageplan der landschaftspflegerischen Maftnahmen Blatt Nr.: 2

Beschreibung / Zielsetzung:

Anpflanzen von 10 Stick einheimischen Obstbaumhochstammen (160-180 cm Stammhthe ab Kronenansatz) ,
Ausgleichsmalinahme fur Biotopveriuste.

Pflanzabstand 5x6m

Pflanzenauswahi:

Bsume:Hochstimme 2 xv. m. B. 12/14

Wallnul (Juglans regia)
Apfel {Malus)

Bime (Pyrus)
SuRkirsche (Prunus)
Pflaume/Zwetschge (Prunus)

Hinweise fiir die Unterhaltungspfiege:

Text Fortsetzung auf Blatt Nr.: ...
Zeitpunkt der Durchfuhrung der MalRnahme: Mit Ende der BaumaBnahme

Flachengroe: 300m:
Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.: A1 und A2
Vorgesehene Regelung

[0 Fischen der 6ffentlichen Hand ......... N@ | KOnftige Eigentumer: Karina Renzmann

[] Fiachen Dritier cecommsence d Nl o e S e S R
0 Grunderwerb — ha | Konftige Unterhaltung: Mario u. Karina Renzmann
D NUtZuﬂgs&ﬂderungf—beschfﬂnkung T ha ...................................................................
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Bezeichnung der Baumatnahme Maltnahmennummer
Erg@nzungssatzung ,Freiheiter A

Berg”, Bebauung Teilfliche aus MaBnahmenblatt (S=Schutz- Aiusgieichs-
Flurstiick 44/1 E=Ersatz-, G=Gestallungsmalknahme)
Lage der MaRnahme:

Grlinlandbereich entlang der siidéstlichen Flurstiicksgrenze

Konflikt  Nr.E1.......... Im Bestands- und Konfiiktplan Blatt Nr.: 1

Beschreibung:
Vollversiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen

Eingriffsumfang: 312 m* Text Fortsetzung auf Blatt Nr.© ...

MaRnahme zum Lageplan der landschaftspflegerischen Manahmen Blatt Nr.: 2
Beschreibung / Zielsetzung:

Pfianzung von 4 Stiick hochstdmmigen Laubb&umen, Ausgleichsmafinahme fur Biotopverluste.

Pflanzabstand: ca. 7x7m
Pflanzenauswahl:

Baume: Hochstamm 2 x v. m. B. 12/14

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feld-Ahomn (Acer campreste)

Esche (Fraxinus excefsior}
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Rofkkastanie (Aescuius Hippocastanum)

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:

Text Fortsetzung auf Blatt Nr.: ...
Zeitpunkt der Durchfuhrung der MaBnahme: Mit Ende der Baumalinahme

.......................................................................................................................................................

Flachengrofe: 200 m?
Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.: A2, A3 und A4
Vorgesehene Regelung

O Flachen der dffentlichen Hand ..eee N@ | KUnftige Eigentumer: Karina Osburg

[l Figchen Dritter ... HEL | s S Sy s s s n b p S s
0 Gunderwstb ~ eeveeens ha | Kunftige Unterhaltung: Mario u. Karina Renzmann
D Nl.l‘l‘zungsénderungf-best:hrénkung —— ha ....................................................................
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