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1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Am Holzborn“, Breitenholz
ist
e das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057),

e die Thuringer Bauordnung (ThiarBO) vom 13.03.2014 (GVBI, S. 49),

e  Thuringer Nachbarrechtsgesetz vom 22.12.1992 (Thur. GVBI. Nr. 31, 1992) in der
zur Zeit gultigen Fassung und

e  BIMSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz-BImSchG) vom 18.07.2017 (BGBI. | S.
2771)

1.2 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat in seiner Sitzung am 20.03.2017 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 90 ,Am Holzborn", Breitenholz, gefasst. Der Be-

bauungsplan wird im Verfahren gemaf § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB aufge-
stellt. Die Voraussetzungen sind erfullt (siehe Kapitel 2.2).

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Leinefelde-Worbis hat in seiner Sitzungam __.__._
dem Entwurf des 0. a. Bebauungsplanes einschlieBlich der Entwurfsbegrindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemal3 § 3 (2) BauGB wurde
vom 01.10.2018 bis einschlieBlich 02.11.2018 durchgefthrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 28.09.2018 gemal § 4 (2) und § 2 (2) BauGB beteiligt.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan geandert. Gemal Beschluss des
Verwaltungsausschusses vom __.__. wurde dem geanderten Entwurf des Bebauungs-
plans einschlieBlich der Entwurfsbegrundung zugestimmt und seine erneuerte &ffentliche
Auslegung gemal’ § 3 (2) BauGB beschlossen.

214 BP Begriindung 3-a ‘
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Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemal3 § 3 (2) BauGB
wurde vom 23.03.2020 bis einschlieSlich 24.04.2020 durchgefuhrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 20.03.2020 gemal § 4 (2) und § 2 (2) BauGB beteiligt.

Nach der erneuten offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan geandert. Gemal Be-
schluss des Verwaltungsausschusses vom __.___ wurde dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplans einschliel3lich der Entwurfsbegrindung zugestimmt und seine erneuerte 6f-
fentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die zweite erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemaf § 3 (2)
BauGB wurde vom 21.12.2020 bis einschliefilich 22.01.2021 durchgefuhrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 17.12.2020 gemal § 4 (2) und § 2 (2) BauGB beteiligt.

ungsplan Nr. 90 ,Am Holzborn", Breitenholz, nach Prufung der nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
vorgebrachten Anregungen als Satzung beschlossen.

Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat in seiner Sitzungam __.__. dem Bebau-

2 Hintergrund der Planung

2.1 Planungsanlass

Die Stadt Leinefelde-Worbis beabsichtigt am sud-westlichen Ortsrand in Breitenholz 10
neue Wohnbaugrundstucke zu entwickeln.

Zu diesem Zweck hat der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis in seiner Sitzung am
20.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Am Holzborn", Breitenholz, be-
schlossen.

2.2 Planungserfordernis

Die Kommunen haben gem. § 1 (3) BauGB Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Leinefelde-Worbis teilweise als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Die sonstigen Flachen sind als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Der Flachennutzungsplan muss in Zuge dessen berichtigt werden.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB im Zusammen-
hang mit § 13a BauGB durchgefuhrt werden. Im Ort sind samtliche Baugrundstlcke bebaut
und weitere Baullcken nicht vorhanden. Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet und die er-
forderlichen Verkehrsflachen sind kleiner als 10.000 m?. Die Planung dient der Zulassigkeit
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STADT LEINEFELDE-WORBIS 3
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von Wohnnutzung auf der Flache. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile.

Der Bebauungsplan begriindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder NUVPG unterlage. Das Vorhaben unterschreitet
denin § 13b Abs. 1 Nr. 2 BauGB genannten Schwellenwert von 10.000 m? zulassiger Grund-
flache. Damit lassen sich die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13b
BauGB i.V.m. § 13a BauGRB erfullen.

Der Flachennutzungsplan soll gemald § 13a BauGB im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes berichtigt werden. Zu diesem Zweck soll eine Bauflache am Ortsrand dargestellt wer-
den, die mit dem Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans konformgeht.

In dem Bauleitplanverfahren sollen alle 6ffentlichen und privaten Belange einbezogen wer-
den. Ziel ist es, eventuell vorhandene, unterschiedliche Nutzungsanspruche zu harmonisie-
ren, Vorgaben fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu machen und den Bedarf in
der Ortschaft nach neuen Baugrundstucken zu decken.

Die Bedarfslage ist mit der Nahe zu den in Leinefelde vorzufindenden Infrastruktureinrich-
tungen, die fur junge Familien mit Kindern attraktiv sind, zu begriinden. Zudem befindet sich
die Stadt Leinefelde-Worbis in verkehrsgunstiger Lage zu der Autobahn A 38 und der Bahnli-
nie Leipzig - Kassel, die Verbindungen zu den Wirtschaftsraumen Kassel/Gottingen und
Halle/Leipzig bereitstellen.

2.3 Allgemeine Vorpriifung gemaf § 4 ThirUVPG

Jeder Bebauungsplan, der nach § 13, § 13a oder § 13b BauGB aufgestellt werden soll und der
die Festsetzung neuer Stral3enverkehrsstraen enthalt (ist hier der Fall), bedarf formell einer
allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls (vgl. § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bzw. § 13a Abs. 1 Satz 4

BauGB i. V. m. Thur UVPG, Anlage 1 Nr. 5.4). Diese allgemeine Vorprufung ist gem. § 4 Thur-
UVPG . V. m. § 7 UVPG und Anlage 3 des UVPG nach den vorgegebenen Kriterien Uberschla-

gig durchzufuhren.

Die Stadt Leinefelde-Worbis hat die Allgemeine Vorprufung bezuglich der Strallenverkehrs-
flachen im Plangebiet durchgefuhrt. Die Stadt kommt zu dem Ergebnis, dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Vorprufung ist der Begriindung als Anhang beigefugt.

3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Geltungsbereich

Der aufzustellende Bebauungsplan hat insgesamt eine Gré3e von 1,14 ha. Das Plangebiet
Uberplant in Teilen folgende Flurstiicke, der Flur 1, Gemarkung Breitenholz:

265/2, 265/5, 265/6, 265/7, 267/2, 267/7, 272/3, 275/2, 276/6, 276/7, 276/9 und 276/11.

214 BP Begriindung 3-a ‘
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Das Plangebiet Uberplant vollstandig die folgenden Flurstucke der Flur 1, Gemarkung Brei-
tenholz:

276/1, 276/2, 279/1 und 282/1.
Folgende Flurstlcke 6ffentlicher Verkehrsflachen sind ebenfalls betroffen:
Am Holzborn 317/2, 317/3

Mal3geblich ist die zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan.

3.2 Bestand

Das Plangebiet befindet sich in sidwestlicher Lage der Ortschaft Breitenholz, nérdlich und
sudlich der StraBBe ,Am Holzborn" und grenzt dort an den bebauten Siedlungsbereich von
Breitenholz. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und stellt sich nérdlich der Stral3e ,Am
Holzborn" als Grunland und sudlich als landwirtschaftliche Flache dar. Der 6stlich angren-
zende Siedlungsbereich in Breitenholz ist durch eine wohnbauliche Nutzung gepragt und
dem Typ der Einfamilienhaussiedlung entsprechend. Im Norden schlieBe fur Breitenholz typi-
sche Hofstrukturen an. Westlich des Plangebietes befindet sich zudem ein Gartenbaube-
trieb. In westlicher Richtung folgt im Weiteren der Ubergang in die freie Landschaft. Beson-
dere Nutzungsformen und Pflanzbestande sind dort nicht zu erkennen, da der angrenzende
Landschaftsraum landwirtschaftlich genutzt wird.

4 Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Folgende Ziele und Zwecke liegen der Planung zugrunde:

e Aufgrund der anhaltend grolRen Nachfrage nach Baugrundstlcken fur die Ortschaft
Breitenholz, verbunden mit einem nicht ausreichenden Angebot, sieht sich die Stadt
Leinefelde-Worbis veranlasst, ein entsprechendes Baugebiet in der Ortschaft zu ent-
wickeln,

e Die Stadt entwickelt ein im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache, Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Private Eigentumergarten” und Flachen fur die
Landwirtschaft dargestelltes Gebiet als Wohnbauflache. Der Flachennutzungsplan
wird gem. § 13a BauGB im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes berichtigt.

e Die Wohnbauflache soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Es wird ein Allgemeines
Wohngebiet angestrebt. Andere Nutzungen sind im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes untergeordnet méglich, wenn sie das Wohnen nicht storen.

e Vorgesehen ist eine aufgelockerte Baustruktur auf relativ grof3zligigen Grundstutcken.
Es sollen ausschlieBlich Einzelhauser entstehen.

214 BP Begriindung 3-a
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e Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Stral3e ,Am Holzborn®. Zusatzlich soll
ausgehend von der Strafle ,Am Holzborn" die interne ErschlieBung der nordlichen
Baugrundstucke erfolgen.

e FuBlaufig, als auch fur den landwirtschaftlichen Verkehr, ist der Ubergang in die freie
Landschaft Uber die Strae ,Am Holzborn" weiterhin gegeben.

e Das Plangebiet kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme in der Strale
»Am Holzborn* angeschlossen werden.

e Eventuell erforderliche MalBnhahmen zur Optimierung der Systeme werden in Abstim-
mung mit den Ver- und Entsorgungstragern ergriffen.

e Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sollen gemindert werden. Neben Stra-
Benraumbegrinungen werden Bepflanzungen der Baugrundstlcke festgesetzt. Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen sind gem. § 13a BauGB nicht erforderlich.

4.2 Planungsalternativen

Raumliche Alternativen

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in Teilen als gemischte Bauflache dar. Daraus
leitet sich bereits eine grundsatzliche stadtebauliche Entwicklungsabsicht fur den Planbereich
ab. Der andere Teil der Flache ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Innerhalb der Ort-
schaft Breitenholz stehen keine Flachen mehr fur eine weitere wohnbauliche Entwicklung
zur Verfugung.

Das Plangebiet liegt nérdlich und sudlich der Stral3e ,Am Holzborn", angegliedert an weitere
Wohngebiete. Sudlich und westlich schliel3en landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an. Der weitere Siedlungszusammenhang wird durch das Angrenzen im Norden
an Grunflachen, mit einer Nutzung als ruckwartige Garten, und im Westen durch das An-
grenzen an die Siedlungsstruktur von Breitenholz hergestellt. Im Flachennutzungsplan soll
die Flache des Plangebiets zukulnftig als Wohnbauflache dargestellt werden.

Der betreffende Teil des bestehenden Mischgebiets wird Uberwiegend wohnbaulich genutzt.
Das Plangebiet gliedert sich somit an die bestehende Siedlungs- und Nutzungsstruktur an.
Weiterhin besteht eine verhaltnismallig ruhige Verkehrslage gegentber Alternativflachen.

Das Plangebiet ruckt gegenuber alternativen Flachen aufgrund der genannten Parameter in
den Fokus. Es werden daher keine geeigneten raumlichen Planungsalternativen gesehen.

Inhaltliche Alternativen

Als planungsrechtliche Alternative ist eine dem Flachennutzungsplan entsprechende Auswei-
sung als Mischgebiet méglich. In der jetzigen Auspragung orientieren sich die Festsetzungen
des Bebauungsplans hinsichtlich der Art und MafR der baulichen Nutzung stark an der Umge-
bung, diese sind dem Charakter eines Allgemeinen Wohngebiets entsprechend. In Bezug auf
das Mal3 der baulichen Nutzung der Umgebung wurden entsprechend ausfallende Grund-
stlcksgréfRen mit einer moderaten baulichen Nutzung gewahilt.

214 BP Begriindung 3-a ‘
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5 Voraussichtliche Auswirkungen auf andere Pla-
nungen

5.1 Landesentwicklungsprogramm Thiiringen (LEP)

Leinefelde-Worbis ist Mittelzentrum. Dementsprechend werden hier die Guter und Dienst-
leistungen fur den gehobenen Bedarf vorgehalten. In Leinefelde-Worbis treffen sich zwei
landesweite Entwicklungsachsen. In Ost-West-Richtung verlauft entlang der A 38 die Ent-
wicklungsachse Nordhausen - Stdniedersachsen - Nordhessen. Aus Siden kommt in Leine-
felde-Worbis die Entwicklungsachse von Erfurt Uber Muhlhausen entlang der B 247 an.

In der ostwestlich verlaufenden Entwicklungsachse liegt des Weiteren eine europaisch be-
deutsame Schienenverbindung, die den Wirtschaftsraum Kassel/Gottingen mit dem Wirt-
schaftsraum Halle/Leipzig verbindet. Bezuglich der Freiraumstruktur dominieren im Land-
schaftsraum nordlich von Leinefelde-Worbis die Bedeutung fur die Landwirtschaft und im
Landschaftsraum sudlich von Leinefelde-Worbis die Bedeutung fur Tourismus und Erholung.
Letzteres ist teilweise Uberlagert durch ein Hauptverbreitungsgebiet oberflachennaher mi-
neralischer Rohstoffe.

Die Entwicklung in Leinefelde-Worbis soll vorrangig auf Wohnen, Gewerbe und Fremdenver-
kehr ausgerichtet werden. Raumwirksame struktur- und regionalpolitische Investitionen sol-
len sich an der Raumstruktur des Landes (Zentrale-Orte-System, Raumkategorien und Ent-
wicklungsachsen) orientieren.

Die Ziele der Landesentwicklungsprogramms Thuringen werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes bertcksichtigt. Mit dem Baugebiet wird die Entwicklung der Stadt Leine-
felde als Wohnstandort fortgesetzt. Dies kann die Attraktivitat als Standort zum Wohnen
und Arbeiten steigern. DaruUber hinaus kann durch die innenstadtnahe Lage des Plangebietes
ein ortsgebundenes Einkaufsverhalten entstehen, das wiederum den Einzelhandels- und
Dienstleistungssektor bzw. den gesamten Wirtschaftsstandort Leinefelde - Worbis starken
kann.

5.2 Regionalplan Nordthiiringen 2012

Im Regionalplan Nordthuringen 2012 ist Leinefelde-Worbis als Mittelzentrum festgelegt.
Diesem ist ein Grundversorgungsbereich mit entsprechender Ausdehnung zugeordnet. Der
Ortsteil Breitenholz liegt innerhalb dieses Grundversorgungsbereichs sowie an mehreren lo-
kal bedeutsamen Verkehrswegen und mit der L247 und der A38 in der Nahe Uberregionaler
Strallenverbindungen.

Folgende Darstellungen von Zielen und Grundsatzen sind im Regionalplan Nordthuringen
2012 fur das Plangebiet in Breitenholz verankert:

Die Ortschaft Breitenholz befindet sich in der Darstellung des Regionalplans Nordthuringen
2012 entlang einer ,landesbedeutsamen Entwicklungsachse”.

Weiterhin weist der Regionalplan ein Vorranggebiet fur landwirtschaftliche Bodennutzung
suddstlich von Breitenholz und ein Vorbehaltsgebiet fur landwirtschaftliche Bodennutzung in
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STADT LEINEFELDE-WORBIS 7
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nordlicher und éstlicher Richtung um das Siedlungsgebiet aus. Von Bedeutung sind zusatzlich
der Streckenverlauf der Bahnverbindung Leipzig/Kassel im Stden Breitenholz als ,,groSraumig

bedeutsame Schienenverbindung” sowie mit der L247 eine ,grofSraumig bedeutsame Stra-
Benverbindung"” im Westen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Konflikte mit den Nutzungsansprichen
aus der Raumordnung zu erwarten.

5.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept 2030 sieht in Breitenholz die Verbesserung der
Wohnqualitat im Ortskern durch Verkehrsberuhigung und gestalterisch-funktionale Aufwer-
tung des Dorfangers als vordringliche Aufgabe. Fur den bisher unbebauten Planbereich wer-
den keine konkreten MalRnahmen formuliert.

Der vorgesehene Bebauungsplan sieht eine stadtebauliche Weiterentwicklung des Ortsteils
Breitenholz in geringfligigem Umfang vor. Ubergeordnete Zielvorstellungen wurden fir den
entsprechenden Bereich nicht formuliert. Die Entwicklung des Plangebiets steht jedoch auch
nicht im Widerspruch zu den Ubergeordneten Konzepten.

5.4 Wohnbauflachenbedarfsanalyse 2017

Im Jahr 2017 hat die Stadt Leinfelde-Worbis eine Bedarfsanalyse bzgl. dem Wohnbaufla-
chenbedarf durchgefuihrt. Hierbei wurde grundsatzlich ein Bedarf an Wohnbauflachenaus-
weisung in den kommenden 10-15 Jahren erkannt.

Fur Breitenholz musste festgestellt werden, dass im Flachennutzungsplan keine Flachenre-
serven fur eine Wohnbauflachenentwicklung mehr bestehen. Lediglich in den Bebauungspla-
nen ,Breitenholz VE-Plan Nr. 11 Am Thomasberg" und ,Breitenholz VE-Plan Nr. 50 Hausener
Strale / Schulte" befinden sich noch funf Bauplatze, die grundsatzlich fur eine Bebauung zur
Verfuigung stinden. Allerdings befinden sich die Flachen im privaten Eigentum und stehen
dem Immobilienmarkt nicht zur Verfugung.

Um in der Ortschaft Breitenholz Baugrundstucke fur den &ortlichen Bedarf bereitzustellen,
sollen am sudlichen Ortsrand im Anschluss vorhandener Wohnbebauung Baugrundstucke
entstehen. Die GréRe orientiert sich nicht ausschlieSlich am Eigenbedarf der Ortschaft. Viel-
mehr mussen auch wirtschaftliche Aspekte bertcksichtigt werden. Eine Entwicklung von
Bauflachen ist nur umzusetzen, wenn die ErschlieBungskosten auf entsprechende Anzahl
von Baugrundstucken umgelegt werden kann. Hierzu ist erforderlich das Baugebiet fur min-
destens 10 Baugrundstucke zu entwickeln.

Wegen der raumlichen Nahe zu den Hauptorten Worbis und Leinefelde, der vorhanden sozi-
alen Infrastruktur (Kindergarten) und der Wirtschaftlichkeit (vorhandene Leitungsinfrastruk-
tur) wird das Plangebiet als sinnvolle Entwicklung der Ortschafts Breitenholz bewertet.
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5.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Planungsbereich als gemischte Bauflache bzw. Flachen
fur die Landwirtschaft dar. Im Norden grenzen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Pri-
vate Eigentlimergarten” an das Plangebiet.

Unmittelbar sudlich und westlich grenzen weitere Flachen fur die Landwirtschaft an das
Plangebiet an. Die Flachen &stlich sind als Mischgebietsflachen dargestellt, werden in der jet-
zigen Auspragung jedoch fast ausschlie3lich wohnbaulich genutzt. Das Plangebiet betrifft in
Teilen Flachen fur die Landwirtschaft, welche unmittelbar an die bebaute Ortsrandlage
(Mischgebietsflache) angrenzen.

Abbildung 1: Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan von 1998 (Urschrift)

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
90 ,Am Holzborn" berichtigt werden. Die beabsichtigte Festsetzung eines Wohngebiets wi-
derspricht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Insofern ist es erfor-
derlich, fur einen Teilbereich des westlichen Plangebiets, oberhalb der Stralle ,Am Holzborn",
welcher bisher nicht als Wohnbauflachen, bzw. Mischbauflachen dargestellt ist, eine Berich-
tigung des Flachennutzungsplanes herbeizufuhren. Die verfolgte Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes sieht die Uberplanung von landwirtschaftlicher Flache zugunsten von Wohn-
bauflache vor.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zu dieser Bebau-
ungsplananderung. Es handelt sich um die 11. Anderung / Berichtigung. Der Bebauungsplan
wird somit aus den zukunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein.
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Abbildung 2: Darstellung Anderungsbereich Flichennutzungsplan

6 Voraussichtliche Auswirkung der Planung auf die
stiadtebauliche Entwicklung und Ordnung

6.1 Raumstruktur

6.1.1 Lage im Raum

Die Ortschaft Breitenholz liegt im Eichsfeld in Nordthuringen, dicht an der Grenze zu Nieder-
sachsen.

Breitenholz ist mit seinen 547 Einwohnern (Stand 29.02.2016) dem funktionsteiligen Mittel-
zentrum Leinfelde-Worbis zuzuordnen und befindet sich in ca. 1 km Entfernung zur Altstadt
Leinefelde. Das Stadtzentrum ist von Breitenholz Uber die Hauptstral3e (L 1014) direkt er-
reichbar.

Innerhalb des Gemeindegebiets hat die Stadt Leinefelde-Worbis die zentralortliche Bedeu-
tung eines Mittelzentrums. Vor Ort sind die entsprechenden Infrastruktureinrichtungen wie
Schulen, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Gesundheitsangebote sowie Arbeitsplatze und
Angebote zur Deckung des taglichen Grundbedarfs vorhanden.

Das Eichsfeld ist eine Hugellandschaft in Nordwestthuringen und Stdniedersachsen. Es er-
streckt sich Uber die Landkreise Eichsfeld, Géttingen und, mit einem kleinen Anteil, Nord-
hausen. Naturraumlich stellt das Eichsfeld eine Haupteinheit der Haupteinheitengruppe Nie-
dersachsisches Bergland dar, welche auch die H6henzlige Ohmgebirge und Bleicherdder
Berge beinhaltet.

Die historische Landschaft des Eichsfeldes ist nicht gleichzusetzen mit dem naturraumlichen
Eichsfeld. Je nach Grenzziehung liegt das Eichsfeld mit seinen thuringischen Anteilen
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Uberwiegend in den historischen Grenzen. Die Stadt Leinefelde-Worbis befindet sich im Su-
den dieses Gebietes.

6.1.2 Siedlungsstruktur

Der Anderungsbereich liegt im Sdwesten von Breitenholz, angrenzend an ein bestehendes
Siedlungsgebiet mit einer durch An- und Nebenbauten geringfugig verdichteten Wohnbau-
struktur, entlang der Stralle ,Am Holzborn" / ,WaldstraRe”. Stdlich und westlich grenzen an
die gemischte Bauflache landwirtschaftliche Flachen an. Im weiteren Verlauf nach Norden
schliel3t sich eine Grunflache mit der ,Zweckbestimmung private Eigentimergarten” an und
stellt dort den Zusammenhang zur historischen Ortskernlage her. Die Ortskernlage ist durch
historische Vierseithdfe und Bauernhauser entlang der ,Hauptstral3e” gepragt. In der Orts-
mitte befinden sich ein begrinter Anger mit einer ,Angerlinde" sowie die Kirche. Der Eichs-
felder Staudenhof begrundet durch das Uppige Betriebs- und Schaugelande eine markante
Struktur in der Ortslage.

Bezugnehmend auf die Wohnbauflachenentwicklung lagen die Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung Ende der 1990er Jahre bis Anfang der 2000er Jahre eher am 06stlichen Ortsrand,
in kleinteiliger Auspragung jedoch auch im Umfeld des Plangebiets.

Das zuletzt am 6stlichen Ortsrand entwickelte Wohngebiet ,Thomasberg" ist fertiggestellt
und halt trotz seiner GrofRe keine freien Bauplatze mehr vor. Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen besteht aber weiterhin. Im Bereich ,Thomasberg" erschweren die topographischen Ge-
gebenheiten eine weitere Entwicklung.

Mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets im Stdwesten von Breitenholz, soll da-
her erméglicht werden an eine vorhandene Siedlungsstruktur anzuknupfen und so die Be-
reitstellung von innerdrtlichen Wohnbaugrundstucken fur den Eigenheimbau weiterfuhren
zu kénnen.

Die Festsetzung der Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet fuhrt den Kontext der vorhan-
denen Siedlungsstrukturen sinnvoll fort, die ebenfalls den Charakter eines Allgemeinen
Wohngebiets innehalten.

Aufgrund der raumlich und topografisch glinstigen Lage, stellt die Bebauung eine sinnvolle
Mdglichkeit zur Weiterentwicklung der Ortslage Breitenholz dar. Negative Auswirkungen auf
die umgebenden Siedlungsbereiche sind nicht erkennbar.
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6.1.3 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 wird der grundsatzliche stadtebauliche Rah-
men geschaffen, der das Plangebiet in seiner Grundstruktur bestimmt.

7/ /A s
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Abbildung 3: Gestaltungsplan Bebauungsplan Nr. 90 "Am Holzborn"

214 BP Begriindung 3-a ‘



STADT LEINEFELDE-WORBIS
Bebauungsplan Nr. 90 ,Am Holzborn", Breitenholz

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralle ,Am Holzborn* und einer davon
ausgehenden neuen ErschlieBungsstralle. Diese endet in einer Wendeanlage. Die Strafe ,Am
Holzborn" soll von einer Pflanzflache begleitet werden.

Die ful3laufige Verbindung nach Leinefelde und die Erreichbarkeit der Felder in der angren-
zenden Landschaft, sind weiterhin Uber die Stral3e ,Am Holzborn" sichergestellt.

Die Entsorgung soll Uber eine zentrale Schmutzwasserbehandlung im Stden des Plangebie-
tes erfolgen. Daruber ist der Anschluss des Plangebietes an die 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen in der Waldstral3e gewahrleistet.

Nutzung

Das Plangebiet dient der Entwicklung von Wohnbauflachen. Angestrebt wird ein Allgemei-
nes Wohngebiet. Dem Wohnen untergeordnete, nicht stérende Nutzungen kénnen zugelas-
sen werden.

Baustruktur

Die Gebaude sollen sich in Art und Mal3 der Nutzung ihrer Umgebung anpassen, um die Aus-
wirkungen auf das Ortsbild mdglichst gering zu halten. Die zulassige Gebaudehohe ist des-
wegen begrenzt. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Die
Grundflachenzahl betragt 0,3, die Geschossflachenzahl 0,4.

6.1.4 Ortsbild

Breitenholz ist ein historisches Angerdorf. In der Mitte des Dorfes befindet sich entlang der
HauptstraBe (L 1014) die Kirche, der Angertisch und das Naturdenkmal der Angerlinde. Die
den Angerplatz zu beiden Seiten der Hauptstralie flankierende Bebauung wird von zweige-
schossigen giebel- oder traufstandigen Wohnhausern in Fachwerkbauweise mit geneigten
Dachern gepragt. Innerhalb des Denkmalensembles wird der Ortsgrundriss durch die Struk-
tur der Bebauung, d.h. der Lage der Parzellen, der Stral3en, des Angerplatzes, dem Verhaltnis
von StraBenraum, Haus und Hof und der Typik der Bebauung bestimmt. Durch die Wahrung
dieses Ortsgrundrisses zahlt Breitenholz zu den wenig erhaltenen Angerddrfern im Obe-
reichsfeld. Trotz der baulichen Veranderungen spiegelt das Denkmalensemble auch heute
noch die Strukturen der Lebenswelt der landlichen Bevélkerung des 18. und 19. Jahrhunderts
im Eichsfeld wider.

Die etwas jungere Siedlungsentwicklung im Stden fuhrt Dachform und Farbgebung bis auf
wenige Ausnahmen fort. Die Gebaudestruktur 16st sich im Verlauf zum Ortsrand jedoch zu
Einzelhausern auf. Im Bereich des Plangebietes, westlich der ,Waldstralle" sowie im Erschlie-
Bungsbereich der StralRe ,Am Holzborn“, finden sich gro8zligige Einzelhauser auf ebensol-
chen Grundsttcken.

Die ortsbildpragende Gestalt soll im Plangebiet sinngemal fortgefUhrt werden. Ziel ist eine
gleichmalige Entwicklung der Wohnbebauung am Ortsrand. Aus diesem Grund ist eine Be-
bauung mit maximalen Gebaudehdhen (Firsthdhe) fur das Wohngebiet vorgesehen.

Zum Schutz des denkmalgeschiitzten Ortskernes und zum Erhalt des historischen Ubergan-
ges der Ortslage in die freie Landschaft sind im Plangebiet Flachdacher unzulassig. Die
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Dachformen im Plangebiet nehmen die vorherrschende Dachlandschaft auf und flhren diese
sinnvoll fort, so dass die bauliche Entwicklung des Plangebietes den historischen Ortsgrund-
riss nicht beeintrachtigt und erkennbar belasst. Fur einen mafBvollen Ubergang der Sied-
lungsstruktur in die freie Landschaft sind im WA1 ausschlief8lich begrunte Dacher zulassig.
Zusatzlich wird durch die Festsetzung von Grunflachen am nérdlichen Plangebietsrand der
vorhandene GrUnzug erhalten. Damit wird ein angemessener Anschluss des Plangebietes an

die bestehende Siedlungsstruktur ermdéglicht. Wesentliche Auswirkungen auf das Ortsbild
und den denkmalgeschUtzten Ortsgrundriss werden nicht erwartet.

6.1.5 Nutzungen

Im Plangebiet sind keine besonderen Nutzungsformen vorzufinden. Die Flache nérdlich der
StraBe ,Am Holzborn" ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt und liegt als Grinland ohne Gehdlzbestand vor, eine mafigebliche Nutzung ist nicht zu
erkennen. Im sudlichen Bereich des Plangebietes sind landwirtschaftlich genutzte Flachen
vorzufinden. Die Flache wird lediglich von der Stral3e ,Am Holzborn" durchzogen, welche mo-
mentan als ErschlieBungsstralie und im weiteren Verlauf als Wirtschaftsweg einzustufen ist.

Das Plangebiet wird durch folgende Nutzungen in seinen Randbereichen gekennzeichnet:

e Norden: Landwirtschaftliche Flache und anschlieBend private Eigentimergarten sowie
Wohngebiete

e Suden: Landwirtschaftliche Flache
e Westen: Landwirtschaftliche Flache

e Osten: Wohngebiete ,Am Holzborn" und ,Waldstral3e"

6.2 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Fragestellungen werden durch die stdlich angrenzende Bahn-
strecke 6343, die westlich gelegene StrafRe B247 sowie die Strallen L1014 ndrdlich und die
K214 &stlich des Plangebietes aufgeworfen. Im weiteren Umfeld befindet sich der Gewerbe-
betrieb Breitenholzer Champignon GmbH sowie die Gewerbe- und Industriegebiete am
Ortsrand von Leinefelde.

Die Stadt Leinefelde-Worbis hat die Erstellung einer Schalltechnischen Untersuchung' beauf-
tragt. Dieses bewertet alle larmschutzrechtlichen Aspekte. Die zusammenfassende Bewer-
tung ist nachfolgend dargelegt.

Gewerbelarm

Laut Einschatzung des Gutachters, verursachen die gewerbe- und Industriegebiete sowie der
Gewerbebetrieb Breitenholzer Champignon GmbH keinen relevanten Beitrag zur Schal-
limmissionsbelastung des Plangebiets.

! Akustikblro Goéttingen, Dr. H. Alphei; ,Schalltechnische Untersuchung (Nr. 17155/1) zur geplanten Aufstellung
des B-Planes 90 ,Am Holzborn" der Stadt Leinefelde-Worbis, Ortsteile Breitenholz"; Géttingen im August 2019
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Lediglich fur eine kleine Flache im Stiden wird eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
von 40 dB(A) um 1 dB(A) erwartet. Die setzt allerdings voraus, dass der Gewerbebetrieb Brei-
tenholzer Champignon GmbH auch zwischen 22:00 und 06:00 Uhr (nachts) seine Tatigkeiten
ausubt. Die berechnete Uberschreitung betrifft nur Flachen, die nicht fur eine Wohnbebau-
ung genutzt werden kénnen. Sie liegen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen. In-
sofern stellt die Uberschreitung keine Verschlechterung der Nachtruhe dar. MaBnahmen
zum Immissionsschutz sind aus Sicht der Kommune somit nicht erforderlich.

Verkehrslarm Strale

Ausgehenden von den tangierenden Verkehrswegen werden tagsuber Pegelwerte von 51 bis
55 dB(A) und nachts von 47-48 dB(A) ermittelt. Somit werden am Tage die Orientierungs-
werte (OW) eingehalten und in der Nacht die OW um 2-3 dB(A) Uberschritten. Die Immissi-
onsgrenzwerte (IRW) werden sowohl am Tag wie auch in der Nacht eingehalten.

Verkehrslarm Schiene

Die Pegel fur den Schienenverkehr liegen am Tage zwischen 54 bis 59 dB(A). Auf Grund fast
gleichbleibenden Schienenverkehrs liegen die Pegel auch in der Nacht zwischen 54-60 dB(A).
Damit kdnnen bezogen auf den Schienenverkehr die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau sowohl tags als auch nachts nicht eingehalten werden. Die Pegel
bleiben am Tag zwar noch im Bereich der IRW, in der Nacht werden die IRW aber deutlich
Uberschritten.

Fazit

Die Stadt wertet die plangegebene Situation im Bestand als vorbelasteten Standort. Als Ziel
wird die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nach TA Larm im AulBenbereich tags ange-
strebt. Sofern die Immissionsgrenzwerte eingehalten oder unterschritten werden, ist eine
Wohnnutzung des Gebiets ohne zusatzliche Mallinahme zum Schallschutz dem Grunde nach
maglich.

Die Schallimmissionsbelastung der Planflache durch Stral3enverkehrslarm und durch Schie-
nenverkehrslarm ist tagsiiber ohne weitere SchallschutzmalBnahmen mit den Erfordernis-
sen fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vertraglich. Der Schallschutz der Auf3en-
wohnbereiche (tagsuber schutzbedUrftig) ist sichergestellt.

Um gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere nachts gegenutiber den Schienenverkehrsge-
rauschen zu gewahrleisten, werden Schallschutzmalinahmen notwendig. Dort werden die
Immissionsgrenzwerte als auch die Orientierungswert fur WA-Gebiete in beiden Geschossla-
gen Uberschritten.

Aktive SchallschutzmalBnahmen wurden gemaf Analyse des Gutachters nur an der Quelle
der Emissionen die notige Schallreduzierung erbringen. Allerdings waren Schallschutzwande
entlang der Bahnlinie ein wesentlicher Kostenfaktor und nur mit dem Baulastentrager um-
zusetzen. Aus diesen Grunden erscheint aus Sicht des Gutachters aktive Schallschutzmaf-
nahmen nicht umsetzbar. Die Stadt folgt der Auffassung und verzichtet auf aktive Schall-
schutzmalinahmen.

Somit kommen auf Grund der Lage des Plangebietes und der Schallquellen nur passive
Schallschutzmalinahmen in Frage. Ziel soll die Einhaltung der Orientierungswerte gemalfd DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” innerhalb der Gebaude sein.
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Hierzu hat der Gutachter den mafigeblichen AuBenlarmpegel im Plangebiet ermittelt. Dieser
liegt im untersuchten Bereich zwischen 65 dB(A) und 69 dB(A). Dies entspricht den Larmpe-
gelbereichen? Il [61-65 dB(A)] und IV [66-70 dB(A)].

Bei den Ausfuhrungen ist jedoch zu beachten, dass die Berechnung der malf3geblichen Au-
Benlarmpegel unter Berucksichtigung der tatsachlich geplanten Gebaude auch eine erhebli-
che Abschirmung von den auf die verschiedenen Hausseiten einwirkenden Schienenverkehrs-
gerausche und StralRenverkehrsgerausche zum Ergebnis haben kann. Fur den Stral3enver-
kehrslarm kann dieses eine teilweise deutliche Pegelminderungen und fur den Schienenver-
kehrslarm eine etwas geringere Minderung ergeben. Insgesamt sind aber erhebliche Abwei-
chungen von der Berechnung ohne Gebaude zu erwarten, die aber im B-Plan-Verfahren
nicht konkreter angegeben werden kénnen.

Zum Schutz der Wohnnutzung wird der Larmpegelbereich in den Baufeldern gekennzeich-
net. AuBBerdem wird hiervon abhangig passiver Schallschutz fur die Auflenbauteile gemaf
DIN 4109 festgesetzt.

Durch eine vom Larm abgewandte orientierte Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern
kann durch Berucksichtigung der Gebaudeabschirmung im Einzelfall von einem geringeren
malgeblichen Aullenlarmpegel ausgegangen werden. Hierzu ist im Zuge der Baugenehmi-
gung durch Gutachten der Nachweis zu erbringen, wenn man von den pauschalen festge-
setzten Larmpegelbereichen abweichen maochte.

6.3 Infrastruktur

6.3.1 ErschlieBung

Das Plangebiet wird in Ost-West-Ausrichtung Uber die Strae ,Am Holzborn" angebunden.
Diese fuhrt auf die ,WaldstraRe", welche die Verbindung ins Ortszentrum und nach Leine-
felde, bzw. in die Umlandgemeinden ermaglicht. Uber die Erweiterung der ErschlieBungs-
strafle ,Am Holzborn" kdnnen zwei Grundstlcke erschlossen werden, acht weitere Grund-
stlicke sollen Uber eine neu anzulegende Stral3e, ausgehend von der Stral3e ,Am Holzborn"“,
in nordliche Richtung erschlossen werden.

Im Anschluss an die geplante Bebauung, ist die Stralse ,Am Holzborn" in westliche Richtung
bisher nicht fur den MIV (Motorisierten Individual Verkehr) gewidmet. In diesen Bereichen soll
auch weiterhin nur die Anbindung der landwirtschaftlichen Flachen sowie die Querverbin-
dung zwischen Leinefelde und Breitenholz fUr Ful’iganger und Radfahrer erfolgen.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist der Ausbau der StraBe ,Am Holzborn" zu einer Er-
schlieBungsstraflle im Anschlussbereich der derzeitigen Wohnsiedlung erforderlich. Der vor-
handene Stralenquerschnitt von 3,70 m soll bis in den Bereich des Plangebietes fortgefuhrt
werden. FUr die neu anzulegende Erschlieungsstralie des ndrdlichen Bauabschnittes, wird
ein Strallenquerschnitt von 6,50 m zu Grunde gelegt. Dies beinhaltet die Mdglichkeit einen
Fullweg anzulegen oder eine Mischverkehrsflache mit wechselnden Stellplatzflachen zu ent-
wickeln. Die anzulegende ErschlieBungsstralle endet mit einer Wendeanlage. Von der

2 DIN 4109, Mindestanforderungen an den Schallschutz - Tabelle 8
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Wendeanlage soll nach Norden ein 3,00 m breiter geschotterter Weg als 6ffentliche Grunfla-
che das Wohnumfeld aufwerten.

Die Stral3e ,Am Holzborn" ist ab dem Flurstlick 276/2 mit einer Breite von 13,00 m (inklusive
Pflanzstreifen) konzipiert. Im Bereich zwischen den Hausnummern "Am Holzborn" Nr. 1-6 bis
zur Anbindung an die WaldstraRe ist die Flache mit einer Breite von ca. 6,70 m festgesetzt.
Zur Sicherung einer ordnungsgemafien ErschlieBung aller Anlieger-Grundsttcke wird von den
angrenzenden Parzellen zur Verbreiterung ein Streifen von 1,50 m bendtigt.

Bei der Uberschlagigen Abschatzung des Verkehrsaufkommens fur Wohngebiete, kann fur
Baugebiete in Orts- und Stadtrandlage, deren ErschlieBungssituation mit dem 6ffentlichen
Personennahverkehr als unbefriedigend eingeschatzt werden kann und ohne eigene Arbeits-
statten, fur das Quellverkehrsaufkommen in der morgendlichen Spitzenstunde (zwischen
07.00 und 08:00 Uhr) der Schatzformel® MGS [PKW/h] = 0,35 x PKW-Bestand gefolgt werden.

(10 [Anzahl der Gebaude] x 2,0 [StellplatzschlUssel]) x 0,35 = 7,0 PKW/h

Dem Schatzwert folgend, kann fur Kernzeiten von einem Verkehrsaufkommen von 7 PKW/h
durch die Neubebauung ausgegangen werden.

Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen muss weiterhin ohne zusatzliche Auf-
lagen und Behinderungen gewabhrleistet bleiben. Ein zusatzlicher Flachenverlust ist durch die
Wegeplanung zu vermeiden und auf ein Minimum zu reduzieren.

Wegeausbauten mussen einer uneingeschrankten weiteren Nutzung durch den Stand der
Technik entsprechenden landwirtschaftlichen Technik Gentge tun. Die entsprechenden We-
gebreiten, Zu - und Abfahrtsbereiche sind vorzuhalten.

Eine Befahrung der Strale Am Holzborn, die im weiteren Verlauf in einen Wirtschaftsweg
Ubergeht, ist auch im Wohngebietsbereich als ZufahrtsstralBe fur landwirtschaftliche Technik
vorzusehen.

6.3.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist derzeit nicht an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen. Lei-
tungen der Wasser- und der Stromversorgung befinden sich in der Waldstralle.

Schmutz- und Regenwasser

Die Ortschaft Breitenholz verfugt noch Uber ein Mischwasserkanalisation. Der Mischwasser-
Kanal befindet sich ebenfalls in der Waldstrale. Ein Stich des Abwasserkanals befindet sich in
der Straf3e ,Am Holzborn",

Am 19.06.2018 wurde eine Ortsbesichtigung durch Vertreter der Stadt Leinefelde-Worbis
und dem Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel" durchgefuhrt. Auf Grund der &rtlichen
Situation wird geplant, eine zentrale Schmutzwasserbehandlungsanlage (Bio-Kleinklaran-
lage) in der StralBe ,Am Holzborn" zu errichten. Die Lage ist im Bebauungsplan mittels takti-
schen Zeichens verortet.

3 Quelle EAE 85/95 ,Empfehlung fur das Anlegen von ErschlieBungsstraen”,
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Die Entsorgung im Plangebiet soll Uber ein Trennsystem (Regenwasser- und Schmutzwas-
serkanal) erfolgen. Das Schmutzwasser wird zunachst in der Bio-Kleinklaranlage gereinigt,

bevor das auf diese Weise gereinigte Wasser zusammen mit dem Regenwasser dem Misch-
wasserkanalsystem zugeleitet wird.

Die Wartung der zentralen Schmutzwasserbehandlung wird vom Abwasserzweckverband
yEichsfelder Kessel" Ubernommen.

Die Errichtung vollbiologischer Kleinklaranlagen auf den Grundstuicken ist somit nicht erfor-
derlich.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung fur den Stadtteil Breitenholz erfolgt aus den Bohrbrunnen im Leinetal
Uber den Hochbehalter - Kohlersberg Leinefelde (391,41 mUNHN).

Im Bereich des ausgewiesenen Planungsgebietes befinden sich keine 6ffentlichen Trinkwas-
serversorgungsanlagen. Zur Sicherstellung der Wasserversorgung ist eine Erweiterung der
Wasserversorgungsanlagen erforderlich.

Anbindepunkt sind die vorhandenen Trinkwasserleitungen DN 100 GGG im Bereich der
Straf3e "Am Holzborn".

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt mit Anbindung an das vorhandene Stromnetz, welches in der
StraBe Am Holzborn verlegt ist. Die notwendige Erweiterung des Stromnetzes erfolgt im
Zuge der ErschlieBung des Plangebiets nach dem aktuellen Stand der Technik. Sofern eine
Umspannstation fur das Plangebiet erforderlich wird, kann diese im Abschnitt der Strale
Am Holzborn (13m Breite) errichtet werden,

Gasversorgung

Aufgrund der bestehenden Gasversorgung (Betreiber EW Eichsfeldgas GmbH) in den Stral3en
»Am Holzborn" ist bei Wirtschaftlichkeit der entsprechenden Baumalnahme eine Versor-
gung mit Erdgas mdglich. Im Rahmen der ErschlieSungsplanung wird gepruft, ob eine Ver-
sorgung der neuen Baugrundsticke mit Gas moéglich und wirtschaftlich vertretbar ist.

Brandschutz

Der Brandschutz wird im Rahmen der 6ffentlichen Versorgung des Gebiets mit Wasser Uber
das Trinkwassernetz gesichert. Der gesetzliche Brandschutz wird nach dem Stand der Tech-
nik im Rahmen der ErschlieBungsplanung konkretisiert und mit den zustandigen Behdrden
abgestimmt. Auf die Einhaltung der gangigen DIN-Normen wird hingewiesen.

Es wird angestrebt, das Baugebiet an die Leitungen der Versorgung in der Waldstral3e anzu-
schlielen. Dies erfolgt im Rahmen der ErschlieSung des Baugebiets.
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7 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und
der zu erwartenden Auswirkungen

7.1 Umweltbelange

Wenn das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB angewendet wird, ist keine Umwelt-
prufung im Sinne des Baugesetzbuches durchzuftihren und kein Ausgleich im Sinne der Ein-
griffsregelung zu leisten. Dennoch mussen die Belange von Natur und Landschaft angemes-
sen bewertet werden. FUr das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, so
dass die Bewertung der Bestandssituation der Naturraumpotenziale anhand der tatsachli-
chen Situation vor Ort (vgl. Abb. 4) vorgenommen wird.

Abbildung 4: Luftbild des Geltungsbereichs

Zur Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur
und Landschaft dienen die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber alle Naturraumpotenziale, die in die Betrachtung
mit eingeflossen sind. Erldutert werden nur die betroffenen Belange, bzw. solche fur die ein
gesonderter Erlauterungsbedarf besteht.
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Tabelle 1: Naturraumpotenziale und Schutzguter

Belang Betroffen g:zzge_
Schutzguter

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften X

Schutzgut Biotoptypen X

Schutzgut Boden / Bodenwasserhaushalt / Grundwasser X

Schutzgut Oberflachengewasser X
Schutzgut Klima / Luft X
Wirkungsgefuge der SchutzgUter untereinander X
Schutzgut Landschaftsbild X

Biologische Vielfalt X

Schutzgebiete / Geschitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU-Vogelschutzrichtlinie X
79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X
Nationalparke gem. § 24 BNatSchG X
Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X
Naturparke gem. § 27 BNatSchG X
Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG X
Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG X
Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG X
Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund- X

heit sowie die Bevolkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachgu- X
ter
Vermeidung von Emissionen X
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern X
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Nutzung erneuerbarer Energien X
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie X
Darstellung von Landschaftsplanen X
Darstellung von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- X
und Immissionsschutzrechts (einschl. Wasserschutzgebieten gem. § 19

WHG, Heilquellenschutzgebieten oder Uberschwemmungsgebieten

gem. § 32 WHG)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die X
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschllssen der

Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht

Uberschritten werden

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fuhren dazu, dass Auswirkungen auf die Belange

von Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Boden

Bestand Bewertung Auswirkungen

Erheblichkeit

Bodenverlust durch
Versiegelung

Aufgrund der geologi-
schen Ausgangssitua-
tion mit Mittlerem
Buntsandstein Uber-
wiegt Pseudogley-Pa-
rabraunerde

Geringe Vorbelastung
der Bdden durch land-
wirtschaftliche Nut-

Einschrankung der
zung

versickerungsrate
weitgehend naturliche
Bodenausbildung

Erheblichkeit durch
den Verlust von Boden
durch die Versiegelung

Zu erwartende Auswirkungen:

Boden als Ertragspotenzial

Der Boden im Plangebiet wird nicht mehr der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfugung

stehen,

Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen / Bodenorganismen

In den Uberbaubaren Bereichen geht Lebensraum verloren. Im Bereich von Garten und
Pflanzflachen wird im Gegenzug der Lebensraum gesichert bzw. aufgewertet.

Bestandteil des Naturhaushaltes (Bodenwasserhaushalt, Speichermedium...)

In den Uberbaubaren Bereichen geht diese Funktion verloren.

Schutzfunktionen (Pufferung, Filterung...)

In den Uberbaubaren Bereichen geht diese Funktion verloren.

Archiv von Natur- und Kulturgeschichte
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Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen. Sollten im Rahmen
der BaumafBnahmen dennoch Funde gemacht werden, besteht die Mdglichkeit einer baube-
gleitenden Dokumentation.

Zusammenfassend muss davon ausgegangen werden, dass die Beeintrachtigungen des Bo-
denpotenzials auf Bodenbewegungen und Bodenverlagerungen sowie Versiegelungen zu-
ruckzufuhren sind. Sie beschranken sich auf die Uberbaubaren Flachen und sind dort auch
nicht wiederherstellbar.

Biotoptypen / Arten und Lebensgemeinschaften

Bestand Bewertung Auswirkungen Erheblichkeit
Acker keine schitzenswerten | Inanspruchnahme von | Erheblichkeit durch den
Grinland flachigen Biotoptypen | Acker, Grinland. Verlust von Acker und

vorhanden

keine geschutzten oder
seltenen Arten inner-
halb des Plangebietes
zu erwarten

Sonderauspragungen
wie Randstreifen, ar-
tenreiche Grabenvege-
tation etc. sind nicht
vorhanden

Lebensraumverlust fur
bodenbewohnende Or-
ganismen

insbesondere Gruiin-
land.

Landschaftsbild / Ortsbild

Bestand

Bewertung

Auswirkungen

Erheblichkeit

Freiflache in Ortsrand-
lage

Teilweise Ubergangs-
bereich vom Siedlungs-
bereich in die freie
Landschaft

Gliedernde Elemente in
Form von Geholzstruk-
turen auBerhalb des
Plangebietes

Bebauung begrenzt die
Einsehbarkeit

Gliedernde Elemente in
Form von Einzelbau-
men und Strauchern
auflerhalb des Plange-
bietes

Teilweise Verlagerung
des gewachsenen
Ortrandes

Erhéhung der Domi-
nanz des Siedlungskoér-
pers

Einsehbarkeit nur im

Nahbereich und mitt-
leren Einwirkungsbe-

reich

Erheblichkeit durch
Verlagerung des Orts-
randes der Grad der
Erheblichkeit ist gering

7.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die klimatischen Belange sind in der Bauleitplanung als eigenstandiger Aspekt zu untersu-
chen. Entsprechend der neueren Gesetzgebung (z.B. BauGB-Novelle 2011) ist der Fokus unter
anderem auch auf den ,Klimaschutz" und die ,Klimaanpassung" zu richten. Grinde hierfur
sind die Bekampfung des Klimawandels und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

Neben der Anreicherung von CO2 und anderen klimarelevanten Gasen wirken sich auch Ent-
waldungen, Landwirtschaft, Viehzucht, Flachennutzungen etc. zum Teil negativ auf den Kli-
mawandel aus.
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Trotz einer Uberwiegend globalen Betrachtung des Klimawandels mussen zur Wurdigung
des Klimaschutzes auch kleinere EinzelmalBnahmen, zum Beispiel auf Ebene der Bauleitpla-
nung, Berutcksichtigung finden.

Dabei spielt neben der Plankonzeption unter anderem auch die klimatische Ausgangssitua-
tion mit den &rtlichen Besonderheiten eine grofRe Rolle bei der Berticksichtigung von Mal3-
nahmenformulierungen.

Klimaschutz

Unter ,Klimaschutz" sind alle Malinahmen zu verstehen, mit denen versucht wird, die Erwar-
mung der Erde zu verringern bzw. ganz zu verhindern.

Dazu ist zum Beispiel auch die Ausstattung mit Anlagen, Einrichtungen und anderen MafR3-
nahmen zu rechnen, die sich direkt positiv auf den Klimaschutz und die Energieeinsparung
auswirken.

Gerade schon aus Grunden der Kosteneinsparung muss davon ausgegangen werden, dass
der neueste Stand der Technik Berucksichtigung findet und beispielsweise der Energiever-
brauch und die damit verbundene CO2 Emission bereits auf das unbedingt erforderliche Maf3
beschrankt wird.

Neben den rein technischen MaBhahmen und Betriebsablaufen ist auch die Flachennutzung
und Flachenverteilung von Bedeutung. Die Uberbaubare Flache wird auf das unbedingt erfor-
derliche Mal3 von 40 % festgesetzt. Es verbleiben demzufolge innerhalb der Baugrundstuicke
Flachen, die klimaausgleichende Funktionen ubernehmen kénnen und auch zur Durchltftung
des Gebietes beitragen. Die Schaffung von Grunstrukturen und die interne Durchgrinung im
Bereich der Stellplatze und der StrafRe tragt ebenfalls zu klimaausgleichenden Funktionen bei.

Die klimatische Gesamtsituation des typischen Siedlungsklimas und die klimaschutzrelevan-
ten Belange werden nicht negativ verandert.

Klimaanpassung

Unter ,Klimaanpassung" sind alle MaBnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels zu verstehen.

Es wird das Ziel verfolgt, sich mit bereits erfolgten Klimaanderungen zu arrangieren und auf
zu erwartende Anderungen so zu reagieren, dass kinftige Schaden so weit wie maglich ver-
mieden werden.

Die randliche Eingrunung des Plangebietes, die gartnerische Gestaltung der Freiflachen in den
nicht Uberbaubaren Bereichen und das Zusammenwirken aller begriinten Bereiche soll dem
Warmeinselinseleffekt bebauter und versiegelter Bereiche vorbeugen, der in Zukunft bei ent-
sprechenden Wetterlagen durchaus noch haufiger und extremer auftreten kann. Die Be-
pflanzungen Ubernehmen in diesem Fall klimaausgleichende Funktionen.
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7.3 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Grunland / Acker

Bodenbrutende Vogelarten, insbesondere die Feldlerche, halten mit ihren Brutrevieren in der
Regel einen Mindestabstand zu vertikalen Strukturen wie Geholzen und Siedlungsrandern
ein. Die Offenheit der Landschaft, also offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont ist
fur die Brutreviere ein wichtiges Kriterium. Bereits Einzelbaume werden als ,stérend" einge-
stuft. In der Regel betragt dieser Abstand mehr als 50 m bei Einzelbaumen und teils deutlich
mehr als 100 m fur geschlossene Gehdlzbestande, Siedlungskérper etc., je nach Héhe und
Struktur der vertikalen Elemente.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an vertikale Geholzstrukturen und Siedlungs-
strukturen an, die in einer Distanz von 50 m bis 100 m zum Offenlandbereich liegen.

Die Attraktivitat als Revier fur offenlandbriitende Vogelarten ist aufgrund der hohen Stér-
faktoren daher als gering einzustufen.

7.4 Bewertung der Eingriffsintensitat

Aus den Ausfuhrungen bezuglich der einzelnen Umweltbelange wird deutlich, dass erhebli-
che Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Boden, Biotoptypen sowie das Landschafts-
bild / Ortsbild zu erwarten sind.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind durch Bodenverlust durch
Versiegelung von bislang unversiegelten Flachen sowie den damit einhergehenden Beein-
trachtigungen des Bodens begrundet. Boden geht unwiederbringlich verloren und ist an Ort
und Stelle nicht wieder herstellbar.

Hinsichtlich der Biotoptypen sind Auswirkungen in erster Linie durch den Wegfall von Grin-
landstrukturen zu verzeichnen. Wertvolle Biotopstrukturen sind nicht betroffen.

Das Ortsbild wird sich im Nahbereich verandern, da Freiflachen entfallen und durch Wohnge-
bietstypische Aspekte ersetzt werden. Der ursprungliche Charakter wird dadurch verandert.

Allerdings entsteht durch die oben genannten Beeintrachtigungen keine Ausgleichspflicht.
Gemal § 13b (2) 4 BauGB gelten diese Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Die Tatsache, dass der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, wird be-
reits per Gesetz hdher bewertet als die Belange von Natur und Landschaft.
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8 Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird gemafR der beabsichtigten Entwicklung und der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes (Wohnbauflachen) als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet wird auf Grund der értlichen Bauvorschrift zur Dachbe-
grunung (Kapitel 9.3) in die Teilbereiche WA1 und WA2 gegliedert.

8.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind

e \Wohngebaude,

e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassige Nutzungen

Gemal § 1 (6) 1 BauNVO sind folgende Nutzungen aus dem Katalog des § 4 (3) BauNVO un-
zulassig:

e  Gartenbaubetriebe

e  Tankstellen

e  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen

Der Ausschluss der nach § 4 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fur Allgemeine Wohn-
gebiete richtet sich nach dem Beschluss des Bayrischen Verwaltungsgerichtshofes vom 4.
Mai 2018* Es werden darin Leitsatze zum Bauplanungsrecht formuliert, das die Einbezie-
hung von Auf3enbereichsflachen nach § 13b BauGB betrifft. Darin heif3t es: ,Soweit § 13b
BauGB lberhaupt die Mdglichkeit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA) im
vereinfachten Verfahren eréffnen sollte, ist die Gemeinde in dieserm Fall zumindest gehalten,
uber § 1 Abs. 5 BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschlieSen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 = Nr.
5 BauNVO i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. "

Das Plangebiet dient der Schaffung von Wohnraum. Im Gemeindegebiet gibt es ausreichend
Flachen, auf denen die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen realisiert werden kdénnten. Fur die Ortschafts Breitenholz besteht kein Bedarf fur diese
Nutzungen. Insofern ist der Verzicht hierauf stadtebaulich unschadlich. Der Gebietscharakter
eines Allgemeinen Wohngebiets bleibt nach Auffassung der Gemeinde hierbei bewahrt.

* Beschluss des VGH Munchen vom 04.05.2018, Az. 15 NE 18.382
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8.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachen-
zahl und die Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des &
9 (1) 1 BauGB.

Auf die Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Zum eine beinhaltet die Thuringer Bauord-
nung mittlerweile keine Legaldefinition des Vollgeschosses, zum anderen werden durch die
Hohe der baulichen Anlagen das Einfugen der Neubauten eindeutiger geregelt. Letztlich wird
durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ein ein- bis zweigeschofBige Bauweise be-
fordert.

8.2.1 Grundflachenzahl (GR2)

Die GRZ ist fur das Allgemeine Wohngebiet (Teilbereiche WA1 und WA2) mit 0,3 festgesetzt.
Bei der Ermittlung der Grundflache ist nicht nur die eigentliche Gebaudegrundflache maflge-
bend, sondern es mussen auch die Grundflachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, hinzugerechnet werden. Allerdings gilt gleichzeitig die Zulassigkeit der
Uberschreitung gemaR §19 (4) BauNVO.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche durch die in §19 (4) BauNVO genannten
Grundflachen ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 zuldssig. Weitere Uberschreitungen in
geringfugigem Ausmalf kénnen zugelassen werden.

8.2.2 Geschossflachenzahl (GF2)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel gm Geschossflache je gm Grundstucksflache im
Sinne des § 19 (3) BauNVO zulassig sind. Die Geschossflache betragt in Anlehnung an die Zahl
der Vollgeschosse und der H6he baulicher Anlagen 0,4.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmalRen der Gebaude in allen Geschossen zu ermitteln.
Dies bedeutet, dass

e bei einer GrundstlcksgrélRe von 1000 gm und einer GFZ von 0,4 maximal
400 m? Geschof3flache zulassig ist

Gemal § 20 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse nach den landesrechtlichen Vor-
schriften. In der Thuringischen Bauordnung von 2014 gelten Geschosse als Vollgeschosse,
wenn deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt und sie Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte H6he von mindestens
2,30 m haben.
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8.2.3 Zahl der Wohneinheiten

Fur das Allgemeine Wohngebiet (Teilbereiche WA1 und WA?2) gilt die Anzahl von maximal 2
Wohnungen pro Haus. Ziel ist es, im Plangebiet eine an die benachbarte Bebauung ange-
lehnte Bebauung zu erzielen. Mal3geblich hierfur sind auch die Festsetzungen zur Héhe bauli-
cher Anlagen.

8.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Um ein behutsames Einflugen in das Orts- und Landschaftsbild zu erreichen, werden die Ge-
baudehdhen im Plangebiet durch die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anla-
gen gesteuert. Es werden die Trauf- / Firsthohe der baulichen Anlagen definiert.

Die Traufhdhe ist im Sinne dieser Festsetzung bei geneigten Dachern der Schnittpunkt von
AuBenwandoberflache und Dachoberflache. Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist in der
Regel der Firstziegel. Die Firsthdhe ist der hdchste Punkt eines Gebaudes (ohne Schornstein).

Die durch die Oberkante festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das angren-
zende StrafRenniveau. Der untere Bezugspunkt ist die gemittelte Hohe der an die Verkehrs-
flache angrenzenden Eckpunkte der Grundstuicksgrenze. Bezugspunkt ist der gewachsene
Boden der Grundstucksgrenze. Aufgeschuttete Bereiche oder Mauern werden bei der H&-
henermittiung nicht berUtcksichtigt. FUr die Ermittlung des unteren Bezugspunktes sind der
hdchste und der niedrigste Punkt der Grundstucksgrenze an der Verkehrsflache mafRgebend.
Daraus ist der Mittelwert zu bilden, um die gemittelte Hohe zu erhalten.

Die durch die Trauf-/ Firsthéhe festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die ge-
mittelte Hohe der Grundstucksgrenze an der Verkehrsflache. Die Traufhéhe wird auf maxi-
mal 5,00 m und die maximale Firsthéhe auf 9,00 m festgesetzt.

Ausnahmsweise darf bei der Errichtung von Grundachern die Traufhéhe um 2,00 m Uber-
schritten werden. Durch die Zulassigkeit von Grindachern im Plangebiet wird ein sinnvoller
Ubergang in die freie Landschaft hergestellt. Das harmonische Einfligen der Baukorper mit
Grundach in den Siedlungskorper ist bei einem Uberschreiten der Traufhéhe von maximal bis
zu 2,00 m weiterhin gegeben.

8.3 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen

8.3.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise gemafl § 22 Abs. 2
BauNVO und zusatzlich als Einzelhauser festgesetzt. Im Grundsatz wird durch die Einschran-
kung die Errichtung von Reihenhausern in den Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen,
um die ortsbildpragende Bebauung auch am Ortsrand beizubehalten.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die Festsetzung regelt die Verteilung der baulichen Nutzungen auf den
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Grundstucken. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Gebaude frei anzu-

ordnen. Gebaude und Gebaudeteile durfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Uberschrei-
ten.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und von baulichen Anlagen, die
nach Tharinger Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kdénnen, ist auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, nicht aber inner-
halb der festgesetzten Pflanzflachen.

8.4 Verkehrsflachen

Es sind Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Die Straflenverkehrsflachen werden durch Stra-
Benbegrenzungslinien gegenuber dem Allgemeinen Wohngebiet abgegrenzt.

Die StraBenverkehrsflache umfasst samtliche StraBBenteile, die zur ErschlieBung der Grund-
stlcke erforderlich sind.

Die Straf3e ,Am Holzborn" ist ab dem Flurstlick 276/2 mit einer Breite von 13,00 m (inklusive
Pflanzstreifen) konzipiert. Im Bereich zwischen den Hausnummern "Am Holzborn" Nr. 1-6 bis
zur Anbindung an die WaldstraRe ist die Flache mit einer Breite von ca. 6,70 m festgesetzt.
Zur Sicherung einer ordnungsgemafen ErschlieBung aller Anlieger-Grundsttcke wird von den
angrenzenden Parzellen zur Verbreiterung ein Streifen von 1,50 m bendtigt.

Die neu anzulegende Erschlielungsstral3e ist mit einer Breite von 6,50 m vorgesehen. Eine
weitere Differenzierung der Stral3enverkehrsflachen wird unter Kapitel 6.3.1 beschrieben. All-
gemein bedeutet dies, dass innerhalb der StraRenverkehrsflachen sowohl die eigentliche
StralBe als auch Stellplatze fur Pkw und Wendemaglichkeiten fur Entsorgungs- und Ret-
tungsdienste angeordnet werden kénnen.

8.5 Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Das taktische Zeichen mit der Zweckbestimmung zentrale Kleinklaranlage verortet die Lage,
an der die Anlage errichtet werden soll. Da die Kleinklaranlage der 6ffentlichen Entsorgung
dient und unterirdisch angeordnet wird, Uberlagert das taktische Zeichen die Strallenver-
kehrsflache ohne eigene Flachen abzugrenzen.

Die genaue Lage wird im Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem Abwas-
serzweckverband festgelegt.

8.6 Grinflachen

Ausgehend von der Wendeanlage wird bis zum nérdlichen Plangebietsrand eine 3,00 m
breite &ffentliche Grunflache festgesetzt. Mithilfe dieser 6ffentlichen Grunflache wird der
Anschluss an die angrenzenden Grunflachen im Norden gewahrleistet. Des Weiteren wird
am nordéstlichen Rand des Plangebietes eine &ffentliche Grunflache festgesetzt. AuBBerdem
erfolgt die Festsetzung einer privaten Grunflache am nordwestlichen Rand des Plangebietes.
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Auf den Grunflachen am Rand des Plangebietes sollen PflanzmalBnahmen gemal textlicher
Festsetzung durchgefthrt werden.

Die Festsetzung tragt zu einem harmonischen Einflgen des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild bei, da der vorhandene Grlinzug im Norden erhalten bleibt.

8.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Festsetzungen zum Erhalt, zum Anpflanzen und fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind vom Fachplaner festgelegt worden. Sie sind
im Folgenden beschrieben sowie den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

8.7.1 Bepflanzung der Baugrundstiicke (P1)

MalBnhahme

Das Baugebiet ist zu begrinen durch

e Anpflanzen eines standortgerechten, heimischen Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung
als Hochstamm 3xv, mB, StU 12-14 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum, ge-
zogen als Hochstamm mit Samlingsunterlage pro Baugrundsttick

e Anpflanzen von 3 standortgerechten, heimischen Strauchern, 2xv, oB, 60 - 100
c¢m je angefangene 500 gm Baugrundstucksflache

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.
Ziele und Begrindung

Die PflanzmalBnahmen dienen dazu, eine gute Durchgrinung des Plangebietes zu erreichen
und eine optische Einbindung in das Umfeld zu gewahrleisten.

Es werden Strukturen bereitgestellt bzw. erhalten, die als Lebensgrundlage fUr Fauna und
Flora der Hausgarten dienen.

Der personliche Freiraum zur individuellen Gehodlzwahl aus gestalterischen Grunden bleibt
bestehen.

Die Anordnung der Geholze auf den Grundstucken ist frei wahlbar. Die in Kapitel 10.2 aufge-
fuhrten Baumarten und die dort genannten heimischen, altbewahrten Obstbaumsorten ha-
ben sich bewahrt. Fur die Strauchpflanzung sollen ebenfalls einheimische und standortge-
rechte Arten der Pflanzliste verwendet werden.

8.7.2 Entwicklung einer einreihigen Strauchhecke (P2)

Malnhahme
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Auf den mit P 2 gekennzeichneten Flachen ist eine einreihige Strauchhecke zu entwickeln
durch:
e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Straucher, 2xv.,

0.B., 60 - 100 cm, in einer Reihe, Pflanzabstand der Gehdlze untereinander max.
1,5m

e Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM
7.1.2 Standard mit Krautern

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

e  Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und baulichen Anla-
gen, die nach Tharinger Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig sind oder zu-
gelassen werden kénnen, ist innerhalb der Pflanzflache nicht zulassig.

(8 9 (1) 25a BauGB)

Ziele und Begriindung

Die MaBhahme dient zur Eingrinung des Plangebietes auf den schmaleren Pflanzflachen.
Auf einer Breite von 3,00 m kénnen durchaus auch héher wachsende Straucher verwendet
werden, die neben einem Sichtschutz auch vertikal gliedernde Funktionen erfullen kénnen.

Durch versetztes Positionieren der Einzelgeholze, das Zulassen eines entsprechend variablen
Hohen- und Seitenwachstums kann sich die Gehoélzpflanzung auch auf engem Raum und in
einreihiger Anordnung zu einer dynamischen Struktur entwickeln. Aul3erdem wird durch die
Mal3nahme ein Beitrag zur Vernetzung der vorhandenen GruUnstrukturen geschaffen.

8.7.3 StraBenraumbegriinung (P3)
Malhahme

Die Verkehrsflachen der ErschlieBungsstrafRe sind zu begrunen durch:

e  Anpflanzen von mindestens 4 einheimischen und standortgerechten Laubbaumen
1. oder 2. Ordnung als Hochstamme, StU 18 - 20 cm

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

Ziele und Begrundung

Die Baumpflanzung im Bereich der ErschlieBungsstralle hat hauptsachlich gestalterische
Funktion. Sie dient zur Raumgliederung und hat schattenspendende Wirkung. Die Verwen-
dung von hdéheren WuchsgrélRen erméglicht eine moglichst frihzeitige Raumwirksamkeit
der Gehdlze. Die Baumpflanzungen sind auch fur das Mikroklima im Wohngebiet als positiv
zu werten. Die Baume binden Staube und Schadstoffe, produzieren Sauerstoff, haben eine
klimaverbessernde Funktion und stellen im reiferen Alter zusatzlich Lebensraume fur be-
stimmte Tierarten dar.

Die Pflanzung sollte so vorgenommen werden, dass eine méglichst grof3e Baumscheibe ver-
bleibt, da nur so eine gute Bodendurchliftung, Nahrstoff- und Wasserversorgung maglich
ist. Das Ausbringen von Rindenmulch kann hier zu deutlichen Verbesserungen der Wasser-
versorgung im durchwurzelten Raum fuhren und wirkt sich zudem positiv auf das
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Bodenklima und die Bodenfauna und -flora aus. Das Befahren der Baumscheibe mit schwe-
ren Fahrzeugen und ein hoher Versiegelungsgrad im unmittelbaren Umfeld sollten vermie-
den werden, da nur so ein gutes Anwachsen und eine lange Lebensdauer méglich sind.

8.7.4 Verbot von Kiesflachen in Garten (M1)

Malnhahme

AuUf nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Kiesflachen u.a. auf Geotextilvlies unzulas-
sig.

Zulassig sind Dranagestreifen an Gebauden bis zu 50 cm Breite.

Ziele und Begrindung

Die MaBnahme dient dazu monotone Kies- und Schottergarten zu vermeiden, da diese
durch ihren Aufbau und ihre Struktur die Bodenfunktionen und die mdglichen siedlungsdko-
logischen Funktionen stark einschranken.

8.7.5 Pflanzgebot

Die Pflanzmalinahmen auf den privaten Grundstucken und den &ffentlichen Grunflachen
sind spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung umzusetzen. Mit dem Pflanzgebot wird somit
eine schnelle Umsetzung der Pflanzmalinahmen gewahrleistet.

8.8 Sonstige Festsetzungen

8.8.1 Immissionsschutz

In Anlehnung an das Schalltechnische Gutachten wird passiver Schallschutz im Plangebiet
festgesetzt. Es gilt:

Im Plangebiet wird zur Abwehr schddlicher Umwelteinwirkungen (Ldrmemissionen) passiver
Schallschutz fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen festgesetzt.

Die Bemessung der erforderlichen Schallddmm-Ma(Se von AufSenbauteilen ist gemdfs den Re-
geln der DIN-4109-1:2018-01, Abschnitt 7 in Verbindung mit DIN-4109-2:2018-01, Ab-schnitt
4.4 auf Grundlage der im Schalltechnischen Gutachten dargestellten maf3geblichen AufSen-
Idrmpegel durchzuftihren.

Alternativ zur Verwendung der fldchenhaft dargestellten mafSgeblichen AufSenldrmpegel ist
auch die Berechnung der mafSgeblichen AufSenldrmpegel fiir diskrete Immissionsorte auf der
Grundlage der im Gutachten1 genannten Emissionspegel zuldssig.
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Larmpegel- | ,Mal3geblicher Au- Raumarten
bereich Benlarmpegel” in
dB Bettenraume in | Aufenthaltsraume in BUroraume®
Krankenanstal- Wohnungen, Uber- und
ten und Sana- nachtungsraumen in ahnliches
torien Beherbergungsstat-
ten, Unterrichts-
raume und ahnliches

Erf R'w, res des Aulienbauteils in dB

Il 56 bis 60 35 30 30
2 1l 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40
6
Vi 76 bis 80 . 530 45
Vil > 80 50

Tabelle 2: Mindestanforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109

Zur Klarstellung mit welchen malf3geblichen AulRenlarmpegeln zu rechnen ist und mit wel-
chen Anforderungen hinsichtlich des baulichen Schallschutzes zu rechnen ist, werden Larm-
pegelbereiche im Plangebiet festgesetzt. Es gelten die Anforderungen der DIN 4109 in der
derzeit aktuellen Version.

9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das Baugebiet liegt am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft Breitenholz. Wie in den Ab-
schnitten 6.1.3 und 6.1.4 beschrieben, liegt eine Uberwiegend einheitliche Bebauung vor. Die
Ortlichen Bauvorschriften auf Rechtsgrundlage der Thiuringer Bauordnung sollen daher im
Geltungsbereich des Bebauungsplans angewendet werden. Die 6rtlichen Bauvorschriften
dienen dazu ein Mindestmal? an Einheitlichkeit der Bebauung auch im Bereich des Ortsrandes
zu gewahrleisten, Dadurch wird insbesondere ein harmonischer Ubergang der Bebauung
zum denkmalgeschutzten Ensemble des Ortskernes und somit ein angemessener Anschluss
des Plangebiet an die bestehende Siedlungsstruktur geschaffen.

9.1 Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Am Holzborn",
Breitenholz der Stadt Leinefelde - Worbis. Die Rechtgrundlage ist § 88 (1) 1 und (2) der

> An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderun-
gen gestellt.

¢ Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Thuringer Bauordnung (ThurBO). Die Aufnahme in den Bebauungsplan erfolgt auf Grundlage
des § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB).

9.2 Dachneigung und -form

Es sind ausschlieflich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 37° bis 49° zulassig. Als
Dachform sind Satteldacher und Walmdacher zulassig. Zweihuftige Pultdacher gelten im
Sinne der o6rtlichen Bauvorschrift als Satteldacher. Einhuftige Pultdacher und Flachdacher
sind unzulassig. Ausgenommen von diesen Vorschriften sind untergeordnete Gebaudeteile,
Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen. Die Dachneigung von Grundachern darf bis auf
12° reduziert werden.

Mit dem Begriff des Walmdaches sind auch Dachformen gemeint, wie das Kruppelwalm-
dach. Sie sollen mit den 6értlichen Bauvorschriften nicht grundsatzlich ausgeschlossen wer-
den. Die Dachneigung sowie die Dachformen der Sattel- und Walmdacher orientieren sich
an der vorherrschenden Dachlandschaft in Breitenholz und fuhren diese im Plangebiet sinn-
voll fort.

Unter zweihuftigen Pultdachern sind zwei, gegeneinander gestellte, geneigte Dachflachen
mit versetzten Firsten zu verstehen. Das einhuftige Pultdach bleibt ausgeschlossen. Seine
Form wurde zu nicht unerheblichen Fassadenhéhen fUhren, was das gangige Bild der Ein- bis
Zweigeschossigkeit deutlich Uberzeichnen wurde.

Flachdacher sind im Plangebiet unzulassig, da sie nicht ortstypisch sind und die Dachland-
schaft empfindlich stéren wurden.

Die Dachneigung von Grundachern darf auf 12° reduziert werden, da Grundacher mit gerin-
geren Dachneigungen zu einer angemessenen Dachlandschaft beitragen. Zusatzlich tragen
Grundacher zu einem harmonischen Ubergang der Siedlungsstruktur in die freie Landschaft
bei.

9.3 Dachfarbe

Es sind Dachsteine und -ziegel in den Farbténen Rot oder Braun sowie Anthrazit zulassig. Fur
Zink-Stehfalz-Dacher und Dacher aus Naturprodukten, wie Stroh und Schiefer ist nur der na-
turliche Fabton des Produktes (Dachmaterial) zulassig. Ausgenommen von diesen Vorschrif-
ten sind untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen.

Die Farben Rot, Braun und Anthrazit wurden gewahlt, weil dies die vorherrschenden Farb-
tone der Dachlandschaft in Breitenholz sind. Eine Ausdifferenzierung hinsichtlich der Farb-
téne im Sinne von ,naturrot” oder bestimmten RAL Td&nen wird nicht angestrebt. Das Ge-
biet liegt im Ubergang zur freien Landschaft. Die umgebende Bebauung hat keine einheitli-
che Dachlandschaft. Ein UbermaR an Regulierung wird daher vermieden.

Naturprodukte wie Stroh oder ,Griundacher” sind selbstverstandlich auch zulassig. Die
Farbvorgabe ist auf die se Materialen nicht anzuwenden.
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9.4 Dachmaterial

Far geneigte Dacher sind nur nicht glanzende Dachmaterialen zu verwenden. Als matte,
nicht glanzende Materialen gelten Dacheindeckungen, die weder eine glanzende noch eine
schimmernde Oberflache (Glasuren oder glasurahnliche Effekte) haben. Auch begriinte Da-
cher sind zulassig MaRnahmen zum nachtraglichen Aufbringen einer glanzenden oder schim-
mernden Oberflache sind ebenfalls unzulassig. Dachmaterialen aus Metall (Zink, Kupfer) gel-
ten als nicht glanzend.

Diese Regelungen gelten wiederum nicht fUr untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Wind-
fange, Wintergarten und Nebenanlagen. Fur andere Anlagen wie Garagen und Carports gel-
ten sie allerdings. Demnach mussen Garagen und Carports, sofern sie geneigte Dacher erhal-
ten, mit matten nicht glanzenden Material gedeckt werden.

Abweichend von den Vorschriften zu Dachmaterial ist der Einbau von Dachflachenfenstern
und Sonnenenergieanlagen ebenfalls zulassig. Bei Letzteren wird der dkologische Effekt ho-
her bewertet als die Belange des Orts- und Landschaftsbildes.

9.5 Dachbegriinung

Im WAT1 sind ausschlieBlich begrunte Dacher zulassig.

Durch die Lage des Plangebietes am Ortsrand wird mit der vorliegenden 6rtlichen Bauvor-
schrift ein harmonischer Ubergang der Ortslage in die freie Landschaft ermdglicht. Zusatzlich
wird mit der Bauvorschrift ein geeigneter Anschluss des Plangebietes an die Siedlungsstruk-
tur von Breitenholz, unter Wahrung des denkmalgeschUtzten Ensembles des Ortskerns und
der vorherrschenden Dachlandschaft, gewahrleistet.

9.6 Ordnungswidrigkeit

Bei Nichtbeachtung der Ortlichen Bauvorschriften liegt gem. § 86 (1) ThirBO eine Ordnungs-
widrigkeit vor. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 86 (3) ThUrBO mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000,-- € geahndet werden. Da nach der Novellierung der Bauordnung nicht mehr alle
Bauvorhaben baugenehmigungspflichtig sind, kommt den Bauherren, den Entwurfsverfas-
sern und den Bauunternehmern eine besondere Verantwortung fur die Beachtung der Ortli-
chen Bauvorschriften zu.

10 Hinweise

Im Folgenden werden weitere stadtebauliche Ziele behandelt, die nicht als Festsetzungen in
den Bebauungsplan eingeflossen sind. Dies hat entweder seinen Grund darin, dass es fur
diese Ziele keine gesetzliche Ermachtigungsgrundlage gibt oder dass eine entsprechende
Festsetzung nicht mit dem Gebot der planerischen Zurtickhaltung vereinbar gewesen ware.
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10.1 Denkmalpflege

Im Plangebiet wurden bisher keine Bodendenkmale/Bodenfunde entsprechend dem ,Gesetz
zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thuringen" (Thuringer Denkmal-
schutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004, Anderung vom 23. Novermber 2005), § 2, Abs. 7,
bekannt. Bei den Erdarbeiten muss dennoch mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scher-
ben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunden (auffallige Haufun-
gen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das o. g. Gesetz, § 16 verwiesen, nach dem Boden-
funde der unverztglichen Meldepflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaolo-
gie unterliegen und durch deren Mitarbeiter zur wissenschaftlichen Auswertung untersucht
und geborgen werden mussen. Eventuelle Fundstellen sind bis zu deren Eintreffen abzusi-
chern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf
diese Bestimmungen und mogliche archaologische Funde hinzuweisen.

10.2 Gehélzpflanzungen

Fur Neuanpflanzungen wird empfohlen, dass grundsatzlich nur heimische Baume und Strau-
cher gepflanzt werden. Dies dient der Unterstltzung des Artenschutzes. Nur standortge-
rechte, heimische Pflanzen sind fUr die Erhaltung der Artenvielfalt nutzlich. Auf die Verwen-
dung von einzelnen Zuchtformen, insbesondere auch Krtuppelwuchs und sonstigen artfrem-
den Wuchsformen, sollte verzichtet werden. Einen Anhaltspunkt, welche Baum- und
Straucharten standortgerecht sind, mag die folgende Liste geben:

Tabelle 3: Baume-Straucher

Baume 1. Ordnung (iber 20 m) Baume 2. Ordnung (unter 20 m)

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Rotbuche Fagus sylvatica Schwarzerle Alnus glutinosa

Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus

Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Silberweide Salix alba
Speierling Sorbus domestica

Baume 3. Ordnung (bis 12m)

Holzapfel Malus sylvestris Eberesche Sorbus aucuparia

Salweide Salix caprea
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Grof3straucher (bis 7m)

Mittelstraucher (bis 3m)

Kornelkirsche

Cornus mas

Gem. Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
Haselnuss Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
Zweigriffliger Weil3- | Crataegus laevigata Echte Brombeere Rubus fruticosus
dorn

Eingriffliger Weil3-
dorn

Crataegus monogyna

Schwarze Weide

Salix nigricans

Pfaffenhltchen

Euonymus europaea

Liguster

Ligustrum vulgare

Kleinstraucher (bis 1,5

m)

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Grauweide

Salix cinerea

Korbweide

Salix viminalis

Purpurweide

Salix purpurea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Rosmarinweide

Salix rosmarinifolia

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus
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Tabelle 4: Standortgerechte und altbewahrte Obstsorten

steiner

Apfelsorten:
Alkmene Goldrenette v. Blenheim Ontario
Ananasrenette Graue Herbstrenette Graben- Prinzenapel

Baumanns Renette

Harberts Renette

Prinz Albrecht v. PreuRen

Biesterfelder Renette

Horneburger Pfannkuchen

Rheinischer Bohnapfel

Boikenapfel

Jakob Fischer

Rheinischer Krummistiel

Boskoop, Roter

Jakob Lebel

Roter Berlepsch

Charlamowsky (Augustapfel)

Kaiser Wilhelm

Roter Eiserapfel

Danziger Kantapfel

Kasseler Renette

Rote Sternrenette

Geheimrat Dr. Oldenburg

Klarpfel (Weil3er)

Schéner aus Herrnhut

Gelber Edelapfel

Krugers Dickstiel

Schoéner v. Nordhausen

Gelber Richard

Landsberger Renette

Winterrambour

Goldparmane Maunzenapfel Zuccalmaglio Renette
Birnensorten:
Clapps Liebling Gute Luise Nordhauser Winterforellen-

birne

Gellerts Butterbirne

Kostliche von Charneaux

Obero6sterreichische Wein-
birne

Gute Graue

Neue Poiteau

Pastorenbirne

Kirschsorten:

SuRkirschen

Sauerkirschen

Blttners Rote Knorpelkirsche

Heimanns Rubinweichsel

Gr. Schwarze Knorpelkirsche

Morellenfeuer

Hedelfinger Riesenkirsche

Schattenmorelle

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche (div. Typen)

Mirabelle von Nancy

Wangenheimer Frihzwet-
sche

BUhler Fruhzwetsche

Ontariopflaume
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10.3 Hinweise von Tragern 6ffentlicher Belange

Landkreis Eichsfeld

Bodenschutz/Altlasten 12.10.2018:

,Grundsdtzlich ist der auszuhebende, umzulagernde und der bauzeitig in Anspruch genom-
mene Boden in nutzbarem und funktionsfdhigem Zustand zu erhalten.

Es bestehen Vorsorge- und Gefahrenabwehrpflichten ftir jeden der auf den Boden einwirkt.
Daher hat u. a. der Umgang mit Boden fachgerecht zu erfolgen. Durch baubegleitende
SchutzmafSnahmen sind schddliche Bodenverdnderungen zu vermeiden und baubedingte Bo-
denbeeintrdchtigungen zu minimieren.

Nachfolgende Anforderungen zum Bodenschutz sind in die Satzung zu integrieren, bei den
Baumafnahmen zu berticksichtigen und durch die Stadt zu tiberwachen.

Der bei BaumafSnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub ist in einem funktionsfdhigen
Zustand zu erhalten und sollte weitestgehend innerhalb des Plangebietes am Ursprungsort
bodenschonend wiederverwendet werden, z.B. zur Wiederherstellung durchwurzelbarer Bo-
denschichten,

Dabei sind baubegleitende MafSnahmen zur Vermeidung/Minimierung baubedingter Boden-
beeintrdchtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Ver-
wendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den Grundscitzen der gultigen
Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzuftinren. Ist eine
Verwertung nicht maéglich, hat die Beseitigung in daftr zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Die Lehmbdden im Plangebiet sind dufSerst hoch erosionsgefdhrdet (siehe Karte) und besitzen
eine sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit. Zur Vermeidung und Verminderung baubeding-
ter schddlicher Beeintrdchtigungen des Bodens sind folgenden Mindestanforderungen ent-
sprechend den zeitlichen Standortbedingungen und Bodenempfindlichkeiten rechtzeitig (in
den Ausschreibungsunterlagen bzw. dem Leistungsverzeichnis) zu berticksichtigten.

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschuittung/Vermischung
mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schtitzen. Eine Abde-
ckung/Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Fldichen baubedingter Eingriffe und vortibergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbe-
trieb, Baustelleneinrichtung, Lagerfldchen, BaustrafSen) insbesondere bisher unbeeintrdchtig-
ter Béden sind méglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Nicht zu
Uberbauende Fldchen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen. Bodenbelastungen sind
dabei durch geeignete Vor-kehrungen zu vermeiden (z. B. Lastverteilungsplatten).

- Bodenarbeiten sind bei geeigneten Bodenverhdiltnissen (z.B. schittfdhiger, tragfdhiger, aus-
reichend abgetrockneter Boden) durchzuftihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MafS zu beschrdnken.
Dabei sollen mdéglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck
eingesetzt werden. Ggf. sind MafSnahmen zum Schutz vor Verdichtung (z. B. Lastverteilungs-
platten) zu ergreifen.
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- Boden ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/-qualitdten (Ober-, Unterboden) ohne
Zwischenbefahrungen abzutragen. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs zu entfernen (Rodung,
Mahd). Kulturfdhiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine
umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsge-
mdfS zu sichern.

Die Zwischenldger sind vor Verdichtung, Luftmangel und Verndissungen zu schtitzen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwdsserung/Durch-
ldssigkeit des Untergrundes zu gewdihrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in még-
lichst wenigen Arbeitsgdngen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzueb-
nen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengeftiges hinzuwir-
ken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fldchen sind zum Abschluss von BaumafSnahmen
fachgerecht zu rekultivieren."

Bodenschutz/Altlasten 17.04.2020:

,Die Anforderungen und Hinweise haben auch in dem gegenstdndlichen Planverfahren offen-
sichtlich bisher keine hinreichende Beachtung erhalten. Es ist nicht erkenn- und beurteilbar,
dass die Bodenschutzbelange im weiteren Planungsverfahren, der Abwdgung und den Bau-
mafSnahmen ausreichend Berticksichtigung finden.

Insbesondere die dufSerst hohe potentielle Erosionsgefdhrdung, die hohe Verdichtungsemp-
findlichkeit der zu Staundsse neigenden schluffreichen Lehnmbdden machen eine hinreichende
Berticksichtigung zur Vermeidung schddlicher Bodenverdnderungen und Minimierung nach-
teiliger Wirkungen auf den Boden (§§ 1, 4, 7 BBodSchG) unumgcdnglich.

Aufgrund zu erwartender umfénglicher, fldchiger Uberformung und Freimachung von Vege-
tation wird der Boden flir einen Idngeren Zeitraum keine bzw. eine unzureichende Bodenbe-
deckung aufweisen.

Bei jedem einzelnen auslésenden Niederschlagsereignis ergeben sich u. a. wdhrend der Er-
schliefSungsphase und den BaumafSnahmen erhéhte bzw. tatsdchliche Gefahrensituationen
durch wild abfliefSendes Oberfldchenwasser/Bodenerosion, in dessen Folge nachteilige Beein-
trachtigungen, z. B. durch Wasser-, Stoff- und Sedimenteintrdge, im Plangebiet und unter-
halb liegender Fldichen hervorgerufen werden kénnen.

Dieser Gefahrensachverhalt ist im Planverfahren und den Baumafnahmen zu berticksichtigen
und fiir méchte Gefahrensituationen sind geeignete Schutzmaf3nahmen abzuleiten und um,;
setzen.,

Die Vermeidung baubedingter schddlicher Bodenverdnderungen und Minimierung von Boden-
beeintrdchtigungen bei ErschliefSung des grof$flcichigen Plangebietes liegt insbesondere im
Verantwortungsbereich der planenden Stadt/Gemeinde.

Ein MafSnahmeblatt zum baubegleitenden Bodenschutz kénnte dem ErschliefSungstrdger und
den Bauherren zur Einhaltung tibergeben werden.

Das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz ,Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausflinrende" (siehe
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Dateianhang) erkidrt fachliche Anforderungen zum baubegleitenden Bodenschi Auch dieses

kann dem Bauherren, Architekten und Baufirmen von der Stadt/Gemeinde bei Bauantrag-
stellung/Kontaktaufnahme ausgehdndigt werden.

Den fachgerechten, schonenden und zielgerichteten Umgang mit Boden hat die Stadt/Ge-
meinde gegentiber an Bauherren durchzusetzen."

Denkmalpflege 18.12.2018:

yKulturdenkmale gemdif3 § 2 ThiirDSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Fuir den Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens sind keine Bodendenkmale oder archdologische
Fundstellen belegt oder zu vermuten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) Zu-
fallsfunde gegentiber der zustdndigen Denkmalfachbehérde, hier dem Thtiringischen Landes-
amt fuir Archdologische Denkmalpflege, anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstelle sind im
unverdnderten Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Tréiger des Vorhabens als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen
die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Tras-
sierungen, Bergung oder auch Dokumentation."

Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie

Geologie 29.10.2018:

yErdaufschltisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
grofSere Baugruben sind der Thuiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie (bohrar-
chiv@tlug.de) gemd[s Lagerstdttengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen. Ebenso bitte ich,
nach Abschluss der MafSnahme unverziiglich und unaufgefordert die Ubergabe der Schichten-
verzeichnisse einschlieSlich der Erkundungsdaten und der Lagepldne durch die Bohrfirmen
oder durch das beauftragte Ingenieurbliro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates
Thuringen zu veranlassen.

Bitte weisen Sie in den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert werden
(http://www.infocieo.de).

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz liber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstdtten (Lagerstédttengesetz)" in der Fassung vom 02. Mdrz 1974 (BGBI.
I, S. 591), zuletzt gedindert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Ver-
ordnungen im Zustdndigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro" vom 10. November
2001 (BGBI. I, Nr. 58, S. 2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausflihrung des Gesetzes Uber die
Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstdtten" in der Fassung des BGBI.
111750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mcirz 1998 (BGBI. |,
Nr. 16, S. 502 ff.)."

Thiringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen

Bodenordnung 22.10.2018 u. 18.01.2021:
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»Zur Neuordnung der Grundstticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ggf. ein Bo-
denordnungsverfahren nach § 45 ff. Baugesetzbuch durchgeftinrt.”

Vodafone

Telekommunikation 18.01.2021:

»Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfuihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und vorhan-
dene Uberdeckungen nicht verringert werden dtirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bencétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRC-0O-.Dresden@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen so-
wie die notwendigen Arbeiten durchftihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stddtebaulichen Sanierungsmals-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen ent-
stehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind. "

11 Stadtebauliche Werte, Kosten

Tabelle 5: Flachenbilanz

Flachenbilanz des Plangebietes:

Geltungsbereich 1,14 ha
Verkehrsflachen 0,17 ha
offentliche Grunflache 0,03 ha
private Grunflache 0,02 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,92 ha

Im Allgemeinen Wohngebiet sind 10 Bauplatze projektiert. Die Grundstucksgrdf3en variieren
zwischen 660 m? und 1.343 m?,

Die Kosten fur die ErschlieBungsmalBnahmen belaufen sich auf ca. 400.000, - Euro. Die Kos-
ten tragt die Stadt Leinefelde-Worbis und legt sie entsprechend der ErschlieBungsbeitrags-
satzung auf die Baugrundsttcke um.

Leinefelde-Worbis, den __.__.2021
Stadt Leinefelde-Worbis
Der BUrgermeister

(Siegel)
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(Unterschrift)
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