VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss 1000297
Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat in einer Sitzungam . . die 1. Anderung )
Vorhabenbezogenen Bauungsplans Nr. 50 ",Hausener Strale/Schulte”, Stadtteil Breitenholz Sy

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der \"‘R“

sowie am . .

7370 2671

Stadt Leinefelde-Worbisvom . .  bis . .
bekanntgemacht.

im Amisblatt” . . . "N

29 .

F ) / &f =
Leinefelde-Worbis, den 2 616}3. 207 ?’ N (Ck——"‘vﬂ(__,/?' L
Birrgermeister | (Slegel)
2073

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung . _
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat vom & &5 bisld 06 gem. § 3 (1) BauGB stattgafunden

il AT

Biirgermeister / (Siegel) . \

Leinefelde-Worbis, den 2 ¢ CA; . &@7 }‘

egungsbeschluss SR

Der Stadtra inefelde-Worbis hat in seiner Sitzungam . . dem Entwurf.der1.. :
Anderung des Vorhabenbezogél splans, Stadttell Breitenholz, bestehend aus der =
Planzeichnung (Teil A) und der textlichen Festsetzun wie der Begriindung
zugestimmt und die 4ffentliche Auslegung beschlossen.

(Siegel)

- .

4. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
vom . . Sie sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. e

ar. 217y 072

lor§

20 a7
Leinefelde-Worbis, den <& -0 5.

5. Auslegung 5
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslagungsfnst
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass den
Biirgern im Rahmen des Auslegungsverfahrens auch Gelegenheit zur Errterung gegeben wird,
durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der Stadt Leinefelde-Worbisvom . . bis ..
sowie am 7441 77 im Amtsblatt " 7/C " Nr.  bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 "Hausener
StraBe/Schulte” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fesh;etzungen
(Teil B) sowie der Begriindung, hat von2 7 ¢ (" bis 2% 06 dffentlich ausgelegen.
24 1’5 (L‘, P, ;

/”"v( Zﬂ\w/(u[/

Burgarme:ster (Siegel) . :

Leinefelde-Worbis, den 2 6.0 5 <f° 7 7‘

6. Abwigungsbeschluss =
Der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis hat die von den Bilrgern vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am%.¢4 7¥gepriift und abgewogen
Das Abwagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

Leinefelde-Worbis, den 2 Cf"-"f}- <o 7% ﬁ/p{{_ .Z“-»__h V _ L

Burgermeister = (Siegel) . -

7. Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 50 "Hausener StraBeISchuIte

Stadtteil Breitenholz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wurde durch den Stadtrat Leinefelde-Worbis gem. § 10 BauGB am 7065.46 o
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan wurde gebilligt. -

Leinefelde-Worbis, den %3&?
geneatQL IR
#/&L ;\_A__,/"" )

Ausfertigung
Die 1. Anderung des Vomabenbezoge
Stadtteil Breitenholz, besteherid.aus’
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit

Leinefelde-Worbis, den Z 6 - 0'?« Z‘fr} 7 .5-

:éb)é:u‘iix\ngsplan Nr. 50 "Hausener StraRe/Schulte”
lanzeichnung (Teil A) und den textlichen
efer!lgt

v3

/L{ [L\..___. A

Blrgermeister

*(Slegél}

9. Bekanntmachung & 2
Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes NF:505
"Hausener Strafte/Schulte”, Stadtteil Breitenholz sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der Stadt
Leinefelde-Worbis vom % bls . . sowieam . . imAmtsblatt" “ Nr.

bekanntgemacht. &1 J12.¢2.2¢5"

In der Bekanntmachung ist auf die Ge!tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formfehlern und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung istam . - in Kraft getreten.

29,07.207

Leinefelde Worbis, den - )
2Y.01. 2045

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Beziehungen mit dem
Liegeschaftskataster nach dem Stand v?rﬁ J AN iﬁﬁfinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den 2 0 JAN, 29"& * " 7
Katasterbereichsleiter

RECHTSGRUNDLAGEN/RICHTLINIEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gliltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit giiltigen Fassung.

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der zurzeit giiltigen Fassung.

Raumordnungsgesetz (ROG) in der zurzeit giiltigen Fassung.

Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) in der zurzeit gliltigen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der zurzeit glltigen Fassung.

Thiringer Kommunalordnung (TharKO) in der zurzeit giltigen Fassung.

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-

gesetz-BNatSchG) in

der zurzeit giiltigen Fassung.

9. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der zurzeit glltigen Fassung.

10. Landesenwicklungsplan Thiringen vom 29.10.2004,

11.  DIN 18005, Teil |, Ausgabe Mai 1987

12.  Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) in der zurzeit glitigen Fassung.

13.  Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt | einefelde-Worbis vom
14.07.2011.

14.  DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten.

15.  DIN 18917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Rasen- und Saatbauarbeiten.

16.  DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Griinflichen.

17.  DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Bdumen,
Pflanzabstidnden und Vegetationsflédchen bei BaumalBnahmen.

18. FFL-Empfehlung fiir das Pflanzen von Baumen, Ausgabe 1999,

19.  Gutebestimmungen flir Baumschulpflanzen, Ausgabe 1995.

20.  Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens vom TMLNU, Endfassung 1999.
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Flur 1

Gemarkung Breitenholz

CHENERKLARUNG

0.0

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bereich 1
Bereich 2

Nr. 2 MaB

sishe textliche Festsetzungen fiir Bereich 1 und Bereich 2

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfichenzahl (§ 16 BauNVO)

Nr. 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV0)

&

L~ Baugrenze {§ 23 Abs. 3 BauNV0)
™~ liberbaubare Grundstiicksfische (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

"\ nicht tberboubare Grundstlicksfidche

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO0)

Nr. 4 Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereiche zu den Grundstiicken

i
£ #f%w /’fl

‘ﬁ/
__ ”Eff

vorhandene Grundstlickszufahten seit Nutzungsaufnahme

Verkehraflichen besonderer Zweckbestimmung
Hier: &ffentliche FuBwege

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung
Hier: private Zufahrta—, Wende— und Parkméglichkeiten

Nr. 5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfal!entsorwn und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB)

©

A

O

Abwasser

vollbiologische Kieinkldranlage
Hebeanlage

Wasser
Nutzung: eigene Wasserversorgungsaniage

Nr. 6 Hauptversorgungs~ und Hauptwasserieitung (§ 9 Abs. 13)

e B e 1 i T

i p——

®SW

Wasserleitung—Bestand
Schmutzwasserleitung—Bestand
Anschlusspunkt/Ubergabeschacht Schmutzwasser

Nr. 7 Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 BauNVO, § 9 BauGB)

........

--------

Flache fiir die Landwirtschaft

Zweckbestimmung: Grilnland /Pferdekoppel
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Nr. 8 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnachmen zum Schutz,

50.0 METER

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
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Flache zum Anpflanzen von B8umen und Strduchern

zu erhaltende Bdume

Bereich fiir AusgleichsmaBnahmen A2.3.1 bis A2.3.3

Nr. 9 Sonstige Planzeichen

WENESESE Grenze des riumliichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—La/XEZ __

2/1
2/2
— Co_ __

1. Anderung

Sstiiche u. siidliche Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9

Abs. 7 BouGB) der Satzung Feb. 2007 — Ursprungsplan

Abgrenzung Bereich 1 / Bereich 2
Mulden—Rigolensystem Bereich 1
Mulden—Rigolensystem Bereich 2

Gebdudeseite ohne zu ffnende Fenster/Tiiren/Tore

Gebdudteil flir Lagerzwecke, Beherbergung der Geratschaften

und der KFZ

iiberbaubare Grundstiicksfiiche 2/1
iiberbaubare Grundstiicksfliche 2/2
Containerstelifldche

Uiberbaubare Fléche Baufeld 2

Nr. 10 Ergdnzende Planzeichen

3
25
©338.50

20/1

Flur 2

Bestandshdhenlinien mit H8henangaben
Bestandshdhen mit HShenangaben
Flurstiicksnummemn

Flurstiicksgrenzen

Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurnummer

B Nachrichtliche Ubernohme/Vermerke

Hduser — Bestand

B K 213 Lo

499/

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BEREICH 1
EINBEZOGENE FLACHEN NACH
§ 12 ABS. 4 BAUGB

I Planungsrechtliche Festsetzungen
Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet (MD) gema § 5 BauNVO festgesetzt

zuléssig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehtrigen Wohnungen und Wohngeb&ude
- sonstige Wohngebéude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Belriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe.

Die im § 5 Abs. 2 Nr. 2 (Kleinsiedlungen einschlieilich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen), 4 (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse), 7 (Anlagen fir ériliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke), 9 (Tankstellen) sowie Abs. 3 (Vergniigungsstétten im Sinne § 4a Abs. 3
Nr. 2) werden in dem Bereich 1 dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Nr. 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als untere Bezugsebene fir Hohenangaben der Geb&ude ist die Oberkante der senkrecht zur Gebdudemitte
liegenden Stra3enverkehrsflache, gemessen in HN, bestimmt.

Obere Bezugspunkt ist die Héhe der baulichen Anlage. Diese betragt max. 11,0 m.

Die Traufhdhe bei den Hauptgeb&uden darf max. 4,50 m und bei den Nebengebauden max. 3,50 m betragen.

Die Zahi der hochstzuldssigen Wohnungen der jeweiligen Wohngebiude wird gemaft § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB auf
max. 2 Wohnungen festgelegt.

Nr. 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Nr. 4 MaBnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinfliisse im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als Ausgleich fiir Uberschreitungen der Orientierungswerte durch Straenlarm werden folgende MaBnahmen
festgesetz:

- Bei Aufenthaltsrdumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern sowie Wohnkiichen und Wohndielen) der geplanten
Wohnhéauser an den Nordseiten sind die Fenster mit einem bewerteten Bau-SchallddmmmaR im eingebauten
Zustand von R, >= 35 dB (SSK 3) einzubauen. Die Schalldédmmung der Fenster ist durch ein glltiges
Priifzeugnis mit Rw,r >= 37 dB nachzuweisen.

- Fenster von Schlaf- und Kinderzimmemn an den Nordfassaden sind zus#tzlich mit einem schallgeddmmten
Liflungselement je Raum auszuriisten, das die Schallddmmung der Fenster praktisch nicht verschlechtert. Die
erforderliche Schallddmmung (hier: Normalschallpegeldifferenz Dy, p in dB) der Liiftungselemente ist durch ein
giiltiges Priifzeugnis mit Dnwp >= 54 dB bzw. Ru,19r >= 47 dB nachzuweisen.

- Wohnterrassen und Freisitze sind an den stralenabgewandten Fassaden des jeweiligen Wohngebéaudes
anzuordnen.

Il Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Um die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplanten Baumalnahmen zu kompensieren,
werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

- Die vorhandene Schotterfiiche entlang der bestehenden Bebauung ist zuriickzubauen. Das Material ist
fachgerecht zu entsorgen oder weiter zu verwenden.
Weitere Malinahmen sind: Tiefenlockerung des Bodens, Auftrag von Oberboden in einer Starke von 30 ecm und
Aussaat von Rasensaat RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen mit Kriutern) auf einer Fliche von 7 m2,

- Die nicht tiberbaubare Grundstiicksfiache ist fiir strukturreiche Hausgéarten vorzusehen. Diese sollen nebst
Gehdzgruppen, Beeten, flachenhafte Pflanzungen auch offene Rasen- oder Grinlandfldchen beinhalten. Der Anteil
an versiegelten oder verdichteten Fidchen soll 10% dieser Gesamtfliche nicht Giberschreiten.

- Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern am siidwestlichen Randbereich wird durch eine 10 m
breite Schutzpflanzung aus autochtoner Baum- und Strauchgehéizen gestaltet.
MaRnahmen sind unter anderem hier:
Tiefenlockerung des Bodemns bis zu einer Tiefe von 40 cm, fachgerechte Pflanzung nach Pflanzschema (Plan 2,
Fenster, der Anlage 1 Eingriffs-/Ausgleichsbillanzierung), Aubringen von Mulch in einer Stirke von 8-10 cm,
Baumverankerung mit Pfahl-Dreibock, Sicherung der Heister mit Schragpfahl und Einfriedung der Pflanzungen mit
Wildschutzzaun, Einhaltung der Grenzabstande gem. § 44-47 des Thiringert Nachbarschaftsgesetzes.

Pflanzliste: 6 St. Fraxinus excelsior Hochstamm 2xv m.B. StU 10-12 cm
6 St. Crataegus monogyna Heister 2xv m.B. 80-100 cm
9 St. Rosa canina Strauch 2xv m.B. 80-100 cm
9 St. Prunus spinosa Heister 2xv m.B. 80-100 cm
11 St. Acer campestre Hochstamm 2xv m.B. StU 10-12cm
20 St. Cornus sanguinea Strauch 2xv m.B. 80-100 cm
61 St. Lonicera xylosteum Strauch 2xv m.B. 80-100 cm

- Die Befestigung der FuBwege sowie der Stellpldtze und Zufahrten ist nur mit wasserdurchldssigen Materialien
zuldssig (Pfiaster, wassergebundene Decken u. 4.)

Il Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 TharBO)
Nr. 1 Dachformen

Fiir die Haupt- und Nebengeb&ude sind als Dachformen Sattel-, versetzte Pultdicher mit einer Dachneigung von
35° bis 49° zulassig.

Fir Nebenanlagen/Nebengebd&ude sind auch Pultd&cher zuldssig. Die Dachneigung fir Nebenanlagen
Nebengebaude ist auf 12° bis 49° festgesetzt.

Fur Carports und Garagen sind auch Flachdacher zuldssig.

Untergeordnete Dachaufbauten (Erker) dirfen héchstens 1/3 der Lange des Daches betragen.

Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune, nicht glasierte Dachziegel oder Dachsteine vorzusehen.

Fur Nebenanlagen diirfen auch Profiltafeln und bitumindse Dacheindeckungen Verwendung finden.

Fir untergeordnete Bauteile sind Titanzink-, Aluminium- bzw. Kupferdacheindeckungen maglich. Ebenso sind fiir
untergeordnete Dachteile begriinte Flachd&acher zuldssig.

HINWEISE

Nr. 1 Abfalirecht/Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach dem derzeitigen Stand der
Verdachtsfiichenerfassung keine dem Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten
altlastverdéchtigen Fldchen i.S. v. § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schidlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502).

Ergeben sich im Rahmen der weiteren Planung, ErschlieBung und Bauausfithrung Verdachtsmomente fiir
das Vorliegen bisher nicht bekannter Bodenverdnderungen bzw. sonstiger Altlasten, so sind diese im
Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der zustandigen Bodenschutzbehdrde, dem Umweltamt des
Landkreises Eichsfeld anzuzeigen, damit ggf. erforderliche MaBnahmen eingeleitete werden kénnen.
Die Vorschriften des §§1a Abs. 2 und 202 BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen sind zu
beachten. Der kulturfahige Boden ist zu sichern und fir bodenverbessernde Mafinahmen einzusetzen
Auf die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes nach § 4 (2) BodSchG und die DIN 19731 wird
hingewiesen.

Nr. 2 Denkmalschutz/Bodenfunde:

Fir den Geltungsbereich des B-Plans sind keine Bodendenkmale und archdologische Fundstellen belegt oder
zu vermuten.

Bei Bauarbeiten kénnten "Zufallsfunde” gemacht werden. Diese sind nach § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz vom 07.01.1992 anzeigepflichtig. Archéologische Funde sind dem Thiiringer
Landesamt fiir Archdologie und Denkmalpflege, Humboldtstralle 11, 99423 Weimar anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.

Nach § 7, Abs. 4 ThirDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Malinahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

Nr. 3 Behandlung des Oberflachenwassers:

Das Niederschlagswasser von den Stell-, Dach- und Hofflachen ist auf den Grundstiicken Gber ein
Rohr-Rigolensystem mit breitfliichigem Uberlauf zu versicker.

Im Zuge der Baugenehmigung muss jeder Antragsteller eine genaue Berechnung fir die
Versickerungsanlage vorlegen.

Nr. 4 Behandlung des Abwassers:

Bis zum Anschluss an eine zentrale Klédranlage sind grundstiicksbezogene, vollbiologisch reinigende
Kldranlagen nach den anerkannten Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben.

Uber eine Hebeanlage wird das Schmutzwasser in den &ffentlichen Schmutzwasserkanal transportiert.

Zur Schaffung geeigneter Vorflutverh3linisse fir das Baufeld 1 ist der vorhandene Mischwasserkanal gegen
einen tiefer zu legenden Schmutzwasserkanal bis ca. Mitte der VerbindungsstraRe zwischen Hausener
Strafe und Hauptstralle auszutauschen.

Die Behandlung und Ableitung des Abwassers in Folge der Schwimmbadnutzung ist im Zuge der
Genehmigungsplanung und dem Antrag zur Erteilung einer Erlaubnis zur Einleitung in das Grundwasser
abschlieBend zu kiaren.

Nr. 5 Leitungsschutz

Die vorgeschriebenen Mindestabsténde zu den Kabeln und Leitungen anderer Versorgungstrager sind
einzuhalten. Bei den Pflanzungen im Geltungsbereich sind die DIN 13998, DIN 18920 sowie das "Merkblatt
iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fiir
StralRen- und Verkehrswesen in der aktuellen Ausgabe zu beachten.

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BEREICH 2
VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bereich 2/1: Innerhalb der Baugrenzen/Baulinien darf eine Reithalle mit Stall- und Nebenrdumen zur

Freizeitgestaltung fliir max. 5 Pferde errichtet werden.
Baufeld 2/2: zulassig sind:
- ein Wohngeb&ude mit 3 Wohnungen
- eine Schwimmhalle
- Nebenanlagen, Stellpléatze, Garagen und Carports (§ 12 BauNVO).

Es sind auBerhalb des Baufeldes max. 3 Nebenanlagen mit je einer GréRe von max. 24 m? zuldssig.

Nr. 2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als untere Bezugsebene fiir Héhenangaben der Gebaude ist die Oberkante der senkrecht zur Geb&udemitte
liegenden StraRenverkehrsflache, gemessen in HN, bestimmt.

Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Antagen. Diese wird auf max. 11 m festgesetzt.

Die TrauthShe bzw. die Hohe der Attika darf im Baufeld 2/2 max. 4,50 m und im Baufeld 2/1 max. 5,50 m
betragen.

Nr. 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die iberbaubaren Grundstiicksfiache wird durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Im Bereich 2 ist eine abweichende Bauweise zulassig. Hier gilt fiir den Geb&udekomplex der Baufelder 2/2 nicht
die Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 der BauNVO. Die Gesamtlinge des Geb&udes zur StraRe darf hier 70
m betragen.

Die zur Stralle gewandten AuRlenwinde sind nach mindestens 25 m durch Verspriinge von mindestens 3 m zu
gliedem.

Nr. 4 Manahmen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinfliisse im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als Ausgleich fir Uberschreitungen der Orientierungswerte durch StraRenlirm werden folgense MaRnahmen
festgesetz:

- Bei Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern sowie Wohnkiichen und Wohndielen) der
geplanten Wohnhé&user an den Nordseiten sind die Fenster mit einem bewertetem Bau-SchallddmmmaR im
eingebauten Zustand von Ry >= 35 dB (SSK 3) einzubauen. Die Schalldammumng der Fenster ist durch ein
gilltiges Prifzeugnis mit Ry e >= 37 dB nachzuweisen.

- Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern an den Nordfassaden sind zusétzlich mit einem schallgedammten
Liftungselement je Raum auszuriisten, das die Schallddmmung der Fenster praktisch nicht verschlechtert. Die
erforderliche Schallddmmung (hier: Normalschallpegeldifferenz Dy p in dB) der liiftungselemente ist durch ein
gltiges Priifzeugnis mit Dy wp >= 54 dB bzw. Ry 19p >= 47 dB nachzuweisen.

- Wohnterrassen und Freisitzen sind an den straenabgewandten Fassaden des jeweiligen Wohngeb&udes
anzuordnen.

Der anfallende Dung wird in einem Container im Stallgebdude bzw. in einem geschlossenen Container
kurzfristig gelagert und in kurzen Abstinden der Agrargenossenschaft zur Verfligung gestellt. Eine Dunglege ist
nicht gestattet.

Die Halle im Baufeld 2/1 wird so angeordnet, dass zur StraRenseite hin die Rdume entstehen, die fir
Lagerzwecke und zur Beherbergung der Geratschaften und der KFZ dienen sollen.

An der Westseite sind keinerlei zu 6ffnenden Fenster/Turen/Tore méglich. Fensterflichen sind méglich, aber nur
zur Belichtung.

Il Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Um die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch die geplanten BaumafBnahmen zu kompensieren,
werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

Die Verkehrsflachen sind versickerungsfahig, mindestens durch Pflasterbeldge ohne Fugenverguss,
herzustellen.

A2.1 Ausgleichsmalinahme

Die nicht Gberbaubaren Fléchen sind fiir strukturreiche Hausgérten vorgesehen. Diese miissen neben
Gehdlzgruppen und Beetflachen, offene Rasen- und Griinlandfiichen beinhalten. Eine konkrete
MaBnahmenbeschreibung kann zu diesem Zeitpunkt nicht erfolgen.

A22 Ausgleichsmalnahme

An der stlichen Grundstiicksgrenze wird eine 3-5-reihige, locker wachsende Hecke mit einigen Laubbéaumen
gepflanzt. Es sind auf der 780 m?2 groen Fléche 160 Strducher bzw. Heister und 3 Laubbiume mindestens
2. Ordnung der Artenliste zu pflanzen. In einer Reihe der mehrreihigen Hecke darf der Abstand der Geholze
untereinander hochstens 1,50 m betragen. Anstelle der Laubbdume 2. Ordnung kénnen auch
Obstbaumhochstamme (Kronenansatz bei 1,60-1,80 m) gepflanzt werden. Die Zahl der zu pflanzenden Baume
wird dann auf 4 festgesetzt. Die Obstbaume dirfen auch auflerhalb dieser festgesetzten Fliche auf dem
Grundstick in einer Grinfliche gepflanzt werden.

Im Bereich der Ausgleichsmafinahme kann bis zu einer Grundfléiche von max. 30 m? eine Versiegelung durch
Nebenanlagen, Wegeflachen und Sitzgruppen erfolgen. Diese 30 m? gehen nicht in die Bilanzierung der
Ausgleichsflache zur Wertsteigerung ein, sondemn werden den versiegelten Fidchen zugeordnet.

A2.3 Ausgleichsmalinahme

Auf der Pferdekoppel sind mind. 8 hochstdmmige Laubbdume mind. 2. Ordnung zu pflanzen. In jedem der 3
dafiir gekennzeichneten Bereichen A2.3.1-A2.3.3, sind mindestens 2 der Bédume zu pflanzen. 2 der 8
Laubb&ume kdnnen auch auerhalb dieser Flichen auf der Pferdekoppel gepflanzt werden. Anstelle der
Laubbdume 2. Ordnung kénnen auch Obstbaumhochstdmme der Artenliste (Kronenansatz bei 1,60-1,80 m)
gepflanzt werden. Die Zahl der zu pflanzenden B&dume wird dann auf 10 festgesetzt.

A2.4 AusgleichsmalRnahme

Das landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerland, welches unmittelbar an die siidliche und dstliche
Geltungsbereichsgrenze anschlieBt, wird in Griinland zur Nutzung als Pferdekoppel bzw. zur Heugewinnung
umgewidmet. Es handelt sich hier um die Flurstiicke 94/47, 94/48, 94/49, 94/52, 94/53.

Artenliste:
B&ume 1. Ordnung Acer platanoides Spitzahom
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Juglans regia Walnu
Baume 2. Ordnung Acer campestre Feldahomn
Acer platanoides "Columnare® Spitz-Ahorn’Columnare’
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Betula pendula Weiltbirke
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wild-Bime
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Stréucher/Heister Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnufd
Crataegus laevigata Weildom
Cornus mas Kornelkirsche
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Gewdhn. Pfaffenhiitchen (giftig)
Hippophae rhamnoides Sanddom
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster (giftig)
Malus sylvestris Holzapfel
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose
Rosa pimpinellifolia Bibemnell-Rose
Rosa multiflora Vielblitige Rose
Rubus fruticosus L. Wilde Brombeere
Rubus idaeus Gemeine Himbeere
Taxus baccata Gewohnliche Eibe
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Viburmnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Obstbaumhochstdmme  (Kulturobst) bevorzugte Sorten z.B.
Apfel: Boskoop
Cox" Orange Renette
Klarapfel
Ontario
Bime: Gute Luise
Williams Christ
Kirsche: Kassins frithe Herzkirsche
Schattenmorelle
Pflaume: Hauszwetschge
Wangenheim

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und die Pflanzungen:
Es ist ausnahmslos Baumschuiware nach DIN 18916 zu verwenden. Folgende Mindestqualititen sind
vorgegeben:

Laubbdume innerhalb der Hecken
Laubbdume auflerhalb der Hecken

Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm
Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Obstbdume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen Stammumfang 10-12 cm
Stammhdhe bis Kronenansatz 1,60-1,80

Heister verpflanzt, Hohe 100-150 cm

Straucher 2 x verpflanzt, 3 Triebe HG6he 60-100 cm.

Bei den Pflanzarbeiten sind die rechtlichen Grundlagen und Richtiinien unter Punkt 1 der Begriindung zu
beachten.

Aligemeine Hinweise:

Der durch Bauarbeiten anfallende humose Oberboden ist zu Beginn der Arbeiten getrennt zu sichem und zur
Wiederverwendung fachgerecht zu lagern (§ 202 BauGB).

Die Bdume sind mit einem Pfahl-Dreibock zu verankern. Die Pflanzgrube ist in der doppelten GréBe des Ballens
herzustellen. Der Grund der Grube ist zu lockern. Fiir die Flichenpflanzungen ist der Riickbau der baubedingten
Verdichtungen erforderlich. Vor Beginn der Pflanzarbeiten ist der Boden kreuzweise tiefgriindig aufzulockemn
und mit einer Oberbodenschicht von mindestens 30 cm zu versehen.

Die Pflanzungen werden innerhalb von 2 Jahren nach Fertigstellung der BaumaRnahme auf den festgesetzten
Flachen umgesetzt. Alle Pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten. Abgestorbene Gehdlze sind
entsprechend zu ersetzen. Die durchgefihrten Pflanzungen sind der Genehmigungsbehdrde schrifilich
anzuzeigen.

Il Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 ThirBO)
Nr. 1 Dach

Bereich 2/1: Zuldssig sind Walm- und Satteld&cher mit einer Dachneigung wird auf 12° bis 37°.
Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune, nicht glasierte Dachziegel und Dachsteine sowie
Profiltafeln zuldssig.

Bereich 2/2: Zuldssig sind Walm- und Satteldacher und auf hdchstens die Hilfte des Daches versetzte
Pultdécher. Die Dachneigung wird auf 20° bis 49° festgesetzt. Im Baufeld 2/3 sind auch
Flachd&cher zuléssig.

Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune, nicht glasierte Dachziegel und Dachsteine
vorzusehen.

Fir Flachddcher kdnnen Titanzink-, Aluminium- bzw. Kupferblech oder Dachbegriinungen zur
Anwendung kommen.

Fir Garagen und Carports ist die Dachneigung entsprechend des Hauptgebiudes zu wahlen.

Nr. 2 Fassade

Fur die Fassaden sind helle Putz- und Klinkerflichen sowie auch Holz- und Eternitverkleidungen méglich.

Nr. 3 Einfriedung

Fir Einfriedungen der Grundstiicke sind keine Maschendrahtziune erlaubt.
Zur Einfriedung der Pferdekoppel sind keine Maschendrahtzgune und keine Stabgitterziune zulssig. Der Zaun
darf max. 2,00 m hoch sein und der Abstand zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliche und zur

-—Wegeparzeﬂemu ind. 0,50 m betragen.
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