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Einleitung

Entsprechend § 1 Abs. 8 BauGB muss fir jeden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach 8

2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden. Der Umweltbericht legt die Auswirkungen des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar und bildet hiermit einen gesonderten Teil der

Begriindung. Der Umweltbericht wird auf Grundlage von 8§ 2a / Anlage 1 BauGB erstellt.

Die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich wie folgt:

Im 2. Kapitel erfolgt eine inhaltliche Kurzdarstellung der Veranlassung und Zielsetzung
des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, eine Auflistung der Rechts-
und Kartengrundlagen sowie eine Beschreibung der réaumlichen Lage des
Geltungsbereiches als auch die Charakteristik vor Ort.

Im 3. Kapitel erfolgt die Beschreibung der methodischen Vorgehensweise zur
Erarbeitung des Umweltberichtes. Es erfolgt die Erlauterung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten technischen Verfahren zur Umweltpriifung sowie eine Auflistung von

vorhandenen Schwierigkeiten bei der Bearbeitung.

Im 4. Kapitel findet die umweltbezogene Betrachtung der Schutzgiiter Boden, Flache,
Flora/Fauna/Biodiversitat, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch/Gesundheit (inkl.
Erholung), Wasser, Kultur- und Sachgiiter. Die Ausarbeitung des Kapitels beruht im
Wesentlichen auf den Datenquellen des Geoportals "Geoproxy Thiringen" des
Freistaates Thiringen. Die Einstufung der Erheblichkeit durch Planungsausfiihrung
ergibt sich aus einer resimierenden Bewertung. Die Skalierung der Stufen O bis 5 ist
in der nachfolgenden Darstellung abgebildet! und wird zum Schluss der jeweiligen
Schutzgutanalyse zusammenfassend dargestellt. Zudem werden alternative
Planungsmoglichkeiten erlautert. Des Weiteren erfolgt eine Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (sog. Null-
Variante).

Im 5. Kapitel werden die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich benannt, mit denen die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen verringert

und ausgeglichen werden sollen.

Im 6. Kapitel wird das Monitoring (Uberwachung) erortert, bei dem es zu uberpriifen
gilt, ob sich erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt in dem Rahmen bewegen, wie
sie im Umweltbericht prognostiziert und in der Abwagung beriicksichtigt wurden, oder

dariiber hinausgehen.

1 In Anlehnung an: Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern [Hrsg.]: Der Umweltbericht in der Praxis,

Leitfaden zur Umweltprufung in der Bauleitplanung, ergénzte Fassung, Minchen, 2007, S. 47
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1. Anlass, Zielsetzung und Grundlagen

In den folgenden Abschnitten erfolgt eine inhaltliche Kurzdarstellung der Veranlassung und die
Zielsetzung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie eine Auflistung
der Rechts- und Kartengrundlagen, eine Beschreibung der raumlichen Lage und Charakteristik
des Geltungsbereiches.

1.1. Veranlassung und Zielsetzung

Die Stadt Leinefelde-Worbis beabsichtigt mit dem Vorhabentrdger die Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im OT Breitenholz. Fir das Gebiet im Norden des
Ortsteils wurde bereits in den 90-er Jahren der Bebauungsplan "Vor der Biche" der Stadt
Leinefelde-Worbis fir ein Allgemeines Wohngebiet sowie eine Grinflache mit
Zweckbestimmung "Spielplatz" erarbeitet (letzter Stand Februar 1995), der seinerzeit nicht in
Kraft trat und somit als unwirksam gilt. Jedoch wurde gemafRd § 33 BauGB Baurecht fir die
mittlerweile realisierte Wohnbebauung auf dem Flurstiick 112/3 der Gemarkung Breitenholz,
Flur 1 erwirkt. Weiterhin wurde der damals vorgesehene Spielplatz auf dem Flurstiick 823/86
der Gemarkung Breitenholz, Flur 1 nie realisiert. Stattdessen entwickelte sich an dieser Stelle
eine Reitsportanlage, welche aktuell dem Reit- und Fahrsportverein Breitenholz e.V. angehort.
Zusatzlich widerspricht die bestehende Reitsportanlage der Festlegung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Leinefelde. Aktuell sieht der FNP aus dem Jahr 1998 im OT
Breitenholz an dieser Stelle ebenfalls eine Grunflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz"
vor. Hierbei soll die Zweckbestimmungsform der Grunflache zur "Reitsportanlage” im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geé&ndert werden.

Im Zuge der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 151 "Maulhardt,
Worbiser Weg" OT Breitenholz soll die stéadtebauliche Ordnung flir einen bereits bestehenden
und weiter zu entwickelnden Siedlungsbereich sowie die bauplanungsrechtliche Grundlage fir

die vorherrschende Nutzung geschaffen werden.

1.2. Rechts- und Kartengrundlagen

Die Ausarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 151 "Maulhardt, Worbiser
Weg" OT Breitenholz der Stadt Leinefelde-Worbis erfolgt geman

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)
e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Thiringer Bauordnung (ThurBO)
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e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Als Kartengrundlage dienen das Liegenschaftskataster (ALKIS), Digitale Topografische Karten
(DTK) sowie Orthofotos des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation des Freistaa-
tes Thiringen. Die Vermessung des Geltungsbereiches wurde im November 2019 vom Ver-
messungsbiro Dipl. Ing. (FH) Thomas Mduller — offentlich bestellter Vermessungsingenieur
(ObVI), Dr. August-Hubenthal-StralRe 3, 37339 Leinefelde-Worbis, OT Worbis durchgefiihrt.

1.3. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Der Ortsteil Breitenholz befindet sich in der Stadt Leinefelde-Worbis (Einwohner 19.525, Stand
2018) im Landkreis Eichsfeld. Geographisch liegt der Ortsteil 6stlich des Stadtgebietes Leine-
felde.

RS trale LJOJJ
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Abbildung 1: Lageplan Geltungsbereich B-Plan im OT Breitenholz 0.M

Innerhalb des ca. 8.369m?2 grofRen Geltungsbereiches handelt es sich um die Flurstiicke der
Gemarkung Breitenholz, Flur 1. Im Einzelnen betrifft dies im Geltungsbereich das Flurstiick
112/3 und die Flurstiicke 188/3; 134; 155; 95; 192/1; 197/2 und 112/2 teilweise.
Ré&aumlich umgrenzt wird das Planungsgebiet wie folgt:

e im Norden durch die angrenzende Reitsportanlage und angrenzendem Ackerland,

e im Osten durch Intensivgriinland ohne nennenswerte Vegetationsstrukturen,
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e im Suden durch private Grundsticke mit Wohnbebauung am Worbiser Weg,
e im Westen durch weiteres Intensivgriinland ohne nennenswerte

Vegetationsstrukturen.

1.4. Charakteristik des Plangebietes

Der Ortsteil Breitenholz ("breites Holz" = ausgedehnter Wald), in welchem sich der rdumliche
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet, liegt dstlich der Altstadt
von Leinefelde und ist vorrangig von landwirtschaftlicher Nutzung umgeben. Angebunden ist
Breitenholz an die anderen Ortsteile tUber die Landesstrale L 1014. Der Geb&audebestand in
Breitenholz setzt sich Gberwiegend aus historischen und modernen Wohnbauten mit 2-3 Ge-
schossen entlang der Hauptstrale (L 1014) und NebenstralRen zusammen. Den zentralen
Ortskern im Siedlungsraum bildet der Dorfanger mit der katholischen Kirche St. Marid Heim-
suchung. Im Siden des Ortsteils befindet sich ein kleines Gewerbegebiet an der West/Ost-
Schienenverbindung. Im und rund um OT Breitenholz befinden sich keine Schutzgebiete (FFH-
Gebiete, Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete u.a.).

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Norden
von Breitenholz. Baulich ist das Gebiet durch Wohnbebauung am Worbiser Weg und sied-
lungstypische Nebenanlagen gepragt. Der Freiraum setzt sich aus privaten Grundsticksfla-
chen mit Geholzpflanzungen im riickwertigen Bereich und freien Grinlandflachen (intensiv)
zusammen. Oberhalb des Geltungsbereiches verlauft der Schwarzburger Laubach (Gewas-
serachse 3 m) sowie eine oberirdische Stromleitung (Mittelspannung) der Thiringer Energie-

netze.

2. Methodik

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Die Datengrundlage
fur die Bewertung bildete der Landschaftsplan "Mittelzentrum Leinefelde-Worbis" (Stand
1998), die Ziele der Ubergeordneten Fachplanungen sowie eigene Kartierungen im Herbst
2019. Als Karten- und Bewertungsgrundlage wurden die offentlichen Daten des Geoproxy-
Online-Portals des Freistaates Thiringen in digitaler Form www.geoproxy.geoportal-th.de/ge-
oclient/start_geoproxy.jsp. genutzt.

Die Bewertung der Boden wurde nach dem Leitfaden "Bodenschutz in der Bauleitplanung”
vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz an-
gefertigt. Die Bewertung der fur Flora und Fauna erfolgt mit Hilfe der "Anleitung zur Bewertung
der Biotoptypen Thiringens", herausgegeben vom Thuringer Ministerium fir Landwirtschatt,

Naturschutz und Umwelt.
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Weitere Angaben erfolgten auf Grundlage von Beratungen mit den Fachbehdrden. Entspre-

chend § 1 Abs. 8 BauGB muss fur jeden Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4

BauGB durchgefihrt werden. Der Umweltbericht legt die Auswirkungen des Vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplanes dar und bildet hiermit einen gesonderten Teil der Begriindung.

keine sehr geringe | geringe mittelschwere Malelyl:! sehr hohe
Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit B=ialeloll[daCTIMN=dal=10][(e ] 1Cl]

Stufe 0 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5

3. Betrachtung der Schutzguter

In den folgenden Abschnitten werden nach der Grundlage von § 2a / Anlage 1 BauGB die zu
bewertenden Schutzguter aufgefihrt.

3.1. Schutzqut Boden

Als Naturkdrper bilden Boden die oberste, verwitterte und belebte Schicht der Erdkruste und
sind in Horizonte gegliedert. Ohne Bodden ist hoheres Leben nicht mdoglich. Als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Menschen steht er in enger
Wechselbeziehung mit dem Wasser- und Nahrstoffhaushalt der Okosysteme. Wichtige
Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher
Biomasse, die Speicherfunktion fur N&hrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie
die Filterung, Bindung und Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des

Grundwassers bzw. der Vegetation.

Bestandsaufnahme und Beschreibung der anstehenden Béden

Die Verbreitungsregion der vorkommenden Bodenformen im Untersuchungsraum ist der
Bodengeologische Karte (BGKK100) sowie der Bodenlbersichtkarten (BUK 200) der TLUG

Jena entnommen.

Die Bodenubersichtkarte zeigt die Lage des Untersuchungsraumes im Bereich Pseudogley —
Parabraunerden, Pseudogleye und Kolluvisole aus Loss. Nordlich und westlich des
Planungsraumes stehen Braunerden und Braunerden — Pseudogleye aus Sand- und

Schluffsteinverwitterung an.



Umweltbericht | Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 151 "Maulhardt, Worbiser Weg" OT Breitenholz
Stadt Leinefelde-Worbis

Abbildung 2 Bodenibersichtskarten (BUK 200) Thiringen Kartendienst der TLUBN: Darstellung des
Planungsraumes schematisch im roten Oval, Lachsfarbene Darstellung: Pseudogley — Parabraunerden,
Pseudogleye und Kolluvisole aus L&ss, Braune Darstellung: Braunerden und Braunerden — Pseudogleye aus Sand-
und Schluffsteinverwitterung

Das Planungsgebiet befindet sich im sogenannten Ausstrich der Gesteine des Oberen Bunt-
sandsteins Nordthiringen in den Berg- und Hugeltalern mit hohem Anteil an nichtmetamor-

phem Sedimentgestein im Wechsel mit Loss norddstlich von Leinefelde-Worbis.

3
Lm _fem s g

Abbildang 3: Bodenformen im Plangebiet



Umweltbericht | Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 151 "Maulhardt, Worbiser Weg" OT Breitenholz
Stadt Leinefelde-Worbis

Die im Planungsraum vorkommende Leitbodenform weist folgende Charakteristika auf:

e Die Leitbodenform L6ss — Staugley (Fahlerde) loe5 wird vorwiegend als Ackerflache,
z.T. als Griinland oder Wald genutzt. Der Boden weist ein betrachtliches Wasser- sowie
Nahrstoffaufnahmevermégen auf. Jedoch neigt der Boden durch sein gering
entwickeltes Krimelgefuge zur Verschlammung und Verkrustung der Oberflache sowie
stark zur Vernéassung bis hin zur Staunasse, mit z.T. starker Tendenz zur Versauerung.
Ebenso gut wie diese Leitbodenform Wasser aufnehmen kann, gibt sie dieses auch
sehr schnell wieder ab, wodurch es im jahreszeitlichen Wechsel zu starken
Austrocknungserscheinungen kommen kann. Die Staunadssegefahr ist reliefbedingt
und im Planungsraum insbesondere, im Bereich von Gelandemulden zu erwarten. Fir
eine ertragssichere landwirtschaftliche Nutzung, sind die Bbdden groftenteils zu
entwassern, einer Tieflockerung sowie —kalkung zu unterziehen, organisch zu diingen

und zum richtigen Zeitpunkt agrotechnisch zu bearbeiten.

Das Grundwasser steht in Form von Stauwasser an. Der Bodenschatzwert betragt

durchschnittlich 54, In der Mittelmafstablichen Landwirtschaftlichen
Standortkartierung (MMK 100) wird diese Bodenart als Loss — Staugley klassifiziert (L6

5b2).

Die geplante Bebauung wird im Planungsraum durch verschiedene Baufeld klar
definiert. Der Versieglungsgrad wird durch die Grundflachenzahl (GFZ) von 0,4 im
Bebauungsplan festgeschrieben. Die gesamte bebaubare Flache betragt 5.161mz2.
Unter Bertcksichtigung der GFZ ergibt sich eine zu versiegelnde Flache von ca.
2.064m?2, Die restlichen Flachen des Baufeldes sind unversiegelt zu belassen.
Seltene und schutzwiirdige Bodentypen treten im Untersuchungsraum nicht auf. Die Boden im
Untersuchungsraum unterliegen geringen anthropogenen Stérungen infolge der Versiegelun-
gen durch Gebaude und ErschlielBungs- und Verkehrsflachen. Versiegelungen zerstoren alle

Funktionen des Bodens.

vorkom- Boden- | Ertragssicherheit vorhandene
mende aktuelle Nutzung schat- Bodenform Beeintrachtigungen
Bodenform zung
— oOrtliche
Verkehrsflache —Versiegelung durch
"Worbiser Weg" mit vorhandene
165 Zuwegungen der Verkehrsflachen und
| 6ss- Landwirtschaft ~ bei Bebauung
Staugley — Intensivgrinland- @ 54 entsprechender -Nahr-und
(Fahlerde) flachen Diingung mittlere Schadstoffeintrage
Ertragssicherheit durch angrenzende
— Wohnbebauung / | ; .
- ntensivlandwirtschaft,
Gartenflachen
Gartennutzung,
— landwirtschaftliche Verkehrsflachen
Lagerhalle
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In der folgenden Abbildung sind die Bodenschatzdaten des Untersuchungsraumes dargestelit.

Abbildung 4 Ackerzahl/ Grinlandzahl, Grinlandzahl betrdgt 56 im Geltungsbereich. Kartenportal Geoproxy
Thiringen. 0.M.

Nachfolgend wird das Kompensationserfordernis fir das Schutzgut Boden gem. der Arbeits-
hilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rhein-
land-Pfalz ermittelt.

Die Berechnung erfolgt gem. folgender Formel:

KB = Flache [ha] x (WVE - WnE)

KB = Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
WVE = Wertstufe des Bodens vor dem Eingriff
WnE = Wertstufe des Bodens nach dem Eingriff

Wertstufe vor dem Einqriff

Die Wertstufe des Bodens vor dem Eingriff wird mittels der Bodenfunktionsbewertung ermittelt.
Betrachtet werden hierbei die folgenden Bodenfunktionen:
1. Bodenfunktion "Lebensraum fur Pflanzen", Kriterium "Standorttypisierung fur die Bio-
topentwicklung” (Beriicksichtigung nur bei Wertstufen 4 & 5)
Bodenfunktion "Lebensraum fur Pflanzen", Kriterium "Ertragspotential”
Bodenfunktion "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt", Kriterium "Wasserspei-

cherfahigkeit/Feldkapazitat"

10
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4. Bodenfunktion "Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®, Kri-
terium "Nitratrickhaltevermégen”
Die Wertstufen der einzelnen Bodenfunktionen sind dem folgenden Kartenausschnitt des

TLUNB zu entnehmen.

Demnach verfigen die Bdden im Plangebiet einen mittleren (3) Erfullungsgrad fir die
Bodenfunktion "Biotopentwicklung”, einen hohen Erfullungsgrad fur die Bodenfunktion
"Ertragspotential", einen mittleren Erfullungsgrad far die Bodenfunktion

"Wasserspeicherfahigkeit” sowie einen mittleren Erflllungsgrad fir die Bodenfunktion

"Nitratriickhaltevermégen".

BOS Methodenergebnisse (Flachen)
242 - Bodenfunktion: Gesamtbewertung fiir die Raum- und Bau..
Funktionserfllungsgrad

- 1 - sehr gering
D 2 - gering

D 3 - mittel

[ 4 -hoch

- 5 - sehr hoch
TK-Atkis (farbig)
TK10-Atkis (farbig)

3.433,00

3.433,00

3.433,00

3433,00

0 10 20 30m
| ==m |
Mafstab 1 : 1.500
Abbildung 5 Kartenauszug der bodenfunktionalen Gesamtbewertung, Planungsraum befindet sich innerhalb der

gelben Flachen und hat somit einen mittleren Erfillungsgrad, Quelle TLUNB

Wertstufe nach dem Eingriff

Zur Ermittlung der Wertstufe der Bodenfunktionen nach dem Eingriff werden die verschiede-
nen Eingriffe mit ihnren Wirkfaktoren bewertet. Bereits versiegelte Verkehrsflachen und geneh-
migte Bebauungen werden in der Berechnung nicht beriicksichtigt. Dies gilt v.a. fur die Seite

Ostlich des Worbiser Weges. Hier befinden sich eine Bestandbebauung und eine bestehende

11
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Gartennutzung. Dies ist auch weiterhin so vorgesehen. Es werden lediglich die Flachen bilan-

ziert, die zukiinftig zusatzlich vollversiegelt (bebaut) werden.

12
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Teilflachen der

Wertstufen vor dem Eingriff

Wertstufen nach dem Eingriff

Wertstufendifferenz des Eingriffs

Planung nach Elache Wasser- Nitrat- Wasser- Nitrat- Wasser- Nitrat-
Wertstufen vor | in ha Ertrags- . . Ertrags- . . Ertrags- . .
dem Einariff otential speicher- | rickhalte- otential speicher- | rickhalte- otential speicher- | rickhalte-
g P fahigkeit | vermdgen P fahigkeit | vermogen P fahigkeit | vermogen
Verkehrs- 0,05 4 3 3 0 0 0 4 3 3
flachen
Bauflachen
(gem. V-&E- 0,14 4 3 3 0 0 0 4 3 3
Plan) 3
Freiflachen * 0,05 4 3 3 3 2,25 2,25 1 0,75 0,75

2 Wirkfaktor Versiegelung fiihrt zu vollstandigem Verlust der Wertstufe
3 Wirkfaktor Versiegelung fihrt zu vollstandigem Verlust der Wertstufe

4 Wirkfaktoren Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrag flilhren zu 25% Bodenfunktionsverlust

13
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Nachfolgend werden die MinderungsmafRnahmen zur Reduzierung des Eingriffs einbezogen:

1,3975

Teilflachen Wertstufendifferenz nach Beriick- .
o Kompensationsbedarf
der Planung Flache sichtigung der MM
nach Wertstu- | . Minderungsmafnahmen (MM) Wasser- Nitrat- Wasser- Nitrat-
in ha Ertrags- . . Ertrags- . .
fen vor dem otential speicher- | ruckhalte- otential speicher- | rickhalte-
Eingriff P fahigkeit | vermogen P fahigkeit | vermogen
Verkehrs- Wiederverwendung des Boden-
flachen 0,02 materials am Eingriffsort (-15%) 3.4 2,55 2,55 0,068 0,051 0,051
Bauflachen .
(gem. V-&E- | 0,14 | \Viederverwendung des Boden- 3.4 255 255 0,476 0,357 0,357
materials am Eingriffsort (-15%)
Plan)
Bodenkundliche Baubegleitung
(bauzeitliche Beeintrachtigung =
[0)
Freiflachen 0,05 10 /0.) 0,4 0,05 0,3 0,02 0,0025 0,015
Dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser (-0,25
WS)
Summe
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Nachfolgend werden die Kompensationsmalinahmen zum Ausgleich des Eingriffs in die Bodenfunktionen bewertet:

: Wertstufendifferenz der Ausgleichsmaflnahmen : :
Ausgleichsmalnahmen Flache ! ! z usgiel Kompensationswirkung
(AM) in ha , Wasserspeicher- Nitratrickhalte- (BWE)
Ertragspotential s . .
fahigkeit vermogen
Umwandlung von Acker-
land in Grunland bzw. 0,215 1 1 1 0,645
Hecke
(MalRBnahmen A1-A3)
Erosionsschutz durch
Feldhecke und Obstge-
hélze (Manahmen Al- 0.215 1 1 ! 0,645
A3)
Etablierung und Erhal-
tung dauerhaft bodende-
ckender Vegetation (Gar- 0,08 0,5 0,5 0,5 0,12
tenflachen westlich des
Worbiser Weges)
Summe Ausgleich nach Bodenfunktionen (BWE) 1,41
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) -1,3975
Verbleibende Beeintrachtigungen 0,00

Durch die im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten naturschutzfachlichen Malinahmen kénnen auch die Eingriffe in das

Schutzgut Boden ausgeglichen werden.
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Da es sich weitestgehend um Bdéden mit einem mittleren bis hohen Funktionserfillungsgrad
handelt und mit einer mittleren zusatzlichen Versiegelung durch die Wohn- und
Nebengebaude sowie die ErschlielBungsflachen zu rechnen ist, sind fur das Schutzgut Boden

Umweltauswirkungen von einer mittelschweren Erheblichkeit zu erwarten.

Im Bereich der Versiegelung und Uberbauung ist mit einem totalen Verlust aller

Bodenfunktionen zu rechnen.

Alternativenprifung

Malgebliches Ziel der vorbereitenden Bauleitplanung, insbesondere beim Schutzgut Boden,
ist die Begrenzung der Flacheninanspruchnahme sowie der Schutz von Sonderstandorten
bzw. von Bdden mit besonders hohem Erfillungsgrad. In der Plandarstellung wurden im Sinne
des Boden- und Naturschutzes Flachenfestsetzungen getroffen (Grinflachen und Flachen fur

Malnahamen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Aus denen im Punkt "Alternative Planungsmdglichkeiten" genannten Argumenten ist die
Umsetzung der Planung nur im untersuchten Bereich mdglich. Um die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu minimieren bzw. eine Verbesserung der nattrlichen Bodenfunktionen zu
erzielen, werden in der folgenden Tabelle Bodenschutzmafinahmen aufgefihrt. Ziel aller
BodenschutzmalRnamen ist eine funktionsbezogenen Kompensation.

BodenschutzmalRnahmen

Die planende Kommune bzw. der Vorhabentrdger hat den fachgerechten Umgang mit dem
Schutzgut Boden durchzusetzen und zu Uberwachen. Es ist darauf hinzuwirken, dass die
MalBnahmen zum Schutz der Bodenfunktionalitdt entsprechend den Darstellungen im
Bebauungsplan umgesetzt werden und bereits bei der Ausschreibung Beriicksichtigung
finden. Durch regelmaRige Kontrolle ist dafir Sorge zu tragen, dass die aufgefiihrten

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen in der ErschlieBungs- und Bauphase umgesetzt

werden.
MalRnahme Umsetzung durch.... Verbesserung von...
Nutzungsinten- Verdichtung der vorhandenen Struktur | Schutz des Bodens da sparsamer
sivierung von | Ostlich des Worbiser Weges Umgang
bereits genutzten
Flachen
Bodenlockerung Rickbau von Baustellenpisten Lebensraum
Uf‘d witterungsbedingte Bauarbeiten tragen | Verbesserung aller Bodenfunktionen
Tiefenlockerung | zyr Minderung der Verdichtung bei, d.h. | auBer Archivfunktion
Bodenarbeiten erfolgen moglichst nicht | verpesserung Wasseraufnahme-
bei Niederschlag sowie Stauwasser vermoégen
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Naturvertragliche | Anpflanzung von einheimischen | fruchtbarer Mutterboden kann durch
Erhdhung der | Gehdlzen und Strauchern im gesamten | Wind und Wasser nicht bzw. schlechter
Biodiversitat Geltungsbereich abgetragen werden
Erhalt und Forderung der
Bodenfruchtbarkeit und des

Bodenlebens

Verbesserung der Durchliftung und
aller Bodenfunktionen auler
Archivfunktion

naturvertraglich- | versickerungsfahige Bodenbelédge Verbesserung aller Bodenfunktionen
es Wassermana- aulRer Archivfunktion
gement Verbesserung Wasseraufnahme-
vermogen
fachgerechtes Erfolgt wahrend der Bauzeit in der ordnungsgemaRen Verwertung
Bodenmanage- Leistungsphase 4 _ nach den Grundséatzen des giiltigen
ment bodenkundliche Baubegleitung Abfallgesetztes uber umzulagernden/
unbelasteter Bodenaushub wird | zu entsorgende Mengen an
bodenschonend wiederverwendet | Bodenmaterials
moglichst vor Ort Minderung bodenspezifischer
Beeintrachtigungen
Schutz Keine BaumaRnahmen im Bereich des Erhaltung der Eigenart  des
standorttypischer | Schwarzburger Laubauchs Landschaftsbildes
Vegetation Erhalt von Bestandsbaumen Erhalt der standorttypischen Fauna

und Flora

Seltene und schutzwirdige Bodentypen treten im Untersuchungsraum nicht auf. Auch
Bodenfunde oder Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Altlastenverdachtige Flachen sind nicht vorhanden. Sollten sich im Rahmen der Bauphase im
Planungsgebiet Verdachtsmomente flr das Vorliegen bisher nicht bekannter schadlicher
Bodenveranderungen bzw. sonstiger Altlasten ergeben, sind diese unverziglich im Rahmen
der Mitwirkungspflicht nach 8 2 Abs. 1 ThirBodSchG der zustandigen Bodenschutzbehdrde
LK EIC mitzuteilen.

Zusammenfassend ist von einer mittelschweren Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden aus-
zugehen. Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind umfassende Maf3nah-

men zum Schutz des Bodens festgesetzt.

3.2. Schutzqut Flache

Mit der Anderung des BauGB und des UVPG des Bundes ist ein zusatzliches Schutzgut zu
bewerten (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB). Es handelt sich um das Schutzgut
Flache, welches losgelést vom Schutzgut Boden zu betrachten ist. Das Schutzgut Flache ist
nicht als Teil des Schutzguts Boden, sondern in eigenstandiger Weise zu berlcksichtigen.
Hierbei wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Obwohl das Thema der

,Flacheninanspruchnahme® schon nach bisherigem Recht im Rahmen der Umweltprifung zu
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beriicksichtigen war, ist zur Anpassung an die UVP-Anderungsrichtlinie und auch vor dem

Hintergrund der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, das Schutzgut ,Flache® zur

Klarstellung ausdrucklich im BauGB aufgenommen worden.

Daraus lassen sich zahlreiche Ziele ableiten:

1.

Verringerung der taglichen Neuinanspruchnahme von Siedlungs-und Verkehrsflachen

(Flachenverbrauch) von 120ha zu Beginn der Zeitreihe auf unter 30ha im Jahr 2030

Reduzierung der zusatzlichen Neuinanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen und damit verbundene Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf} (durch Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung, andere

Mdglichkeiten der Innenentwicklung)

Gezielte Innen- vor AufRenentwicklung (bevorzugte Entwicklung von Potenzialen im

innerstadtischen Bereich, Erhalt unversiegelten Freiraume)

Aktiver Freiflachenschutz und flachensparendes Bauen durch kompakte Bauweisen

oder Erhéhung der Baudichte

Aktivierung von Baulucken, Entsiegelung im Bestand, Entwicklung von klein-und
grof3flachigen Brachflachen

Revitalisieren beziehungsweise Rekultivierung von Brachflachen und Stadtumbau, d.h.
Lenkung der unvermeidbaren Neuinanspruchnahme von Flachen auf anthropogen
vorbelastete Béden bzw. auf Béden mit geringer Bedeutung fir die landwirtschaftliche
Produktion, den Arten-und Biotopschutz, als natur-und kulturgeschichtliche Urkunden

oder fir die Regeneration der Ressource Wasser

Als Bewertungskriterien — das Ausmal} der vorgesehenen Nutzungsumwandlung
sowie einer moglichen Flacheninanspruchnahme. Dieses Kriterium wird im
Zusammenhang mit vorhandener Bebauung und Versiegelung(Flachenverbrauch)
betrachtet. Die Veranderungen der Versieglungen kénnen durch aktuelle Luftbilder /
Luftbilder ab 1999 sowie historische Karten geprift werden. — Die Vorbelastungen

(vorhandene Bebauung und anthropogene Veranderungen) sind ebenfalls zu
bertcksichtigen.

Im Geltungsbereich ist das Schutzgut Flache wie folgt im Bestand zu bewerten:

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8.369 m2 und ist teilweise bereits bebaut, verkehr-

lich erschlossen sowie dementsprechend mit versiegelten Bereichen tberbaut. Es handelt sich

aus diesem Grund, um eine bereits vorbelastete Flache. Alle anderen weitestgehend nicht
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bebauten Bereiche, sind offene Areale (Intensivgrinlander, Garten in Nutzung). Keines im Pla-
nungsgebiet betrachtetes Gebiet ist unbeeinflusst vom Menschen. Es handelt sich vielmehr

um den offenen Siedlungsrand von Breitenholz.

Auswirkungen durch die Planung

Bei Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden rd. 2.500 m? weiterer offener
Flachen zur Entwicklung einer Wohnbebauung tGberplant. Die Neuinanspruchnahme bislang
unversiegelter Flache hat trotz dessen fir die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschatft,
Freizeit und Erholung negative Auswirkungen, auf Grund des Flachenverlustes durch die ge-
plante Bebauung.

Die Auswirkungen koénnen durch die geplanten Ausgleichsmalihahmen im Vorhabengebiet
kompensiert werden, da in diesem Bereich eine Aufwertung vorgesehen ist.

Somit ist trotz des geplanten Flachenverlustes insgesamt von einer mittelschweren Erheb-
lichkeit fir das Schutzgut auszugehen.

3.3. Schutzgut Flora/ Fauna / Biodiversitat

Ausgehend von den vorhandenen Nutzungen und Strukturen im Geltungsbereich, ist mit dem
fur den landlichen Siedlungsbereich - mit angrenzendem landwirtschaftlichen Offenland, Pri-
vatgarten, Weideflachen u. a. landwirtschaftlichen Nutzflachen - typischen Arteninventar aus
Uberwiegend stark durch Menschen gepréagter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen.
Die Teilbereiche des Plangebietes sind unterschiedlich genutzt/ gegliedert:

— der private Ziergarten auf dem Flurstiick Nr. 112/3

— die privaten Nutzgarten auf den Flurstiicken 112/2 und 112/3

— die Grinlandflachen (unterschiedlicher Auspragungen) auf3erhalb der Ortsbebauung

auf den Flurstiicken 197/2, 192/1, 188/1 sowie teilweise 832/86

— der Uferbereich des Schwarzburger Laubachs auf dem Flurstiick 36
Das Intensivgriinland im Bereich der Koppeln (Flurstiick 197/2) weist auf Grund der Nutzung,
eine strukturschwache Vegetationsbedeckung auf und ist in seiner Auspragung als stark ver-
andertes Weideland einzustufen. Die westlich gelegenen Vegetationsflachen (Flurstiick 192/1)
sowie die Nutzgarten (Flurstick 112/2, 112/3) sind auf Grund ihrer Nutzung als sonstige
feuchte Intensivgrinlander einzustufen. Es handelt sich um artenarme Vegetationsbestande
mit Stickstoff-Zeigerpflanzen (Brennessel, Lowenzahn). Der 6stliche Bereich des Planungs-
raumes (Grunflachen auf Flurstlick 832/86) wird als artenarme mesophile Grinflache einge-
stuft. Gehdlzstrukturen sind im Planungsgebiet entlang des Bachlaufes, im Randbereich der

Reitsportanlage des Reit- und Fahrsportvereins Breitenholz e.V., entlang des Worbiser Weges
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im Norden sowie im privaten Gartenbereich vorhanden — hier befinden sich standorttypische
Uberwiegend einheimische Baum- und Strauchbestédnde. Die Gehdlzstrukturen am Bachlauf
werden als Gebusch auf Feucht-/ Nal3standort eingestuft. Im Planungsgebiet befinden sich
aktuell keine Biotoptypen, fur die eine Gefahrdung anzunehmen ist. Gesetzlich geschutzte Bi-
otope kommen im Planungsraum nicht vor. Nach den gesetzlichen Bewertungskriterien ist die
Flora und Fauna im Planungsgebiet als gering bedeutend einzustufen und zu bewerten. Die
Biodiversitat (= biologische Artenvielfalt) im Planungsraum ist durch die Auspragungen der
einzelnen Biotope insgesamt sehr gering. Die nachsten Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzgesetzes befinden sich ca. 300 m norddstlich von Breitenholz innerhalb der Ackerland-
schaft. Hierbei handelt es sich um zwei Streuobstbestandsflachen (gesetzlich geschitzte Bio-
tope nach 8§ 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 18 ThirNatG). Die Bewertung der fur Flora und
Fauna bedeutender Biotoptypen erfolgt mit Hilfe der "Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen

Thiringens", herausgegeben vom Thuringer Ministerium fiir Landwirtschaft, Naturschutz und

Umwelt: ®
Biotop Bestandsbeschreibung
. ) Bedeu-
Biotoptyp Code Beschreibung
tung
Wohngebaude 9132 | 2 geschossiges Wohngebaude 0
Nebenanlagen 9139 | Gartenlaube, Container, Bienenwagen 0
Landwirtschaftliches
_ 9131 | Lagerhalle 0
Einzelanwesen
unversiegelte 9214 Wirtschaftsweg in Verlangerung des Worbiser 10
Verkehrsflachen Weges West/Ost , Auspragung als Graswege
_ Asphaltierter Weg, Worbiser Weg
vollversiegelte _ _
9216 | FuRwege (Pflastersteine), Terrassenplatz Ziergarten 0
Verkehrsflachen
und Weg um Wohngebaude,
Scherrasen 9318 | Grasflachen angrenzend an die Pferdekoppel 20
Ziergarten angrenzend an das Wohngebaude,
_ Ostlich des Worbiser Weges, stark versiegelt,
sonstige Grunflache | 9399 . o o o 20
sonstige Grunflachen mit Griinlandnutzung nérdlich
und sudlich des Wohnhauses
_ Laubbaume, meist einheimische, wenige
Einzelbaume 6400 35
Nadelbaume

5 Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens, Thiringer Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, Juli

1999
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stark veréndertes Pferdekoppel, westlich des Worbiser Weges,

Weideland 4200 artenarm 20
Sonstige feuchte westlich der Pferdekoppel Stickstoff-Zeigerpflanzen,
Intensivgrunlander 4250 eher artenarm 25

Auswirkungen durch die Planung

Bei Umsetzung der Planung gehen Vegetationsflachen verloren. Das Ausmalf3 der Bodenver-
sieglung wird durch die textlichen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan re-
duziert. Planungsauswirkungen ergeben sich in unerheblichem Mal3 durch optische und akus-
tische Storungen der geplanten Bauflachen. Zuséatzlich entstehender Larm, Abgase und
Staube durch Menschen, werden die Tier- und Pflanzenwelt nicht bedeutend mehr belasten,
als es ohnehin schon durch den Bestand der Fall ist. Auf Grund des Funktionsverlustes als
Habitat ist trotz der artenarmen Auspragung der Biotope insgesamt von einer mittelschweren

Erheblichkeit fir das Schutzgut auszugehen.

3.4. Schutzgut Klima/Luft

Die Stadt Leinefelde-Worbis im Landkreis Eichsfeld ist mit ihren Ortsteilen dem Klimabereich
"Zentrale Mittelgebirge und Harz" zugewiesen und befindet sich im Klimabezirk "Mitteldeut-
sches Berg- und Hugelklima der Nordwestthiringer Hohen". Das Klima wird als durchschnitt-
lich feucht und warm mit einem ausgeglichenen Jahresverlauf der Temperaturen eingestuft.
Die Sommer sind bezogen auf ganz Thiringen verhaltnismaRig regnerisch und kiihl mit wech-
selhafter Witterung. Die Winter sind relativ mild, die Hauptwindrichtung ist Stidstidwest. Die
durchschnittliche Lufttemperatur im langjahrigen Mittel der Jahre 1986 bis 2015 liegt im Unter-
suchungsgebiet im Schnitt bei 8,5°C.

Bezugnehmend auf die Stickstoffoxid-Emissionen durch Stral3enverkehr betragt der Schad-
stoffwert im gesamten Landkreis Eichsfeld etwa 515,55 kg/gm (NOX 486.321 t). Somit liegt
hier im Vergleich zu den restlichen Landkreisen des Freistaates Thiringen ein Mittelwert vor.®
Bei fast zwei Dritteln des Planungsbereiches handelt es sich um Freiflachen, denen eine mitt-
lere Bedeutung in Bezug auf ihre klimatische Ausgleichsfunktion zukommt. Beispielgebend
wirken die als Intensivgrinland genutzten Flachen als kleinraumige Kaltluftentstehungsge-
biete. Kaltluft hat &hnlich Flie3eigenschaften wie Wasser. Somit flie3en Kaltluftstrome immer
bergab und werden von Wind-Stromungshindernisse umgeleitet bzw. zum Stillstand gebracht.

Im Planungsraum neigt sich das Relief entlang des Schwarzburger Laubaches von West nach

8 Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (www.tlug-jena.de)
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Ost. Kaltluftstrome flieBen somit aus dem Planungsraum heraus und spielen fir das Vorha-

bengebiet keine Rolle. Lediglich die fur die Wohnsiedlung im Osten von Breitenholz spielen

Kalt- und Frischluftstrome eine Rolle.

Weiterhin ist die Windintensitat durch die offene Randlage erheblich hoch. Vorbelastungen der

Luftqualitét bestehen hauptséchlich durch Eintréage der Verkehrsemissionen.

Auswirkungen durch die Planung

Die vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Umgebung sowie das Intensiv-
grunland im Plangebiet wirken als kleinrAumige Kaltluftentstehungsgebiete. Durch die Zuord-
nung von Wohnflachen werden Bereiche mit klimatischen und lufthygienischen Funktionen
(Frischluftproduktion) irreversibel Gberbaut; damit gehen diese Funktionen zwangslaufig verlo-
ren. Hinsichtlich der Frage des Luftaustausches bzw. des Kaltluftabflusses kdénnen Barriere-
wirkungen durch weitere Gebaudekdrper entstehen, die in der Folge den Kalt- und Frischluft-
strom geringfligig unterbinden wirden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse sind jedoch auf Grund
des Reliefs, der verhaltnismafig geringen Eingriffsflache sowie der geringen Besiedlungs- und
Bebauungsdichte des OT Breitenholz nicht zu erwarten. Lediglich die 6stlich gelegene Wohn-
bebauung von Breitenholz ware von negativen Auswirkungen betroffen. Es ist aber auch hier
von einer geringen Erheblichkeit auszugehen. Die Auswirkungen der Planung auf das Mikro-

klima sind somit insgesamt mit einer geringen Erheblichkeit zu bewerten.

3.5. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild am nordlichen Ortsrand von Breitenholz ist durch eine leichte Nordwest-
Sudost-Gelandeneigung, wenig Geholzstrukturen, Intensivgrinland am  Ortsrand,
angrenzende Ackerflachen, offene Bauweise mit Gartenland, einen Reitplatz am Worbiser
Weg (Hauptwirtschaftsweg der Landwirtschaft) sowie einen begradigten Gewasserverlauf mit
Strauch- und Baumbestand des Schwarzburger Laubachs gepragt. Unterhalb des Baches
verlauft eine oberirdische Leitung fir Elektronenergie in Richtung des Stadtgebietes
Leinefelde. Die vorhandene Wohnbebauung im Planungsgebiet setzt sich aus zwei
Vollgeschossen mit Satteldachform zusammen. Der Landschaftsraum weist eine relativ

geringe Landschafts-/Ortsbildqualitat auf.

Auswirkungen durch die Planung
Bei Durchfiuihrung der vorgesehenen Planung wird kein landschaftsbildpragender Raum

verandert, da zukinftig die bestehende Nutzung weitergefiihrt werden soll. Die im Westen des

Plangebiets vorgesehenen Ausgleichsflachen schirmen den Siedlungsbereich ab — und es
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entsteht ein griner Ubergang zur freien Landschaft. Insgesamt kann die Besonderheit des
Planungsgebietes im gesamten Landschaftsbild als von eher untergeordneter Natur
bezeichnet werden. Eine Erheblichkeit des Eingriffs besteht nicht, zumal durch die Planung
keine Inanspruchnahme von Gebieten von besonderer Bedeutung fur das Landschafts- und
Ortshild erfolgt. Weiterhin ist die ErschlieBung im Planungsgebiet durch die bestehende
Anliegerstral3e "Worbiser Weg" bereits gewahrleistet. Der Verlust durch die Planung, bislang
gering landschaftsbildpragender Strukturen, zieht eine geringe Erheblichkeit flr das

Landschaftsbild nach sich.

3.6. Mensch/Gesundheit (inkl. Erholunq)

Vor dem Hintergrund der gesundheitlichen Relevanz tragt die Luftqualitat zum Wohlbefinden
des Menschen sowie zu dessen Gesundheit bei (Wechselwirkungen mit dem Schutzgut
Klima/Luft). Bedeutend hierfir sind der Erhalt und die Entwicklung des lokalen (bis regionalen)
Luftaustauschs. Die bestehende Nutzungsstruktur bzw. Gelandeklima haben eine klimadkolo-
gische Bedeutung fur den Menschen. Die angrenzende Intensivlandwirtschaft verursacht
Emissionen und Eintrége ins Grundwasser, was den Grad der menschlichen Gesundheit ne-
gativ beeinflusst. Hinsichtlich der Erholungsfunktion besitzt das Plangebiet, unter Bertcksich-
tigung der freirdumlichen Umgebung, einen geringen bis mittleren Wert. Bei den Flachen im
Geltungsbereich handelt es sich um Privateigentum, somit kann hierbei nicht von einer Erho-
lungseignung fur die Allgemeinheit gesprochen werden. Vielmehr bezieht sich die Erholungs-
eignung auf die Wahrnehmbarkeit der umgebenden Landschaft und den Ubergang zwischen
Ortslage und offener Landschaft. Von Nord nach Sid sowie Ost nach West verlaufen Wirt-
schaftswege, die lokalen Anwohnern als Spazierwege dienen. Zudem besitzt der Reitplatz des
Reit- und Fahrsportvereins Breitenholz e.V. eine gewisse Erlebnis- und Erholungseignung, je-
doch auch die potentielle Gefahr der Geruchs- und Larmbelastigung. Bei dem Untersuchungs-
gebiet handelt es sich durch seine topographische Lage und Ausrichtung um einen Kaltluftpro-
duktionsstandort sehr geringer Bedeutung. Klimatisch gesehen hat das Bauvorhaben dement-
sprechend keine Auswirkungen auf den Menschen. Ansassige Gewerbebetriebe, die stérend
wirken konnten, existieren im Untersuchungsbereich bzw. im unmittelbaren Umfeld nicht und

sind zukunftig nicht geplant.

Auswirkungen durch die Planung

Aufgrund der Aufwertung der typischen Griinzonen wird der entstehende Siedlungskoérper in

das Landschaftsbild eingebunden. Es ist davon auszugehen, dass keine neuen visuellen St6-

rungen durch das Wohngebiet entstehen werden. Es sind keine unzumutbaren Belastigungen

zu erwarten, durch die die Gesundheit des Menschen bedroht oder gefahrdet werden kénnte.

Von einer Gefahrdung durch Luftverunreinigungen ist nicht auszugehen. Die Erholungsqualitét
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wird gemindert, da Griinland verloren geht. Es ist damit insgesamt von einer geringen Erheb-

lichkeit durch das Vorhaben auszugehen.

Auswirkungen des vorhandenen Reitplatzes auf die Planung

Fir die Bestandssicherung der Nutzung des nordlich gelegenen Reitplatzes wird aktuell der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 “Vor der Blche® aufgestellt. In diesem Bebauungs-
plan und in dem verbindlichen Nutzungskonzept, welches dem vorliegenden Bebauungsplan
(Anlage 5) beiliegt, wird die aktuelle und kiinftige Nutzungsdauer und Intensitat festgelegt.
Dieses sieht eine Nutzung zu Trainingszwecken mit zeitgleich maximal 5 Pferden an maximal
2 Tagen pro Woche und 3 Stunden am Tag vor. Turniere sind an maximal 7 Tagen im Jahr mit
maximal 50 Zuschauern (zzgl. Reitern und weiteren Vereinsmitgliedern) vorgesehen. Der im
Trainingsbetrieb anfallende Pferdemist ist nach dem Verursacherprinzip umgehend zu entsor-
gen oder zu verwerten. Im Turnierbetrieb ist der anfallende Pferdemist, organisiert durch den
Veranstalter des Turniers, vor Ort in dafiir geeigneten Behéltnissen zu sammeln und anschlie-
Bend fachgerecht zu entsorgen oder zu verwerten.

Dieses Nutzungskonzept umfasst, den Trainingsbetrieb betreffend, im Wesentlichen die be-
reits vorhandene und im Ortsteil gewohnte Nutzung. Die Nutzung erfolgt aktuell fast aus-
schlie3lich durch die Bewohner von Breitenholz selbst, welche zu Ful3 oder auf dem eigenen
Pferd zum Training kommen. Von einer zusétzlichen Verkehrsbelastung im Gebiet ist darum
nicht auszugehen. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Nutzung des Reitplatzes unter
dem aktuellen verbindlichen Nutzungskonzept eine Beeintrachtigung fir die Nutzungen in dem

vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan darstellt.

3.7. Wasser

Als Hydrogeologische Einheit pragen hier Teilbereiche der Bundsandsteinumrandung der Thi-
ringischen Senke. Sie stellen mittlere k&nozoische Grundwasserleiter im Plangebiet dar. Wei-
terhin betragt der Grundwasserflurabstand im Mittel 3 m unter der Gelandeoberkante. Der
Grundwasserstand kann erheblichen jahreszeitlichen Schwankungen unterliegen. Die Grund-
wasserneubildungsrate betragt ca. 125 bis unter 175 mm/Jahr.” Durch den relativ hohen Fla-

chenanteil der angrenzenden Landwirtschaft ist mit einer starken Verlagerung und einem Ein-

7 Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie (www.tlug-jena.de)
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trag von Nitrat (NO3-), Pflanzenschutzmittel (PSM) und Kalium (K+) in das Grundwasser, so-
wie ein indirekter Eingriff in den Bodenwasserhaushalt zu rechnen. Des Weiteren schlief3t
nordlich des Planungsgebietes der 3 m breite Schwarzburger Laubach an, der ein Gewasser
II. Ordnung darstellt. Trinkwassertechnisch versorgt wird der Teilbereich bis zum Flurstick
112/3 durch den Trinkwasserzweckverband "Oberes Leinetal" mit Sitz in Leinefelde. Klassifi-
zierte Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete oder festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Auswirkungen durch die Planung

Die Versiegelung im Zuge der Bebauung und ErschlieBung der Bauflachen fihrt zum vollstan-
digen Verlust an Infiltrationsflache und damit verbunden zu einem erhéhten Oberflachenab-
fluss sowie zu einer zusatzlichen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Wasserge-
fahrdende Stoffe fallen durch die Planung nicht an. Bei Einhaltung entsprechender Richtlinien
und Verordnungen ist innerhalb des Untersuchungsraumes nicht mit flachenhaften zusatzli-
chen Schadstoffeintragen in das Grundwasser und Oberflachenwasser zu rechnen. Um die
Versickerung des auf der Flache geplanten Wohngebietes anfallenden Niederschlagwassers
Zu unterstitzen, sollten die Oberflachen mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden.
Durch entsprechende Vermeidungsmalnahmen kdnnen die Auswirkungen reduziert bzw. voll-
standig vermieden werden und sind bei Einhaltung der gtiltigen Richtlinien insgesamt von mitt-

lerer Erheblichkeit fir das Schutzgut.

3.8. Kultur- und Sachquter

Unter Kultur- und Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftlicher,
architektonischer oder archaologischer Bedeutung sind. Kulturdenkmale im Sinne 8§ 2 Abs. 1
Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) sind innerhalb des Plangebiets sowie direkt

angrenzend nicht vorhanden.

Auswirkungen durch die Planung
Hinsichtlich der Planungsauswirkung ist hierbei keine Erheblichkeit feststellbar. Sollten

Zufallsfunde gemacht werden, sind diese gegentber den Fachbehérden anzuzeigen. Der

Fund und die Fundstellen sind im unveranderten Zustand zu erhalten und zu schitzen.

3.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzqgltern

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Von
Bedeutung sind die Struktur und Qualitat des Umfeldes als Wirkungsgeflige zwischen den

Schutzgutern. Die Auswirkungen betreffen somit mitunter mehrere Schutzgiter gleichzeitig,
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da diese sich in einem stark vernetzten komplexen Wirkungsgeflige befinden. Auf Grund der
bestehenden Situation ist davon auszugehen, dass die Umwelt bereits stark anthropogen
beeinflusst ist. Zudem stellen Beeintrachtigungen einzelner Schutzgutfunktionen mit geringer
Bedeutung einen Eingriff in die Umwelt dar.

Die Schutzguter "Boden", "Wasser" und "Klima" werden im Plangebiet hauptséchlich durch die
Versiegelung innerhalb des geplanten Gebietes beeintrachtigt. Die Bodenfunktionen gehen im
Bereich der Versieglung vollstandig verloren. Es ist nicht mit dem Eintrag von zusatzlichen
Schadstoffen durch Wohnbebauung bzw. Pferdehaltung zu rechnen. Der Verlust an natrlich
gewachsenem Boden und den damit verbundenen Speicher- und Reglerfunktionen flihrt
zwangslaufig zu negativen Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate. Verdnderungen
des Grundwasserhaushaltes und somit der Menge des pflanzenverfiigbaren Wassers fuhren
zu Verénderungen der Vegetationszusammensetzung. Auswirkungen auf angrenzende
Strukturen durch Grundwasserveranderungen im Plangebiet sind dennoch nicht zu erwarten,
da das Plangebiet von geringer Grol3e ist. Eine weitere Beeintréachtigung des Schutzgutes
"Wasser" ist bei Einhaltung geltender Richtlinien und Verordnungen nicht zu erwarten.

Das Schutzgut "Flora, Fauna, biologische Vielfalt" wird ebenfalls durch die Versiegelung
beeintrachtigt da Lebensraume verloren gehen, welche aber im Rahmen der
KompensationsmalBhahmen wieder hergestellt bzw. ausgeglichen werden. Weiterhin steht
das Schutzgut in Wechselwirkung mit tempordrem Baularm, welcher die Fauna in den

angrenzenden Gebieten stéren wird.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Klima" werden auf Grund der geringen
FlachengrdlRe als gering erachtet. Die Verringerung der Kaltluftentstehungsflache wird als

geringfligig erachtet.

Vom Plangebiet gehen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
"Landschaft - Landschaftsbild" aus. Das stadtebauliche Erscheinungsbild des

Siedlungsrandes wird geringfugig verandert. Sichtbeziehungen werden nicht behindert.

Das Schutzgut "Mensch, menschliche Gesundheit" wird bezlglich der Erholungseignung
geringfligig beeintrachtigt. Die Erweiterung des Ortsrandes, sowie durch die geplante Nutzung
als Dressurplatz, koénnen kurzzeitig zu einer geringfigigen Erhéhung des
Verkehrsaufkommens filhren. Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit, sind nicht zu erwarten. Das Schutzgut steht in Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Klima. Bodendenkmaéler und archaologische Fundstellen (Kulturgiter) sowie

Sachguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

3.10. Zusammenfassende Bewertung nach Schutzqgitern
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Schutzgut

Auswirkungen und Beeintrachtigungen durch Planung

Stufe

Boden

im Plangebiet besteht bereits eine Vorbelastung durch
Schadstoffeintrage durch die umliegende Ackernutzung, Wohngebaude
und private Garten

Anteil bereits versiegelter Flachen im Plangebiet gering

bei Uberbauung, verbundene Versiegelung bislang unbebauter
Grunlandflache = Verlust aller Bodenfunktionen

Flache

Flacheninanspruchnahme bislang unversiegelter Griinlandflache
Grinlandflache (intensiv) im Norden wird im Zuge der
Ausgleichsmaflinahmen aufgewertet (= Flachenaufwertung)

Flora/Fauna und
Biodiversitat

Verlust von Intensivgrinland als eher artenarmer strukturschwacher
Lebensraum

Flacheninanspruchnahme mittel- bis geringwertiger Biodiversitat
stark bereits durch Menschen gepragter Lebensraum

das Vorkommen streng geschitzter Tier- und Pflanzarten ist im
Geltungsbereiches auf Grund der Habitatausstattung eher
unwahrscheinlich

Klima/Luft

zusatzliche Einschréankung der Kaltluftentstehung - auf Grund der
FlachengroRe und -neigung aber zu vernachlassigen

Beeinflussung des Mikroklimas durch Bebauung und Versiegelung =
Warmespeicherung

untergeordnete Barrierewirkung beim Luftaustausch und -abfluss durch
zusatzliche Baukdrper

bereits bestehende Vorbelastung durch Landwirtschaft

geringe zusatzliche Erzeugung von Emissionen bei der Umsetzung der
Planung

Landschaftsbild

aufgrund der Vorpragung ist das Landschaftsbild als mittelwertig
einzustufen

Grol3teil des Gebietes ist vegetationsarm, Ausstattung und Qualitét von
Strauch- und Gehdlzbestand ist gering

die weitere Bebauung fuhrt zu einer zuséatzlichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes am Ortsrand

Steigerung des Landschaftsbildes durch die im Plangebiet vorgesehene
Ausgleichsflache

Mensch/
menschliche
Gesundheit
(inkl. Erholung)

geringfugige Beeintrachtigungen fiir die menschliche Gesundheit durch
geplante Bebauung

fur den Menschen wirde sich der Gesundheits- und Erholungswert vor
Ort nur minimal verandern

nachhaltiger Verlust an Infiltrationsflache sowie zuséatzliche

Wasser Grundwasserbeeintrachtigung durch Uberbauung/ Versiegelung 3
Kultur- und e Bodendenkmaler und archdologische Fundstellen (Kulturgtiter) sowie O
Sachguter Sachgiter sind aus dem Anderungsbereich nicht bekannt.

3.11. Alternative Planungsmdglichkeiten

Auf Grund der Vorhabenbezogenheit beziiglich der Standort- und Grundstiicksverhaltnisse ist

eine Alternative nicht mdglich. Die Erweiterung mit einer Wohnbauflache an der vorhandenen
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ErschlieBung erscheint 6konomisch und schutzgiterbezogen glinstig. Aul3erdem sind die Er-
schlieBungsverhaltnisse fur diesen Standort bereits optimal. Festgesetzte Ausgleichsmal3nah-
men im Rahmen der Bebauungsplanung werden vorrausichtlich zu einer positiven Entwicklung
der biologischen Vielfalt sowie zu einer nachhaltigen Aufwertung des Landschaftsbildes im

Plangebiet beitragen.
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3.12. Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Schutzgut Null-Variante (Status Quo-Prognose)
Beeintrachtigungen der Bodeneigenschaften durch Versieglung wéaren

Boden ; :
im Betrachtungsraum nicht zu erwarten.

Flache Da die aktuelle Flacheninanspruchnahme bliebe unveréndert, eine
Betroffenheit des Schutzgutes wére nicht zu erwarten.

lljlnodra/Fauna Aus- und Einwirkungen wéaren bei einem unveranderten Zustand nicht

Biodiversitat

Zu erwarten.

Klima/Luft

Die aktuellen klima- und luftbeeinflussenden Gegebenheiten blieben
unverandert, Umweltauswirkungen waren nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Anderungen sind nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand des
Landschaftsbildes weiter erhalten bliebe.

Mensch/
menschliche
Gesundheit
(inkl. Erholung)

Nicht zu erwarten, da die aktuellen Nutzungen beibehalten blieben und
weder Larm- noch Luftbeeintrachtigungen ansteigen wirden.
Vorhandenes Grinland wére weiterhin als potentieller Erholungsraum
verflugbar.

Zusétzliche Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden nicht

Wasser statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses und der
Grundwasserneubildung keine Veranderungen zu erwarten waren.

Kultur- und Waren auf Grund des Nichtvorhandenseins sowieso nicht betroffen

Sachguter '

Tabelle 1: Bewertung der Schutzgiter bei Nicht-Durchfihrung

4. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

In den folgenden Abschnitten werden geeignete MaRhahmen zur Minderung und Vermeidung

des Eingriffes in den Naturhaushalt durch das geplante Vorhaben dargestellt. Eine detaillierte

Ausfuhrung hierfir erfolgt in der Eingriffsbilanzierung sowie in der Begriindung.
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4.1. Vermeidungs- und Minderungsmallinahmen

Durch Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen sollen mdgliche Eingriffe in Natur- und

Landschaft dauerhaft, ganz oder teilweise vermieden werden. Dabei werden folgende Mal3-

nahmen festgesetzt und Hinweise unterlegt:

Bezogen auf die Baugrundstiicke des Geltungsbereiches sind 50 % der Flachen unversie-
gelt zu belassen. Damit werden negative Auswirkungen durch Versiegelung auf die Grund-

wasserneubildungsrate, Biotopfunktion und Umgebungstemperatur minimiert.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren von Boden und Bodenabtragungen so-
wie die Lagerung von Fremdstoffen insbesondere in der ndheren Umgebung und aul3er-

halb der Baugrenzen zu vermeiden.

Baubedingte Bodenverdichtungen sind zu vermeiden oder durch entsprechende Tiefenlo-

ckerung zurtick zunehmen.

Bei umsichtig durchgefiihrten Bauarbeiten sind biologisch abbaubare Schmierstoffe zu

verwenden.

Bodenzwischenlagerungen und offene Bodenflachen durfen nicht langer als notwendig
ungesichert und unbegrint bleiben.

Larmbelastigungen missen auf das notwendigste Maf3 innerhalb des Geltungsbereiches

minimiert werden.

Baumfallungen sind gemaf 8 39 (5) BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September

verboten.

Zum Ausschluss artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind die Geholze vor der Beseitigung auf Lebensstéatten, besonders geschitzter Arten zu

Uberprifen.

Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub
einer Verwertung entsprechend den Grundsatzen der gultigen Abfallgesetze unter Beach-
tung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht még-

lich, hat die Beseitigung in dafir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung (z. B. Baustel-
lenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustral3en) insbesondere bisher unbe-
eintrachtigter Béden, sind maoglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begren-
zen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu

Uberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu beschran-
ken. Dabei sollen mdglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bo-

dendruck eingesetzt werden.
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¢ Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterbo-
den) durchzufuhren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung
oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut
werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien, so sind
diese solange ordnungsgemar zu sichern.

o Eine gdf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober-

und Unterboden) zu erfolgen.

e Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésse-
rung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizont-
weise in moglichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen einzubauen und
umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen

Bodengefliiges hinzuwirken.

5. Monitoring

Gemal § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu tGberwachen, die auf Grund der
Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3hahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Ziel der Umweltiberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Um-
weltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltwirkungen in der Erstellung des
Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden sind.
Eine Uber das geltende Recht hinausgehende, materielle Verpflichtung zur Durchflihrung von
Abhilfemaflinahmen wird hierdurch nicht aufgestellt. Monitoringmafnahmen sind nicht nur von
den zustandigen Behorden durchzufuhren. Einfache Maflinahmen kénnen auch von der Ge-
meinde in Form von Ortshegehungen und Luftbildauswertungen durchgefiihrt werden. Fol-

gende MalRhahmen sind umzusetzen:

e sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau Oberboden (baubegleitend),

e Prifung eines fachgerechten Bodenaufbaus,

¢ Einhaltung der Vorgaben fir Bodenbelage (Wasserdurchlassigkeit),

e Wirksamkeit von bodenbezogenen AusgleichsmafRnahmen
Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen
vor. Nach Abschluss der eingriffsverursachenden BaumalRnahmen sind die festgesetzten
KompensationsmalRhahmen ebenfalls vollstandig umzusetzen und durch eine Kontrolle
(Eigenkontrolle/Fremduberwachung) protokollarisch abzunehmen. Die Effizienzkontrolle der
umgesetzten KompensationsmafRnahmen erfolgt durch die UNB des LK Eichsfeld nach

Abschluss der Entwicklungspflege.
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6. Zusammenfassung

Das geplante Wohngebiet, welches eine Erweiterung der natirlich gewachsenen
Siedlungsstruktur darstellt, befindet sich am nordlichen Siedlungsrand des Ortsteiles
Breitenholz der Stadt Leinefelde-Worbis. Wohnbebauung befindet sich in unmittelbarer
Umgebung sidlich und dstlich angrenzend, die neu geplante Bebauung soll sich in das
Ortshild einfigen und die bestehende Nutzung bauplanungsrechtlich absichern. Von der
Planung sind keine wertvollen Lebensraume betroffen. Derzeit besteht die Flache aus mafig
artenarmen Grinland. Wesentliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter entstehen vor
allem durch die Versiegelung und Bodenaushubarbeiten. Boden, Wasser und Biotophaushalt
werden durch die geplante Versiegelung und die Bodenmodellierung beeintrachtigt. Gemaf §
1 a BauGB ergibt sich der baurechtliche Eingriffstatbestand durch absehbare erhebliche und
nachhaltige Beeintréchtigungen des Naturhaushalts, insbesondere des Schutzgutes Boden.
Der Ausgleichsbedarf ergibt sich aus der Wertigkeit der Bodenfunktionen, dem Umfang der
Eingriffsflichen und der Schwere der Beeintrachtigungen. Die Beeintrachtigungen entstehen
hier im Wesentlichen aus der erforderlichen Versiegelung von Béden und des damit
verbundenen Versiegelungseffektes sowie Veranderungen der Gelandemodellierung im
Bereich der KompensationsmafRnahmen. Die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
minimiert einen Teil des Versiegelungseffektes. Die Schaffung der vorgesehenen
KompensationsmafBnahmen mindert die Eingrifisschwere. Darliber hinaus miussen
bodenfunktionsbezogene AusgleichsmalBhahmen fir das Schutzgut Boden - wie
Tiefenlockerung, Kalkung oder andere MalRhahmen zur Bodenverbesserung — festgelegt
werden. Mit Larm- und Geruchsemissionen ist bei Einhaltung geltender Richtlinien fir das

Schutzgut Mensch nicht zu rechnen.

Verfasst durch:
Claus-Christoph Ziegler
Freier Landschaftsarchitekt

Heilbad Heiligenstadt, den 17.01.2022
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