ElNFACHER BEBAUUNGSPLAN NR 9 nach § 34 BauGB

"AM SCHIENENWEG" GEMEINDE BREITENBACH

Teil A Planzeichnung
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Planzeichen

Mal} der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1BauGB, § 16 BauNV0

Baugebiet Nr.

unterschiedliche Nutzung

GRZ Grundflichenzahl
{8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0}

GFZ Geschof3flachenzahl
{8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVD0}

Zahl der Vollgeschosse

{8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0)

|+ID- eingeschossig + als Yollgeschol3
anzurechnendes Dachgeschof3

Bauweise
o - offene Bauweise

SD - Satteldach
WD - Walmdach

zuldssige Dachform
KW - Krippelwalmdach

zulassige Hausform

- nur Einzel- u. Doppelhaus

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Baugrenze (Baufeld)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVv0

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen

§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

dffentliche Griinflache

Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaff

§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Sfrauchern

i des Bebauunsplanes §

Sonstige Planzeichen

Grenze des rauml. Gel

tungsbereiches
9 Abs. 7 BauGB

Firstrichtung

Mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen § 9 Abs. TNr. 21

BauGB

J,,_GA vorh. Grundstiicksgrenze

146/212

Gemarkung:

Flur:

Flursticke:
Flurstiicke
teilweise:

Flursticksnummern

Breitenbach

146/212; 5347225

603/250 533/221 224; 22173
239/2 &

232/4; 233/4; 238/3;

Hinweise

vorh. Bebauung

_’—“—nber[rdisch
@ Elektroleifung

_O_O_unfer[rdisch
<G> Gasleitung

Abwasser

T 315—— " Hghenlinien

Flurkarte M. 1:2000

Ubersichtsplan M. 1:25000

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Fesfsefzungen

1.1 Festsetzung 6ffentliches Griin

Auf den offentlichen Grinflachen links und rechts zu Beginn der ErschlieBBungsstraBe ist je eine Strauchgruppe bestehend
aus 5 Strauchern entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.

1.2 Festsetzung privates Griin

Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache sind mind. 2 hochstammige Laubb3ume mind. Il. Ordnung oder 3 Obstbaumhochstamme
{160-180 cm Stammhéhe ab Kronenansatz) sowie 3 Straucher entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a
BauGB). Auflerhalb der Festsetzungsflachen sind Laub- u. Nadelgehdlze mindestens im Verhdltnis 2:1 zu pflanzen.

nicht Uberbaubare Flachen:

Alle nicht iberbaubarenen Flachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugange, gqf. Nebenanlagen und
Einrichtungen und sonsfiger Verkehrsflachen als Grinflachen anzulegen und auf Dauer garfnerisch zu erhalten.

Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte, einheimische Baume und Straucher unter Beriicksichtigung der folgenden
Pflanzliste vorzusehen.

Laubb&ume II. Ordnung Straucher

Acer campestre - Feld-Ahorn Malus sylvestris - Holzapfel

Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus monogyna - Weilidorn

Jugans reagia - WallnuB3 Eyonymus europaeus - Pfaffenhiitchen(qiftig)
Prunus avium - Wildkirsche Cornus mas - Kornelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche Ligustrum vulgare - Liguster (giftig)

- Gewdhnl. Schneeball
- Hunds-Rose
- Schlehe

Viburnum opulus
Rasa canina
Prunus spinosa

Mindestanforderungen an das Pflanzguf und die Pflanzungen:

Alle Laubbaume sind als Hochstamme, 3 x verpflanzt, mif einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen.

Alle Obstbaume sind mit einem Stammumfang von 8-10 cm und einer Stammhohe von 1,60 - 1,80 m ab Kronenansatz zu pflanzen.
Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2 x verpflanzt sein u. eine Hohe von 0,60 - 1,00 m haben.

1.3 Firsthdhe

Die Firsthohe darf nicht mehr als 10,00 m betragen.Die Firsthohe ist eine Hohenlage der aberen Dachbegrenzungslinie bezagen
auf die Bezugsebene.

Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebédude ist die Oberkante der in der Gebaudemitte liegenden natiirlichen
Geléndeoberkante. Dabei ist Geb3ude als funktional selbstandige bauliche Anlge mit eigenem Zu- und Ausgang definiert.

1.4 Traufhohe

Max. Traufhdhe I-geschossig = 5,5 m. Die Traufhche ist die Hohenlage der Schniftkante der AuBenwand mit der Dachhaut
bezogen auf die Bezugsebene.

Bezugsebene siehe Firsthahe.

1.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen auferhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen sind nur auf stralenabgewandfer Seite
zuldssig {§ 14 Abs. 1BauNV0). Die Trauhthe betrdgt hierfir max. 4,00 m und die Firsthdhe max. 7,00 m. Die Summe der Grund-

flachen aller Nebenanlagen je Baugrundstiick wird mit max 50 m? festqelegt. Als Dachformen sind Sattel- u. Kriippelwalm-
dacher zuldssiq (gem. 89 Abs. & BauGB i. V. m. § 83 ThiirB0)

2. Bauordnungsrechfliche Vorschriften nachs9 bs.4 BauGB iv.n. § 83 ThirB0

2.1 Dachformen
Im Geltungsbereich sind Saftel-, Walm- und Krippelwalmdacher zul3ssig.

2.2 Dachneigungen
Die Dachneigung befragt bei Saffel-, Walm- und Krippelwalmdachern 40 - 49 °.

2.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur rote und rotbraune Dachziegel zuldssig. Geeignete Farbtone in diesem Sinne sind insbesondere
gemal3 Farbfonkarte RAAL 2001, 2002, 3000, 3003, 3013, 3016, 8003, 8004, 8012.

2.4 Kniestock

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Dabei gilt als Kniestock das Mall zwischen Oberkanfe Rohdecke und
Unterkante Dachhaut.

2.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Erker, Gauben usw. sind mit einer max. Gesamtbreite von 50 % der gesamten Geb3udelange zuldssig. Dabei
ist der Abstand zur Traufe mit mind. 3 Ziegelreihen und der Abstand zum First mit mind. 2 Ziegelreihen auszubilden.
Sonnenkollektoren sind nur auf der straflenabgewandren Seite zulassig.

2.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Zaunen bis zu einer Hohe von 150 m zul3ssig. Der Zaunabstand zu offenflichen
Verkehrsflachen wird auf mind. 0,50 m festgesetzt. Z3une sind vorrangig als Staketenzdune herzustellen. Massive Sockel
dirfen eine H -ghe von 0,30 m nicht dberschreiten {Ausnahmen kinnen gestattet werden).

3. Hinweise

3.1 Griindungen

Grindungen (auBer bei untergeordneten Bauwerken) sind auf der Grundlage einer ingenieurgeologischen Begutachtung zu
planen.

3.2 Bodenfunde

Bodenfunde sind nach § 16 des Th -ir. Denkmalschutzgesefzes vom 07.01.1992 meldepflichtig.

Archéalogische Funde sind dem Thiir. Landesamt fir Archdologische Denkmalpflege, Humboldstr, 11, 99423 Weimar (Tel.
03643/818340) anzuzeigen.

AuBerdem ist vor Beginn der Erdarbeiten der Thir. Kampfmittelraumdienst, Petersberg 28, 99084 Erfurt, zu benachrichtigen.
3.3 Senkungs- und Erdfallerscheinungen

Durch die im Oberen Buntsandstein primar abgelagerten Sulfatgesteine besteht grundsatzlich Auslagerungsqefahrdung, in
deren Folge es an der Oberflache zu Senkungs- und Erdfallerscheinungen kommen kann.

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. S. 2253 ff.,

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. Teil I, S. 132 ff.]

3. Thiiringer Bauordnung {ThiirB0) vom 03.06.1994 (GVBL. S. 553), (GVBL. fiir den Freistaat Thiringen Nr. 19794 vom 10.06.1954)
L, Raumordnungsgesetz (ROG} i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.08.1997 (BGBL.Teil I, Nr.59)

5. Thiir. Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17.07.1991 (GVBL. S. 210 ff.)

6. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90} vom 18.12.1990 (BGBL. Teil I, S. 58 ff))

7. Thiir. Kommunalordnung {Thiir.K0) vom 16.08.1993 giiltig (GVBL. S. 501)

8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. Teil |, S. 889}, zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. S. 481-482)

9. Thiiringer Gesetz iiber Naturschufz und Landschaftspflege (Thilringer Naturschutzgesetz - ThNatGl vom 28.01.1993 (GVBL.
S. 57 ff

10. Bundesimmisionsschufzgesatz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 [BGBL. Teil I, S. 880 ff.), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 [BGBL. S. 483-485]

11. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen (Thiringer Denkmalschutzgesetz ThDSchG) vom
07.01.1992 {GVBL. 5. 17 ff))

12. Thiiringer Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm vom 10.11.1993 (QVBL S. 709 ff.)

1. Bescheinigung des Katasteramtes
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2. Aufstellungsbeschluld

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderafes vornché’;zr&c ......... . Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in C)bi“?fq‘réfefd‘mv””@ AES% 0.

erfolgt.

Breitenbach, den

3. Planungsanzeige

Die Planungsanzeige und Anfrage gem. § 246 a Abs. 1 Ziffer 3 BauGB an die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behorde erfolghe am ..o .

Breitenbach, den .o .y
Birgermeister

&, Die friihzeitige Biirgerbeteiligung

gleitet.
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Die friihzeitige Birgerbeteiligung wurde am 05O €C........ gem. § 3 (1) Bau/G}Qj
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5. Auslegungsbeschlul

Der Gemeinderaf hat am Zf(.’/Z(CO den Entwurf des Einfachen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe des Einfachen Bebauungs%apas, bestehend aus der, Planzeichnung (Teil A] und dem Text (Teil B), sowie der

Begriindung haben in der Zeit vom L. 0%oC | bis £9.92:0C .. wihrend der Dienstzeiten nach§3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal} Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kannen und dal3 den Birgern im

Rahmen des Auslequngsverfahrens auch Gelegenheif zur Erdorterung gegeben wird, am ACCRAC. . in OER...
e v O TSUBLICh bekanntgemacht worden. 3

ok o

Breitenbach, den ......iii...

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Unterrichtung der Triger gffentlicher Belange iiber die 6ffentliche Auslequng erfolgte gemafi § 3 (2) BauGB am

B E00......

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB erfolgfe gem. § & (2) BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren
nach § 3 (2) BauGB am ..©3:05:©....... Die Frist fiir die Abgabe einer Stellungnahme-wurde bis ZUM ..o
gesetfzt. P N

N el
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Breitenbach, den

7. Abwaaungsbeschlul3

Der Gemeinderat hat die von den Biirgern vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
sffentlicher Belange am ... £0. @7 ©O. . qepriift und abgewogen. Das Abwagunserbebnis ist den Betreffenden
mitgeteilt worden. SCAL N

- ie

Breitenbach, den w. oo

8. Satzungsbeschluf3

Der Einfache Bebauungsplan (Teil A-Planzeichnung und Teil B-Text) wurde durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und der
Thir. Kommunalordnung vom 16.08.1993 als Safzung am A@O?@Cpgs@ﬁ%?@@e Begriindung zum Einfachen
Bebauungsplan wurde gebilligt. P e

/
Breitenbach, den ...t s e

Birgermeister

9. Beitrittsbeschluf

cerererenrne. den Beitrittsbeschluf mit BeschluB-Nr.: oo

Du 64(@?’&

Birgermeister

Der Gemeinderat hat am ..., i GELA0T,

BRoitebath; G oo

10. Genehmiqung

Die Genehmigung des Einfachen Bebauungsplanes (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text} gem. § 11 BauGB durch die Hahere
Verwaltungsbehdrde wurde beantragt am .o, UNA MiF VErfigung (AZ: o) @7FEILE 3M
s - DI Genehmigungsverfigung der Hoheren Verwaltungsbehdrde wurde gem. § 12 BauGB orfsiiblich am
. bekanntgemacht und mit dem Hinweis, dal3 der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden ...
. von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Einfache Bebauungs-
plan rechtsverbindlich.
Breitenbach, den .
Birgermeister
1. Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Einfache Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemein-

derates sowie die Einhalfung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Einfachen Bebauungsplanes
werden bekundef,

Breitenbach, den .
Blrgermeister
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