@A D'—
@I&D_ L

2

U

0o

T
— 1
e

D) R

172 /1

172/2

\

Otto—Reuter—Strasse

228/137

134 /1

333/133

— — -
| 7
.
/// 7 | I ///;éé%
| 127 é%%
=i}
332,/130 126
236,/210
331/129 l
T m
| a
N
m

330/124

329/123 |

|

nach Leinefelde

—— Zwischenldsung fir max 10 Jahre,
bis zum AnschiuP des Standortes ar
zentrole Kldranlage.

FLUR 10

Planzeichnung (Teil A)

Nach WOf'bis

/

7z

322/106

%%%%%%%mmw

A

/
~f
4

e 7/

N

KARTENGRUNDLAGE .
KATASTERPLAN DES
KATASTERAMTES WORRBIS

M 1. 500

FPraambel

Aufgrund des § 1 des Baugesetzbuches (BouGB) vom 8 Dezember 1986
BGBI. | S. 2253) in der z. Zt. giiltigen Fassung und in Verbindung mit
2 BauGB ~ MaBnahmen G wird nach BeschluBfassung durch den
Gemeinderat Breitenbach der Bebauungsplan "Wiesendcker” der Gemeinde
Breitenbach, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.
Ebenso werden “Ortliche Bauvorschriften” gemaPB § 83,4 ThurBO erlassen. /A4
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Breitenbach, derf 5.7

Verfahrensvermerke

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses
ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafe!

vom 23.02.96 — 16.08.96 erfolgt.

29 April 199%

Breitenbach, den =777

Abs. 1, Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

i 4

Breitenbach, den 29-Apn°[ 3998 e S

Der Gemeinderat Breitenbach hat am 27.06.96 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und das Satzungsverfahren gemdp

BauGB~MaPnahmen G eingeleitet. (@}R'NC};};
£ o N
Breitenbach, den 29’Ap”l 1953,, Geme»r:deé;;“ b‘é'c"H

Der Bgr'gé]‘
s

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 2 (4) BauGB—MaPnahmen G mit Schreiben vom 24.07.96zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. .

LN -

29. April 1998 ,

Breitenboch' den ................................ SRR
: Der Burggrmg’istiﬁe&
T e

Gemeinde Breitenbach.

Diz Entwlrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
urnd den textlichen Festsetzungen (Teil B) haben in der Zeit vom 22.07.96
bis 04.08.96 nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. M. § 2 Abs. 3 BauGB -
MoBnahmen G- offentlich ausgelegen.

Diz offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen und daB auch Gelegenheit zur Erdrterung gegeben
wird, am 28.06.96 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Diz Gelegenheit zur Erorterung hat am 22.07.96 durch eine Burgerbetedigun
stattgefunden. WURIN
&N Ge
-

29. April 1998 = 7Y

Breitenbach, den ... ... 3
1 deg! te
Der BUrgeﬁﬁeis‘tep :

2 Braitel
Braite

Der Gemeinderat Breitenbach hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

der Burger sowie die Stellungnohmen der Trdger offentlicher Belange am 174}5-»9.1\

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. o ’&iNGA\
; A 5%
. - ] O

Gemghd& Breitenbach
urgermeister

Wegen Verfahrensfehlern hat der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Tzil A) und den textlicnen Festsetzungen (Teil B), erneut in der Zeit vom 19.08.97
bic 04.09.97 nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. M. § 2 Abs. 3 BauGB --MaB3nahmen G

- Offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Nizderschrift vorgebracht werden konnen und daB auch Gelegenheit zur Zgg
wird, am 08.08.97 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Breitenbach, den £# Fi'¥

. 9 0 o400 000y =y
Breitenbach, den .?.“L,ADTJ! 1998 Ge é},léﬁ ‘fé;t’enlgpéh
DeNZgyrgermeister
Nde Bront%
Der Gemeinderat Breitenbach hat die im Ergebnis vorgebrachten Bedenken uypd-Anregungen
der Birger sowie die Stellungnohmen der Trager offentlicher Belange am (&

Gsical

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Breitenbach, den e

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach ¢ffentlicher Auslegung gedndert worden.
Daher habern die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Zeit vom 24.02.98

bis 12.03.98 nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. M. § 2 Abs. 3 BauGB —

MaBnahmen G- erneut offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen

zur Anderung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden konnen und daP auch Gelegenheit zur Erorterung gegeben wird,
am 13.02.98 ortsublich bekanntgemacht worden.

Breitenbach, den ... ...

Der Gemeinderat Breitenbach hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Birger sowie die Stellungnahmen der betroffenen Trdger offentlicher Belange
am 07.04.98 gepruft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Breitenbach, den ... sl 1‘38/

Es wird bescheinigt. daf die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaottskataster nach dem Stand vom %.3.79%¢ ubereinstimmert, ~

Worbis, den €5 19%F

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des HBebauungsplanes vorgesehene Um-—
legung/Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die Offenlequng gem.
§ 3 (2) BauGB erhober.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan:eichnung (Teil A) und den textlich&%
Festsetzungen (Teil B) wurde am 07.04.98 von dem Gemeinderat Breitenbach
ats Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Besch
des Gemeinderates Breitenbach vom (Q7.04.98 gebilligt. 3\

Breitenbach, den ..........

Die Genehmigung dieser Bebauungsplonsatzung, bestetend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde mit Verfigung der
hoheren Verwaltungsbehorde vom ............. Az—. mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen - erteilt.

Gemeinde Breitenbach
Der Birgermeister

Breitenbach, den ..........

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschiuB des

Gemeinderates vom .............. erfullt, die Hinweise sind beochtet.
Das wurde m ' Jer Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde vom .............
Az . nestatigt
N
Breitenboch e

Gemeinde Breitenbach
Der Burgermeister

Die Bebauungsiunsatzung. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen {leii B) wird hiermit ausgefertigt.

Breitenbach, den .

Gemeinde Breitenbach
Der Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am ... ...........
N ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmoaochung ist auf die Geltendmachung w2r Verletzung von
Verfchrens— und Formvorschriften und von Manaein «.r Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filigkeit und Erloschen

von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 o, Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. '

Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.

s

Gemeinde Breitenbach
Der Biirgermeister

Breitenbach, den .. ... ..

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. FESTLEGUNGEN ZU NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN
(8§ 1 Abs. 5 BauNVO0)

1.1 Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

1.2 Aufgrund der Ortsrandlage, Verkehrsanbindung, begrenzten Stellplatzangebot und
der GroPe des Bebauungsgebietes sind im ausgewiesenen WA—Gebiet nicht zuldssig:

Ldden, Schank— und Speisewirtschaften

Handwerks— und Gewerbebetriebe, flir deren

Betrieb separate Gebdude notwendig sind

Betriebe des Beherbergungswesens

Anlagen fiir Verwaltung

. Gartenbaubetriebe

. Tankstelien

ouan N

2. DEFINITION DER HAUSTYPEN
(gem. § 22 BauNVOQ)

2.1 Einzelhaus: Ein allseits freistehender Baukorper mit einem ausreichenden
Grenzabstand an allen Seiten, mit maximal zwei Wohneinheiten,
jedoch nur einer Wohneinheit pro GeschoB und einem Hauseingang.

Der Gebdudegrundrip ist dabei weitestgehend quadratisch.

2.2 Doppelhduser: Sind zwei von der Nutzung her selbstdndige Hduser, die
an einer gemeinsamen Brandwand aneinandergebaut sind,
wahrend sie ansonsten frei stehen und weitestgehend
gleichartig sind. Unerheblich ist, ob das Doppelhaus

auf einem, oder — an der Brandwand geteilt — auf zwei
Grundstiicken steht. Selbst eine Staffelung nimmt zwei
aneinander gebauten Bauobjekten nicht den Charakter
eines Doppelhauses; nur muP die Gleichartigkeit gewahrt
bleiben. Die Breite einer Doppelhaushdlfte soll die Tiefe
nicht wesentlich Uberschreiten.

Pro Doppelhaushalfte sind zwei WE zuldssig mit max. einer WE
pro GeschoB und einem Hauseingang.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (2) BauGB und § 16 BauNVO)

3.1 Die Traufhohe (MaR zwischen dem Schnitt der AuPenwand mit der Unter—
kante der Dachflache und der mittleren gewachsenen Geléndeoberflache
~an der Ldangsseite des Gebdudes) darf, senkrecht gemessen, max.
4,0m betragen. Liegt die StraPenoberfliche hoher als die mittiere
gewachsene Gelandeoberfldche, ist diese als Bezugspunkt cnzusehen.

4. NEBENANLAGEN
gem. § 14 (2) BauNVO (8§ 9 (1) 4 u. 12 BauGB)

4.1 Nebenanlagen flr Versorgungseinrichtungen
sind grundsdtzlich zugelassen, auch an Stellen,
wo sie nicht gusdricklich dargestelit sind.

S STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 (1) 4, 11 u. 22 BauGB)

5.1 Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig.
Ist eine Garage zulassig, kann auch ein Stellpiatz oder ein

Carport angelegt werden. (§ 9 (1) 4 BauGB)

6. GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 (1) 25 BauGB)

6.1 Je angefangene 400 m? privater Grundsticksflache sind zu pflanzen:
entweder 1 groPkroniger Loubbaum und 4 Strducher gemdaR Pkt.7.1.3
oder 2 kieinkronige Laubbdume und 4 Stréucher gemaB Pkt.7.1.3

Es sind einheimische, standortgerechte Pflanzen oder Pflarzen

aus der Pflanzliste Abs. 7 zu verwenden. Beim Ausfall von

Geholzen sind diese nachzupflanzen. Das MindestmaR3 der i3egrinung
ist einzuhalten. Die Pflanzen sind zu unterhalten und zu pflegen.

6.2 Nadelgehdlze sind max. im Verhdltnis 1 : 2 zu Laubb&umen der

einheimischen Vegetation zuidssig.

6.3 Als Ersotz— und AusgleichmaPBnahme werden auf der Grundlage
des § 8a des BNatSCHG 15 Laubbdume (Bergahorn oder Eberesche)
on der Wegeparzelle Flur 4, Flurstick 314 gepflanzt.
Hieruber wird ein Vertrag zwischen Gemeinde und der
Unteren Naturschutzbehorde geschlossen.

7. GEHOLZUSTE (DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZE)
(§ 9 (1) 25 BauGB)

7.1 Laubgeholze

7.1 GroBkronige Laubbdume
Acer platanoides
Tilia platyphylios
Titia cordata

Spitzahorn)
Sommerlinde)
Winterlinde)

7.1.2 Kleinkronige Laubbaume
Acer campestre (Feldohorn%
Carpinus betulus (Hainbuche
Corylus colurna gBoumhqsei)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

7.1.3 Straucher
Acer campestre Feldahorn)
Carpinus betulus Hainbuche)
Cornus mas Kornelkirsche)
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel)
Crataegus monogyna WeiRdorn)
llex aquifolium Stechpalme) .
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche)
Rosa canina Wildrosen, nicht gefilit

blihende Strauchrosen)
Sambucus nigra Eschworzer Holunder)
Sambucus racemosa Traubenholunder)
7.2 Obstbdume und Geholze mit gleichem Charakter

7.2.1 Grof3kronige
Cerasus arium
Cerasus vulgaris
Juglans regia

Vogelkirsche /StiBkirsche)
Weichselkireche /Sauerkirsche)
WalnuB)

7.2.2 Kleinkronige

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

101

einheimische hochstdmmige Kulturobstbdume (Pflaumen, Zwetschen, Mirabelien)
Hauszwetsche in Typen : Nancy Mirabelle, Wangenheims Frilhzwetschs
Zimmers Frihzwetsche

Apfel : Baumann Renette, Charlamowsky, Coulus Renette,
Danziger Kantapfel, Geflammter Kardinal, Gelber
Erdapfel, Graue Herbstrenette, Graue franz.Renette
Herberts Renette

Birnen Bunte Julibirne, Gellerts Butterbirne, GroBe- Katzenkopf

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Flir das gesamte Baugebiet werden geneigte Dacher vorgeschrieben.
Zulassig sind Sattelddcher, versetzte Pultddcher und abgewaimte
Dacher.

Die Dachneigungen werden wie folgt festgelegt:

35 — 49 * (alter Teilung)
0 - 49 - (olter Teilung)

Wohngebdude
Nebengebdude und Garagen

Als Bedachungsmaterial werden fir Wohn— und Hauptgebdude
Dachziegeln oder Dachsteine (Betondachsteine) in den Farben
rot (RAL 2001) bis rotbraun (RAL 8004) zugelassen.
Desweiteren sind i. V. m. Pkt. 8.3 auch Dachbegrinungen bei
Wohnhdusern zuldssig.

Nebengebdude und Garagen sind entsprechend den Wohnhd&usern
einzudecken. Bei geringen Dachneigungen (< 13" alter Teilung) oder
Flachdéchern sind Eindeckung aus roter BitumenschweiPbahn oder
Grinddcher zulassig.

Ausnahmen von 8.3 konnen dann zugelassen werden, wenn diese
zur Gewinnung aktiver und passiver Sonnenenergie notwendig ist
und Nachbarinteressen nicht berihrt werden.

Glasanbauten missen mit ihrer AuPenhille zu mind. 80 % aus
transparenten Bauteilen bestehen. Hierbei nicht anzurechnen sind
Nord/Ost— bis Nord/West—Wande, die als Speicherwdinde gemauert
werden konnen.

GESTALTUNG DER AUPBENANLAGEN UND EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfldchen sind einheitlich max.
1.00 m hoch in licht— und luftdurchldssiger Form oder als Hecken
herzustellen. Massive Sockel dirfen max. 0.20 m hoch sein.

Einfriedungen zwischen den Nachbargrundsticken sind in licht— und
luftdurchlassiger Form (Drahtzaun o. &.) oder als Hecke herzustelien.

Sichtschutzanlagen dirfen eine Gesamtlange von 10.0 m nicht iber--
schreiten. Sie sind als blickdichte Holzkonstruktion max. 2.0 m

hoch auszufiihren. Auch Hecken, die dem gleichen Zweck dienen,
sind auf 2.0 m zu begrenzen.

Sichtschutzanlagen sind mind. 0.50 m von der Grenze zu Wegen

und StraPBen abgesetzt zuldssig. Im Zwischenraum sind Rankgewdchsie
oder Strducher dicht zu pflanzen.

An StraBen— und Wegeinmindungen ist ein Sichtdreieck mit 5.0 m
Kathetenldnge freizuhalten.

Fir die befestigten Grundstiicksfreiflachen sind folgende E
Materialien zuldssig:

— fur Wege: Pfiaster aus Ziegel, Naturstein, Betonsteine, Holz,
Kies, Splitt, Sand, Rindenschrot, Rasengittersteine

— fur Treppen und Stitzwande: Holz, Ziegel, Naturstein, Beton,
Stiutzwdnde dirfen max. 0.8 m hoch sein, davor ist ein Pflanz—
streifen von 0.5 m Breite anzuordnen.

g v ek

Bei den unbefestigten Freifldchen sind der vorhandene Bodenaufbau

und die Gelandeform in den privaten Freiflachen soweit als mdoglich

zu erhalten bzw. beim Verfillen von Baugruben wiederherzustelien.
Ausnahmen bilden notwendige Aufschittungen und Abgrabungen flr

die Gelandeniveauschaffung zur Gebietsentwdsserung, der Anschluf

von Vorgdrten an das StraBenniveau und die Anlage von Sitzterrassen
am Gebdude. Bdschungen zu Sitzterrassen dirfen max. 1 : 4 ansteigen.
Abgrabungen zur Belichtung von Kellerrdumen sind nur auf der
straBenabgewandten Seite der Hduser zuldssig und dirfen nicht

mehr als 1.0 m unter dem natirlicher Geldndeniveau liegen.

FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

Die Ostfassaden der straBennchen Bebauung, dh. das jeweils
1. von der StraBe aus gesehene Einfamilienhaus,
durfen keine Fenster zu schutzbedirftigen Rdumen aufweisen.

Folgende Fenster zu schutzbedirftigen Rdumen sollen
Schallschutzkiasse 3 aufweisen:

— sudliche WA—Flache: alle Siudfenster,
alle Nordfenster der straBennahen Bebauung (1.Einfam.haus),
alle verbleibenden Ostfenster

— mittlere und nordliche WA—Flache:
alle Sudfenster der straBennahen Wohnbebauung
(1. Einfamilienhaus).

Hinwels

Archaologische Funde bei Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalschuiz—
behorde des Landkreises oder dem Thiringischen Landesamt fir
Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1

b

(N

(op

10.

Baugesetzbuch in der derzeitig glltigen Fassung.

" Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), insbesondere die §8 1 bis 23

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), insbesondere die 88 1 bis 3 sowie DIN 18003

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 03.06.1994 (Gesetz— u. Verordrungs—
nlott fur den Freistaat Thiringen Nr. 19/1994)

Bundes— Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Thu‘ringer Kommunalordnung vom 16.08.1993

Investitionserieichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

Vorlgufiges Thiir. Gesetz liber Naturschutz und Landespflege
vom 28.01.1993 in Verbindung mit Bundesnaturschutzgesetz § 8, 8 4

Thir. Nachbarrechtsgesetz vom 22.12.1992 (Gesetz— und Ver—
ordnungsblatt des Landes Thiringen Nr. 31)

Thir. Denkmalschutzgesetz vom 07.01.1992 (Gesetz— und Ver—
ordnungsblatt des Landes Thiringen Nr. 1 vom 10.01.1992)

Planzeichenerklérungd .

Festsetzung gem. BauGB v. 01.01.91 mit d. BauNVO v. 27.01.1980 so

1 Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2 MaPB der baulichen Nutzung

Il Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

0.4 Grundflachenzahl

GeschoPflachenzahi als Hochstmap

3 Bauweisen . Baugrenzen

offene Bauweise, Einzel— u. Doppeihduser zuldssig

liberbaubare Flache — — + — — Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

5 Sonstige Planzeichen

.,

(§ 9 Abs. 7 BouGB)

— Abwasser
__& )__

sSD Satteidach una «ruppelwalmadact
6.Hinweise

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahi der Voligeschosse

Grundflachenzahl GeschoBtlachenzahl

Bauweise Dachform

Flurstiicksgrenze mit Flurstucksnummer

Geplante Grundstlcksgrenze

— b s

Flurgrenze

Grenze des rdumlichen Geltunasbereiches des Bebauungsplanes

Ubersichtsplan
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" Breitenbach;
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E® Plangebiet

BB floche fur AusgleichmaBnahmen

Planung
Bauleitung
Altbausarserung
Bauleitplanung
Statik
Wertermittiung
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