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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 77
"Kliengasse, Hunold GbR"
Stadtteil Breitenbach

Gemarkung: Breitenbach
Flur: 9
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

@

Maf der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB, § 16 BauNVO
Nutzungsschablone:

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
o - offene Bauweise

GRZ Grundflachenzahl
(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO)

zulassige Hausform (§ 22(2) BauNVO)

A - nur Einzelhauser

Bauweisei‘ Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze

- nur Einzelhauser
0  offene Bauweise

GrUnﬂéchg’ N § 9(1)15 BauGB
|

private Griinflache
|

MaRnahmen z.Schutz,zur Pflege u.zur Entwicklung d. Landschaft (§9(1)20, 25 BauGB)

O0000(g

e
A),/ vorh. Flurstiicksgrenze

@ Baugrundstlicksnummer
8] / ] 4 Flurstiicksnummer (nur als Vorschlag)
|
_ vorh. Flurgrenze
7124 Hohen
6ffentliche Griinflache vorhanden —O— —go— — vorh. Regenwasserkanal

(StraRenrandbereich)

=g vorh. Schmutzwasserkanal
—— ——o— — vorh. Elektroleitung

vort-Gasleitung

Landkreis Eiciisfeld
Landratsamt

Die Satzung

hat vorgelegen.

Heiligenstadt, den

= 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Kennzeichnung der Ausgleichs-
b 4 von Baumen und Strauchern flachen bzw. Mafnahmen
0000
f Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
Sonstige Planzeichen
mr===
Grenze des rauml. Geltungsbereiches des | I Grenze des rauml. Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ' — — _a Vorhaben-und ErschlieBungsplanes (§ 12’ BauGB) ™
(§ 9(7) BauGB)
Hm_wesg ' vorhandene Bebauung laut
Gemarkung: Breitenbach Liegenschaftskarte
Flur: | s
Flurstiick:| 137/6; 137/7; 137/8; 137/10; 137/11; 137/12 | | vorhandene Bebauung (erfasst nach Befliegung)
Flurstiicke teilweise: 138 '

¢

_

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Durchfiihrungsvertrag § 12 Abs. 3a BauGB

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

1.2 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung:

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

zuldssig sind:

1. Wohngeb&ude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig sind: nicht zulassig sind(§ 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO):

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Tankstellen

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen

4., Gartenbaubetriebe

- MaR der baulichen Nutzung:

Es wird eine offene Bauweise und eine GRZ von 0,4 festgelegt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflaiche gemaR § 19 (4)
BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig.

1.3 Trauf- und Firsth6he (§ 18 BauNVO)

Die Traufhdhe darf maximal als 6,50 m und die Firsthéhe maximal 10,50 m betragen. Die Traufhohe ist die Hohenlage der Schnittkante
der AuRenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die Firsthohe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene.
Bezugsebene fiir die Héhenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante vorhandenes Gelénde in Gebaudemitte.

1.4 Landschaftspflege

1.4.1 Ausgleichsmainahmen

- Die nicht (iberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugénge, Stellplatze und
Terrassen gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fir weitere Pflanzungen soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgehdlzen
mind. 2:1 sein.

- Je angefangene 500 m? maRgebende Grundstiicksfldche ist ein hochstdmmiger Obstbaum gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

- F1 Auf dieser Fliache ist Feldgehdlz aus Strauchern anzulegen. Die Straucher sind versetzt im Pflanzverband 2x2m geméaR Pflanzliste
zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht Gberbaut werden. Diese MaRnahme F1 ist auf Dauer zu erhalten.

- Die 16 Obstbaume, die fiir die Bebauung entfernt werden, sind im Verhaltnis 1:1,5 auszugleichen. Es sind also 24 Obstbdume (8
Obstb&ume je Grundstiick) gemaR Pflanzliste auf der privaten Griinflache zu pflanzen.

1.4.2 Pflanzliste

Obstbaumhochstadamme :(Kulturobst)

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel bevorzugt alte Sorten z. B.

Corylus avellana - Hasel Apfel:  Cox Orangen Renette, Klarapfel
Crataegus monogyna - Eingriffl. Weilldorn Ontario, Boskoop

Euonymus europareus - Pfaffenhiitchen giftig Birne: Gute Luise, Williams Christ
Cornus mas - Kornel-Kirsche Kirsche: Kassins frithe Herzkirschen, Schattenmorellen
Ligustrum vulgare - Liguster Pflaume: Hauszwetsche, Wangenheim
Prunus spinosa - Gemeine Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Syringa vulgaris - Flieder

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Carpinus betulus - Hainbuche

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Obstbaumhochstdmme sind mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm und einer Stammhéhe von 1,60 - 1,80 m ab Kronenansatz zu
pflanzen. Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,50 - 1,00 m haben.

1.4.3 Sicherung des Vollzuges und der Finanzierung

Die AusgleichsmaRnahme F1 und die Obstbdume sind vom jeweiligen Bauherrn zu pflanzen. Die Pflanzungen haben in der auf die
Fertigstellung der genehmigten Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BauGB i.v.m. § 88 ThirBO

2.1 Dachformen

Es sind bei Wohnh&usern nur Sattel-, Pult-, versetzte Pult- und Flachdacher zuléssig.
2.2 Dachneigung

Die Dachneigung betragt bei Sattel-, Pult und versetzten Pultdachern 24°-42°.

2.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zulassig.

2.4 Fassaden

Es sind keine reinen Blockbohlenhduser zuléssig.

3. Hinweise

3.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer Landesamt fiir
Archéologische Denkmalpflege, Humboldtstrae. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Ma3nahme als Verursacher
von evtl. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

3.2 Entwdsserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das &ffentliche Netz.

3.3 Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern. Hierfiir wurden eine
entsprechende Begutachtung und ein Nachweis positiv beschienen, dieser ist mit der BAUANZEIGE zwingend vorgeschrieben.

Die Versickerung iiber Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen. Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser in die Regenwasserkanalisation oder
die nachste Vorflut einzuleiten

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teill, S. 132) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI 1 2013, | S. 1548; )

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Teil I, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509, 1510 f.)

4. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI 2014, S. 49)

5. ThirkO i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
2. Juli 2016 (GVBI. S. 242)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geéndert worden ist"

7. Thiir. Gesetz fiir Natur u. Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 22 des Thiiringer Haushaltsbegleitgesetzes 2008/2009 vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267)

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009,
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

9. Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. 08 2009 (GVBI. Nr. 11, S. 648)

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS

Es wi{dgfesxmeinigt dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichn

.......... ug&2017 Libereinstimmen.

it dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom

,\&) SGS"’.

15, Aug. 2017

Leinefelde-Worbis, den ..........coocveemmercmrereeenenne

Katasterbereichsleiter

VERFAHRENSVERMERKE

“ 1. Aufstellungsbeschluss
\

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Stadtrates vom
| 28.09.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusseg ist du bruck im
 Amtsblatt am .. Q1«20 ZGerfolgt.

Leinefelde-Worbis, den 44@*70a20'7r

2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung
Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung erfolgte vomm 13.10.2016 bis 15.11.2016

| 1. 10. 267 F

| Leinefelde-Worbis, den ..........cc.looeeln et

3. Auslequng

| Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowi
‘ § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwej

| gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedersch
werden kénnen, am 30..¢+3,. 74 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht w

| Leinefelde-Worbis, den .......... 477@’207}

4. Behordenbeteiligung gem. § 4 BauGB
Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 26.09.2016 und vom 18.04.2017 zur Abg
' nahme gem. § 4 BauGB aufgefordert.

Leinefelde-Worbis, den ................ 4 740'207]‘

5. Abwagungsbeschluss
Der Stadtrat hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnah
Behdrden amZZ.Qg,.ﬂ.?. gepriift, abgewogen und beschlossen. Das Abwégungsefg
Betroffenen mitgeteilt worden.

' Leinefelde-Worbis, den 17.40. 2

; Birgerm 3

|

‘l 6. Satzungsbeschluss

' Der Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den Stadtrat

. § 10 Abs. 1 BauGB und der Thir. Kommunalordnung vom 16.08.1993 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

i‘ Leinefelde-Worbis, den 47 3 7&- ZO] V—

| 7. Anzeige nach § 21 ThirKO
| Die Satzung liber den Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3 Thf
- Kommunalaufsichtsbehorde des Landkreises Eichsfeld bestétigt.

| Leinefelde-Worbis, den Z"?°40'ZQ77

8. Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebau
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebene
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Leinefelde-Worbis, den ..o el s - BOtyemfe
Biirgerme

9. Inkrafttreten 2 I,
Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 02/777] Der Bebauungspla
machung rechtskraftig geworden.

0% 717. 2872

Leinefelde-Worbis, den .77 ... o L,

Malstab:

( August 2017

4

ie

| der Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2017 bis 22.05.2017 wéhrend der Dienstzeiten nach 7
Anre-

Plangebietsgrofe: ca. 0,47 ha

- Planentwurf: PlangroRe: 890*500
‘ Planbearbeitung: Klingebiel Projekt-Nr.: 06215
[ Datum: Aug. 2016, April 2017

Planung:

Nordhauser Stralle 30-34
37339 Worbis / Eichsfeld
Tel.: 036074 / 385-0
Fax: 036074 / 385-20
e.klingebiel@kwr-worbis.de




