Verfahrensvermerke geman §34 Abs.(4) Nr.3 BauGB zur
Erganzungssatzung Nr.63 "Muhiweg" fur Wohnungsbau im
Staditeil Birkungen

AufstellungsbeschiuB
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadirates vom 31.08.2009
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Der Birgermsister

Leinefelde-Worbis, den 4 3;.4 0.20490 '-Siégélé 7O/

Frihzeitige Blrgerbeteiligung ) Yy -
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB st am.d.0. M - 4. 1255
durchgefihrt worden. / SO ist-mach—§3-Abs-1+—Saiz

et g HAZegei—odrgerocehgung—aogesencn

Leinefelds-Worbls, den 4 § 40, 2070 -Siegel- Der Bargermelster

Betelligung der Trager Offentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Trager Offentlicher Belange sind gem#3 § 13 Nr. 3 BauGB
(Betsiligung nach § 4 BauGB) mit Schrelben vemdé..f«. 200 F zur Abgabe einer
Stellungnahme  aufgefordert worden, Die Frist fir die Abgabe einer Stellungnahme wurde bis
aum. AL A2 200G gesetat,
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Leinsfelde-Worbis, den 7.7 70. 207¢ Slegel~ Der Blrgermeister

BeschluB Ober Entwurf und Auslegung . 7.0%. 2006 sen Entwurt dor Sabz
FeUE - LUV T den urf der ung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am.... 2"
i ihre offentliche Auslegung

gem. § 3 BauGB beschlossen.

Leinefelde-Worbis, den 4.9, -7£.267( —S'ié‘jé'el-l N \ o/ Der Birgermeister

Offentliche  Auslegung

Der Entwurf der Satzung ist mit Begrindung vom..a.4.C &, bis.. 2.2, 7. 2& A pwahrend
folgender ZeiteniZi@nS/2&'/¢» gem#B § 13 Nr. 2 BauGB (Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB)

Offentlich ausgelegt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
schriffiich odge; gaﬁ/r?t_?kcrll geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im.4.95h{a s+

¢

am.. sl L

bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom.2&. @S . 70 bis awm4..04. 4040

durch Aushang orstblich bekannt gemacht worden.

Leinefelde-Worbls, den /%.70. 7041 -Siegel- W o/ S/

fri D

Der Blrgermeister

Inkraftsetzung

Die Erganzungssafzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrindung wurde gemaB § 10 BauGB mit Angabe des Ortes, wo die Satzung eingesehen werden
kann, durch Abdruck im. A48 blat+ am.30.42. 3040

bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom........... bis zuM...........

durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht und in Kraft gesetzt.

Die Ergdnzungssatzung fritt am@.8..04 . 20A A rechtverbindlich in Kraft.
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Der Blrgermeister

Leinefelde-Worbis, den ()3, O/ . Q0414 Siegek

Abwagungsbeschiuss

Der Stadirat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der TOB in
seiner Sitzung am.04.7¢. 207 gemaB § 1 Abs. 6 BauGB geprft und abgewogen. Das

Ergebnis ist den Einsendemn am.0£.40. 204¢  mitgeteitt worden.
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Der Blrgermeister

Leinefelde-Worbis, den 7 53 102048 -'Siégé!-.}

Satzungsbeschluss

Die Erginzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie der
Begrindung ~ wurde am.£.4.7¢. 2¢7¢ durch den Rat

Verfahrensvorschriften als Satzung beschlossen.

Leinefelde-Worbis, den 7.9 7¢ . 20 ¢ Siegel-~

unter

Der Birgermeister

rwumle Hialyvefsal
Landkreis Eichsfeld
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Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalf der Ergénzungssatzung vom /iQ-C’y Q000 stimmen mit
dem Satzungsbeschluss des Rates vom.(.L..76¢ .2 © 1 (© Uberein. Die Einhaltung des gesetzlich
ginzungssatzung  wird bekundet. Die

vorgeschriebenen  Verfahrens zur Aufstellung.—d

Erganzungssatzung wird hiermit ausgefertigt.

|

Leinefelde-Worbis, den 10. 4% . 2040 -Siég'éi;_,"
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Der Blrgermeister

Verfahrensvermerk:
Landesamt f. Vermessung u. Geoinformation, Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 2.8 \‘“-\] zgm

Ubereinstimmen.
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Leinefelde-Worbis, den 72 70. Zofo -Slegel Katasterbereichsleiter

GRZ
0.5

THmind.| GHmax
3.50m [9.50m

Hinter
Fuhlrotts
Garten

1. PlanzeichenerklGrung gem. PlanV 1990

1.1. MaB der baulichen Nutzung
( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO0)
GRZ 0.5 Grundfléchenzahl (§ 19 BauNV0)
GH max 9.50m  Gebdudehdhe als Maximalhdhe(§ 18 BauNVO)
TH mind. 250m  Traufhohe als Mindesthéhe(§ 18 BauNVO)
1.2. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNVvO)

1.3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Erhalt von Bdumen
(§ 9 (1) 25 (6) BauGB)

eeeeoa |Jmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
i

o of Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
eccced (§9 (1) 25a (6) BauGB)

1.4. Sonstige Planzeichen
(8 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNv0)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

1.5 Nachrichtliche Ubernahme
(8 9 Abs.6 BauGB)

W | Trinkwasserleitung (unterirdisch)
(8 9 (1) 14 BauGB)

2. dligemeine Zeichen

{ 327
Grundstiicksgrenze 4 Flurstiicksnummer
Flur 4 —
Flurnummer Flurgrenze
% | Flurb
/) Gebdudebestand Flurbereinigung

11
Vzé] | Gebdudebestand

|| (andere Quelle)

Ergénzungssatzung Nr.63 "Mihlweg"
Wohnbebauung im Staditeil Birkungen nach §34 Abs.(4) Nr.3 BauGB

Satzung Uber die Fesilegung der Grenzen und sonstigen Festsetzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Staditeil Birkungen in der Stadt Leinefelde-Worbis.

Aufgrund des § 34 Abs. (4) Nr.3 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Leinefelde-Worbis folgende
Satzung beschlossen:

Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem Lageplan des zeichnerischen Teil A
welcher Bestandieil dieser Satzung ist. Das durch den Geltungsbersich begrenzte
Satzungsgebiet wird durch diese Satzung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVQ)

7. Mal3 der baulichen Nutzung
($9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.1 GemaRB § 16 (2) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO wird eine Grundfldchenzahl
von 0,5 festgesetzt.
2. Bauweise
(8§ 9(7) Nr. 2 BauGB)
2.1 GemaB § 22 BauNVO sind Einzelhauser und Doppelhduser in der offenen Bauweise
zuléssig.

3 Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
(8§5(2)Nr. 10und (4) §89(1)Nr. 2025 und (6) BauGB)

Die folgenden MaBnahmen sind erforderlich zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der Eingriffe in

_ Natur und Landschaft;

M 1 Erhaltung der 4 Walnussbaume am Muhlweg. Die vier vorhandenen Walnussbaume sind
durch die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Leinefelde - Worbis" geschiitzt.
Diese Baume sind zu erhalten und bei den BaumaBnahmen entsprechend DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalknahmen) entsprechend zu
schitzen.

M 2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (BauGB § 9 (1) Nr. 25a) am &stlichen und
stdlichen Grundsttcksrand. - Auf der 5m breiten Flache am Stdrand ist eine dreireihige
Laubhecke aus einhsimischen B&umen und Strauchern anzupflanzen, entsprechend Pflanzliste
mit einem Abstand in der Reihe von 2 m. Auf der 23x30 m groBen Fidche am Ostrand ist ein
Streucbstbestand auf Extensivrasen anzupflanzen mit 7 Obsthochstdmmen. Die Pflanzungen
sind spétestens ein Jahr nach Baubeginn fachgerecht anzupflanzen. Sie sind zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Das Pflanzgebot ist in der jeweiligen Baugenehmigung entsprechend
abzusichern. Die durchgeflihrte Pflanzung ist der Genehmigungsbehérde anzuzeigen.

Baumarten: mittelgroB Baumarten: groB3

Acer campestre/Feldahorn Acer platanoides/Spitzahorn

Betula pendula/Birke Acer pseudoplatanus/Bergahom

Carpinus betulus/Hainbuche Fraxinus excelslor/Esche

Sorbus aucuparia/Eberesche Prunus avium/Vogelkirsche

Sorbus aria/fMehlbeere Quercus petraea/Traubeneiche
Quercus robur/Stieleiche
Tilia cordata/Winterlinde
Tilia platyphyllos/Sommerlinde
Straucharten Crataegus.monogyna/WeiBdorn - -

Cornus mas/Kornelkirsche Sambucus nigra/Schw. Holunder

Cornus sanguinea/Roter Hartriegel Rosa canina/Heckenrose

Corylus avellana/Hasel Viburnum opulus/Schneeball

Alle Laubbaume sind als Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von

8-10 cm zu pflanzen. Zu pflanzenden Straucher missen mind. 2 x verpflanzt sein und eine Héhe

von 0,60 m-1,00 m haben. Die baulichen Anlagen sollten einen Mindestabstand zu der
Grinzone, in der Regel 3m einhalten. Dies gilt nicht flr erforderliche und zuldssige Ein- bzw.
Ausfahrten und Zugange zu Grundstlicken. Das Nachbarrecht ist zu beachten: Gegentber
angrenzender Landwirtschafisfldche gelten doppelte Abstande (d.h. GroBb&ume
voraussichtlich nicht méglich, da Grenzabstand 8 m).

M 3 Begrenzung der Bodenversiegelung einschlieBlich Zufahrten, Zuwegungen und Stellflichen

sowie Nebengeb&uden etc. auf max. 50 % der Grundsticksflache.

M 4 Bei der Bebauung anfallender, unkontaminierter Bodenaushub ist zu trennen und soweit
moglich im Plangebiet wieder zu verwenden. Mutterbdden sind grundsétzlich gesondert zu
gewinnen und (bei nicht sofortiger Wiederverwendung) getrennt zwischenzulagern.

M 5 Versickerung des Oberflachenwassers von Zuwegungen und Zufahrien in den
angrenzenden Gartenfldchen.

M 6 Bodenfunde sind geméB § 16 ThirDSchG anzeigepflichtig und in unverédndertem Zustand
zu erhalten und zu schiiizen.

.4. Festsetzung der Héhenlage gemal?

(§ 9(3) BauGB)
(Bezugsebene der zulassigen Héhenangaben ist die Oberkante der zur ErschiieBung des
einzelnen Grundstlcks notwendigen angrenzenden Verkehrsflache in ihrem hdchsten Punkt,
gemessen an der Grundstlcksgrenze.)

3.1 Die maximale Gebaudehdhe betragt 9,50m.

3.2 Die Héhe der Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) muss mindestens 3,50m
betragen.

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)

1. Leftungsnetz Trinkwasser

Der zur Verfigung stehende Leitungsdruck im Bereich der vorgesehenen Bebauung betragt
3,5 bar

2 Anschiuss an den Schmutzwasserstaukanal

Alle Abwasseranfallstellen, die sich unterhalb einer Hdhe von 322,58 NHN befinden mlissen
mittels Hebeanlage Uber die Rickstauebene (StraBenoberkante) gehoben werden.

3 Afflasten

Fur den Geltungsbereich liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen zu Boden- oder
Grundwasserverunreinigungen, Altflachen oder Altlasten vor. Bei allen BaumaBnahmen, die
einen Eingriff in den Boden erfordern ist dennoch auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B.
auBergewshnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten. Werden diese festgestellt, sind die
Bauarbeiten sofort sinzustellen und die zustandigen Behdrden unverzlglich in Kenntnis zu
setzen.

4 Immissionsschutz

Durch die Nahe zur LandesstraBe sind Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm nicht
auszuschlieBen. Um Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm entgegenzuwirken, wird
empfohlen, Fenster schutzbedrftiger R&ume auf der l&rmabgewandten Seite zu positionieren.
Die Anhalswerte nach der VDI 2719 sind durch eine entsprechende Bauausfiihrung
sicherzustellen. AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkong, Loggien u. 4.) sind nur dort zulassig,

wo die Orientierungswerte nach DIN 18005 flr Wohngebiete nachweislich sichergestellt werden

kénnen.
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