Begrindung

zum Entwurf des vorl&dufigen Bebauungsplanes Nr. 3, "Reine Wohnge-
biete" Gemeinde Beuren, Flur 3; 5, Gemarkung Beuren
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Die Bereitstellung von geeignetem Bauland fir den Wohnungsbau ist
z.Zt. ein dringendes Erfordernis.

Ausgehend davon wird auf der Grundlage § 246a Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 64 Abs, 3 BauZVO ein vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.
Dieser Bebauungsplan steht der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.

2. Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung
Beuren liegt in der HN&he des zukinftigen Mittelzentrums
Worbis/Leinefelde, von wo aus eine regionale Wirkung auf die
umliegenden Gemeinden hinsichtlich Versorgung und Arbeitsplitze
ausgeht. Aus diesgsem Grund wird die Bedeutung Beurens als
Wohnstandort zunehmen. Das geplante Wohngebiet liegt direkt an der
Grenze zur WSZ II, durch die Ausweisung als Reines Wohngebiet
kénnen keine schadlichen Auswirkungen auf das Grundwasser von hier
ausgehen.
Zur Lage der geplanten Autobahn (cder vierspurige Bundesstrafe
Halle-Kassel) wurden noch keine Russagen getroffen, jedoch gibt
es aus regionalplanerischer Sicht keine Einwinde gegen das Vorha-
ben (Schreiben des Thir. Blros f. Regionalplanung vom 29.11.90,
Information Nr. 555/91 und 562/90).



3. Bestand im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich am Slidostrand der Ortslage Beu-
ren. Die Fl&che hat ein Nord-Sid-Gefille von ca. 5 %. Sie ist als
ein Grundstick (144) im Besitz der katholischen XKirche und wird
bisher als Ackerland genutzt.

Nach Norden schlieBen sich Nutzg&rten, nach Siden Ackerfléiche,
nach Osten Weideland und nach Westen mit Einfamilienh&usern
bebaute Grundsticke an. Das Planungsgebiet liegt zwischen der
schon ausgebauten BahnhofstraBe im Westen (PlanstrapBe A) und der
noch auszubauenden Feldstrape (PlanstraBe C). Ver- und Entsor-
gungsleitungen (Trinkwasser, Schmutzwasser, Elektro) liegen bis an
die Grenzen des Planungsgebietes.

Von Siidwesten nach Nordosten wird die Flache von einer iiberregio-
nalen Trinkwasserhochdruckleitung unterquert.

GroBgrin oder gar Biotope sind im Planungsgebiet nicht wvorhanden.
Altlasten sind fir dieses Gebiet nicht ausgewiesen.

4. Auswirkungen auf die Planung

Hauptzwangspunkt fir die Planung stellte die Trinkwasserhochdruck-
leitung wund die daraus resultierende von der Bebauung freizuhal-
tende Fl&che dar. Sie teilt das Planungsgebiet in zwei unregel-
mé&pige bebaubare Fladchen. Die StraBenfihrung und die Bauflichenan-
ocrdnung folgen dieser "Baulast".

Des weiteren folgt die PlanstrapBe B soweit wie méglich einer
Hoéhenschicht in der Weise, dap zu beiden Seiten gut nutzbare Bau-
flachen entstehen.

Die Lage der Hohenschichtlinien nimmt wesentlichen Einflup auf die
Bauweise im Zusammenhang mit der Stellung der baulichen Anlagen.
So werden in Bereichen quer zum Hang nur Einzelhiuser, im Bereich
parallel zum Hang nur Hausgruppen zugelassen.

5. Getroffene Festsetzungen

Alle Bauflachen werden als "Reine Wohngebiete” ausgewiesen. Dies
wird damit begrindet, dap nach Angaben der Antragsteller mdglichst
ungestsértes Wohnen gew&hrleistet werden soll, andererseits das
Ortszentrum, das 1im Rahmen der Dorferneuerung neu gestaltet wird,
nicht seiner Funktion als Kommunikations- und Versorgungszentrum
fiir die Bewohner der Gemeinde beraubt wird und so seine Identitit
verliert.

Es werden Baugrundstiicke flir unterschiedlichste Bediirfnisse der
potentiellen Bauherren angeboten, somit ergeben sich unterschied-
liche Bauweisen. So werden in den Baufléachen mit grsBeren Grund-
stliicksfl&chen nur Einzelh&user zugelassen, in den Bauflidchen mit
kleineren Grundstiicksfl&chen nur Hausgruppen zugelassen, letzteres
auch im Zusammenhang mit den topographischen Verh&dltnissen (s.
4.).

Mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse mit I - II so0ll
einerseits der l&ndlich-doérfliche Charakter gewahrt bleiben, =zum
anderen die planerische Freiheit entsprechend den Bediirfnissen des
Bauherren gewdhrleistet sein.

Mit der Festsetzung der Grundflichenzahl 0,4 und damit verbunden
der Geschopfl&chenzahl 0,8 soll eine dem BauGB entsprechende maxi-
male Ausnutzung der Grundsticksfliche mdglich sein.



Um ein ungeordnetes stadtebauliches Bild im Wohngebiet durch will-
kiirliche ©Stellung der baulichen Anlagen zu vermeiden, ist im ge-
samten Planungsgebiet Traufstellung festgesetzt.

Die nichtbebaubaren Fléachen und entstehende nicht bebaubare "Rest-
flédchen" Dbieten sich als sffentliche GriinflAchen an, sie verbes-
sern das "Wohnklima" und tragen mit zur stidtebaulichen Raum-
bildung durch GroBgriin bei.

6. Zu treffende Mapnahmen zur Verwirklichung

Um die Planung baulich zu verwirklichen, ist zun&chst die Eigen-
tumslage zu kl&ren und die Fl&iche durch die Gemeinde zu erwerben.
Hierzu wurden bereits Vorabsprachen gefiihrt.

Weiterhin sind die notwendigen ErschlieBungsleistungen zu er-
bringen: .

- Trinkwasser

- Schmutzwasser

— Oberflachenwasser

— Elektro

- Telekom

— Strapen—- und Wegebau

Grundlegende Voraussetzung fir die Verwirklichung des Vorhabens
ist die Errichtung einer provisorischen Klaranlage als Zwischen-
16sung bis zum Anschlup der Gemeinde an den Abwasserverband Heili-
genstadt.



Anlage 11
Nachwels Uber die Beteiligung der Trager ocffentlicher Belange

Stellungnahmen/ Anregungen derr Trager Sffentlicher Belange und
der Burger



