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Teil 1 Planungsbericht

1.

Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 "Erweiterung des Gewerbegebietes An der
Ochsenwiese” Ortsteil Beuren umfasst 2 Geltungsbereiche. Der zum Entwurf vorgesehene
3. Geltungsbereich sudlich des Geltungsbereiches 1 fir MalRnahmen zum Artenschutz wird
aus der Planung genommen, da dieser Bereich seitens der Eigentimer der Flachen fur
entsprechende MafRnahmen nicht zur Verfligung gestellt wird. Die Sicherstellung von Aus-
gleichsmaRhahmen zum Artenschutz erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde auf stéadtischen Grundstiicken. Die Sicherung der MaRnahmen erfolgt durch Ver-
einbarungen zwischen der Stadt und der Unteren Naturschutzbehdrde.

Der Geltungsbereich 1 befindet sich westlich des Ortsteils Beuren der Stadt Leinefelde-
Worbis. Es liegt stidwestlich des bestehenden Gewerbegebietes (GE) an der Strafl3e Din-
blick, stdlich der Landesstral3e L 3080 vor dem westlichen Eingang des Ortsteils. Die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir das bestehende GE-Gebiet stellt der Bebauungsplan Nr. 20
,Gewerbegebiet Beuren* einschlieBlich seiner 1. und 2. Anderung sowie eine Teilaufhe-
bung der 1. Anderung dar. Der Ortsmittelpunkt des Ortsteils Beuren befindet sich in ca.
1.300 m Entfernung zum Plangebiet. Die Stadt Leinefelde-Worbis ist ca. 4.500 m entfernt.

Der Geltungsbereich 1 umfasst im Wesentlichen landwirtschaftliche Flachen sidwestlich
des bestehenden GE-Gebietes. Die nordlichen und dstlichen Planbereichsgrenzen gren-
zen vorrangig an die Grenzen der Baugrundstiicke des bestehenden GE-Gebietes. Die
nordwestlichen und westlichen Planbereichsgrenzen verlaufen entlang der Gewasserpar-
zelle des Nesselbaches, der westlich des Plangebiets von Siden nach Norden und im
Norden vor der L 3080 nach Osten verlauft. Da der Bachverlauf teilweise von der Gewas-
serparzelle abweicht, wird die Parzelle selbst, sowie im Nordwesten die angrenzende ge-
wasserbegleitende Griinflache bis zu L 3080 in den Geltungsbereich einbezogen. Die siid-
liche Planbereichsgrenze liegt auf Hohe der stidlichen Ausdehnung des bestehenden GE-
Gebietes. Hier bildet die stidliche Grenze einer bestehenden ehemaligen Wirtschaftswege-
oder Grabenparzelle die stdliche Planbereichsgrenze. Im Sudosten wird noch eine Flache
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen am Wegedreieck der vorhandenen Wirt-
schaftswege fir die Schaffung eines Regenriuckhaltebeckens in den Planbereich einbezo-
gen. Um die ErschlieBung des Plangebiets zu sichern, wird zudem der Teil des vorhande-
nen Wirtschafts- und Anliegerweges im Bereich des vorhandenen GE-Gebietes in den Gel-
tungsbereich einbezogen.

Der Geltungsbereich 1 mit einer Flache von ca. 72.298 m2 umfasst damit folgende Flursti-
cke der Gemarkung Kloster Beuren, Flur 2, (in Klammern die derzeitige Nutzung):
Flurstiick 801/10 (Grunflache)
Flurstiicke 86/6 teilw., 88/8, 115 teilw., (Nesselbach, Grabenparzelle)

Flursticke 802, 821, 781 teilw., 784 teilw. (Graben-/ Uferflache, landwirtschaftliche FI&-
chen)

Flurstiicke 828/1, 831/4, 832/3, 832/4, 832/5, 841/1, 92/8 teilw. (Wirtschaftswege)
Flurstiick 808/12 (Anliegerstral’e, Wirtschaftsweg)
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Flurstiicke 803 — 807, 822 — 827, 828/2, teilw., 888/2 teilw., (landwirtschaftl. Flachen)
Flurstiick 831/5 (Wirtschaftsweg mit Seitengraben, landwirtschaftliche Flache)
Flurstiick 833 (landwirtschaftl. Flache (vorher Wirtschaftswege- od. Grabenparzelle))

Flurstiicke 887/1, 888/1, 889/1, 887/2 teilw., 888/2 teilw., 889/2 teilw. (Weg, Feldgehélz,
landwirtschaftliche Flachen)

Flurstiick 897/1 (Feldgehélz, Boschung zum Gewerbegebiet)

Flurstiicke 900/20, 900/21 teilw. (ehem. Lohgraben; heute Weg, Feldgehdlz, landwirt-
schaftliche Flachen)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 "Gewerbegebiet Beuren" wurde im Jahr 1991 kurz nach
der Wiedervereinigung ein uneingeschréanktes GE-Gebiet westlich des Ortsteils Beuren
ausgewiesen, um dem Bedarf der Stadt Leinefelde-Worbis an Gewerbeflachen fiir kleine
und mittlere Gewerbebetriebe zu schaffen. Schon seinerzeit wurde eine Erweiterung des
GE-Gebietes in stdwestliche Richtung vorgesehen und eine Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten einer offentlichen ErschlieBungsstra3e als Erweiterung der
StralRe im Plangebiet zur Erschlieung des Erweiterungsbereiches festgesetzt.

Mit der 1. Anderung wurde im westlichen Bereich des Bebauungsplanes ein Sondergebiet
fiir die Ansiedlung eines Mébelhauses festgesetzt, die mit der 2. Anderung wieder aufge-
hoben wurde. Neben der Umwandlung des Sondergebietes in ein GE-Gebiet, wurde mit
der 2. Anderung der Geltungsbereich und damit das Gewerbegebiet in siidwestliche Rich-
tung erweitert, um den Erweiterungswiinschen eines ansiedelnden Betriebes Rechnung
tragen zu kénnen. Im Jahr 2012 erfolgte eine Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes. Diese betraf eine Flache 6stlich des Zufahrtsbereiches zum GE-Gebiet.

Die im Anschlussbereich zum Plangebiet maRgeblichen Festsetzungen sind der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die Art der baulichen Nutzung ist danach im angrenzenden Bebauungsplan als GE-Gebiet
gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, wobei die allgemein zuléssige
Nutzung Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
wurden. Das Mal der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
der Festsetzung der baulichen Hohe bestimmt. Die Oberkante der Gebaude wurde auf
max. 10,0 m und in einem Teilbereich auf max. 20,0 m Uber der mittleren StraRenhdhe
begrenzt. Zur Regelung der Gestaltung wurden flachgeneigte Dacher bis max. 15° und
Flachdacher zugelassen. Die uberbaubare Grundstiicksflache wurde durch Baugrenzen
bestimmt. Nebenanlagen mit Ausnahme von Stellplatzen Versorgungseinrichtungen wur-
den auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ausgeschlossen. Zur offenen Land-
schaft sowie zu den ErschlieBungsstraRen wurden Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt. Zur ErschlieRung der angrenzenden Gewerbegrundstiicken
und rickwartigen ErschlieBung von Gewerbegrundsticken wurde die im Ursprungsplan
festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fur die ErschlieBung des seiner-
zeit geplanten Erweiterungsbereiches als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Stralie
ist als asphaltierte Anliegerstrale zur ErschlieBung der angrenzenden
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Gewerbegrundstiicke ausgebaut. Im sudlichen Bereich geht die Strale in einen Wirt-
schaftsweg zur ErschlieBung der stdlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen tber.
Die Flachen im Plangebiet, bis auf die Flachen im Bereich des Nesselgrabens, werden
vorrangig als landwirtschaftliche Ackerflachen genutzt. Entlang des vorh. GE-Gebietes ver-
laufen geschotterte Wirtschaftswege mit Seitengraben, die die angrenzenden Ackerflachen
erschlief3en. Im sudostlichen Bereich, an der Grenze zum GE-Gebiet befindet sich ein klei-
nes Feldgehdlz, das zu den Ackerflachen durch einen Grasweg getrennt ist. In diesen Be-
reich liegt auch die Parzelle des Lohgrabens, die jedoch mit der landwirtschaftlichen Nut-
zung uberlagert wurde. Der Lohgraben ist in der Ortlichkeit nicht mehr erkennbar. Mit der
Ausweitung der landwirtschaftlichen Nutzung ist anzunehmen, dass er sudlich der an das
GE-Gebiet angrenzenden Ackerflache Uber die Seitengraben entlang der Wirtschaftswege
abgeleitet wurde. Der Nesselbach befindet sich am westlichen Rand des Plangebiets. Er
verlauft hier jedoch kaum in der eigentlichen Grabenparzelle, sondern nimmt auch die an-
grenzenden Flurstiicke in Anspruch. Bachbegleitend zieht sich eine Uferbegrinung mit
Baumen und Strauchern, die sich im Norden auffachert und den nérdlichen Planbereich
entlang der L3080 mit Baumen und Strauchbewuchs eingriint. Dieser Bereich liegt z.T. im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Obereichsfeld und ist teilweise als Biotop geschiitzt.

Nachfolgend ist ein Luftbild (Luftbild von Google Earth, Bildaufnahmedaten 18. April 2018),
ein Auszug aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Beuren*
sowie ein Ubersichtsplan mit Eintrag der Geltungsbereiche des Ursprungsplanes, der 2.
Anderung und der Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewer-
begebiet Beuren“ sowie des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20 , Erweite-
rung des Gewerbegebietes An der Ochsenwiese, Ortsteil Beuren® abgedruckt, um den Be-
stand und die Ausgangssituation zu dokumentieren. Auf eine Darstellung des Geltungsbe-
reiches der 1. Anderung im Ubersichtsplan wurde verzichtet, da mit der 2. Anderung und
der Teilaufhebung die 1. Anderung vollstandig tiberplant wurde und nicht mehr wirksam
ist.
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Luftbild von Google Earth mit Kennzeichnung des Planbereichs (gelbe Linie)
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Ubersichtsplan mit Eintrag der Geltungsbereiche des Ursprungsplanes, der 2. Anderung und Teilauf-
hebung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 20 ,,Gewerbegebiet Beuren“, OT Beuren und des B-Planes Nr. 20
“Erweiterung des Gewerbegebietes An der Ochsenwiese, Ortsteil Beuren®, maf3stabslos
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks - und raumbezogener Informationssysteme erstelit.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
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Der Geltungsbereich 2 befindet sich im Bereich des Rohrbaches siiddstlich der Ortslage
des Ortsteils Beuren. Die Flache liegt stidwestlich der KreisstraBe K 216 in ca. 800 m Ent-
fernung zum Ortszentrum der Ortschaft Beuren. Der Geltungsbereich umfasst vorrangig
landwirtschaftliche Flachen sowie das Gewasser Rohrbach und Uferrandbereiche entlang
des Rohrbaches. Der Geltungsbereich umfasste zum Entwurf des Bebauungsplanes eine
Flache entlang des Rohrbaches sudlich der K 216 zwischen dem westlich gelegenen Wirt-
schaftsweg und dem Rohrbach (einschl. seiner Uferbereiche) vom Flurstiick 288/ 1 Flur 5
im Norden bis einschl. Flurstiick 128/1 Flur 4 im Siden.

Da Teile der vorgenannten Flache seitens der Grundstiickseigentimer fur Ausgleichsmalf3-
nahmen nicht zur Verfigung gestellt werden und eine Zergliederung von landwirtschatftli-
chen Flachen vermieden werden soll, wird der nordliche Bereich der zum Entwurf vorge-
sehenen Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft nordlich des Flurstiickes 310/1 aus der Planung genommen.

Der Geltungsbereich 2 mit einer Flache von nunmehr ca. 25.362 m2 umfasst damit folgende
Flurstiicke der Gemarkung Beuren, Flur 4 und 5, (in Klammern die derzeitige Nutzung):

Flur 5

Flursticke 310/1, 319/1, 327/1, 334/1, 334/2, 335/1, 338/1, 337/1, 339/1 (Ackerflachen,
Rohrbach, Uferbereiche, Grinland)

Flur 4

Flurstiicke 127/1, 128/1 (Ackerflachen, Griinland, Rohrbach, Uferbereiche)

Die Flache des Geltungsbereiches 2 ist im Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes als
Flache fur die Landwirtschaft und der Bereich des Rohrbaches mit seinen Uferbereichen
mit Uber 50 % des Geltungsbereiches als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Die Flachen werden als Ackerfla-
chen und die Uferbereiche entlang des Rohrbaches als Grunlandflachen genutzt. Auch der
Bachverlauf liegt innerhalb dieser Flachen. Die Ackerflachen stellen sich als ausgeraumte
Ackerflachen dar. Die Uferbereiche sind vorrangig Wiesenflachen. Im sudlichen Bereich
stehen entlang des Gewassers vereinzelte Baume. Der Geltungsbereich liegt vollstandig
im Wasserschutzgebiet Zone 1ll, dem LSG Obereichsfeld und dem Naturpark ,Eichsfeld-
Hainich-Leinetal®.

Nachfolgend ist ein Luftbild (Luftbild von Google Earth, Bildaufnahmedaten 18. April 2018)
mit dem Geltungsbereich 2 abgedruckt, um den Bestand und die Ausgangssituation zu
dokumentieren:
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Luftbild von Google Earth mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches 2 (Geltungsbe-
reich 2 zum Entwurf gelbe Linie, zur Satzung orangene Linie)

Google Earth

Google Earth

52018,
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die bereits im Ursprungsplan vorgesehene siidwestliche Erweiterung des vorhandenen
GE-Gebietes ,Dunblick” soll nunmehr umgesetzt werden.

Die vorhandenen Gewerbeflachen sind komplett belegt. Vorrangig sind hier metall- und
textilverarbeitende Betriebe sowie Post- und Dienstleistungsbetriebe und Betriebe des
Baustoffhandels anzutreffen.

Fir eine Erweiterung der bestehenden Betriebe und der Neuansiedlung fur kleinere und
mittlere Gewerbebetriebe fehlt es der Stadt Leinefelde-Worbis an geeigneten Gewerbefla-
chen. Noch vorhandene Gewerbeflachen bei der Stadt Leinefelde-Worbis sollen gréf3eren
Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben. Zudem bendétigen die Gewerbebetriebe im Gewer-
begebiet ,Dinblick® ortsnahe Erweiterungsflachen um, auch aus Klima- und Immissions-
schutzgriinden, langere Transportwege zu vermeiden und Produktionsablaufe auf kurzem
Wege abwickeln zu kénnen.

Bereits mit dem Ursprungsplan wurde die ErschlieBung der méglichen Erweiterungsfla-
chen durch Freihaltung einer Flache im bestehenden GE-Gebiet fur die notwendige Er-
schlielBungsstralRe vorbereitet.

Die seinerzeit vorgesehene ErschlieRungsstralie fur die Erweiterungsflache wurde baulich
teilweise umgesetzt und erschliel3t derzeit vorhandene Gewerbebetriebe und die angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen. Die zusétzlich benétigte ErschlieBungsstralle kann
vorrangig Uber vorhandene Wirtschaftswegeflachen geflihrt werden. Eine Eingriinung des
Gebietes ist bereits im Westen und Nordwesten durch den vorhandenen uferbegleitenden
Grinzug entlang des Nesselbaches gegeben. Eine Wasserrickhaltung kann aufgrund der
topographischen Verhéltnisse im Nordwesten am vorgenannten Griinzug als Ergdnzung
der Grunflachen und zur Freihaltung der Griinflachen angelegt werden. Aufgrund vorhan-
denen Erschliefungsmoglichkeiten und der direkten Lage am vorhandenen Gewerbege-
biet bietet sich die Flache als Erweiterungsflache an.

Da die Stadt ein grof3es Interesse an der Erweiterung des Gewerbestandortes zur Siche-
rung und Entwicklung der vorhandenen Betriebe und den damit verbundenen Arbeitsplat-
zen sowie der Neuansiedlung von Gewerbe und Dienstleister hat und sich die Flache fur
die Erweiterung anbietet, hat sie die Aufstellung der Anderung und Erweiterung des beste-
henden Bebauungsplanes und der im Parallelverfahren durchzufihrenden Flachennut-
zungsplanéanderung beschlossen. Die Flachennutzungsplananderung ist erforderlich, da
die im Ursprungsplan bereits geplante Erweiterung nicht im spater aufgestellten Flachen-
nutzungsplan berucksichtigt wurde und im Flachennutzungsplan der Bereich fur die Ge-
werbe- und Versorgungsflachen als Flachen fur die Landwirtschaft und Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Entwicklungs-
charakter) dargestellt sind.

Mit der Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes, sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung und Neuansiedlung von Gewerbebetrieben geschaf-
fen werden. Dazu sollen ndrdlich und stidlich des vorhandenen Grundstiickes Dunblick Nr.
3 verlaufenden Wirtschaftsweges, der als neue ErschlieBungsstral3e bis zum Nesselbach
erweitert werden soll, GE-Gebiete ausgewiesen werden. Nordlich der noérdlichen GE-FI&-
che (GE 01) soll eine Versorgungsflache fiir ein Rickhaltebecken vorgehalten werden.
Dieser Bereich bietet sich aufgrund der Gelandetopographie mit einem Tiefpunkt in diesem
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Bereich fur ein Regenrtickhaltebecken an. Zudem kann damit die vorhandene Grunanlage
im Nordwesten mit der Griinflache des Riickhaltebeckens erganzt werden und es entste-
hen gréRere Abstandsflachen zu den GE-Gebieten. Zum Schutz und planungsrechtlichen
Sicherung der nordwestlich gelegenen Griinflachen soll diese in den Geltungsbereich ein-
bezogen werden und ihrer Nutzung entsprechend festgesetzt werden. Da mit den vorge-
nannten Planungen auch der Nesselbach berihrt wird, soll dieser in seiner jetzigen Lage
einschl. seiner Béschungsbereiche als Fléache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt werden.
Zum Gewasserschutz ist ein mind. 5 m breiter Gewasserrandstreifen zur Uferbdschung
vorzusehen. Zur Gewasserunterhaltung und zur ErschlieBung der Versorgungsflache ist
entlang des Nesselbaches und des Gewasserrandstreifens ein Wirtschaftsweg geplant.
Die ErschlielRung der westlich des Plangebiets verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen
soll iber einen neuen Wirtschaftsweg an der Sudseite der GE-Gebiete mit Anschluss an
den Wendeplatz der neuen ErschlieBungsstra3e erfolgen. Der bisherige Wirtschaftsweg
an der ostlichen Planbereichsgrenze des Geltungsbereiches 1 wird fir die Betriebserwei-
terung eines bestehenden Gewerbebetriebes bendtigt. Im Bereich der neuen Wirtschafts-
wegeparzelle an der Sudseite soll auch ein Graben zur Abfangung des bergseitig anfallen-
den Oberflachenwassers von den sudlich des Plangebiets gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen sowie Baumpflanzungen zur Eingriinung des GE-Gebietes vorgesehen werden.
Die bestehende ErschlieRungsstrafl3e im vorhandenen GE-Gebiet soll planungsrechtlich fiir
die ErschlieBung des Erweiterungsbereiches als offentliche StralRenverkehrsflache gesi-
chert werden.

Die Art der baulichen Nutzung soll im Wesentlichen einem uneingeschrankten Gewerbe-
gebiet entsprechen. Zum Schutz von Einzelhandelsstandorten im Stadtgebiet und zur Foér-
derung des Standortes flr das produzierende Gewerbe und fir Dienstleistungsbetriebe,
sollen eigenstandige Einzelhandelsbetriebe und Photovoltaikfreiflachen (als eigenstéandige
Anlagen) jedoch ausgeschlossen werden. Auch sollen aufgrund ihres Stérungsgrades, wie
im bisherigen GE-Gebiet, Vergniigungsstatten nicht zulassig sein.

Das Mal3 der baulichen Nutzung fir die neuen GE-Flachen soll sich an den Festsetzungen
fiir die GE-Gebiete der 2. Anderung des Bebauungsplanes orientieren. Vorgesehen ist die
Festsetzung einer GRZ von 0,8, eine Baumassenzahl (BMZ) von 5,0 und die Festsetzung
der max. Gebaudehdhe mit 344 m Uber NHN (entspricht einer Hohe von ca. 12 m Uber
dem hochsten Punkt der in Ost-West-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstralRe). Die
vorgenannte Hohe liegt damit ca. 1,0 m unterhalb des hdchsten Geb&udes im bestehenden
GE-Gebiet. Dem Einfugen in das vorhandene bauliche Umfeld kann damit entsprochen
werden. Mit der Festsetzung der GRZ, BMZ und der Geb&audehohe ist das bauliche Volu-
men ausreichend bestimmt. Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse kann daher
verzichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen analog zum vorhandenen GE-Gebiet grof3-
zugig durch Baugrenzen bestimmt werden. Zur Freihaltung der Randbereiche der Grund-
stiicke sollen aufRerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksfliche Garagen und Nebenge-
baude ausgeschlossen werden. Nebenanlagen z.B. in Form von Feuerwehrzu- und -um-
fahrten, Wegen, Platzen und Einfriedungen sowie Stellplatzen und Fahrradabstellplatze
sind fiir Gewerbeflachen notwendig und sollen daher auch auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache nicht ausgeschlossen werden.
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Zur Sicherstellung der Durchgriinung des Gebietes und der Eingriinung der GE-Gebiete
sind innerhalb der GE-Gebiete zu den Grundstiicksgrenzen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern vorgesehen, die nur zu den ErschlieBungsstrallen mit Grund-
stuckszufahrten unterbrochen werden dirfen. Mit den PflanzmaRnahmen soll die Einfu-
gung der neuen GE-Gebiete in das Orts- und Landschaftsbild und das Mikroklima innerhalb
des Gebietes verbessert werden. Zur besseren Einfiigung in das Orts- und Landschaftsbild
soll zudem Uber eine ortliche Bauvorschrift die Dach- und Fassadenfarbe fur die Gewerbe-
bauten und die Einfriedung der Grundstiicke geregelt werden. Vorgesehen ist die Vorgabe
von gedeckten Dach- und Fassadenfarben und die Beschrankung der Einfriedung auf eine
Ho6he von max. 2,0 m. Zudem sollen die Einfriedungen in durchscheinender Form oder als
Heckenpflanzungen erfolgen, um génzlich abgeschottete Grundstiicke, die dem ge-
wunschten offenen Gebietscharakter widersprechen wirden, zu vermeiden.

Da es im bestehenden GE-Gebiet zu Vernassungen durch Rickstau von Oberflachenwas-
ser von den stdlich des GE-Gebietes gelegenen Flachen gekommen ist, soll im Stidosten
des Plangebiets am Endpunkt des ehemaligen Lohgrabens, vor dem bestehenden GE-
Gebiet, ein Regenriickhaltebecken angelegt werden. Die fir das Regenriickhaltebecken
bendtigte Flache wird zur planungsrechtlichen Vorbereitung der Malinahme in den Bebau-
ungsplan einbezogen und soll als Flache fir Versorgungs- und Abwasserentsorgungsan-
lagen -Abwasser- ausgewiesen werden. Die Unterhaltung der Fléche erfolgt Uber die vor-
handenen und neu anzulegenden Wirtschaftswege.

Das Plangebiet grenzt sidlich und westlich an das LSG Obereichsfeld. Die LSG-Grenze,
die im Bereich der Griinanlage im Nordosten teilweise innerhalb des Geltungsbereiches
liegt, wird nachrichtlich dargestellt.

Im Geltungsbereich 2 sind Flachen als externe Ausgleichsmalinahmen fir das neue GE-
Gebiet vorgesehen. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der notwendigen Ausgleichs-
malnahmen werden die bendétigten Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich einbezo-
gen. Vorgesehen fur den Ausgleich waren zum Entwurf drei Flachen (Flur 5 Flurstiicke
289/1, 288/2, 310/1, 319/1, 327/1, 334/1, 334/2, 336/1, 338/1, 337/1, 339/1 und Flur 4 Flur-
sticke 127/1, 128/1). Da die MaRnahmen auf den Flurstiicken 289/1 und 288/2 zu einer
Zergliederung der bestehenden Ackerflachen fihren wirde und die dazwischen liegenden
Flachen seitens der Eigentimer fir AusgleichsmalRnahmen nicht zur Verfligung gestellt
werden, werden die Flurstiicke 289/1 und 288/2 und die dafir vorgesehenen MalRnahmen
zur Satzung aus der Planung genommen. Die verbleibenden vorgenannten Flurstiicke sol-
len als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt und AusgleichsmaRnahmen zur Renaturierung und Revitalisierung
des Rohrbaches und seine Uferraumes mit Pflanzmaflinahmen im Uferbereich, einer Lauf-
verlangerung mit Abflachung der Uferbereiche sowie die Anlage von Feldgehdlzen und
Baumgruppen zur Schaffung eines Biotopkomplexes bestimmt werden.

Da der zum Entwurf vorgesehene Geltungsbereich 3, der als externe Ausgleichsmalf3-
nahme fir das neue GE-Gebiet fir MalRnahmen zum Artenschutz fir die Anlage von Ler-
chenfeldern und Bluhstreifen, seitens der Eigentimer nicht zur Verfiigung gestellt wird,
wird der Geltungsbereich 3 aus der Planung genommen. Der Ausgleich beziglich des Ar-
tenschutzes erfolgt durch Vereinbarungen zwischen der Unteren Naturschutzbehérde und
der Stadt auf stadtischen Flachen.
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Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planungen und fur die Emp-
fehlung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen wurde eine Umwelt-
prufung und artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Um-
weltbericht zusammengefasst werden. Die empfohlenen MaRnahmen werden in den Be-
bauungsplan, soweit sie rechtlich festsetzbar sind, aufgenommen. Der Umweltbericht ist
Teil dieser Begriindung.

Um den Immissionsschutz gegenuber schutzbedurftigen Nutzungen in der Ortschaft Beu-
ren sicherzustellen, wurde zum Entwurf ein Schallschutzgutachten erarbeitet und Schall-
kontingente fur die GE-Gebiete festgesetzt. Mit dem Schallschutzgutachten wurden auch
die auf das Plangebiet einwirkenden Schallemissionen von den angrenzenden StralRenfla-
chen beurteilt, um auch fir schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des GE-Gebietes den
Schallschutz sicher zu stellen.

Fur das Plangebiet wurde zur Beurteilung des Baugrunds bereits ein Bodengutachten er-
arbeitet. Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in die Planungen eingestellt.

3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leinefelde-Worbis mit den Ortsteilen Leinefelde, Wor-
bis, Birkungen, Beuren, Breitenholz, Breitenbach, Wintzingerode, Kirchohmfeld, und
Kaltohmfeld wurde am 19.08.1998 wirksam. Der Flachennutzungsplan wurde bisher zwei-
mal gedndert, um den Plan an die gemeindlichen Entwicklungsziele anzupassen.

Maf3gebend fir den Bebauungsplan und fur die im Parallelverfahren aufzustellende Fla-
chennutzungsplananderung ist der Ursprungsplan sowie die 2. Anderung aus dem Jahre
2015.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan der Ge-
meinde zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen im Geltungsbereich 1 als Flachen fiir
die Landwirtschaft und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (Entwicklungscharakter) dargestellt. Die im Bebauungsplan vor-
gesehenen Flachennutzungen als GE-Gebiet und Versorgungsflachen mit der Zweckbe-
stimmung Abwasser (Regenriickhaltebecken) widersprechen den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes. Um den Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, ist
daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die mit der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Leinefelde-Worbis im Parallelverfahren erfolgen
soll. Die externen Ausgleichsmafinahmen am Rohrbach, die zum Ausgleich des Eingriffs
in Natur und Landschaft vorgesehen ist, sollen auch im Flachennutzungsplan planungs-
rechtlich vorbereitet werden. Gegeniiber dem bisher auf Ebene des Bebauungsplanes vor-
gesehenen Ausgleichsflachen wird eine Gesamtflache entlang des Rohrbaches in den An-
derungsbereich einbezogen, um zukinftig entlang des Rohrbaches Renaturierungs- und
RevitalisierungsmalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung des Gewassers und Ent-
wicklungsmafinahmen zur 6kologischen Verbundfunktion durchfiihren zu kénnen.

Den Zielen des Bebauungsplanes entsprechend ist im Flachennutzungsplan fur den Gel-
tungsbereich 1 der Bereich, der fiir die GE-Gebiete vorgesehen ist, als gewerbliche
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Bauflache und die Versorgungsbereiche mit der Zweckbestimmung Abwasser (Regenrick-
haltebecken) analog zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes als Flachen flir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser darzustellen. Die Flachen im Gel-
tungsbereich 2, die als externe Ausgleichsmalnahmen fur das neue GE-Gebiet vorgese-
hen sind, sowie die ndrdlich davon gelegenen Flachen werden analog zum Bebauungsplan
und den Planungszielen zur Renaturierung des Rohrbaches entsprechend als Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden
dargestellt. Innerhalb dieser Flachen sollen Mal3nahmen zur Renaturierung und Revitali-
sierung des Rohrbaches und seine Uferraumes mit PflanzmafRnahmen im Uferbereich, ei-
ner Laufverlangerung mit Abflachung der Uferbereiche sowie die Anlage von Feldgehdlzen
und Baumgruppen zur Schaffung eines Biotopkomplexes realisiert werden. Die landwirt-
schaftliche Nutzung der Grunlandflachen durch z. B. Beweidung soll auch weiterhin insbe-
sondere im ndrdlichen Bereich grundsatzlich méglich sein. Die Flachendarstellung des Be-
reiches als Flache fur die Landwirtschaft wird daher vom Ursprungsplan tibernommen.

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 1 grenzt sidlich und westlich an das LSG Obe-
reichsfeld. Die Plangebiete des Geltungsbereiche 2 und 3 liegen vollstandig im LSG. Die
LSG-Grenze, die im Bereich der 6stlichen Versorgungsflache innerhalb des Geltungsbe-
reiches 1 liegt, wird nachrichtlich dargestellt.

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst fiir den Gel-
tungsbereich 1 eine Flache von ca. 5,7 ha. Davon betrégt die Bruttoflache der gewerblichen
Bauflache ca. 4,7 ha und die Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 1,0 ha. Fur den Gel-
tungsbereich 2 umfasst die Flachennutzungsplananderung eine Flache von ca. 4,2 ha.
Diese Flachengrof3e enthalt auch die mit ca. 2,5 ha groRe im Bebauungsplan festgesetzte
Flache fur die Landwirtschaft und der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Nachfolgend sind Ausziige aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und der 2. Anderung
sowie dem Entwurf der 10. Anderung abgedruckt:
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Auszige aus dem Ursprungsplan des Flachennutzungsplans von 1998:

16

Stand: Satzung Juni 2020



Stadt Leinefelde-Worbis Bebauungsplan Nr. 20 "Erweiterung des Gewerbegebietes An

der Ochsenwiese”, Ortsteil Beuren

Auszug aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplans von 2015:

Neuplanung MafBstab 1:5000

Planzeichenerklarung der Neuplanung .

* Wassarflichen und Flidchan fiir dia Wassar-
wirtschaft, dan Hochwassarschutz und die
Ragalung das Wassarabflussas

GW Wasserschutzgebiet mit Angabe der
I/ Zone (vorhanden)

Schutzgebiate und Schutzobjekte im Sinna das
Naturschutzas

umgrenzung/Kennzeichnung von
schutzgebieten und Schutzobjekte im

' Sinne des Naturschutzes

Geschitzte Biotope

Planungan, Nutzungsragalungaen, Manahmean
und Flachan fir Magnahman zum Schutz, zur

" pflaga und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

umgrenzung von Flachen far Mag-
D nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Entwicklungscharakter)
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Ausziige aus dem Entwurf zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans:

fur den Geltungsbereich 1 (maRRstabslos verkleinert)

Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft

Geoproxy Kartenauszug ca. 1: 10000 09.04.2019

5693424.9

£'6968852¢

32587187.3

A

5691168.1

Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstlicks und raumbezogener Informationssysteme erstelit.
Er stellt keinen amtiichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
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fur den Geltungsbereich 2 (maRRstabslos verkleinert)

Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft
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4, Regionalplanung

Die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zahlt gem. dem Regionalplanes Nord-
thiringen (RP-N, Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz 44/2012 vom 29.10.2012)
zu den besonderen Entwicklungsaufgaben des Mittelzentrums Leinefelde-Worbis. Mit der
der Erweiterung des bestehenden GE-Gebietes zur Entwicklung und Arbeitsplatzsicherung
von bestehenden Gewerbebetrieben und fir neue Gewerbeansiedlungen wird diesem Ent-
wicklungsziel Rechnung getragen. Aufgrund der guten Verkehrsanbindung und der zum
Ortsteil Beuren abgesetzten Lage sowie der vorhandenen angrenzenden Gewerbestruktu-
ren ist dieser Bereich fur die gewerbliche Entwicklung gut geeignet.

Die Anderungsbereiche liegen in Vorbehaltsgebiete fiir die Freiraumsicherung und land-
wirtschaftliche Bodennutzung.

Der Geltungsbereich 2 steht diesen Vorbehaltsgebieten nicht entgegen, da nach wie vor
eine landwirtschaftliche Bodennutzung nicht ausgeschlossen wird und die Renaturierungs-
und RevitalisierungsmafRnahmen entlang des Rohrbaches den Zielen des RP-N fir die
Freiraumentwicklung entlang der FlieRgewasser (Kapitel 4 Freiraumstruktur, G4-2) zur
Okologischen Stabilisierung und Verbesserung des regionalen Naturhaushaltes entspricht.
Uber 50 % der Flache (genau ca. 64 %) sind bereits als Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan
dargestellit.

Der Geltungsbereich 1 steht diesen Entwicklungszielen des RP-N grundsatzlich entgegen.
Die uberlagernde Darstellung zielt dabei im Wesentlichen auf den Erhalt und den Schutz
von bestehenden Landschaftsschutzgebieten und Naturparks ab. Das Plangebiet liegt hier
innerhalb des Naturparks ,Eichsfeld-Hainich-Leinetal* und auRerhalb des LSG. Es schlief3t
jedoch direkt an den Siedlungsbereich an und liegt am Rande der Vorbehaltsgebiete. Den-
noch werden die Vorbehaltsgebiete mit der beabsichtigen baulichen Nutzung berthrt.

Als Alternativflachen fur die geplante Erweiterung des GE-Gebietes, die vorrangig fur Ge-
werbetreibende im bestehenden Gebiet und der Ortschaft Beuren Erweiterungsflache be-
reitstellen soll, wirden sich noch Flachen noérdlich und 6stlich des GE-Gebietes anbieten
(siehe Umweltbericht Kapitel 2.1.4). Diese Flachen befinden sich jedoch ebenfalls in den
Vorsorgegebieten und werden landwirtschaftlich genutzt.

Die 6stlich des bestehende GE-Gebietes liegende Alternativflache wirde auch Uber das
bisherige Gebiet erschlie3bar sein. Im Flachennutzugsplan ist die Flache jedoch als Fla-
che fur die Landwirtschaft und Grunflache fur Spiel- und Sportstétten sowie flr einen
SchieRstand dargestellt. Eine entsprechende Inanspruchnahme wiirde ebenfalls eine An-
derung des Flachennutzungsplanes nach sich ziehen, zudem miissten evtl. Ersatzflachen
fur die bisherige geplante Flachennutzung bereitgestellt werden, die wiederum zu Lasten
von landwirtschaftlichen Flachen gehen wirde. Einen erheblichen Nachteil stellt die Nahe
der Flache zu den Wohnsiedlungen der Ortschaft dar. Die ndchsten Wohngebaude liegen
in nur 40 bis 100 m Entfernung zu dieser Flache.

Fur die nordlich des bestehende GE-Gebietes liegende Alternativflache, nérdlich der L3080
misste eine neue ErschlieBung von der L 3080 geschaffen werden, zudem kdnnten Teile
des GE-Gebietes aufgrund der einzuhaltenden Bauverbotszone zur L 3080 nicht bzw. nur
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eingeschréankt genutzt werden. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt und misste geandert werden. Ein erheblicher Nachteil stellt hier
zum Einem auch die Nahe zu schutzwirdigen Wohnbebauungen in ca. 100 m Entfernung
zum Plangebiet dar, zudem kann die betriebliche Erweiterung eines vorhandenen Betrie-
bes (BEUHKO Fasertechnik GmbH, Dunblick Nr. 7) im bisherigen GE-Gebiet mit eine di-
rekten Flachenerweiterung hier nicht erfolgen. Eine Teilung der Betriebsstatte wiirde einen
erheblichen Fahrzeugverkehr erfordern und zudem den innerbetrieblichen Ablaufen entge-
genstehen. Die mit den notwendigen Verkehren verbundenen Umweltbelastungen wiirden
dem Klimaschutz und die neuen ErschlieBungsanlagen einer kostensparenden wirtschaft-
lichen Entwicklung des Gebietes nicht entsprechen.

Die geplante Flache stellt hier die bessere Variante dar, da vorhandene ErschlieBungsfla-
chen genutzt werden kdnnen, das neue GE-Gebiet die bisherige Flache erganzen kann,
die Flache eine groRere Entfernung zu den Wohngebieten aufweist und fir den vorhande-
nen Betrieb im direkten Anschluss an das Betriebsgrundstiick Erweiterungsflachen ge-
schaffen werden kdnnen. Auch die problematische Oberflachenwasserriickhaltung fir das
Neubaugebiet und das bestehende GE-Gebiet kann hier besser gelost werden. Die direkte
Lage an bestehenden Gewerbeflachen bietet hier zudem den Vorteil, dass neben den be-
notigten Erweiterungsflachen fir den Betrieb DUnblick Nr. 7 auch fiir andere Unternehmen
mit Lage im angrenzenden Gewerbegebiet Erweiterungsflachen angeboten werden kén-
nen. Insgesamt bestehen derzeit Anfragen fur Flachen im Plangebiet von 4 Unternehmen
aus dem GE-Gebiet Dunblick, 2 Unternehmen aus der Ortschaft Beuren und 1 Unterneh-
men aus Wernigerode. Die Unternehmen aus dem GE-Gebiet Diinblick haben als Flachen-
bedarf eine Mindestgrofl3e von ca. 2,43 ha angegeben, wobei ein Unternehmen sein Fla-
chenbedarf noch nicht konkretisieren konnte. Die 2 Unternehmen aus der Ortschaft Beuren
haben einen Flachenbedarf von 0,4 ha und das Unternehmen aus Wernigerode, dass sei-
nen Betrieb aufgrund mangelnder Flachen ins GE-Gebiet Beuren umsiedeln mochte, eben-
falls mit 0,4 ha angegeben. Alleine die Fa. BEUHKO Fasertechnik GmbH, Dunblick Nr. 7,
die in den letzten Jahren 2-stellige Wachstumsraten erzielte und ca. 50 Mitarbeiter be-
schaftigt, benétigt im direkten Anschluss an ihrer bisherigen Gewerbeflache eine Flache
von mind. 1,3 ha fir die betriebliche Erweiterung. Insgesamt bestehen damit schon kon-
krete Anfragen fur ca. 3,3 ha des GE-Gebietes (ca. 80 %). Der Stadt liegen seitens der
Gewerbetreibenden, die im Plangebiet ansiedeln oder sich erweitern mdchten, Schreiben
vor. Diese kdnnen aus datenschutzrechtlichen Griinden den Unterlagen zum Flachennut-
zungsplan nicht beigefigt werden und sind bei Bedarf bei der Stadt einzusehen.

Da mit der Erweiterung des bestehenden GE-Gebiets insbesondere dem Bedarf aus dem
bestehenden GE-Gebiet Rechnung getragen werden kann und fir einen bestehenden Be-
trieb eine direkte Erweiterungsflache erforderlich ist, ist hier der Arbeitsplatzsicherung und
-entwicklung der Vorrang gegeniuber den Vorsorgegebieten einzurdumen. Alternativfla-
chen bestehen nicht. Die Reduzierung der landwirtschaftlichen Flachen durch Bereitstel-
lung von Alternativflachen kann nicht ausglichen werden, da Flachen, die der Landwirt-
schaft zugefuhrt werden kdnnten, nicht zur Verfiigung stehen. Dem Vorbehaltsgebiet Frei-
raumsicherung kann hier nur dahingehend entsprochen werden, dass zum westlich an-
grenzenden Gewasser notwendige Uferbereiche im Bebauungsplan bertcksichtigt und
vorhandenen Grinstrukturen geschitzt und zur Einflgung des GE-Gebietes in den
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Landschaftsraum und dem Ortsbild Griinfestsetzungen erlassen werden, die eine Um- und
Durchgriinung des Plangebiets ermdglichen. Dartiber hinaus wird im Bebauungsplan die
Hohe der baulichen Anlagen begrenzt. Ein weiterer Ausgleich des Eingriffs in das Vorbe-
haltsgebiet zur Freiraumsicherung erfolgt auch mit der vorgesehenen Ausgleichsmaf3-
nahme am Rohrbach, da hier ein vorhandenes Gewasser mit seinen Uferbereichen und
angrenzenden Flachen renaturiert und revitalisiert und Verbundfunktionen durch Biotop-
komplexe aus Feldgehélzen, lockeren Baumgruppen und artenreichen Saumstrukturen ge-
schaffen werden, die der Freiraumsicherung und -entwicklung dienen.

S. Festsetzungen
5.1 GrofRe und Gliederung

Der raumliche Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes umfasst eine Flache in einer
Grol3e von ca. 72.298 m2. Von der Gesamtflache entfallen auf:

1. Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiete GE 1ca. 8.720 m?

GE 2 ca. 32.267 m? = ca. 40.987 m?
2. StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung -

Wirtschaftswege = ca. 5.944 mz
ErschlieRungsstralie = ca. 4.548 m2
= ca. 10.492 m?

3. Wasserflachen
Gewasser Nesselbach = ca. 2.988 m2

4. Flachen fir Versorgungsanlagen

Flache fur Versorgungsleitungen und

Abwasserbeseitigung -Abwasser-, nordliche Flache = ca. 3.812 m?
sudliche Flache = ca. 5.157 m?
= ca. 8.969 m?2

6. Grunflachen
Griinflache westlich Nesselbach = ca. 7.230 m2
Grinflache ostlich Nesselbach, Gewasserrandstreifen = _ca. 1.632 m?

= ca. 8.862 m2

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft,

Flachen fur Malnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft C

in den Grunflachen enthalten ca. 8.862 m?2
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5.2

Die raumlichen Geltungsbereich 2 der externen Ausgleichsflachen umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 25.362 m2. Von der Gesamtflache entfallen auf:

1. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft,

Flachen fur Mainahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft = ca. 25.362 m?

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird den Zielen des Bebauungsplanes entsprechend als
GE-Gebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Gem. § 8 BauNVO sind im GE-Gebiet folgende Nutzungen Allgemein und als Ausnahme
zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fir sportliche Zwecke
als Ausnahme gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Da das GE-Gebiet vorrangig dem produzierenden Gewerbe, Handwerksbetrieben und
Dienstleistern vorbehalten werden soll, wird die ausnahmsweise zulassigen Nutzung nach
§ 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Fur diese Nutzungen stehen andere Flachen im Stadtgebiet zur Verfligung.

Zur Starkung und Sicherung der bestehenden Versorgungsstandorte des Einzelhandels
der Stadt Leinfelde-Worbis und seinen Ortsteilen und, da das GE-Gebiet vorrangig dem
produzierenden Gewerbe, Handwerksbetrieben und Dienstleistern vorbehalten werden
soll, wird zudem der Einzelhandel eingeschrankt. Der Einzelhandel soll den Planungszielen
entsprechend nur fir die Selbstvermarktung von Eigenprodukten von produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbe- und Handelsbetrieben sein. Die Verkaufsflachen missen
dabei einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Gem. textlicher Festset-
zung 1.1 wird die Flache auf max. 20 % der Geschossflache des jeweiligen Betriebes be-
schrankt. Bei grof3eren Betrieben kann die mogliche daraus resultierende Geschossfla-
chenzahl nicht ausgeschopft werden, da im GE-Gebiet der grof3flachige Einzelhandel nicht
zulassig ist. Die GroRflachigkeit liegt gem. § 11 Abs. 3 BauGB i. d. R. bei einer Uberschrei-
tung der Geschossflache von 1.200 m2. Jedoch kann auch schon bei Geschossflachen von
unter 1.200 m2 Geschossflache eine Grof3flachigkeit vorliegen, wenn Auswirkungen auf die
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5.3

5.3.1

5.3.2

Versorgungsstandorte moglich sind. Ziel dieser Festsetzung ist es, dass eigensténdige
Einzelhandelsbetriebe wie z. B. ein M6belkaufhaus oder Bekleidungs- oder Schuhdiscoun-
ter hier nicht ansiedeln kénnen, da diese Nutzungen den Grund-, Mittel- und Oberzentren
vorbehalten sind. Verkaufsflachen, die im Zusammenhang mit einer anderen und tberwie-
gend gewerblichen Nutzungen stehen, wie z.B. eine Tischlerei mit einem Verkaufsbereich
fur eigene Produkte oder eine KFZ-Werkstatt mit Verkauf von Autozubehor etc., sollen hier
jedoch zulassig bleiben, da diese untergeordneten Einzelhandelsnutzungen gegenuber
den Grund-, Mittel- und Oberzentren unproblematisch sind.

Da die GE-Gebiete dem produzierenden Gewerbe, Handwerksbetrieben und Dienstleis-
tern vorbehalten sein sollen, werden eigenstandige Photovoltaikfreianlagen ausgeschlos-
sen.

Einschrankungen bezlglich der zulassigen Nutzungen bestehen aufgrund der Lage des
GE-Gebietes im Wasserschutzgebiet. Die Verbote und Nutzungsbeschranken der Schutz-
gebietsverordnung sowie die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) als Ubergeordnete Rechtsvorschriften ist bei Baugesuchen zu be-
achten.

Mal’d der baulichen Nutzung

Grundflachen-(GRZ), Baumassenzahl (BMZ)

GRZz

Die GRZ wird, um dem Flachenbedarf von Gewerbebetrieben im ausreichenden Mal3e
Rechnung zu tragen, mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Diese Mal3 entspricht der Ober-
grenze gem. § 17 BauNVO fir GE-Gebiete.

BMZ

Die BMZ gibt gem. § 21 Baumassenzahl, Baumasse Abs. 1 BauNVO an, wieviel Kubikme-
ter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicksflache bebaut werden kann. Mit der BMZ wird
damit das bauliche Volumen im Plangebiet bestimmt. Die BMZ wird mit 5,0 festgesetzt und
bertcksichtigt hier, dass aufgrund der festgesetzten GRZ und der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhe mdogliche und gewlnschte bauliche Volumen. Die festgesetzte BMZ liegt
unterhalb der Hochstgrenze fir GE-Gebiete gem. 8 17 BauNVO. Die Beschrankung der
BMZ und damit die bauliche Dichte, die durch das mdgliche bauliche Volumen bestimmt
wird, dient hier an der Ortsrandlage und der Lage in einer Vorsorgeflache zur Freiraumsi-
cherung auch der Einfiigung der Bauten und Baumasse in das o6rtliche Umfeld und dem
Landschaftshild. Die Hohenentwicklung der Gebaudekoérper wird durch die Festsetzung
von maximalen Gebaudehéhen beschrankt.

Da mit der BMZ in Zusammenwirkung mit den Héhenfestsetzungen fiir die Gebaude das
bauliche Volumen und damit die Raumwirkung der baulichen Anlagen ausreichend be-
stimmt ist, ist die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) nicht erforderlich.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Vorgabe der Zahl der zuléssigen Vollgeschosse wird i. d. R. den Bedurfnissen in GE-
Gebieten nach grofRen ein- bis zweigeschossigen Hallenbauten mit zugeordneten Verwal-
tungsgebauden, die oft in Aufnahme der Hohen der Hallen eine héhere Zahl an
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5.4

Vollgeschossen aufweisen, nicht gerecht und das bauliche Volumen in der Héhe aufgrund
der Grof3e und Hohe von mdglichen Hallenbauten nicht ausreichend bestimmt. Da die
Stadt bestrebt ist in GE-Gebieten die Ausnhutzung der zur Verfigung stehenden Flachen
zu fordern und insbesondere die bessere Ausnutzung der Gebaude beziglich der Ge-
schossigkeit zu erméglichen, wird die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt und dafir
zur Regelung der Gebaudehéhen die max. Gebaudehohen unter Berucksichtigung der vor-
handenen Geléndetopographie vorgegeben. MalRgebend fir die Bestimmung der Gebau-
dehdhe ist die Héhenlage der ErschlieRungsstral3e. Die zulassige Oberkante der Gebaude
(Oberkante des hochsten Dachabschlusses) wird zur klaren Definition dieser Hohe in Me-
ter iber Nomalhohennull (NHN) angegeben. Gem. textl. Festsetzung 2.3 wird eine max.
Gebaudehohe mit von 344 m Uber NHN zugelassen. Diese Hohe entspricht einer Gebau-
dehothe von ca. 12 m tUber dem hdchsten Punkt der in Ost-West-Richtung verlaufenden
ErschlieBungsstralle. Die vorgenannte Hohe liegt damit ca. 1,0 m unterhalb des héchsten
Gebéaudes im bestehenden GE-Gebiet. Dem Einfligen in das vorhandene bauliche Umfeld
kann damit entsprochen werden. Da die GE-Gebiete beidseitig der Straf3e liegen und sich
die baulichen Anlagen an der Hohe der ErschlieRungsstralRe orientieren werden, ist eine
unterschiedliche H6henangabe fur die beiden GE-Gebiet nicht sinnvoll. Hier soll bezogen
auf die Sicht von der ErschlieBungsstral3e eine einheitliche maximale Hohenentwicklung
der Gebéaude entstehen.

Bauweise, Baugrenzen

Bauweise

Um den unterschiedlichen Anforderungen moderner Betriebe hinsichtlich der Gebaudelan-
gen gerecht zu werden, wird fir die GE-Gebiete die abweichende Bauweise festgesetzt
und mit der Festsetzung 3.1 Gebaude tber 50 m zugelassen.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit einem Abstand zu den auf3ern Grenzen
und zur ErschlieBungsstralRe der Gewerbeflachen mit 8,0 m durch Baugrenzen festgesetzt.
Zu den angrenzenden, bestehenden GE-Gebieten betragt der Abstand der Baugrenzen
3,0 m. Der 8,0 m Abstand zu den auf3eren Grenzen und zur Erschlieungsstraf3e bertuck-
sichtigt hier die 5,0 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Ein-
grunung der GE-Gebiete. Zum Schutz der anzupflanzenden Baume wird ein Abstand mit
den Gebéauden zu diesen Flachen von 3,0 m vorgegeben. Die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sind so groRRziigig bemessen, dass die zukiinftigen Bauherren und Bauherrinnen
ihre Bauwiinsche erfullen kénnen, ohne die Baugrenzen uberschreiten zu missen, wobei
geringe Uberschreitungen in begriindeten Ausnahmefallen fir untergeordnete Gebaude-
teile (z.B. Fluchttreppen, technischen Anlagen) zugelassen werden kénnen.

Uber die textliche Festsetzung 3.2 wird geregelt, dass auRRerhalb der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen insbesondere Garagen und Nebengebé&ude als hochbauliche Anlagen, die
die Randbereiche und die EingrinungsmafRnahmen erheblich stéren wirden, ausge-
schlossen werden. Sonstige Nebenanlagen wie z.B. Zufahrten, Wege und Platze, Spielge-
rate und Freiraumelemente, Umwehrungen, Rettungswege und -anlagen (z. B. Fluchttrep-
pen, auch als Teil der Hauptnutzung), Versorgungseinrichtungen und Uberdachte
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5.5

5.6

Fahrradplatze sowie Nutzungen, die der Hauptnutzung zugeordnet werden, aber keine Ge-
baude sind (z. B. Rangierbereiche und Stellplatzzufahrten), sollen auerhalb der tGberbau-
baren Grundsticksflache unter Berlcksichtigung der anzulegenden B&ume und deren
Wurzelraume zulassig bleiben (gem. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Offentliche Griinflachen

Die Sicherung der vorhandenen Griinflachen westlich des Nesselbaches und des gem. §
38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlichen 5 m breiten Gewasserrandstreifens zum
Gewasser erfolgt durch die Festsetzung dieser Flachen als 6ffentliche Griinflachen. Gem.
§ 38 Abs. 4 WHG ist im Gewasserrandstreifen 1. die Umwandlung von Grinland in Acker-
land, 2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgeméafen Forstwirtschaft, sowie das Neupflanzen
von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, 3. der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingemit-
teln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wasser-
gefédhrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen, sowie 4. die
nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kén-
nen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen, verboten. Zulassig sind Ma3hahmen, die
zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Fir MaBnahmen des Gewasserausbaus sowie der
Gewasserunterhaltung gelten die Verbote nach Nr. 1 und 2 nicht.

Zur Sicherung und Entwicklung vorhandener und neu anzulegenden Pflanzungen werden
die offentlichen Grinflachen auch als Flachen fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege von
Natur und Landschaft festgesetzt. Gem. textlicher Festsetzung 5.5.1 ist der vorhandene
Geholzbestand dauerhaft zu erhalten und der Sukzession zu Uberlassen. Innerhalb des 5
m breiten Gewasserrandstreifens, ist eine Sukzession zuzulassen. Die Festsetzung erfolgt
auf Basis von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Zur Gewasserunterhaltung sind notwendige Pfle-
gearbeiten im Bereich des Gewasserrandstreifen zulassig.

PflanzmalRnahmen

GE-Gebiete

Zur Eingrinung der GE-Gebiete werden zu den aufReren GE-Gebietsgrenzen und zur Er-
schlieBungsstralRe 5 m breite Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt. Gem. textlicher Festsetzung 5.1.1 sind innerhalb dieser
Flachen pro 100 m? Pflanzflache 1. Laubbaum 1. Ordnung und 1. Laubbaum 2. Ordnung
sowie 40 StrAucher anzulegen. Die Flache zum Anpflanzen kann fur die notwendigen
Grundstiickszufahrten auf einer Breite von max. 10 m pro Baugrundstiick unterbrochen
und befestigt werden.

Zur Schaffung eines breiteren freien Geholz- und Pflanzstreifens entlang des Nesselba-
ches zur Férderung des Biotopverbundes entlang des Gewassers, wird mit der textlichen
Festsetzung 5.1.2 bestimmt, das Zaunanlagen zu den westlichen Grenzen der GE-Gebiete
einen Abstand von min. 5 m einhalten missen. Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen
an der Westseite soll hier in Richtung Nesselbach nicht durch Zaunanlagen, die eine Bar-
rierewirkung fir Tiere darstellen wiirde, eingefriedet werden.
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Zur Begriinung der Flachen innerhalb der GE-Gebiete und zur Beschattung und Begri-
nung von grolReren Stellplatzanlagen, wird durch die textl. Festsetzung 5.1.3 bestimmt,
dass je angefangene 10 Kfz-Stellplatze ein Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm in einer
Pflanzgrube von mind. 10 m2 und einer Mindestpflanztiefe von 1,50 m in direkter raumlicher
N&ahe zu den Stellpléatzen zu pflanzen ist. Diese Malinahme gilt nicht fiir unterbaute (z.B.
durch Tiefgaragen oder Keller) oder durch Gebaude (z. B. Garagen oder Parkdecks, auf-
gestanderte Gebaude) tUberbaute Stellplatze.

Mit den vorgenannten Maflinahmen wird eine ausreichende Um- und Durchgriinung der
GE-Gebiete zur Einbindung der GE-Gebiete in das Landschaftsbild erzielt. Die Entwicklung
einer Biotopverbundes entlang des Nesselbaches wird gefordert.

Die Pflanzmaflinahmen im Bereich der GE-Gebiete ist durch die jeweiligen Grundsticksei-
gentumer durchzufuhren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

StraBenverkehrsflachen und Wirtschaftswege

Zur Begrunung des Wendeplatzes der ErschlieBungsstrae ist gem. textl. Festsetzung
5.2.1 ein Laubbaum 1. Ordnung in einer Pflanzgrube von mind. 10 m2 und einer Mindest-
pflanztiefe von 1,50 m zu pflanzen. Da auf den GE-Gebiet entlang der Erschlieungsstral3e
bereits Baumpflanzungen festgesetzt sind, werden zur Begriinung des Straldenraumes in-
nerhalb der StraBenverkehrsflache keine weiteren Baumpflanzungen festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftswege durfen gem. textl.
Festsetzung 5.3.1 zur Reduzierung der Flachenversiegelungen und dem damit verbunde-
nen Schutz des Wasserhaushaltes und des Bodens nur in wasserdurchlassiger Bauweise
als Erd-/ Grasweg oder als Schotterrasenweg angelegt werden. Im Bereich des an der
sudlichen Planbereichsgrenze verlaufenden Wirtschaftsweges ist zur Abfangung des
Oberflachenwassers von den bergseitig angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und
zur Begrinung die Ausbildung eines 3 m breiten Randstreifens und einer ca. 3 m breiten
Grabenstruktur in Form von Grasfluren anzulegen. An der Sudgrenze des Wirtschaftswe-
ges zur offenen Landschaft sind zur Erganzung der PflanzmalRnahmen des GE-Gebietes
01 mind. 20 Laubb&ume 2. und 3. Ordnung als Hochstdmme zu pflanzen.

Die vorgenannten Malihahmen sind durch die Vorhabentragerin zu erstellen. Die Pflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fur die Wasserriickhaltung

Die festgesetzten Flachen fur Versorgungs- und Abwasserentsorgungsanlagen — Abwas-
ser- (Regenrickhaltebecken) im Studosten des Geltungsbereichs 1 ist gem. textl. Festset-
zung 5.4.1 zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Eingriinung der Flachen mit Aus-
nahme der abwassertechnischen Anlagen in Erdbauweise in naturnaher Bauweise auszu-
fuhren und extensiv zu pflegen. Innerhalb der Flache sind mind. 15 standortgerechte, hei-
mische Laubbdume sowie insgesamt ca. 816 m2 Strauchflachen aus heimischen, stand-
ortgerechten Laubstrauchern zu pflanzen.

Das Rickhaltebecken im Bereich der festgesetzten Flache fir Versorgungs- und Abwas-
serentsorgungsanlagen — Abwasser- (Regenriickhaltebecken) im Nordwesten des Gel-
tungsbereichs 1 ist vorrangig als technisches Bauwerk vorgesehen. Eine naturnahe Ge-
staltung ist hier nicht mdglich. Fir die verbleibenden Freiflachen wird daher mit der
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5.7

Festsetzung 5.4.1 zur Begrinung der Flache nur vorgegeben, dass innerhalb der Flache
mind. 6 standortgerechte, heimische Laubbaume 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen sind.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. Entwicklung von Na-
tur u. Landschaft

Die o6ffentlichen Griinflachen im Geltungsbereich 1 werden, wie unter Kapitel 5.5 Offentli-
che Griinflachen ausgefihrt, auch als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die vorgesehenen MalRnahmen flr
diese Flachen sind dem Kapitel 5.5 zu entnehmen.

Da die Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches 1 den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft nicht ausgleichen kénnen, wer-
den externe Ausgleichsmafinahmen erforderlich. Diese sollen Gber Ausgleichsmal3nah-
men im Bereich des Geltungsbereiches 2 und tber vertragliche Regelungen bzw. Verein-
barungen zwischen der Stadt und der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Eichs-
feld erfolgen. Das verbleibende Kompensationsdefizit soll iber die Inanspruchnahme des
Werteiiberschusses der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,Hausener Weg", Stadtteil Worbis erfolgen. Hierzu werden ebenfalls Verein-
barungen zwischen der Stadt und der Unteren Naturschutzbehérde getroffen.

Geltungsbereich 2

Im Geltungsbereich 2 sind Flachen als externe Ausgleichsmafnahmen fir das neue GE-
Gebiet vorgesehen. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der notwendigen Ausgleichs-
maflnahmen werden die bendtigten Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich einbezo-
gen. Vorgesehen fur den Ausgleich sind die Flurstiicke 310/1, 319/1, 327/1, 334/1, 334/2,
336/1, 338/1, 337/1, 339/1 Flur 5 und Flurstiicke 127/1, 128/1 Flur 4. Diese Flachen werden
als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt. Zur Renaturierung und Revitalisierung des Rohrbaches und seine Ufer-
raumes mit Pflanzmalnahmen im Uferbereich, einer Laufverlangerung mit Abflachung der
Uferbereiche sowie die Anlage von Feldgehdélzen und Baumgruppen zur Schaffung eines
Biotopkomplexes wird hierzu die textl. Festsetzung 5.8 erlassen. Gem. der Festsetzung ist
der Bereich des Rohrbaches durch das Herstellen von Windungen, wechselnden Bo-
schungsneigungen und dem Zulassen einer Roéhrichtentwicklung wieder natdrlich zu ge-
stalten. Zur Begriinung der Ufer- und angrenzenden Flachenbereiche zur Schaffung von
qualitativ hochwerteigen Gehdlz- und Griinstrukturen entlang des Bachverlaufes und zur
Entwicklung eine Biotopverbundes zu stidwestlich gelegenen Waldflachen, sind auf diesen
Flachen Feldgehdlze, und gewdasserbegleitende Gehdlzgruppen mit der Pflanzung von
mind. 30 heimischen, standortgerechten Laubbdumen 1. Ordnung, ca. 54 Stk, heimischen,
standortgerechten Laubbdume 2. und 3. Ordnung sowie insgesamt 7.650 m2 flachigen
Strauchpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Laubstrauchern zu pflanzen. Die
Freiflachen zwischen den Gehdlzen sind als Kraut-Grasflur anzulegen.

Die vorgenannten Pflanz- und EntwicklungsmaBhahmen zum Ausgleich sind durch die
Vorhabentragerin durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen sind bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.
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Kompensationsdefizit

Zum Ausgleich eines Teils des Kompensationsdefizites wird durch die textl. Festsetzung
5.9 der Werteiiberschuss der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Hausener Weg*, Stadtteil Worbis dem Bebauungsplan Nr. 20 ,Erweite-
rung des Gewerbegebietes an der Ochsenwiese, Ortsteil Beuren® zugeordnet.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 23.610 Werteinheiten, dass dadurch entstan-
den ist, dass das Regenrtickhaltebecken im Nordwesten des Geltungsbereichs 1 nicht na-
turnah gestaltet werden kann, wird tiber das Okokonto des Landkreises Eisfeld durch Ab-
I6se ausgeglichen, da andere AusgleichsmalRhahmen derzeit nicht zur Verfiigung stehen.
Die Stadt Leinefelde-Worbis trifft mit dem Landkreis Eichsfeld fur die Ablése entspre-
chende Vereinbarungen. Im Bebauungsplan wird unter der textl. Festsetzung 5.9 auf den
Ausgleich des Kompensationsdefizits tiber das Okokonto des Landkreises Eichsfeld hin-
gewiesen.

Allgemein

Mit den vorgesehenen Vermeidung-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen kann ein
vollstandiger Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschatft erzielt werden.

Bepflanzungen jeglicher Art sind grundsétzlich nur auRerhalb des Straf3engrundstiicks der
Landesstral3e vorzunehmen.

Zu den Pflanz- und AusgleichsmaRhahmen wird im Rahmen des Bebauungsplanes auf
folgende zu beachtende Maflinahmen und Regelungen hingewiesen:

1. Baumschutz und Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gehdélzbritender Vogelarten ist es gemaf § 39
(5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG verboten, in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September eines
Jahres Baume, Hecken, lebende Z&une, Gebiusche oder andere Gehdlze abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Be-
seitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Bei nicht
vermeidbaren Rodungen oder Ruckschnitten von Baumen und Gehdlzen, welche uber
schonende Form- und Pflegeschnitte hinausgehen, innerhalb des 0.g. Zeitraumes ist eine
entsprechende Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde einzuholen.

Bei allen Baumalinahmen sind die Schutzvorschriften der DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und VegetationsmalRhahmen bei BaumafRnahmen" und der RAS-LP 04
"Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallnahmen* zu beachten.

Weiterhin sind die Grundsatze und Anforderungen der Baumschutzsatzung der Stadt Lei-
nefelde zu beachten.

2. Immissionsschutz/Artenschutz

Zur Minimierung der Beeintrachtigung von Insekten durch eine Steigerung der Beleuch-
tungsintensitat im Zuge der Schaffung von Wohngebieten wird die Erarbeitung eines Be-
leuchtungskonzeptes fir den Geltungsbereich des B-Planes empfohlen. Im Rahmen des-
sen sollen die in der textlichen Erlauterung genannten Aspekte zur insektenfreundlichen
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5.8

5.9

Gestaltung der Straflen- und Geb&audebeleuchtung in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde betrachtet und in der Planung beriicksichtigt werden.

3. AusgleichsmaRnahmen Feldlerche

Die CEF-Mafinahmen und Umsetzungszeitpunkte zur Feldlerchenkompensation sowie die
Vorgaben zu Bauzeitregelungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen und werden gem.
§ 1la Abs. 3 BauGB Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB verbindlich ge-
regelt.

4. Verwendung von gebietsheimischen Pflanzenmaterial

Nach § 40 Abs. 4 BNatSchG ist ab dem 1. Marz 2020 die Verwendung von gebietseigenem
Saatgut und Geholzen fir Begrinungsmafinahmen in der freien Landschaft vorgeschrie-
ben. So ist zertifiziertes Regiosaatgut der Herkunftsregion 6 (Oberes Weser- und Leine-
bergland) und Gehdélze des Vorkommensgebietes 4 (Westdeutsches Bergland und Ober-
rheingraben) zu verwenden. Notwendig ist die Verwendung von gebietseigenem Pflanzen-
material fir die Festsetzungen Nr. 5.3.1, Nr. 5.4.1 sowie Nr. 5.8.

Wasserflachen

Der Bereich des Nesselbaches mit seinen Uferbereichen wird seinem tatséchlichen Verlauf
entsprechend als Wasserflache festgesetzt. Gem. textl. Festsetzung 5.6.1 sind die inner-
halb der Wasserflache vorhandenen Gehdlzstrukturen und der Bachlauf dauerhaft zu er-
halten. Gehdolzfreie Abschnitte sind der Sukzessionsentwicklung zu Ubererlassen. Pflege-
maflnahmen der vorhandenen und sich entwickelnden Begriinung zur Gewébhrleistung ei-
ner ordnungsgemafen Gewasserunterhaltung sind grundsétzlich zulassig.

Immissionsschutz

Von den GE-Gebieten kdnnen Immissionsbelastungen fur schutzwirdigen Wohnnutzun-
gen und Nutzungen in der baulichen Nachbarschaft ausgehen. Durch die Nahe zur L 3080
sowie dem vorhandenen GE-Gebiet kénnen zudem Larmemissionen in das Plangebiet ein-
wirken, die schutzwirdige Nutzungen im neuen GE-Gebiet beeintrachtigen kbnnen. Zum
Vorhaben wurden daher durch das Akustikbiro Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH, Grof3-
lohra eine Schalltechnische Begutachtung vorgenommen.

Mit dem Gutachten wurde der maximal mégliche flachenbezogene Schallleistungspegel fiir
eine Kontingentierung ermittelt, um den Schallschutz gegentuiber der schutzwiirdigen Nach-
barschaft (Wohngebiet im Osten und Werkswohnung im vorhandenen GE-Gebiet) einzu-
halten. Desweiteren wurde der Stral3enverkehrslarm im Bereich der GE-Gebiet-Erweite-
rung und der maRgebliche AuRenlarmpegel/ Schallddmm-Maf3e von AuRRenbauteilen er-
mittelt.

Gem. der aktuellen Rechtsprechung diirfen nicht alle Flachen GE-Gebieten kontingentiert
werden. Es mussen zur Wahrung der Gebietsausweisung auch uneingeschrénkte Gewer-
beflachen verbleiben. Diese Vorgabe muss jedoch nicht auf jedes einzelne GE-Gebiet an-
gewandt werden, sondern kann sich in der Gesamtbetrachtung auch auf mehrere zusam-
menhangende Gewerbegebietsflachen erstrecken. Im angrenzenden GE-Gebiet, das mit
dem Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Beuren®, OT Beuren festgesetzt ist, bestehen
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keine schalltechnischen Festsetzungen. Dementsprechend ist es als uneingeschrénktes
GE-Gebiet zu werten. Als Erganzung dieses uneingeschrankten GE-Gebietes wurden zur
Einhaltung des Immissionsschutzes von schutzwiirdigen Nutzungen in der baulichen
Nachbarschaft eine Larmemissionskontingentierung fiir den Erweiterungsbereich vorge-
nommen.

Um den Schallschutz gegentiber der schutzwiirdigen baulichen Nachbarschaft zu gewéhr-
leisten, werden fur die im Bebauungsplan vorgesehen zwei GE-Gebietsflachen 01 und 02
(beidseitig der neuen ErschlieBungsstral’e) Flachenpegel (flachenbezogen Schalleis-
tungspegel) zur Kontingentierung festgesetzt werden. Auf Basis der Untersuchung wurde
fur die beiden Gewerbeflachen Flachenpegel von 65 dB (A) je m? Gewerbegrundstiicksfla-
che am Tag und 50 dB (A) je m2 Gewerbegrundstiicksflache in der Nacht ermittelt. Eine
Uberschreitung dieser Vorgaben ist dann mdglich, wenn in einem schalltechnischen Ein-
zelgutachten am mafgeblichen Nachweisort die Immissionsanteile nicht Giberschritten wer-
den. Die Beurteilungspegel sollen hierbei min. 10 dB (A) unter den Immissionsrichtwerten
der TA Larm liegen. Die Festsetzung der Kontingentierung erfolgt im Bebauungsplan
durch die Festsetzung 6.

Bei Berlicksichtigung der vorgegebenen Kontingentierung, kdnnen an den maligeblichen
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Fir Wohngebiete sind
tags 55 dB (A), nachts 40 dB (A), fur Mischgebiete tags 60 dB (A), nachts 45 dB (A) und fir
Gewerbegebiete tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A) einzuhalten. Um die Vorbelastung
ausreichend zu bericksichtigen, ist zudem die Relevanzklausel, nach der der Immissions-
richtwert um 6 dB zu reduzieren ist, anzuwenden. Die Orientierungswerte nach DIN 18005
und Immissionsrichtwerte nach der TA Larm sind in diesem Fall gleich. Die daraus resul-
tierenden Immissionszielwerte betragen bei Wohngebieten 49/ 34 dB (A), tags, nachts,
bei Mischgebieten 54/39 dB (A) tags, nachts und bei Gewerbegebieten 59/ 44 dB (A).

Als maRgebliche Immissionsorte wurden in dem Gutachten folgende Immissionsorte an-
gegeben:

IP 1: Beuren, Wohnhaus Lindenallee 1, AuRenbereich/MI, h =5,0 m
IP 2: Beuren, Wohnhaus Lindenallee 4, WA, h=5,0m

IP 3: Beuren, Kleingarten sidlich KlosterstraBe, nur Taganspruch, Mitte Garten, wie Ml
h=2,0m

IP 4: Beuren, Wohnhaus Halle-Kasseler-Str. 27, WA, h=5,0 m

IP 5: Beuren, Wohnhaus Hintern Tannen/Arbach, AuRenbereich/MI, h=5,0 m
IP 6: Beuren, Wohnhaus Burgweg 44, AuRenbereich/MIl, h=5,0m

IP 7: Beuren, Wohnhaus Unterm Duin 2, AuRenbereich/MI, h=5,0 m

IP 8: Beuren, mogliche Werkswohnung in einer bestehenden GE-Flache des BP Nr. 20,
Nahe GE02, Gebdude-Sidwestfassade, GEh=5,0 m

IP 9: Beuren, mogliche Werkswohnung in einer bestehenden GE-Flache des BP Nr. 20,
Nahe GEO1, Gebaude-Siidfassade, Fa. ERKO GmbH, GEh=5,0m
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Die ermittelten Flachenpegel fir den Tag werden laut dem Gutachten als komfortabel fur
die gewerbliche Nutzung eingestuft. Die ermittelten Flachenpegel in der Nacht lassen ein
normales Produktionsgeschehen zu, welches durch Produktion in geschlossenen Werk-
hallen gepragt ist. Auf den Freiflachen sind dann lediglich 1-2 LKW-Bewegungen pro
Stunde mdglich. Tagsuber sind auch Speditionen mdglich. In der Nachtzeit sind die LKW-
Fahrten auf maximal 1-2 LKW pro Stunde beschrankt und Ladearbeiten kdnnen nachts im
Freien nicht durchgefiihrt werden. Eine Festsetzung zu den vorgenannten Einschrankun-
gen der nachtlichen Nutzung ist im Bauleitplanverfahren nicht méglich. Der Schallschutz
ist diesbeziiglich projektbezogen zum jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

Beziglich des StralRenverkehrslarms wurde im Gutachten festgestellt, dass die zulassigen
Orientierungswerte fur die GE-Gebiete eingehalten werden. Die Festsetzung von Schall-
schutzmaf3nahmen im Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

Die im Gutachten benannten maf3geblichen AuR3enlarmpegel und die daraus resultieren-
den Schalldamm-MalRe der Au3enbauteile fir Wohn-/ Schlafraume von Werksraumen o-
der Biros kdnnen dem Gutachten entnommen werden. Auf Grundlage des Stral3en- und
Anlagenlarms ist das GE-Gebiet dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen.

Mit der Kontingentierung der Larmpegel und bei Berlcksichtigung der Anforderungen an
AuRenbauteilen fur schutzwirdige Nutzungen im Plangebiet kdnnen in der baulichen
Nachbarschaft und innerhalb des GE-Gebietes gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen
geschaffen werden.

Die detaillierte schalltechnische Priifung und die Ergebnisse der Untersuchung sind dem
Schallschutzgutachten, dass der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage beigefiigt
ist, zu entnehmen.

Verkehr

Die ErschlieBung der GE-Gebiete erfolgt Uber vorhandene StralRen des bestehenden GE-
Gebietes und einer neu zu erstellenden ErschlieRungsstralBe. Die geplante neue Erschlie-
Rungsstrale verlauft tiber einen vorhandenen Wirtschaftsweg, der bereits in der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Beuren® teilweise als Erschlieungs-
stral3e und Wirtschaftsweg festgesetzt wurde.

Da im Bereich der vorhandenen ErschlieBungsstrafl3e im bestehenden GE-Gebiet im An-
schlussbereich zur Stral3e Dinblick gegeniiber den bisherigen Festsetzungen bezuglich
der Festsetzung von Pflanzflachen im Verkehrsraum ein Anderungsbedarf besteht, wird
der Bereich der bestehenden Erschlielungsstral3e in den Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes einbezogen. Die bestehende ErschliefSungsstralle sowie die neu anzulegende
ErschlieBungsstralle einschl. des notwendigen Wendeplatzes am westlichen Ende der
Stral3e werden als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Verkehrsflachen sind
mit Breiten von ca. 10,50 m fiur die geplante Nutzung ausreichend bemessen. Die Fahr-
bahnbreite ist mit ca. 6,0 m geplant. An der Nordseite der neuen ErschlieBungsstral3e kann
ein einseitiger Gehweg und Parkstreifen angelegt werden. Der Wendeplatz ist so bemes-
sen, dass das Wenden von LKW’s und dreiachsigen Miillfahrzeugen maoglich ist.
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Uber die neue und bestehende ErschlieRungsstralRe sowie der vorhandenen Stralke ,Diin-
blick“ mit Anschluss an die L 3080 erfolgt der Anschluss der GE-Gebiete an das Uberortli-
che Verkehrsnetz. Die Autobahn A 38, die in ca. 2 km Entfernung (Luftlinie) verlauft, ist
Uber Anschlussstellen in Leinefelde-Worbis (ca. 7 km) und der Stadt Heilbad-Heiligenstadt
(ca. 10 km) vom Plangebiet gut erreichbar.

Die landwirtschaftlichen Flachen sudlich des bestehenden GE-Gebietes werden derzeit
Uber einen Wirtschaftsweg, der als Verlangerung der bestehenden ErschlieRungsstralle
im GE-Gebiet 02 in slidliche Richtung verlauft, sowie dem vorhandenen Wirtschaftsweg an
der Sudseite des bestehenden GE-Gebietes erschlossen. Dartiber hinaus besteht fur die
sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen eine Wirtschaftswegeverbindung zu der
Ostlich des Plangebietes gelegen Stralie ,Burgweg®. Die westlich des Plangebiets gelege-
nen Wirtschaftsflachen werden vorrangig von der L 3080 Uber einen bestehenden Wirt-
schaftsweg erschlossen. Eine Querverbindung von den sudlichen zu den westlichen land-
wirtschaftlichen Flachen besteht suidwestlich des Planbereiches mit einer Uberfahrt tiber
das 6stlich anschlieBende Gewasser ,Nesselbach®. Da der in Verlangerung der Erschlie-
BungsstralRe verlaufende Wirtschaftsweg an der Ostseite des Plangebiets fur die geplante
betriebliche Erweiterung des ortsansassigen Betriebes benétigt wird, soll nunmehr der
landwirtschaftliche Verkehr Gber die neue ErschlieBungsstraRe und einen an der westli-
chen Plangebietsseite geplanten Wirtschaftsweg und einen neuanzulegenden Wirtschafts-
weg an der Sudseite des GE-Gebietes erfolgen. Uber die neuen Wirtschaftswege soll ne-
ben der ErschlieBung der sidlichen Flachen auch der Anschluss an die westlichen land-
wirtschaftlichen Flachen erfolgen. Die hierflr benétigten Flachen werden als Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftswege festgesetzt. Die Breite der Wirt-
schaftswege im westlichen Bereich ist mit ca. 4,0 m festgesetzt. Der sudliche Wirtschafts-
weg ist mit einer Breite von ca. 10 m vorgesehen. Mit der Neuanlage des Wirtschaftsweges
an der Sudseite sollen auch Rickhaltemulden oder Graben zur Abfangung des Oberfla-
chenwassers von den héherliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Eingriinungsmalf3-
nahmen fur das Baugebiet geschaffen werden. Da fir die landwirtschaftlichen Flachen al-
ternative Flachen-Zuwegungen bestehen, die Querverbindung zwischen den westlichen
und sudlichen Flachen weiterhin bestehen bleibt und tUber die neuen Wirtschaftswege die
Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen auch weiterhin vom bestehenden GE-Ge-
biet aus gegeben ist, ist die Aufgabe des Teilstiickes des bisherigen Wirtschaftsweges im
Ostlichen Bereich als zumutbar fiir die Landwirtschaft zu werten.

Bei der Anlage des sudlich des GE-Gebietes gelegenen Wirtschaftsweges und des Gra-
bens zur Abfangung des Oberflachenwassers werden die vorhandenen Felddrainagen der
angrenzenden Ackerflachen beachtet und an die Oberflachenentwasserung bzw. dem vor-
gesehenen Graben angeschlossen.

Bei der Anlage der ErschlieBungsstral3en werden die Belange der Landwirtschaft bertick-
sichtigt. ErschlieRungsstral3en, die auch vom landwirtschaftlichen Verkehr genutzt werden,
werden so angelegt, dass der landwirtschaftliche Verkehr nicht behindert wird. Kurvenra-
dien und Freiraumprofile sind auf den ErschlieBungsstra3en und Wirtschaftswegen so an-
zulegen, dass bis zu 25 m lange landwirtschaftliche Gespanne und 3,5 m breite und bis zu
4,0 m hohe landwirtschaftliche Fahrzeuge die Stralen und Wege nutzen kénnen, soweit
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5.11

5.12

fur diese Fahrzeuge keine anderen Zuwegungen zu den landwirtschaftlichen Flachen be-
stehen.

Sollte durch die Art des anzusiedelnden Gewerbes das Verkehrsaufkommen sich derart
erhohen, dass eine Anderung der vorhandenen Knotenpunktform (LandesstralRe/ StralRe
Dunblick) erforderlich wird, hat dies der Vorhabentrager zu planen und die Kosten zu tra-
gen.

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich 1 liegt teilweise im Bereich des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
,Obereichsfeld“. Als Bauflache liegt nur die suddstliche Flache fur Versorgungs- und Ab-
wasserentsorgungsanlagen innerhalb des LSG-Gebietes. Ansonsten befindet sich nur die
offentliche Grinflache nordwestlich des Nesselbaches teilweise innerhalb des LSG-Gebie-
tes. Die Flachennutzung der 6ffentlichen Grinflache ist mit dem LSG vereinbar. Fir die
Flache fir Versorgungs- und Abwasserentsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Ab-
wasser im suddstlichen Bereich innerhalb des LSG gilt gem. 8 5 der Schutzgebietsverord-
nung, dass mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes der betroffene Bereich nicht mehr
Bestandteil des LSG ist. Auf die Herausnahme der Flache aus dem Geltungsbereich des
LSG wird im Bebauungsplan hingewiesen. Im Bebauungsplan wird die LSG-Grenze im
Geltungsbereich 1 nachrichtlich dargestelit.

Der Geltungsbereich 2 liegt vollstandig im Bereich des LSG ,Obereichsfeld®. Im Bebau-
ungsplan wird darauf hingewiesen.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Denkmalschutz

Da das Plangebiet des Geltungsbereich 1 und 2 in einem archéologischen Relevanzgebiet
(Anlagen und Auf3enbereiche des Kloster Beuren) liegt, wird im Bebauungsplan darauf
hingewiesen, dass mit archdologischen Bodenfunden bzw. Befunden gerechnet werden
muss. Bodenfunde und Befunde sind gem. dem ,Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thuringen (Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG), Neu-
bekanntmachung vom 14. April 2004, Anderung vom 23. November 2005) unverziiglich
beim Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie (TLDA) zu melden.
Fund- und Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes in unver-
anderten Zustand zu erhalten und zu schitzen. Zu den konkreten Maflinahmen ist zwi-
schen der jeweiligen Vorhabentragerin und dem TLDA eine Denkmalpflegerische Zielstel-
lung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer archéologischen Untersuchung festge-
halten und die Bestandteil der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung wird. Der Tréger
der MaBnahme (i. d. R. die Grundstiickseigentiimer oder Vorhabentrager) hat als Verursa-
cher von evtl. notwendigen MaRnahmen die dabei entstehenden Kosten zu tragen. Auf die
Beachtung des ThirDSchG wird hingewiesen.

Léschwasserversorgung

Zur frihzeitigen Information der jeweiligen Vorhabentrager von Baumafnahmen in den
GE-Gebieten wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass Uber die
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Trinkwasserleitung nur eine Léschwassergrundversorgung von mind. 96 m3/h Uber zwei
Stunden bereitgestellt werden kann. Die dariiber hinaus erforderliche Léschwassermenge
ist bezogen auf den jeweiligen Gewerbebetrieb projektbezogen durch den Gewerbetrei-
benden bereitzustellen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Zur Berucksichtigung von vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen bei Baumafnah-
men im bestehenden StralRenraum wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass
diese Leitungen bei BaumalRnahmen im Bestand zu sichern sind. Die Tiefbauarbeiten im
Bereich der Leitungen, PflanzmafRnahmen im Bereich von Leitungstrassen sowie der Aus-
bau des Leitungsnetzes fur das Gewerbegebiet sind friihzeitig mit den Versorgungstragern
abzustimmen. Auskinfte zum Leitungsverlauf sind bei den Ver- und Entsorgungstragern
einzuholen.

Naturpark

Zur friihzeitigen Information der Vorhabentrager wird im Bebauungsplan darauf hingewie-
sen, dass die Geltungsbereiche im Bereich des Naturparks ,Eichsfeld-Hainich-Werratal*
liegen. Verbote fir den Bebauungsplan resultieren daraus jedoch nicht.

Bodenuntersuchungen

Zur frihzeitigen Information der jeweiligen Trager von Baumafinahmen wird darauf hinge-
wiesen, dass Erkundungs- und Baugrundbohrungen, geophysikalische Messungen sowie
groRere Baugruben im Zusammenhang von Baumalinahmen im Plangebiet bei der Thi-
ringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie fiir eine geologische und bodengeologische
Aufnahme friihzeitig anzuzeigen sind. Schichtenverzeichnisse einschl. Erkundungsdaten
und der Lageplane sind nach Abschluss der Malinahmen dem Geologischen Landesarchiv
des Freistaates Thiringen zur Verfligung zu stellen.

Gewasserschutz

Zum Schutz des Gewassers Nesselbach ist gem. dem WHG ein Gewasserrandstreifen
anzulegen und es werden Vorgaben der zulassigen bzw. verbotenen MaRhahmen inner-
halb des Gewasserstreifens erlassen. Der Gewasserrandstreifen wird im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zur frihzeitigen Information der Vorhabentrdgerin zu den Verboten und Zuléassigkeiten
werden diese als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Gem. § 38 WHG ist im
Gewasserrandstreifen 1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland, 2. das Entfernen
von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen
einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft, sowie das Neupflanzen von nicht standortgerech-
ten Baumen und Strauchern, 3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenom-
men die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch Landes-
recht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und
im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen, sowie 4. die nicht nur zeitweise Ablagerung
von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt
werden kénnen, verboten. Zulassig sind MalRnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig
sind. Fir MaBnahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewdasserunterhaltung gelten die
Verbote nach Nr. 1 und 2 nicht.
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5.13

6.1

DIN-Vorschriften

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die im Bebauungsplan genannten DIN-
Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Leinefelde-Worbis eingesehen werden kdnnen.

Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung

Zur Einbindung der Gewerbebauten in das Landschafts- und Ortsbild wird eine ortliche
Bauvorschrift Gber die Gestaltung erlassen.

Die gestalterischen Vorgaben beschranken sich auf die Grundstuckseinfriedung und den
Dach- und Fassadenfarben.

Um der Ortsrandlage gerecht zu werden und einen ausreichenden offenen Charakter der
GE-Gebiete zu gewabhrleisten, werden Grundstiickseinfriedungen nur bis zu einer Héhe
von 2,0 m und in durchscheinender, transparenter, licht- und luftdurchlassiger Form, z.B.
als Draht-, Stabgitterzaun 0.a. und als Hecken zugelassen.

Zur Einbindung der z. T. groRen Gewerbebauten in das Landschafts- und Ortsbild und um
die Sichtwirkung der Gewerbebauten aufgrund der Nordhanglage in nordliche Richtung
und visuelle Belastigungen zu reduzieren, werden fir die Dach- und Fassadenfarben nur
gedeckte Farbtone zugelassen. WeilRe oder spiegelnde Fassaden, mit Ausnahme von nor-
malen Glasflachen, sind unzuléassig, wobei Griindacher und Solaranlagen aus Griinden
des Klimaschutzes zulassig bleiben.

Umweltschutz

Natur- und Landschaftsschutz

Fur den Bebauungsplan wurde vom Biiro Wette und Gédecke GbR der Umweltbericht mit
integrierter Eingriffsbilanzierung erarbeitet. Im Umweltbericht wird die gegenwartige Aus-
gangsituation analysiert und bewertet und den Planungen gegenibergestellt.

Die negativen Umweltauswirkungen durch Ausweisung von neuen Baugebieten beruhen
im Wesentlichen auf der mit der Bebauung verbundenen Versiegelung von bisher unbe-
bauten und unversiegelten Grundstiicken. Durch die geplante Bebauung gehen Teilflachen
des Gebietes fur die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen / Tiere verloren und es ergeben
sich Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Luft / Klima und Landschaft.

Negative Umweltauswirken bestehen zudem fir das Plangebiet durch den Verkehrslarm
von umgebenden Verkehrswegen und vom Plangebiet ausgehender Gewerbelarm fir
schutzwiirdige Nutzungen in der baulichen Nachbarschaft. Hierzu wurde ein Schallschutz-
gutachten durch das Akustikbiuro Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH, Grof3lohra erarbei-
tet. Die Ergebnisse wurden in den Bebauungsplan eingestellt. Zum Schutz der schutzwir-
digen Nachbarschaft wird eine Kontingentierung der Schallemissionen durch die Festset-
zung von flachenbezogenen Schalleistungspegel fur die zwei GE-Gebiete festgesetzt.

Die aufgrund der Reduzierung des Freiflachenpotentials notwendigen Ausgleichsmaf3nah-
men wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ermittelt und in den verbindlichen Bau-
leitplan als Festsetzungen eingestellt.
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6.2

Der Ausgleich erfolgt durch die festgesetzten Pflanz- und Minderungsmafnahmen im Plan-
gebiet sowie externen Ausgleichsmafinahmen. Zudem wurden fir AusgleichsmaRnahmen
zum Artenschutz und zur Absicherung von Maflinahmen vertragliche Vereinbarungen zwi-
schen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld und der Stadt getroffen.
Fur festgesetzte MaRnahmen auf externe Flachen, die nicht im Besitz der Stadt sind, wur-
den mit den jeweiligen Grundstlickseigentimern vertragliche Vereinbarungen getroffen,
um den Flachenzugriff fir die Umsetzung der MaRnahmen zu sichern.

Ein verbleibendes Kompensationsdefizit, das derzeit nicht ber externe MalRnahmen aus-
geglichen werden kann, wird iiber das Okokonto des Landkreises Eichsfeld abgelost.

Mit den festgesetzten MalRnahmen ist ein vollstéandiger Ausgleich mdglich und wird der
Larmschutz der Burger gewahrleistet.

Die detaillierten Untersuchungs- und Bewertungsergebnisse zum Natur- und Umwelt-
schutz sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Bodengutachten, Altlasten, Kampfmittel

Bodengutachten

Zum Vorhaben der Erweiterung des bestehenden GE-Gebietes ,Diinblick” wurde ein Gut-
achten zur Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung durch das Buro ,geotechnik
heiligenstadt gmbh®, Heilbad Heiligenstadt erstellt. Hierflir wurden 11 Kleinrammbohrun-
gen vorgenommen, um die Baugrundverhéltnisse zu ermitteln. Mit den Bohrungen wurden
auch Bodenproben zur Ermittlung relevanter chemischer Parameter entnommen. Vier Boh-
rungen liegen im Bereich der Verkehrsflache des bestehenden GE-Gebietes und sind fir
die Neuausweisung nicht relevant. Diese haben ihre Bedeutung fur ErschlieBungsmal’-
nahmen im bestehenden GE-Gebiet. Mal3gebend fur das Plangebiet sind die Bohrungen 5
bis 11 des Gutachtens. Die Bohrungen 5 und 6 liegen im Bereich des vorhandenen Wirt-
schaftsweges an der Sudseite des vorhandenen GE-Gebietes, die Bohrungen 8, 9 und 10
im Bereich der sidlichen GE-Gebietsflache und die Bohrungen 7 und 11 im Bereich der
Versorgungsflachen zur Abwasserbeseitigung.

Die detaillierten Ergebnisse der Bodenuntersuchungen kdénnen dem Bodengutachten,
dass dem Bebauungsplan beigefligt wird, entnommen werden.

Als Ergebnis kann hier zusammengefasst werden, dass im Planbereich ca. 70 cm unter
Gelandeniveau meist kiesige, sandige-schluffige Auffillungen oder bindiger Verwitterungs-
lehm zu erwarten ist. Aufgrund des erhdhten Feinkornanteils dieser Schichtbereiche zwi-
schen 15 % und 70 % ist bezliglich der Oberbaubemessung von F3-Bbéden auszugehen.
Die bindigen bis gemischt-kérnigen Boden weisen zudem eine hohe bodenphysikalische
Sensibilitat und Witterungsempfindlichkeit auf. Mit der Erhéhung der natirlichen Wasser-
gehalte steigt die Sensibilitat und es kann in den niederschlagsreichen Jahreszeiten zur
Ausbildung weicher und wassergesattigter Béden kommen. Die Wasserverhaltnisse wur-
den insgesamt als ,glnstig” eingestuft. Grundwasserschichten wurden nicht angeschnit-
ten. Schichten- und Stauwasser wurde unter eine Tiefe von 1,50 m nur im Bereich der
Bohrungen 8 und 9 an der Bergseite (Sudseite) des Plangebiets angetroffen. Aufgrund der
vorgefundenen Ergebnisse wurden Griindungsempfehlungen im Gutachten benannt, die
zu den konkreten BaumafRnahmen dem Gutachten entnommen werden kdnnen. Ein
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wesentlicher Aspekt ist hier, dass aufgrund der vorgefundenen weichen Lehmb&den zum
Teil ein Austausch der Lehmbdden zur Bodenverbesserung vorgenommen werden muss.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde ebenfalls tUberpruft. Diese ist jedoch auf-
grund der geringen Durchlassigkeit der anstehenden Bdden nur begrenzt geeignet. Die
Durchléssigkeit bewegt sich an der unteren Grenze des zulassigen Durchléssigkeitsspekt-
rum fUr Versickerungsanlagen.

Beziglich des angetroffenen Baugrunds wurden folgende Empfehlungen im Gutachten ge-
macht (Kapitel 3.4 Seite 25 und 26):

Baugrund: Das Planum ist vor Erosionen und vor Einflissen die zur Verringerung seiner
Festigkeiten durch stromendes Wasser fuhren, vor Witterungseinfliissen sowie vor Ein-
wirkungen des laufenden Baubetriebes zu schitzen.

nachbauzeitliche Boschungssicherung: Nachbauzeitige Boschungen sind mit einer ma-
ximalen Neigung im Verhéltnis 1 : 2 herzustellen.

Wasserhaltung: Bauzeitig sind die Ublichen MalRnahmen zur Tageswasserhaltung zu
beachten, anfallendes Tages- und ggf. seitlich eintretendes Sickerwasser ist zu fassen
und rickstaufrei abzuleiten.

Fir die Bewertung des Bodens beztiglich der Verwertungsklassen und Bewertung wurden
die Einzelproben zu charakteristische Mischproben vereinigt. Es wurden insgesamt 6
Mischproben (MP) definiert. MalRgebend sind hier 5 Proben. Die Auffiillungen der MP 1 im
Bereich der Bohrung 5 (Wirtschaftsweg nordostlicher Bereich) ist dem Zuordnungswert
bzw. der Verwertungskategorie gemal TMLNU und der LAGA M20 Z 0 zuzuordnen. Die
Proben MP 2 und MP 3 fir ,sonstige® Aufflllungen und ,gewachsener Boden im Bereich
der Bohrungen 5 und 6 (Wirtschaftsweg) sind ebenfalls dem Zuordnungswert und der Ver-
wertungskategorie Z 0 zuzuordnen. Die Probe MP 4 (Auffillung/ Decklehm) hat fur die
Bohrung 11 die Zuordnungswerte Z 1.1 und Z O festgestellt. Insgesamt ist der Boden daher
der Verwertungskategorie Z 1.1 zuzuordnen. Fur die MP 5 (,gewachsener“ Boden Bohrun-
gen 7-11) wurde wiederum der Zuordnungswert und die Verwertungskategorie Z 0 festge-
stellt.

Der Boden mit der Bewertung Z 0 kann in boden&hnlichen Anwendungen uneingeschrankt
eingebaut und verwertet werden oder ist ordnungsgemalf zu entsorgen und zu deponieren.
Der Boden mit der Bewertung Z 1.1. kann eingeschrankt im offenen Einbau fir technische
Bauwerke bei giinstigen hydrogeologischen Standortbedingungen verwertet werden oder
ist ordnungsgeman zu entsorgen und zu deponieren.

Die weiteren detaillierten Ergebnisse der Bodenbewertung und Empfehlungen fir den Stra-
Ben- und Kanalbau sind dem Bodengutachten zu entnehmen.

Da die Bohrungen nicht das gesamte Areal umfassen kénnen und nur Stichproben darstel-
len, ist eine projektbezogene bodengutachterliche Betreuung der Vorhaben erforderlich.

Fur die Flachen der Geltungsbereich 2 und 3 wurden keine Untersuchungen vorgenom-
men, da diese keiner Bebauung zugefiihrt werden.

Auf die Erforderlichkeit, dass Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen,
Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie grof3ere Baugruben der
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Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie, Jena / Weimar rechtzeitig angezeigt
werden, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme erfolgen kann, wird im
Bebauungsplan hingewiesen.

Altlasten

Altlasten wurden mit dem Bodengutachten fiir den Geltungsbereich 1 nicht festgestellt und
sind fiir die anderen Geltungsbereiche nicht bekannt.

Kampfmittel

Beziiglich der Mdglichkeit eine Kampfmittelgefahrdung des Plangebiets wurde fur den Gel-
tungsbereich 1 eine Uberpriifung des Planbereiches durch die Fa. Tauber Delaborierung
GmbH, Erfurt auf Basis der Unterlagen des ehemaligen Staatlichen Munitionsbergungs-
dienstes des Bezirks Erfurt und des eigenen Firmenarchives durchgefihrt. Danach erge-
ben sich keine Hinweise fiir einen Kampfmittelverdacht im Plangebiet.

6.3 Immissionsschutz

Von der geplanten gewerblichen Bauflache kénnen Immissionsbelastungen fir schutzwiir-
digen Wohnnutzungen und Nutzungen in der baulichen Nachbarschaft ausgehen. Durch
die Nahe zur L 3080 sowie dem vorhandenen GE-Gebiet kbnnen zudem Larmemissionen
in das Plangebiet einwirken, die schutzwirdige Nutzungen im neuen GE-Gebiet beein-
trachtigen kdnnen. Zum Vorhaben wurden daher durch das Akustikbiro Dr. Blechschmidt
& Reinhold GmbH, GroR3lohra eine Schalltechnische Begutachtung vorgenommen.

Die Ergebnisse des Gutachtens und die Berucksichtigung im Bebauungsplan sind dem
Kapitel 5.9 Immissionsschutz unter Kapitel 5 Festsetzungen zu entnehmen.

Die detaillierte schalltechnische Prifung und die Ergebnisse der Untersuchung kénnen zu-
dem dem Schallschutzgutachten, dass der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage
beigefligt ist, enthommen werden.

6.4 Wasserschutz

Die Geltungsbereiche der Teilplane befinden sich vollstandig im Trinkwasserschutzgebiet
Zone lll. In der Schutzzone gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Wasser-
schutzgebiets-Verordnung.

Im westlichen Planbereich befindet sich das Gewasser II. Ordnung ,Nesselbach®. Gem. §
38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zum Gewasser im Auf3enbereich ein mind. 5 m
breiter Gewasserrandstreifen einzuhalten. Gem. § 38 Abs. 4 WHG ist im Gewasserrand-
streifen 1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland, 2. das Entfernen von standortge-
rechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Enthahme im Rahmen einer ord-
nungsgemalen Forstwirtschaft, sowie das Neupflanzen von nicht standortgerechten Bau-
men und Strauchern, 3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts
anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen in und im Zusam-
menhang mit zugelassenen Anlagen, sowie 4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Ge-
genstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden
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kdnnen, verboten. Zulassig sind Mal3nahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Fur
MaRnahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewasserunterhaltung gelten die Verbote
nach Nr. 1 und 2 nicht. Der Gewasserrandstreifen wird im Bebauungsplan festgesetzt. Bei
der Flachenausweisung im Flachennutzungsplan wurde der freizuhaltende Gewasserrand-
streifen bertcksichtigt.

Im Bereich des Geltungsbereiches 2 verlauft ebenfalls ein Gewasser, der Rohrbach. Auch
fur diesen gelten die MaRgaben des WHG. Die Flachenausweisung steht dem Schutz des
Gewassers nicht entgegen, da mit den vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen die Renatu-
rierung und Revitalisierung des Gewassers und der Uferrandbereiche sowie der angren-
zenden Flachen gefordert werden.

MaRnahmen entlang des Gewaéssers bedurfen der wasserrechtlichen Genehmigung und
sind mit der Unteren Wasserbehd6rde des Landkreises Eichsfeld abzustimmen.

Um bestehende und zukunftige Abflussverscharfungen zu vermeiden sind fir die Baufla-
chen und sudlich gelegene Aul3enbereichsflachen zwei zentrale Regenriickhaltungsanla-
gen geplant. Vorgesehen ist die Anlage eines Rickhaltebeckens im nordwestlichen Be-
reich des Geltungsbereiches 1 fir die Riickhaltung des Oberflachenwassers von den Bau-
und StraRenflachen und die Anlage eine Riickhaltebeckens im siiddstlichen Bereich fiir die
Ruckhaltung von Oberflachenwasser von den siudlich des Plangebiets gelegenen Flachen.
Im Bebauungsplan werden die bendétigten Flachen als Flachen fir Versorgung- und Ab-
wasserentsorgungsanlagen -Abwasser- festgesetzt. Die Planungen und konkrete Umset-
zung werden mit der Unteren Wasserbehérde und dem Entsorgungstrager abgestimmt.

7. Eingriffsregelung

GemaR § la (3) BauGB sind umweltschiitzende Belange in die Abwagung gem. § 1 Abs.
7 BauGB einzustellen.

Zu diesem Zweck sind die entsprechenden Eingriffe und deren Vermeidung und Minimie-
rung gem. Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln, zu bewerten und
ggf. mit dem notwendigen Ausgleich gem. § 1a (3) BauGB darzustellen.

Die Ermittlung und Bewertung des Eingriffs erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung zum
Bebauungsplan durch das Landschaftsplanungsbiro Wette und Gédecke GbR, Géttingen
und ist im Umweltbericht eingeflossen.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird der gegenwartige Zustand von
Natur und Landschaft dargestellt und bewertet, der Ist- Zustand dem zukinftig planerisch
ermdglichten Soll-Zustand gegenubergestellt und die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft ermittelt sowie Vorschlage zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
dargestellit.

Die detaillierte Bewertung der Ausgangssituation und Bilanzierung ist dem Umweltbericht
zu entnehmen.

Die maf3gebliche Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.
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Im Bebauungsplan werden dem Umweltbericht und der Bilanzierung entsprechend Begri-
nungsmafnahmen im GE-Gebiet, im Bereich der Versorgungsflachen, den Wirtschaftswe-
gen und StralRenflachen sowie den MaRnahmenflachen festgesetzt. Desweiteren werden
im Bebauungsplan MaRnahmen zur Reduzierung der Flachenversiegelung erlassen.

Da die vorgenannten MafRnahmen fir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
nicht ausreichend sind und im Plangebiet kein vollstandiger Ausgleich mdéglich ist, erfolgt
der Ausgleich durch externe MalRnahmen. Im Bereich der im Geltungsbereich 2 festge-
setzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft werden Ausgleichsmalinahmen, die der Renaturierung und der Revitalisierung
des Rohrbaches und des Biotopverbundes dienen, festgesetzt. Der verbleibende Kompen-
sationsbedarf soll teilweise Uber die Inanspruchnahme des Wertliberschusses aus der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hausener Weg*
Stadtteil Worbis und tber das Okokonto des Landkreises Eichsfeld ausgeglichen werden.
Fur AusgleichsmalBnahmen zum Artenschutz und zur Absicherung von MalRnahmen wur-
den vertragliche Vereinbarungen zwischen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Eichsfeld und der Stadt getroffen. Fir festgesetzte MalRnahmen auf externe Flachen,
die nicht im Besitz der Stadt sind, wurden mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern ver-
tragliche Vereinbarungen getroffen, um den Flachenzugriff flr die Umsetzung der Mal3-
nahmen zu sichern.

Mit den vorgesehenen MalRnahmen kann ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs in Natur
und Landschaft erzielt werden.

8. Denkmalschutz

Kulturdenkmaler gem. § 2 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Das Plangebiet des Teilplan 1 liegt jedoch in einem archaologischen
Relevanzgebiet (Anlagen und AufRenbereiche des Kloster Beuren). Im Plangebiet muss
daher mit archdologischen Bodenfunden bzw. Befunden gerechnet werden. Zu den kon-
kreten MalRnahmen ist zwischen der jeweiligen Vorhabentrdgerin und dem TLDA eine
Denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer archaologi-
schen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil der denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung wird. Der Trager der Mal3nahme (i. d. R. die Grundstlickseigentiimer oder Vor-
habentrager) hat als Verursacher von evtl. notwendigen MaRhahmen die dabei entstehen-
den Kosten zu tragen. Auf die Beachtung des ThiurDSchG wird hingewiesen.

9. Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die ErschlieRung des neuen GE-Gebiets erfolgt Giber den Anschluss an die bestehenden
Ver- und Entsorgungsleitungen im GE-Gebiet Dinblick. Im Zuge der Errichtung der Er-
schlieBungsanlagen sollen die bestehenden Erschlieungsanlagen teilweise ertiichtigt
werden.
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Die Ableitung des Oberflachenwassers vom GE-Gebiet erfolgt Uber neue Kanéle in der neu
zu errichtenden ErschlieBungsstraBe mit Zuleitung zum noérdlichen Regenrtckhaltebe-
cken. Von dort wird das Oberflachenwasser dem Nesselbach zugefuhrt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers von den sidlich angrenzenden Flachen soll Giber
das suidostliche Regenrtickhaltebecken und den vorhandenen Graben entlang des beste-
henden Wirtschaftsweges im dstlichen Bereich mit Anschluss an den vorhandenen Regen-
wasserkanal gefuhrt werden. Fir die geplante Erweiterung von bestehenden Gewerbefla-
chen und dem geplanten Zusammenschluss kann eine Verrohrung der bisherigen Graben-
flache fur 2 bis zu 10 m breiten Abschnitte zur Schaffung von Verbindungswegen fir die
Gewerbeflachen erfolgen. Hierzu ist jedoch zum Bebauungsplan eine wasserrechtliche
Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Eichsfeld einzuholen. Als
Alternative kann vom stidlichen Regenriickhaltebecken evtl. auch eine Ableitung des Ober-
flachenwassers in westliche Richtung Uber einen Graben oder einen Regenwasserkanal
entlang des geplanten Wirtschaftsweges an der Sudseite des neuen Gewerbegebietes
zum Nesselbach erfolgen. Hierzu ist jedoch ebenfalls eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich. Im Bebauungsplan wird der Grabenverlauf entlang des bisherigen Wirtschafts-
weges Uber dem die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgen soll, nachrichtlich darge-
stellt. Da auch eine alternative Ableitungsmdglichkeit des Oberflachenwassers im Bereich
des neugeplanten sudlichen Wirtschaftsweges bei wasserrechtlicher Genehmigung mog-
lich ist, wird im Bebauungsplan auf eine planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen
Grabens durch die Festsetzung einer Flache mit Leitungsrechten zu Gunsten der Entsor-
gungstrager verzichtet. Die Sicherung des Leitungsverlaufes ist hier vertraglich im Rahmen
der Grundstlcksverkaufe zu sichern.

Die Planung, Errichtung sowie Finanzierung der wasser- und abwassertechnischen Anla-
gen hat durch den ErschlieBungstréger zu erfolgen. Zu diesem Zweck ist der Abschluss
eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld (WAZ) erforderlich. Dazu sind
vom ErschlieBungstrager Ausfihrungsplane (Erschliel3ungsplan mit Abgrenzung B-Plan
Gebiet und Liegenschaften, Dimensionen, Schmutz- und Regenwasserkanéle, Hausan-
schlussleitungen, Gefélle, Hohen) herzustellen, die mit dem Zweckverband abzustimmen
sind. Dabei ist zu beachten, dass die Grundstiicksentwasserungsanlagen gem. den For-
derungen der DIN 1986 auszubilden sind und den Bestimmungen der Entwasserungssat-
zung des WAZ entsprechen mussen. Sollte eine Grauwassernutzung (mit Regenwass-
erzisterne) vorgesehen sein, so ist eine entsprechende Zahleinrichtung fur die Ermittlung
der eingeleiteten Abwassermengen vorzusehen. Das Rohrleitungssystem darf geméaR DIN
1988 sowie der ,Verordnung Uber allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV)“ vom 20. Juli 1980, (BGBI. | S. 1067) keine Verbindung zum Leitungsnetz
der offentlichen Wasserversorgung aufweisen. Die Anlage ist dem WAZ nach Fertigstel-
lung schriftlich zur Abnahme anzuzeigen.

Die Drosselabflussmenge der Riickhaltebecken darf 10 I/s*ha Einleitung nicht Ubersteigen.
Der Nachweis der mengenmafigen Rickhaltung durch die Kapazitat des Rickhaltebe-
ckens ist beim Landkreis Eichsfeld, Untere Wasserbehdrde durch den Eigentiimer des Be-
ckens, den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld, zu
erbringen.
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Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Verlangerung der bestehenden Leitungen des
Trinkwasserzweckverbandes ,Oberes Leinetal“. Uber die Trinkwasserleitung kann eine
Léschwasserversorgung von 96 m3/h fur zwei Stunden bereitgestellt werden. Die dartber
hinaus erforderliche Loschwassermenge ist bezogen auf den jeweiligen Gewerbebetrieb
projektbezogen durch den Gewerbetreibenden bereitzustellen. Im Bebauungsplan wird da-
rauf hingewiesen.

Die neuen Grundstuicke in den Baugebieten liegen an der 6ffentlichen Stralenfléache. Zu-
fahrten fir die Feuerwehr zu den Gebauden sind auf den privaten Grundstticken in Abstim-
mung mit der Feuerwehr gem. den gesetzlichen Bestimmungen und den Anforderungen
entsprechend durch die jeweiligen Vorhabentréager/ Bauherren anzulegen.

Versickerung von Niederschlagswasser von gewerblichen Flachen sowie die Errichtung
und der Betrieb von Erdwarmesonden und Grundwasserpumpenanlagen in Wasser- und
Heilguellenschutzgebieten bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis

Eine Ableitung von Oberflachenwasser der Regenriickhaltebecken oder befestigter Fla-
chen des Uberplanten Gebietes in den Graben der Landesstral3e ist unzuléssig.

ErschlieBungsplanung

Der Begrundung zum Bebauungsplan ist zur Darlegung der Schmutz- und Regenwasser-
entsorgung des Neubaugebiets ein vorlaufiger ErschlieBungsplan, der die vorhandenen
Anschlusspunkte an das vorhandene Schmutz- und Regenwasserkanalnetz sowie die ge-
planten Schmutz- und Regenwasserkanale darstellt, als Anlage der Begriindung beigeflgt.

Finanzierung

Die Finanzierung wird tber die Wirtschaftsférderung des Freistaates Thiringen und dem
Eigenanteil der Kommune sichergestellt. Durch die Anderungen entstehen ansonsten fir
die Gemeinde Planungskosten fir die Aufstellung des Bebauungs- und Flachennutzungs-
planes.
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